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I .  
 

E n t r e  :  
 

A, architecte, demeurant à L-…, …, 
 
appelant aux termes d’un exploit de l’huissier de justice Gilbert RUKAVINA 
de Diekirch du 2 juin 2009, d’un exploit de l’huissier de justice Guy ENGEL de 
Luxembourg des 5 et 9 juin 2009 et d’un exploit de réassignation de l’huissier 
de justice Gilbert RUKAVINA de Diekirch du 13 août 2009, 
 
comparant par Maître Alain GROSS, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 

e t : 
 

1) la société anonyme B S.A., société liquidée ayant eu son dernier siège 
social à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de 
Luxembourg sous le numéro B…, représentée par son liquidateur, Monsieur 
Y, commerçant, demeurant à L-…, …,  
 
intimée aux fins du susdit exploit RUKAVINA du 2 juin 2009 et du susdit 
exploit de réassignation RUKAVINA du 13 août 2009, 
 
comparant par Maître Georges KRIEGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
2) C, ouvrier, demeurant à L-…, …,  
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intimé aux fins du susdit exploit ENGEL du 9 juin 2009, 
 
comparant par Maître François MOYSE, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
3) la société à responsabilité limitée D S.àr.l., anciennement dénommée X 
S.àr.l., établie et ayant son siège social à L-…, …, inscrite au registre de 
commerce et des sociétés de Luxembourg sous le numéro B…, représentée 
par son gérant actuellement en fonctions,  
 
intimée aux fins du susdit exploit ENGEL du 5 juin 2009, 
 
comparant par Maître Steve HELMINGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
4) E, commerçant, demeurant à L-…, …,  
 
intimé aux fins du susdit exploit ENGEL du 5 juin 2009, 
 
comparant par Maître Claudine ERPELDING, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
5) la société à responsabilité limitée F S.àr.l., établie et ayant son siège social 
à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de Luxembourg 
sous le numéro B…, représentée par son gérant actuellement en fonctions,  
 
intimée aux fins du susdit exploit ENGEL du 5 juin 2009, 
 
comparant par Maître Charles KAUFHOLD, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg ; 
 
 

I I .  
 

E n t r e  :  
 

la société à responsabilité limitée D S.àr.l., anciennement dénommée X 
S.àr.l., établie et ayant son siège social à L-…, …, inscrite au registre de 
commerce et des sociétés de Luxembourg sous le numéro B…, représentée 
par son gérant actuellement en fonctions,  
 
appelante aux termes d’un exploit de l’huissier de justice Alex MERTZIG de 
Diekirch du 20 août 2009 et d’un exploit de l’huissier de justice Pierre BIEL de 
Luxembourg du 21 août 2009, 
 
comparant par Maître Steve HELMINGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 

e t : 
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1) la société anonyme B S.A., société liquidée ayant eu son dernier siège 
social à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de 
Luxembourg sous le numéro B…, représentée par son liquidateur, Monsieur 
Y, commerçant, demeurant à L-…, …,  
 
intimée aux fins du susdit exploit MERTZIG du 20 août 2009, 
 
comparant par Maître Georges KRIEGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
2) C, ouvrier, demeurant à L-…, …,  
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 21 août 2009, 
 
comparant par Maître François MOYSE, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
3) la société à responsabilité limitée F S.àr.l., établie et ayant son siège social 
à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de Luxembourg 
sous le numéro B…, représentée par son gérant actuellement en fonctions,  
 
intimée aux fins du susdit exploit BIEL du 21 août 2009, 
 
comparant par Maître Charles KAUFHOLD, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
4) A, architecte, demeurant à L-…, …, 
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 21 août 2009, 
 
comparant par Maître Alain GROSS, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
5) E, commerçant, demeurant à L-…, …,  
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 21 août 2009, 
comparant par Maître Claudine ERPELDING, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg ; 
  
  

I I I .  
 

E n t r e  :  
 

la société anonyme B S.A., société liquidée ayant eu son dernier siège social 
à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de Luxembourg 
sous le numéro B…, représentée par son liquidateur, Monsieur Y, 
commerçant, demeurant à L-…, …,  
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appelante aux termes d’un exploit de l’huissier de justice Pierre BIEL de 
Luxembourg du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître Georges KRIEGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 

e t : 
 

1) C, ouvrier, demeurant à L-…, …,  
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître François MOYSE, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
2) A, architecte, demeurant à L-…, …, 
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître Alain GROSS, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
3) la société à responsabilité limitée F S.àr.l., établie et ayant son siège social 
à L-…, …, inscrite au registre de commerce et des sociétés de Luxembourg 
sous le numéro B…, représentée par son gérant actuellement en fonctions,  
 
intimée aux fins du susdit exploit BIEL du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître Charles KAUFHOLD, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
4) la société à responsabilité limitée D S.àr.l., anciennement dénommée X 
S.àr.l., établie et ayant son siège social à L-…, …, inscrite au registre de 
commerce et des sociétés de Luxembourg sous le numéro B…, représentée 
par son gérant actuellement en fonctions,  
 
intimée aux fins du susdit exploit BIEL du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître Steve HELMINGER, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg, 
 
5) E, commerçant, demeurant à L-…, …,  
 
intimé aux fins du susdit exploit BIEL du 1er octobre 2009, 
 
comparant par Maître Claudine ERPELDING, avocat à la Cour, demeurant à 
Luxembourg. 

 
------------------------------------------------------------------- 
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LL AA       CC OO UU RR       DD '' AA PP PP EE LL   ::   

 
  

Suivant contrat du 11 mai 1996, C a chargé la société B S.A. de la 
construction d’une maison à Wellenstein, …. 

 
La société B S.A. a sous-traité les travaux de construction proprement 

dits à la société D S.àr.l. (anciennement X S.àr.l.). 
 
La société F S.àr.l. et l’architecte A ont dressé les plans de l’immeuble. 
 
La société B S.A. a été mise en liquidation le 29 septembre 1998 et Y 

a été nommé liquidateur. 
 
Le 2 mars 1999, la clôture de liquidation a été prononcée en 

assemblée générale extraordinaire des actionnaires et la clôture a fait l’objet 
d’une mesure de publicité en date du 10 juin 1999. 

 
Disant que les deux garages de sa maison sont inaccessibles avec 

voiture en raison d’une pente descendante trop raide, C a, par exploits du 5 
décembre 2002, du 9 décembre 2002, du 4 avril 2003 et du 19 juillet 2004, 
assigné en responsabilité la société D S.àr.l., E en nom personnel, la société 
liquidée B S.A., la société F S.àr.l. et A devant le tribunal d’arrondissement de 
Luxembourg, siégeant en matière civile. 

 
Par jugement du 28 avril 2009, le tribunal a déclaré la demande dirigée 

contre E non fondée et en a débouté. 
 
Il a déclaré fondées les autres demandes de C et il a condamné la 

société liquidée B S.A., la société D S.àr.l., la société F S.àr.l. et A in solidum 
à payer à C la somme de 145.750 € avec les intérêts légaux à partir de 
l’assignation des 5 et 9 décembre 2002, respectivement du 19 juillet 2004 en 
ce qui concerne la société F S.àr.l. et A, jusqu’à solde. 

 
Il a condamné les mêmes parties au paiement d’une indemnité de 

procédure de 2.500 € au profit de C et au paiement des frais et dépens de 
l’instance. 

 
Par exploits des 2, 5 et 9 juin et du 13 août 2009, A a relevé appel. 

Ces exploits ont été signifiés à C, à la société D S.àr.l., à E, à la société F 
S.àr.l. et à la société liquidée B S.A. 

 
Par exploits des 20 et 21 août 2009, la société D S.àr.l. a relevé appel. 

Ces exploits ont été signifiés à la société liquidée B S.A., à C, à la société F 
S.àr.l., à A et à E. 

 
Par exploit du 1er octobre 2009, la société liquidée B S.A., a relevé 

appel. Cet exploit a été signifié à C, à A, à la société F S.àr.l., à la société D 
S.àr.l. et à E. 
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Ces appels ont été joints par ordonnance du 11 mars 2010. 
 
La société F S.àr.l. a relevé appel incident. 
 
La société F S.àr.l. donne à considérer que l’acte d’appel du 1er 

octobre 2009 de la société B S.A. ne lui aurait pas été signifié. A cet égard, 
elle se rapporte à la sagesse de la Cour quant à la recevabilité de l’appel. 

 
Il résulte des pièces de procédure soumises à la Cour que la 

signification a été faite le 1er octobre 2009 à la société F S.àr.l., qui n’avait ni 
domicile, ni résidence connus, conformément à l’article 157 du nouveau code 
de procédure civile. 

 
Dès lors que la signification a été faite, il n’y a pas lieu d’examiner 

l’incidence d’une absence de signification sur la recevabilité de l’appel. 
 
Au motif que la liquidation de la société B S.A. a été clôturée en 1999 

et que la société B S.A., qui depuis cette date a cessé d’exister, n’a plus eu 
pouvoir pour agir en justice ou pour interjeter appel, C conclut à l’irrecevabilité 
de l’appel de la société B S.A. 

 
En vertu de l’article 157, alinéa 3 de la loi du 10 août 1915 sur les 

sociétés commerciales, la société, dont la liquidation a été clôturée, bénéficie 
d’une capacité passive, qui lui permet de répondre des actions que les 
créanciers sociaux peuvent exercer contre elle jusqu’à l’expiration du délai de 
cinq ans à partir de la publication de la clôture de la liquidation. Cette 
capacité signifie qu’il est inconcevable que la société fasse encore d’autres 
opérations ou d’autres procès, mais non qu’elle se défende quand elle est 
attaquée. Elle ne peut plus agir en justice et interjeter appel. (cf. Cour 28 avril 
1999, no 21072 du rôle ; E. DE BIE et J. DE LEENHEER, Liquidation des 
sociétés après la loi du 13 avril 1995, p. 193 ; MALHERBE, LAMBRECHT, 
MALHERBE, Droit des sociétés, précis, no 1387, note 2718) 

 
Comme la clôture de la liquidation a fait l’objet d’une publication au 

Mémorial C en date du 10 juin 1999, l’appel interjeté le 1er octobre 2009 est à 
déclarer irrecevable.  

 
Les autres appels, faits dans les formes et délai de la loi, sont à 

déclarer recevables. 
 
Il résulte des rapports Paul LUJA du 24 juillet 1999, Jean-Claude 

HENGEN du 18 avril 2008 et GEOCAD S.àr.l. du 24 octobre 2007, annexé au 
rapport Jean-Claude HENGEN, que les pentes sont trop raides, de sorte que 
les garages sont inaccessibles avec voiture. 

 
Les parties au litige sont en désaccord quant aux causes de 

l’inaccessibilité des garages. 
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C recherche la cause de l’inaccessibilité dans la mauvaise implantation 
de l’immeuble. 

 
A cet égard il se prévaut du non-respect de la distance de recul frontal 

de 6 mètres entre la façade donnant sur la rue et la limite de sa propriété, 
distance imposée par le règlement des bâtisses de la Commune de 
Wellenstein et par les plans des architectes. Il se prévaut également du non-
respect de la distance latérale du côté de la parcelle voisine 2724, distance 
qui d’après les plans d’implantation des architectes aurait dû être de 4 
mètres. Il se prévaut finalement et avant tout du fait que la pente a été 
conçue par les architectes et exécutée par les entrepreneurs sans qu’il n’ait 
été tenu compte du trottoir à aménager devant l’entrée de sa maison, trottoir 
dont la réalisation et le tracé ne pouvaient faire de doutes, compte tenu du 
tracé du trottoir, existant du moins à l’état provisoire, dès avant la réalisation 
des travaux de gros-œuvre en amont et en aval de sa maison. 

 
Les architectes A et F S.àr.l. recherchent les causes de l’inaccessibilité 

dans la non-observation par les entrepreneurs de la distance de recul frontal 
de 6 mètres, dans l’implantation trop basse de 24 centimètres de la maison et 
dans le fait que la Commune de Wellenstein aurait usurpé en 1997 une 
portion du terrain de C pour y aménager un trottoir, aménagement qui n’aurait 
pas été prévisible au moment de l’élaboration des plans. 

 
La société D S.àr.l. exclut que la non-observation de la distance de 

recul frontal de 6 mètres soit à l’origine de l’inaccessibilité. 
 
Elle dit que les garages étaient accessibles lors de la réception des 

travaux en date du 4 décembre 1996. 
 
Elle explique que la cause de l’inaccessibilité est à rechercher dans 

l’installation en 1997 du trottoir d’une largeur d’un mètre sur la propriété de C 
- installation non prévisible en 1996 - qui a aggravé la pente jusqu’alors 
praticable. 

 
L’aménagement de la rue « … », tel qu’il ressort des photos versées 

en cause et prises en 1996 lors des travaux de gros-œuvre de la maison de 
C, a existé, au vu de la date des factures de décompte définitif de travaux 
adressées par la société SOTRAP S.àr.l. à la Commune de Wellenstein, 
depuis au moins le 30 septembre 1994. 

 
Il ressort de la combinaison de ces photos avec l’attestation délivrée le 

28 septembre 2006 par Serge KLINKER, attestation certes rédigée d’une 
façon quelque peu maladroite, que la chaussée elle-même était terminée et 
que le trottoir, délimité par des pierres de bordure et revêtu provisoirement, 
existait en amont et en aval de la maison de C depuis au moins le 30 
septembre 1994. 

 
Compte tenu d’une facture du 9 décembre 1997, adressée par la 

société SOTRAP S.àr.l. à la Commune de Wellenstein et intitulée « pose de 
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pavage …», le revêtement des trottoirs avec des pavés et l’aménagement du 
trottoir devant la maison de C ne sont intervenus qu’en 1997. 

 
En raison de l’existence du trottoir à l’état provisoire en amont et en 

aval de la maison de C, il était évident lors de l’élaboration des plans de la 
maison, plans portant la date du 28 juillet 1995, qu’un trottoir sera construit 
devant la maison de C et que ce trottoir aura un tracé et un niveau 
déterminés par le tracé et le niveau du trottoir provisoire en amont et en aval. 

 
Il est dit sub 6) de l’autorisation de bâtir accordée le 5 avril 1996 à C 

que « la pente du garage doit être calculée de façon à ce que l’eau ne 
s’écoule pas sur la voie publique. Elle ne peut être supérieure à 20%, mesuré 
sur l’axe. » 

 
Il ressort de cette disposition de l’autorisation de bâtir que la pente de 

20% est prescrite pour une pente ascendante. Ce qui est en cause en 
l’occurrence est une pente descendante. 

 
Il ne résulte pas des pièces soumises à la Cour que le règlement des 

bâtisses de la Commune de Wellenstein en vigueur lors de la construction de 
la maison prescrit une pente descendante de 20%. 

 
Il ressort cependant implicitement des expertises versées qu’une pente 

descendante de 20% est imposée par les règles de l’art. 
 
Il n’est pas autrement contesté que le règlement des bâtisses de la 

Commune de Wellenstein impose une distance de recul frontal minimale de 6 
mètres et que cette distance est à calculer à partir de la limite de la propriété. 

 
Il se dégage de l’expertise élaborée par le bureau de géomètres 

officiels GEOCAD S.àr.l. que le recul frontal de la maison de C, telle qu’elle a 
été construite, est de 5,6 mètres par rapport à la limite de la propriété et que 
le recul frontal de la maison par rapport au bord du trottoir est de 4,64 mètres, 
ce qui veut dire que le trottoir se trouve presque entièrement sur le terrain de 
C. 

 
Suivant l’expertise GEOCAD S.àr.l., la pente moyenne donnant accès 

au garage de gauche est de 23,7% entre le bord du trottoir et la façade 
existante. 

 
Suivant cette même expertise, la pente moyenne du garage droit est 

de 29,1% entre le bord du trottoir et la façade existante. 
 
Un règlement des bâtisses ne vise pas en principe l’observation des 

règles de bâtir. 
 
Cette observation incombe aux hommes de l’art. 
 
L’observation du règlement des bâtisses par les hommes de l’art 

n’implique donc pas nécessairement l’observation des règles de l’art. 
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Puisque dès la conception de la pente en 1995 il était prévisible que le 

tracé et le niveau du trottoir à aménager dans un avenir plus ou moins proche 
devant la maison de C seront déterminés par le tracé et le niveau du trottoir 
provisoire en amont et en aval, les hommes de l’art, à savoir les architectes et 
les entrepreneurs, auraient, dans l’aménagement de la pente de 20%, dû 
faire une projection dans l’avenir, partant prendre en considération le tracé et 
le niveau du futur trottoir devant la maison et se rendre compte qu’il n’était 
pas possible de réaliser, compte tenu du tracé et du niveau du trottoir futur, 
sur une distance de 6 mètres entre la façade de la maison et la limite de la 
propriété de C une pente de 20%. 

 
L’implantation de la maison était dès lors à prévoir à une distance de 

recul frontal supérieure aux 6 mètres prévus par le règlement des bâtisses. 
 
Il ressort des plans-coupe AA’ et BB’ (cf. pièces nos 2 et 3 de la farde 

de 6 pièces de Maître HELMINGER) que l’implantation de la maison réalisée 
à une distance de recul frontal de 5,6 mètres au lieu des 6 mètres prévus par 
les plans des architectes et par le règlement des bâtisses n’est pas à l’origine 
de l’inaccessibilité. 

 
En effet, à défaut d’un aménagement de la pente procédant d’une 

conception conforme aux règles de l’art, une implantation de la maison à une 
distance de recul frontal de 6 mètres n’aurait pas rendu les garages 
accessibles. 

 
Au vu de la photo prise en 1996 lors des travaux de gros-œuvre (cf. 

pièce no 3 de la farde de Maître HELMINGER), photo qui présente un niveau 
de la portion de terrain destinée à recevoir le trottoir sensiblement le même 
que le niveau actuel, il est à exclure que l’aménagement du trottoir devant la 
maison de C en 1997 ait été, comme le soutiennent la société D S.àr.l. et les 
architectes, à l’origine de l’inaccessibilité. 

 
Il est vrai que les plans des architectes prévoient que la maison soit 

implantée à une distance latérale de 4 mètres (cf. plan no 1.21). 
 
Il ne ressort cependant pas des rapports d’expertise que l’implantation 

réelle à une distance latérale variant entre 3,05 et 3,38 mètres (cf. plan 
annexé au rapport GEOCAD S.àr.l.) soit à l’origine de l’inaccessibilité. 

 
Il ne ressort pas non plus des rapports d’expertise qu’une implantation 

à un niveau trop bas ait causé l’inaccessibilité des garages. L’expert Jean-
Claude HENGEN, se référant à l’expertise GEOCAD S.àr.l., dit en effet que 
l’implantation altimétrique a été réalisée dans les tolérances. 

 
Les premiers juges ont retenu la responsabilité des architectes sur 

base des articles 1792 et 2270 du code civil. 
 
Pour ce faire, ils ont dit : 
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- que les articles 1792 et 2270 du code civil édictent une présomption de 
responsabilité à l’égard des professionnels de la construction ; 
- que A et la société F S.àr.l. ont participé ensemble à la réalisation de la 
partie de l’ouvrage mise en cause ; 
- que le présumé responsable ne peut échapper à sa responsabilité par la 
simple preuve d’une absence de faute dans son chef ; que le constructeur sur 
lequel pèse une présomption de responsabilité peut seulement s’exonérer de 
celle-ci par le fait d’un tiers qui revêt les caractères de la force majeure ; 
- que A et la société F S.àr.l. ne justifient pas en quoi les agissements 
ultérieurs de la société D S.àr.l. ou de la Commune de Wellenstein revêtaient 
pour eux les caractéristiques de la force majeure. 

 
AA  eett  llaa  ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  ffoonntt  ggrriieeff  aauuxx  jjuuggeess  ddee  pprreemmiièèrree  iinnssttaannccee  

dd’’aavvooiirr  ddiitt  qquu’’iill  yy  aavvaaiitt  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ddaannss  lleeuurr  cchheeff  eett  qquu’’iillss  
nnee  ssee  ssoonntt  ppaass  eexxoonnéérrééss  ddee  cceettttee  pprrééssoommppttiioonn..  

  
IIllss  ccoonntteesstteenntt  qquuee  lleess  aarrttiicclleess  11779922  eett  22227700  dduu  ccooddee  cciivviill  ééddiicctteenntt  uunnee  

pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé..  
  
EExxppoossaanntt  qquuee  lleess  ppllaannss  qquu’’iillss  oonntt  ddrreessssééss  oonntt  ééttéé  ccoonnffoorrmmeess  eett  qquuee  

lleeuurr  mmiissssiioonn  aarrcchhiitteeccttuurraallee  ss’’eesstt  tteerrmmiinnééee  aavveecc  ll’’oobbtteennttiioonn  ddee  ll’’aauuttoorriissaattiioonn  ddee  
bbââttiirr  eett  qquuee  ll’’iinnaacccceessssiibbiilliittéé  ddeess  ggaarraaggeess  eesstt  dduuee  àà  ddeess  eerrrreeuurrss  ccoommmmiisseess  ppaarr  
lleess  eennttrreepprreenneeuurrss  eett  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn  lloorrss  ddee  llaa  pphhaassee  dd’’eexxééccuuttiioonn  
ddee  llaa  mmaaiissoonn  eett  dduu  ttrroottttooiirr,,  pphhaassee  qquuii  nn’’aa  ppaass  rreelleevvéé  ddee  lleeuurr  mmiissssiioonn  
aarrcchhiitteeccttuurraallee,,  AA  eett  llaa  ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  ccoonntteesstteenntt  qquu’’iill  yy  aaiitt  eeuu  ddee  lleeuurr  ppaarrtt  
ppaarrttiicciippaattiioonn  aauuxx  ttrraavvaauuxx  oobbjjeett  dduu  lliittiiggee..  

  
PPoouurr  llee  ccaass  ooùù  uunnee  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ssuurr  bbaassee  ddeess  aarrttiicclleess  

11779922  eett  22227700  dduu  ccooddee  cciivviill  jjoouueerraaiitt  àà  lleeuurr  ééggaarrdd,,  AA  eett  llaa  ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  
eenntteennddeenntt  ss’’eexxoonnéérreerr  ddee  cceettttee  pprrééssoommppttiioonn  ppaarr  lleess  ffaaiittss  iimmpprréévviissiibblleess  eett  
iirrrrééssiissttiibblleess  ddeess  eennttrreepprreenneeuurrss  eett  ddee  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn..  

  
PPoouurr  llee  ccaass  ooùù  iill  sseerraaiitt  ddéécciiddéé  qquu’’iillss  nnee  ppeeuuvveenntt  ppaass  ss’’eexxoonnéérreerr,,  AA  eett  llaa  

ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  ssoouuttiieennnneenntt  qquuee  lleeuurr  rreessppoonnssaabbiilliittéé  nnee  ssaauurraaiitt  êêttrree  rreetteennuuee  
ddèèss  lloorrss  qquu’’iill  aauurraaiitt  iinnccoommbbéé  aauuxx  eennttrreepprreenneeuurrss,,  cchhaarrggééss  dduu  ccoonnttrrôôllee  ddee  llaa  
ffaaiissaabbiilliittéé  ddeess  ppllaannss,,  ddee  ssiiggnnaalleerr  dd’’éévveennttuueelllleess  iirrrréégguullaarriittééss  ddee  lleeuurrss  ppllaannss..  

  
CC  ddeemmaannddee  llaa  ccoonnffiirrmmaattiioonn  dduu  jjuuggeemmeenntt  eennttrreepprriiss..  
  
AAuu  rreeggaarrdd  ddee  llaa  ggeennèèssee  ddeess  aaccttuueellss  aarrttiicclleess  11779922  eett  22227700  dduu  ccooddee  cciivviill  

lluuxxeemmbboouurrggeeooiiss,,  iill  ffaauutt  aaddmmeettttrree  qquuee  cceeuuxx--ccii  ééddiicctteenntt  --  bbiieenn  qquu’’iillss  nnee  llaa  
ffoorrmmuulleenntt  ppaass  eexxpprreesssséémmeenntt  --  uunnee  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  àà  ll’’ééggaarrdd  
ddeess  pprrooffeessssiioonnnneellss  ddee  llaa  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  ddoonntt  ffoonntt  ppaarrttiiee  lleess  aarrcchhiitteecctteess  ((ccff..  CCoouurr  
dd’’aappppeell,,  2211  fféévvrriieerr  22000011,,  PPaass..  3322,,  pp..  3300))..  

  
LLaa  pprrééssoommppttiioonn  qquuii  ppèèssee  ssuurr  lleess  ccoonnssttrruucctteeuurrss  ssuuppppoossee  ééttaabblliiee  lleeuurr  

ppaarrttiicciippaattiioonn  aauuxx  ttrraavvaauuxx  ddaannss  lleessqquueellss  aappppaarraaîîtt  uunn  ddééssoorrddrree..  
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LLee  mmaaîîttrree  ddee  ll’’oouuvvrraaggee  ddooiitt  pprroouuvveerr  llaa  ppaarrttiicciippaattiioonn  dduu  ccoonnssttrruucctteeuurr  àà  
ll’’oouuvvrraaggee  aaffffeeccttéé  dd’’uunn  vviiccee,,  mmaaiiss  cceettttee  ppaarrttiicciippaattiioonn  ffaaiitt  pprrééssuummeerr  qquuee  llee  ffaaiitt  
aaccttiiff  dduu  ccoonnssttrruucctteeuurr  eesstt  ccaauussee  dduu  ddoommmmaaggee..  

  
CCeeppeennddaanntt,,  ss’’aaggiissssaanntt  dd’’uunnee  pprrééssoommppttiioonn  ssiimmppllee,,  llee  ccoonnssttrruucctteeuurr  

ppoouurrrraaiitt  ddéémmoonnttrreerr  qquuee  ssoonn  aaccttiivviittéé  nn’’aa  jjoouuéé  aauuccuunn  rrôôllee  ddaannss  ll’’eexxiisstteennccee  ddeess  
ddééssoorrddrreess  ((ccff..  EEnnccyyccllooppééddiiee  DDaalllloozz,,  DDrrooiitt  CCiivviill,,  VV°°  CCoonnttrraatt  dd’’eennttrreepprriissee,,  EEdd..  
11997755,,  NN°°  334466))..  

  
LLeess  ppllaannss  ééllaabboorrééss  ppaarr  lleess  aarrcchhiitteecctteess  AA  eett  llaa  ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  

pprréévvooiieenntt  uunnee  ppeennttee  dd’’aaccccèèss  aauuxx  ggaarraaggeess..  CCeess  ppllaannss  oonntt  ééttéé  uuttiilliissééss  lloorrss  ddee  llaa  
ccoonnssttrruuccttiioonn,,  qquuiittttee  àà  ccee  qquuee  --  ccee  qquuii  nn’’aa  cceeppeennddaanntt  ppaass  eeuu  dd’’iinncciiddeennccee  ssuurr  
ll’’aacccceessssiibbiilliittéé  --  llaa  ddiissttaannccee  ddee  rreeccuull  ffrroonnttaall  ddee  66  mmèèttrreess  ddeess  ppllaannss  nn’’aa  ppaass  ééttéé  
oobbsseerrvvééee..  

  
PPaarr  ll’’uuttiilliissaattiioonn  ddeess  ppllaannss,,  llaa  ppaarrttiicciippaattiioonn  ddeess  aarrcchhiitteecctteess  aauuxx  ttrraavvaauuxx  

dd’’aamméénnaaggeemmeenntt  ddeess  ppeenntteess,,  ooùù  ssee  mmaanniiffeesstteenntt  lleess  ddééssoorrddrreess,,  eesstt  ééttaabblliiee..  PPaarr  
llee  ffaaiitt  ddee  llaa  ppaarrttiicciippaattiioonn,,  llaa  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ddeess  aarrttiicclleess  11779922  eett  
22227700  dduu  ccooddee  cciivviill  jjoouuee..  IIll  yy  aa  lliieeuu  ddee  ccoonnssttaatteerr  qquu’’eenn  pprréésseennccee  ddee  ll’’eerrrreeuurr  ddee  
ccoonncceeppttiioonn  aaffffeeccttaanntt  lleess  ppllaannss  eett  rrééssuullttaanntt  dduu  ffaaiitt  qquuee  lleess  aarrcchhiitteecctteess  nn’’oonntt  ppaass  
pprriiss  eenn  ccoonnssiiddéérraattiioonn  llee  ttrroottttooiirr  àà  aamméénnaaggeerr  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC,,  llee  ffaaiitt  aaccttiiff  
ddeess  aarrcchhiitteecctteess  ccoommmmee  ccaauussee  dduu  ddoommmmaaggee  nn’’eesstt  ppaass  sseeuulleemmeenntt  pprrééssuumméé,,  
mmaaiiss  iill  eesstt  aauussssii  ééttaabbllii..  

  
LLee  ccoonnssttrruucctteeuurr  ssuurr  lleeqquueell  ppèèssee  uunnee  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  

ppeeuutt  ss’’eexxoonnéérreerr  ddee  cceellllee--ccii  ppaarr  llee  ffaaiitt  dd’’uunn  ttiieerrss  qquuii  rreevvêêtt  lleess  ccaarraaccttèèrreess  ddee  llaa  
ffoorrccee  mmaajjeeuurree..  

  
PPoouurr  ss’’eexxoonnéérreerr,,  lleess  aarrcchhiitteecctteess  eexxppoosseenntt  eenn  ssuubbssttaannccee  qquu’’iillss  

ppoouuvvaaiieenntt,,  aauu  mmoommeenntt  ddee  ll’’ééllaabboorraattiioonn  ddee  lleeuurrss  ppllaannss,,  ssee  ffiieerr  llééggiittiimmeemmeenntt  
aauuxx  ppllaannss  ccaaddaassttrraauuxx,,  qquuii  ffoonntt  ffooii,,  qquu’’iillss  nnee  ddiissppoossaaiieenntt,,  aauu  mmoommeenntt  dduu  ddééppôôtt  
ddee  llaa  ddeemmaannddee  dd’’aauuttoorriissaattiioonn  ddee  bbââttiirr  dd’’aauuccuunnee  iinnffoorrmmaattiioonn  ddee  llaa  ppaarrtt  ddee  llaa  
CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn  qquu’’uunn  ttrroottttooiirr  sseerraaiitt  ccoonnssttrruuiitt  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC  
eett  qquu’’iillss  nnee  ppoouuvvaaiieenntt  pprréévvooiirr  qquuee  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn  uussuurrppeerraaiitt  uunnee  
ppoorrttiioonn  dduu  tteerrrraaiinn  ddee  CC  ppoouurr  llee  ttrraannssffoorrmmeerr  eenn  ttrroottttooiirr..  

  
LLee  ffaaiitt  ddee  ll’’aamméénnaaggeemmeenntt  eenn  11999977  dduu  ttrroottttooiirr  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC,,  

aamméénnaaggeemmeenntt  qquuii  ss’’eesstt  ffaaiitt  ssuurr  ll’’iinniittiiaattiivvee  ddee  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn,,  
nn’’eesstt,,  ccoommmmee  iill  rrééssuullttee  ddeess  ddéévveellooppppeemmeennttss  ffiigguurraanntt  ccii--ddeessssuuss,,  ppaass  àà  ll’’oorriiggiinnee  
ddee  ll’’iinnaacccceessssiibbiilliittéé..  

  
LLee  ffaaiitt  ddee  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn  nnee  ssaauurraaiitt  ddèèss  lloorrss  vvaallooiirr  

eexxoonnéérraattiioonn  ddee  llaa  pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ppeessaanntt  ssuurr  lleess  aarrcchhiitteecctteess..  
  
LLee  ffaaiitt  ddeess  eennttrreepprreenneeuurrss  dd’’aavvooiirr  aamméénnaaggéé  llaa  ppeennttee  ccoonnttrraaiirreemmeenntt  aauuxx  

rrèègglleess  ddee  ll’’aarrtt  eesstt  ppaarr  ccoonnttrree,,  ccoommmmee  eexxppoosséé  ccii--aavvaanntt,,  àà  ll’’oorriiggiinnee  ddee  
ll’’iinnaacccceessssiibbiilliittéé..  

  
LLeess  aarrcchhiitteecctteess,,  mmêêmmee  nnoonn  iinnffoorrmmééss  ppaarr  llaa  CCoommmmuunnee  ddee  WWeelllleennsstteeiinn  

ddee  ll’’iinnssttaallllaattiioonn  dd’’uunn  ttrroottttooiirr  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC,,  aauurraaiieenntt  ffaacciilleemmeenntt,,  eenn  



 12 

pprreennaanntt  iinnssppeeccttiioonn  ddeess  lliieeuuxx,,  ppuu  ssee  rreennddrree  ccoommppttee,,  ssuurr  bbaassee  dduu  ttrraaccéé  eett  dduu  
nniivveeaauu  dduu  ttrroottttooiirr  pprroovviissooiirree  eenn  aammoonntt  eett  eenn  aavvaall  ddee  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC,,  qquuee  lleeuurr  
pprroojjeett  dd’’iimmppllaannttaattiioonn,,  ssee  bbaassaanntt  ssuurr  ddeess  ppllaannss  ccaaddaassttrraauuxx  tthhééoorriiqquueess  eett  nnee  
tteennaanntt  ppaass  ccoommppttee  ddee  llaa  ssppéécciiffiicciittéé  ddeess  lliieeuuxx,,  nn’’ééttaaiitt  ppaass  ccoonnffoorrmmee  aauuxx  rrèègglleess  
ddee  ll’’aarrtt..  

  
CC  ééttaaiitt  eenn  ddrrooiitt  ddee  mmeettttrree  ssoonn  tteerrrraaiinn  àà  ddiissppoossiittiioonn  ppoouurr  ll’’aamméénnaaggeemmeenntt  

dd’’uunn  ttrroottttooiirr  ppoouurr  llee  ccaass  ooùù  iill  nn’’yy  aauurraaiitt  ppaass  ddee  rrèègglleemmeennttaattiioonn  ccoommmmuunnaallee  
ppoorrttaanntt  oobblliiggaattiioonn  dd’’uunnee  tteellllee  mmiissee  àà  ddiissppoossiittiioonn..  

  
LLeess  aarrcchhiitteecctteess  nnee  ppoouuvvaaiieenntt  ddèèss  lloorrss  rraaiissoonnnnaabblleemmeenntt  ss’’aatttteennddrree  àà  ccee  

qquu’’aauuccuunn  ttrroottttooiirr  nnee  ssooiitt  aamméénnaaggéé  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC  eett  qquuee  llaa  ppoorrttiioonn  ddee  
tteerrrraaiinn,,  ssiittuuééee  eennttrree  lleess  ttrroottttooiirrss  pprroovviissooiirreess  eenn  aammoonntt  eett  eenn  aavvaall,,  ppuuiissssee  êêttrree  
mmooddiiffiiééee  ddee  ffaaççoonn  àà  ppeerrmmeettttrree  ll’’iinnssttaallllaattiioonn  dd’’uunnee  ppeennttee  ddee  2200%%..  

  
LLeess  aarrcchhiitteecctteess  aauurraaiieenntt  ppaarrttaanntt  ddûû  ééllaabboorreerr  ddeess  ppllaannss  dd’’iimmppllaannttaattiioonn  

ddee  llaa  ppeennttee  ddee  2200%%  tteennaanntt  ccoommppttee  dduu  ttrraaccéé  eett  dduu  nniivveeaauu  dduu  ttrroottttooiirr  ffuuttuurr  
ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC..  

  
DDee  tteellss  ppllaannss  aauurraaiieenntt  ppeerrmmiiss  aauuxx  eennttrreepprreenneeuurrss  ddee  ccoonnssttrruuiirree  uunnee  

ppeennttee  ppeerrmmeettttaanntt  ll’’aacccceessssiibbiilliittéé  ddeess  ggaarraaggeess..  
  
IIll  ssuuiitt  ddee  ccee  qquuii  pprrééccèèddee  qquuee  llee  ffaaiitt  ddeess  eennttrreepprreenneeuurrss  dd’’aavvooiirr  ccoonnssttrruuiitt  

uunnee  ppeennttee  nnee  ppeerrmmeettttaanntt  ppaass  ll’’aaccccèèss  aauuxx  ggaarraaggeess  nn’’aa  ppaass  eeuu  ddee  ccaarraaccttèèrree  
iimmpprréévviissiibbllee  eett  iirrrrééssiissttiibbllee  ppoouurr  lleess  aarrcchhiitteecctteess..  

  
LLeess  aarrcchhiitteecctteess  nnee  ssee  ssoonntt  ppaarr  ccoonnssééqquueenntt  ppaass  eexxoonnéérrééss  ddee  llaa  

pprrééssoommppttiioonn  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittéé..  
  
DDuu  mmoommeenntt  qquuee  lleess  aarrcchhiitteecctteess  nnee  ssee  ssoonntt  ppaass  eexxoonnéérrééss,,  iillss  nnee  

ppeeuuvveenntt,,  ppoouurr  ddiirree  qquu’’iill  nn’’yy  aa  ppaass  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ddaannss  lleeuurr  cchheeff,,  ssee  pprréévvaallooiirr  
dduu  ffaaiitt  qquuee  lleess  eennttrreepprreenneeuurrss  nnee  lleeuurr  oonntt  ppaass  ssiiggnnaalléé  ll’’iirrrréégguullaarriittéé  ddee  lleeuurrss  
ppllaannss..  CCee  ffaaiitt  dd’’uunn  ttiieerrss  nnee  ppoouurrrraaiitt  êêttrree  iinnvvooqquuéé  qquuee  ddaannss  llee  ccaaddrree  ddee  
ll’’eexxoonnéérraattiioonn  ooùù  iill  rreesstteerraaiitt  cceeppeennddaanntt  --  eenn  rraaiissoonn  ddee  ssoonn  ccaarraaccttèèrree  
iimmpprréévviissiibbllee  eett  iirrrrééssiissttiibbllee  ppoouurr  lleess  aarrcchhiitteecctteess,,  qquuii  aauurraaiieenntt  ddûû  ffoouurrnniirr  ddeess  
ppllaannss  ccoonnffoorrmmeess  aauuxx  rrèègglleess  ddee  ll’’aarrtt  --  ssaannss  iinncciiddeennccee..  

  
LLeess  pprreemmiieerrss  jjuuggeess  oonntt  rreetteennuu  llaa  rreessppoonnssaabbiilliittéé  ddéélliiccttuueellllee  ddee  llaa  ssoocciiééttéé  

ssoouuss--ttrraaiittaannttee  DD  SS..ààrr..ll..  aauu  mmoottiiff  qquuee  cceellllee--ccii  aa  ppaarr  ssaa  ffaauuttee  ccoonnttrriibbuuéé  àà  ll’’oorriiggiinnee  
ddeess  vviicceess  qquuii  aaffffeecctteenntt  ll’’iimmppllaannttaattiioonn  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee  eett  sseess  ccoonnssééqquueenncceess..  
LL’’iimmppllaannttaattiioonn  ppaarr  llaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..  ddee  llaa  mmaaiissoonn  àà  uunnee  ddiissttaannccee  ddee  rreeccuull  
ffrroonnttaall  ddee  55,,66  mmèèttrreess,,  aauu  lliieeuu  ddee  66  mmèèttrreess,,  nn’’eesstt  ppaass  ddee  nnaattuurree  àà  eennggaaggeerr  llaa  
rreessppoonnssaabbiilliittéé  cciivviillee  ddee  llaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..  ddèèss  lloorrss  qquuee  llaa  nnoonn--oobbsseerrvvaattiioonn  ddee  
llaa  ddiissttaannccee  ddee  rreeccuull  ffrroonnttaall  ddee  66  mmèèttrreess  eesstt  rreessttééee  ssaannss  iinncciiddeennccee  ssuurr  
ll’’aacccceessssiibbiilliittéé  ddeess  ggaarraaggeess..  

  
LLaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..  ffaaiitt  vvaallooiirr  qquu’’eellllee  nn’’aa  ccoommmmiiss  aauuccuunnee  ffaauuttee  eenn  

iimmppllaannttaanntt  ll’’iimmmmeeuubbllee  ccoonnffoorrmméémmeenntt  aauuxx  ppllaannss  mmiiss  àà  ssaa  ddiissppoossiittiioonn  eett  nnee  
ssaauurraaiitt  êêttrree  tteennuuee  rreessppoonnssaabbllee  ddeess  eerrrreeuurrss  ccoommmmiisseess  ppaarr  lleess  aarrcchhiitteecctteess..  
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LLaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..,,  eenn  ttaanntt  qquuee  ssppéécciiaalliissttee  eenn  mmaattiièèrree  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonn  
eett  ddeevvaanntt  ccoonnssttrruuiirree  ccoonnffoorrmméémmeenntt  aauuxx  rrèègglleess  ddee  ll’’aarrtt,,  nn’’aa  ppaass  ppuu  ssee  ffiieerr  
aavveeuugglléémmeenntt  aauuxx  ppllaannss  ddeess  aarrcchhiitteecctteess..  EEllllee  aauurraaiitt  ddûû  ssee  rreennddrree  ccoommppttee,,  ssuurr  
bbaassee  dduu  ttrraaccéé  eett  dduu  nniivveeaauu  pprréévviissiibblleess  dduu  ttrroottttooiirr  ffuuttuurr  ddeevvaanntt  llaa  mmaaiissoonn  ddee  CC,,  
qquu’’iill  nn’’ééttaaiitt  ppaass  ppoossssiibbllee  ddee  rrééaalliisseerr  ssuurr  uunnee  ddiissttaannccee  ddee  66  mmèèttrreess  eennttrree  llaa  
ffaaççaaddee  ddee  llaa  mmaaiissoonn  eett  llaa  lliimmiittee  ddee  llaa  pprroopprriiééttéé  uunnee  ppeennttee  ddee  2200%%..  

  
AAuuxx  ffiinnss  ddee  ggaarraannttiirr  ll’’aacccceessssiibbiilliittéé  eellllee  aauurraaiitt  ppaarr  ccoonnssééqquueenntt  ddûû  

iinntteerrvveenniirr  ppoouurr  qquuee  ll’’iimmppllaannttaattiioonn  ddee  llaa  mmaaiissoonn  ssooiitt  ffaaiittee  aauuttrreemmeenntt..  
  
NNee  ll’’aayyaanntt  ppaass  ffaaiitt,,  lleess  jjuuggeess  ddee  pprreemmiièèrree  iinnssttaannccee  oonntt  àà  jjuussttee  ttiittrree  

rreetteennuu  llaa  rreessppoonnssaabbiilliittéé  cciivviillee  ddéélliiccttuueellllee  ddee  llaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..  
  
LLee  pprreemmiieerr  jjuuggeemmeenntt  nn’’eesstt  ppaass  ccrriittiiqquuéé  eenn  ccee  qquu’’iill  aa  ddééccllaarréé  nnoonn  ffoonnddééee  

llaa  ddeemmaannddee  ddiirriiggééee  ccoonnttrree  CC..  
  
AA,,  llaa  ssoocciiééttéé  FF  SS..ààrr..ll..  eett  llaa  ssoocciiééttéé  DD  SS..ààrr..ll..  aayyaanntt  ccoonnccoouurruu  aauu  mmêêmmee  eett  

eennttiieerr  ddoommmmaaggee,,  àà  ssaavvooiirr  ddeess  ggaarraaggeess  iinnaacccceessssiibblleess  aavveecc  vvooiittuurree,,  lleess  
pprreemmiieerrss  jjuuggeess  oonntt  pprroonnoonnccéé  àà  jjuussttee  ttiittrree  uunnee  ccoonnddaammnnaattiioonn  iinn  ssoolliidduumm  àà  lleeuurr  
ééggaarrdd..  

  
LLeess  ppaarrttiieess  aappppeellaanntteess  ccoonntteesstteenntt  llee  pprriinncciippee  eett  llee  qquuaannttuumm  ddeess  

ddoommmmaaggeess--iinnttéérrêêttss  aalllloouuééss  àà  CC..  
  
AA  ssoouuttiieenntt  nnoottaammmmeenntt  qquuee  ««  llaa  vvaalleeuurr  dduu  tteerrrraaiinn  ++  cchheemmiinn  dd’’aaccccèèss  aauu  

ggaarraaggee  ++  ppiiééttoonnnniieerr  »»  ddooiitt  êêttrree  rréédduuiittee  ddee  2211..004488,,8800  €€..  
  
LLeess  ssoocciiééttééss  FF  SS..ààrr..ll..  eett  DD  SS..ààrr..ll..  ffoonntt  ggrriieeff  àà  ll’’eexxppeerrtt  JJeeaann--CCllaauuddee  

HHEENNGGEENN  ddee  nn’’aavvooiirr  ppaass  tteennuu  ccoommppttee  dduu  ffaaiitt  qquuee  llee  vvoolluummee  ddeess  ggaarraaggeess  
ccoonnssttrruuiitt  rreessttee  aacccceessssiibbllee  eett  ppaarrffaaiitteemmeenntt  uuttiilliissaabbllee  ppoouurr  CC..  

  
EElllleess  ccoonntteesstteenntt  qquuee  llaa  mmiissee  eenn  ppllaaccee  ddee  ddeeuuxx  ggaarraaggeess  hhoorrss--ssooll  

nnéécceessssiittee  ddeess  ttrraavvaauuxx  ppoouurr  uunn  mmoonnttaanntt  ddee  114455..775500  €€..  
  
LL’’eexxppeerrtt  JJeeaann--CCllaauuddee  HHEENNGGEENN,,  ddiissaanntt  qquu’’uunn  ««  rraappiiééççaaggee  »»  eesstt  

iinnaacccceeppttaabbllee,,  aa  pprrooppoosséé  dd’’iinnddeemmnniisseerr  CC  eenn  lluuii  aalllloouuaanntt  llee  ccooûûtt  ddeess  ttrraavvaauuxx  ddee  
rreemmbbllaayyaaggee  ddeess  aaccccèèss  aauuxx  aanncciieennss  ggaarraaggeess  eett  llee  ccooûûtt  ddeess  tteerrrraaiinnss  
nnéécceessssaaiirreess  ppoouurr  yy  ccoonnssttrruuiirree  ttrrooiiss  ggaarraaggeess  aaiinnssii  qquuee  llee  ccooûûtt  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonn  
ddee  ttrrooiiss  nnoouuvveeaauuxx  ggaarraaggeess..  

  
LLee  ccaallccuull  ddeess  ddiifffféérreennttss  ccooûûttss  eeffffeeccttuuéé  ppaarr  ll’’eexxppeerrtt  JJeeaann--CCllaauuddee  

HHEENNGGEENN  ssee  pprréésseennttee  ccoommmmee  ssuuiitt  ::  
  
  

««  11..  GGaarraaggeess  ::    
    
--  ccoonnssttrruuccttiioonn  ::  9911,,0088  mm22  àà  660055..--  €€//mm22  ::  5555..110033,,4400..--  €€  
--  vvaalleeuurr  tteerrrraaiinn  ++  cchheemmiinn  dd’’aaccccèèss  aauu  ggaarraaggee  ++  ppiiééttoonnnniieerr  ::  
9911,,0088  ++  1155  ==  115566,,88  mm22  àà  441155..--  €€//mm22  ::  

  
6655..007722,,0000..--  €€  

  ----------------------------------------  
TToottaall  hhoorrss  TTVVAA  ::  111199..117744,,4400..--  €€  
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TTVVAA  1155  %%  ::  1177..887766,,3311..--  €€  
  ----------------------------------------  

TToottaall  ttttcc  ::  113377..005500,,0000..--  €€  
  
  

  

22..  RReemmbbllaayyeerr  eessppaaccee  aaccccèèss  aanncciieennss  ggaarraaggeess  ::    
    
yy  ccoommpprriiss  ttoouuss  ttrraavvaauuxx  aannnneexxeess    
((ééttaanncchhééiittéé,,  ppllaattoonn,,  ggaazzoonn  eettcc..))  ::  
eessttiimmaattiioonn  ttttcc  ::  

  
  

88..770000,,0000..--  €€  »»  
  
  
LL’’eexxppeerrtt  JJeeaann--CCllaauuddee  HHEENNGGEENN  aa  aajjoouuttéé  qquuee  ppoouurr  llee  ccaass  ooùù  CC  nn’’aauurraaiitt  

ddrrooiitt  qquu’’aauu  ccooûûtt  ddeess  ttrraavvaauuxx  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddee  ddeeuuxx  ggaarraaggeess,,  llee  mmoonnttaanntt  lluuii  
ddeevvaanntt  rreevveenniirr  ss’’ééllèèvvee  àà  110022..447744,,8899  €€  ++  88..770000  €€..  

  
AAlllloouueerr  àà  CC,,  qquuii  aa  ffaaiitt  ccoonnssttrruuiirree  ddeess  ggaarraaggeess  ppoouurr  yy  ssttaattiioonnnneerr  ddeess  

vvooiittuurreess  eett  nnoonn  ppoouurr  uuttiilliisseerr  llee  vvoolluummee  ddeess  ggaarraaggeess  àà  dd’’aauuttrreess  ffiinnss,,  llee  ccooûûtt  ddee  
llaa  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddeess  ggaarraaggeess,,  ggaarraaggeess  ddoonntt  iill  aa  ééttéé  pprriivvéé,,  eesstt  llaa  mmaanniièèrree  llaa  pplluuss  
aaddééqquuaattee  ddee  lluuii  iinnddeemmnniisseerr  ssoonn  pprrééjjuuddiiccee..  

  
IIll  rreessssoorrtt  dduu  ppllaann  11..11..  qquuee  sseeuullss  ddeeuuxx  ggaarraaggeess,,  aauuxx  ddiimmeennssiioonnss  ddee  66,,5500  

xx  99  mmèèttrreess,,  aavvaaiieenntt  ééttéé  pprréévvuuss..  LLaa  ppiièèccee,,  ddééssiiggnnééee  ppaarr  lleess  tteerrmmeess  ««  HHoobbbbyy  »»  
ssuurr  llee  ppllaann  eett  ssiittuuééee  ddeerrrriièèrree  uunn  ddeess  ggaarraaggeess,,  nn’’eesstt  ppaass  àà  aassssiimmiilleerr  àà  uunn  
ggaarraaggee..  EEnn  eeffffeett,,  uunn  aaccccèèss  aavveecc  vvooiittuurree  dduu  ggaarraaggee  àà  cceettttee  ppiièèccee,,  ssééppaarrééee  dduu  
ggaarraaggee  ppaarr  uunnee  ssiimmppllee  ppoorrttee,,  nn’’ééttaaiitt  ppaass  pprréévvuu..  

  
CC  nn’’aa  ddoonncc  ddrrooiitt  qquu’’aauu  ccooûûtt  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddee  ddeeuuxx  ggaarraaggeess  aauuxx  

ddiimmeennssiioonnss  ddee  66,,5500  xx  99  mmèèttrreess..  
  
LL’’eexxppeerrttiissee  mmaannqquuee  ddee  ccllaarrttéé  eenn  ccee  qquuii  ccoonncceerrnnee  llee  mmoonnttaanntt  ddee  6655..007722  

€€  mmiiss  eenn  ccoommppttee  ppoouurr  ««  vvaalleeuurr  tteerrrraaiinn  ++  cchheemmiinn  dd’’aaccccèèss  aauu  ggaarraaggee  ++  
ppiiééttoonnnniieerr  »»..  IIll  nn’’eesstt  eenn  eeffffeett  ppaass  ppoossssiibbllee  ddee  ssaavvooiirr  ssii  ll’’eexxppeerrtt  aa  ccoommmmiiss  uunnee  
eerrrreeuurr  dd’’aaddddiittiioonn  ppoouurr  aarrrriivveerr  aauuxx  115566,,88  mm22  oouu  ssii  llee  cchhiiffffrree  ddee  1155  mm22  pprrooccèèddee  
dd’’uunnee  eerrrreeuurr  mmaattéérriieellllee  eett  qquuee  ll’’eexxppeerrtt  aa  eenn  rrééaalliittéé  pprréévvuu  uunn  aauuttrree  cchhiiffffrree..  

  
IIll  yy  aa  ppaarr  ccoonnssééqquueenntt  lliieeuu  àà  uunnee  eexxppeerrttiissee  ccoommpplléémmeennttaaiirree..  
  

  
  

PP AA RR     CC EE SS     MM OO TT II FF SS   
  
  
  

la Cour d’appel, neuvième chambre, siégeant en matière civile, 
statuant contradictoirement, le magistrat de la mise en état entendu en son 
rapport,  

 
déclare irrecevable l’appel de la société B S.A. ; 
 
déclare les autres appels recevables ; 
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confirme le jugement entrepris en ce qu’il a prononcé une 

condamnation in solidum à l’égard de A, de la société F S.àr.l. et de la société 
D S.àr.l. ; 

 
dit que C a droit au coût de construction de deux garages aux 

dimensions de 6,50 x 9 mètres ; 
 
avant tout autre progrès en cause, charge l’expert Jean-Claude 

HENGEN, demeurant à L-5652 Mondorf-les-Bains, 4, rue Michel Rodange, 
de la mission complémentaire de procéder au recalcul du coût de 
construction de deux garages aux dimensions de 6,50 x 9 mètres et de 
préciser les développements de son rapport sub ««  vvaalleeuurr  tteerrrraaiinn  ++  cchheemmiinn  
dd’’aaccccèèss  aauu  ggaarraaggee  ++  ppiiééttoonnnniieerr  »» ; 

 
charge le président de chambre Carlo HEYARD du contrôle de cette 

mesure d’instruction complémentaire ; 
 
fixe la provision à valoir sur les honoraires et frais de l’expert au 

montant de 200 € ; 
 
ordonne à C de payer cette provision à l’expert ou de la consigner 

auprès de la caisse de consignation au plus tard le 15 février 2012 ; 
 
dit que l’expert déposera son rapport complémentaire au greffe de la 

Cour, après paiement de la provision ou après consignation de la provision, 
au plus tard le 28 mars 2012 ; 

 
dit que, le cas échéant, l’expert demandera au magistrat commis un 

report de la date de dépôt en indiquant sommairement les motifs qui 
empêchent le dépôt dans le délai prévu ; 

 
dit que le paiement de la provision ou la consignation de la provision 

se font sans préjudice du droit de taxation des honoraires et frais ; 
 
dit qu’en cas d’empêchement de l’expert ou du magistrat chargé du 

contrôle de la mesure d’instruction, il sera procédé à leur remplacement par 
ordonnance du président de chambre ; 

 
réserve le surplus et les frais. 
 
 
 
La lecture du présent arrêt a été faite en la susdite audience publique 

par Carlo HEYARD, président de chambre, en présence du greffier Lex 
BRAUN. 
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