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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Die Flache des vorliegenden Schéma Directeur ist in zwei Teilbereiche gegliedert. Fir das
nordliche Gebiet des vorliegenden Schéma Directeur liegt ein von der Cellule d’évaluation
(Ministere de I'Intérieur) am 7. Marz 2014 genehmigter PAP vor (Réf.: 17054/81C), der nicht
umgesetzt wurde. Das Schéma Directeur beschreibt die Gesamtflache und bertcksichtigt
dabei den bestehenden PAP fur einen Teil der Flache.

Rahmenbedingungen

» Lage: Norden der Ortschaft Beaufort, entlang der Route de Reisdorf (CR 128)

» GroRRe: 0,82 ha

» Topographie: leichtes Nord-Suid Gefalle (ca. 6,3 %)

» angrenzende Bautypologie: Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser im
nordlichen und stdlichen Bereich, im Norden zwei Mehrfamilienhduser, im Osten
befindet sich eine ehemalige Ferienhaussiedlung (Landburger Park) mit einer
kleinteiligeren Bebauungsstruktur aus gruppierten Einfamilienhausern

» Anbindung an das Stral’ennetz: die Flache grenzt an die Route de Reisdorf

» Offentlicher Transport: die Bushaltestelle ,Um Bierg* befindet sich in weniger als
150m Entfernung an der Kreuzung der Route de Reisdorf mit der Route d‘Eppelsdorf

» Natur und Landschaft: der sudliche Bereich der Flache ist intensiv genutztes Weide-
Grinland, im nordlichen Bereich steht die Halle einer ehemaligen Autowerkstatt, an
der westlichen Grenze verlauft eine wichtige Grinzasur, die die Waldflachen sudlich
und ndrdlich des Siedlungsgebietes miteinander verbindet.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» flr die Schaffung von neuem Wohnraum,

» flr die Umnutzung einer brachgefallenen Flache,

» fur die Nutzung einer gut angebundenen Flache im Innenbereich,

» flr die Konsolidierung des Siedlungskorpers im Norden der Ortschaft Beaufort.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique 2013

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto 2018
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

»

»

a) l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung der Flache stellt eine Konsolidierung des Siedlungskérpers im Norden
von Beaufort durch die Umnutzung einer Brachflache dar.

Die vorgesehene Bebauung ist als Wohngebiet mit freistehenden und gruppierten
Einfamilienhausern geplant.

Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaudevolumen und der
Geschossigkeit an die umgebende Bebauung anpassen.

Die geplante Entwicklung soll sich in das Landschaftsbild integrieren bzw. durch
entsprechende Durchgrinung eine Verbindung zum angrenzenden Wald herstellen.
Die ErschlieBung erfolgt Gber eine WohnstralRe, die von der Route de Reisdorf
abzweigt. Eine Anbindung an die Route d’Eppeldorf ist nicht moglich.

Das neue Wohnquartier soll an den im Wald verlaufenden Wanderweg angebunden
werden.

ErschlieBungsflachen

b) I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der offentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden muissen, liegt bei ca. 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wir ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetztes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

»

c) la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Die neue ErschlieBungsstrale des geplanten Wohnquartiers soll als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache mit Platzstrukturen gestaltet werden und zur
Belebung des Quatrtiers beitragen.

Die Breite des Strallenraums soll die Durchfahrt und das Wenden von
Einsatzfahrzeugen und der Millabfuhr gewahrleisten.

Der o6ffentliche Raum soll punktuell mit einheimischen Baumen bepflanzt werden.

Funktionale Verkniipfung

»

»

d) les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Der nahegelegene nérdliche Teil des Ortskerns sowie die Bushaltestelle ,Um Bierg"
sind fu3laufig Uber die bestehenden Blrgersteige entlang der Route de Reisdorf zu
erreichen.

Das geplante Wohnquartier soll an den westlich im Wald verlaufenden Wanderweg
angebunden werden.
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Bauliche Integration

e) les interfaces entre Tlots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung bzw. Umnutzung dieser Flache wird der Siedlungskérper im Norden
der Ortschaft Beaufort konsolidiert. Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich ihrer Form
und Geschossigkeit an die umgebende Einfamilienhausstruktur anpassen.
Zentralitat

f) les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics
Die zentrale Nutzung im Quartier ist das Wohnen. Es soll keine eigene Zentralitat entwickelt
werden.
Stadtebauliche Koeffizienten

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d'occupation du sol — le rapport entre la
HAB-1 / Route de Reisdorf surface d’'emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

max. 0,40 max. 0,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COS CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - min. - la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 20 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,60 § DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréRe von 0,82 ha und einer Densité de logement (DL) von 20
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotenzial von 16 neuen Wohneinheiten.

Der bestehende PAP flur den noérdlichen Teil der Flache sieht insgesamt 11 Wohneinheiten
vor.
Typologien und Funktionsmischung

h) la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache des Schéma Directeur ist eine Mischung aus freistehenden und gruppierten
Einfamilienhdusern mit einer mittleren Bebauungsdichte vorzusehen.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 3 Ausschnitt aus der Partie graphique des PAP fir die nordliche Teilflache
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Quelle : @deux sa, Plan d'aménagement particulier, 2013
AusgleichsmaRnahmen

i) les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit der Integration in das Landschaftsbild sowie
dem Schutz von Biotopen werden in Kapitel 4 definiert.

Der nordliche Bereich entlang der Route de Reisdorf ist aufgrund der vorherigen Nutzung der
Flache als Autowerkstatt wahrscheinlich von Bodenverschmutzung betroffen. Entsprechende

Untersuchungen und die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen sind vor

der
Flachenentwicklung zu realisieren.

Zeyen+Baumann
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Raumsequenzen und Sichtachsen

j) les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Dieser Punkt ist in diesem Schéma Directeur nicht von Belang.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen und nattrlichen Erbes

K) les éléments identitaires batis et les éléments identitaires naturels
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Dieser Punkt ist in diesem Schéma Directeur nicht von Belang.

Zeyen+Baumann 10



Mars 2019 PAG de la Commune de Beaufort — SD B06 « Route de Reisdorf »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Verbindungen
a) les connexions

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnquartiers erfolgt Uber die Route de Reisdorf. Eine
zuséatzliche FuBwegeverbindung zum bestehenden Wanderweg im westlich angrenzenden
Wald soll vorgesehen werden.

Verkehrsnetz

b) la hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et
non motorisés, la configuration des voies de circulation et des
liaisons piétonnes, cyclables et routieres

» Die ErschlieBungsstrale des Wohnquartiers soll als Mischverkehrsflaiche gestaltet
werden.
» Die bestehende Verkehrshierarchie bleibt bestehen.

Parkraumkonzept

C) un concept de stationnement

» Pro Wohneinheit sollen jeweils 2 PKW-Stellplatze auf dem Privatgrundstiick
vorgesehen werden (z.B. in Form von Stellplatzen, Carports oder Garagen).

» Besucherstellplatze koénnen im oOffentlichen Strallenraum zur Verfigung gestellt
werden. Sie sollen mdglichst gruppiert entlang der Wohnstral3en untergebracht
werden.

OPNV

d) les accés au transport collectif

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist iiber die nahegelegene Bushaltestelle ,Um Bierg"
gegeben. Sie wird von den Buslinien 107 (Luxembourg — Junglinster — Beaufort), 414
(Larochette — Beaufort — Echternach), 502 (Ettelbrtick — Diekirch — Beaufort), 505 (Diekirch —
Medernach — Beaufort) und 848 (Echternach — Colmar/Usines) angefahren.

Technische Infrastrukturen

e) les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Das Gebiet kann an die bestehenden technischen Infrastrukturnetze entlang der Route de
Reisdorf bzw. entlang des Wanderweges angebunden werden.

Das auf der Flache anfallende Regenwasser soll in ein Retentionsbecken sidwestlich der
Flache des Schéma Directeur geleitet werden. Von dort aus soll es dann in Uber eine
geplante neue Kanalisation entlang des Wanderweges in die Kanalisation unterhalb der
Route d’Eppeldorf eingespeist werden.

Zeyen+Baumann 11
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Abbildung 4

Geschiitzte Biotope des Art. 17 Naturschutzgesetz
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Auszug Biotopkataster
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Quelle: Biotopkataster Gemeinde Beaufort, Zeyen+Baumann 2016
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4 Landschaft

4. concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Integration in die Landschaft

a) I'intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes
telles que la topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel,

Im Westen grenzt eine Waldflache, welche eine wichtige Grinzasur im Siedlungskorper von
Beaufort darstellt, an die Flache des Schéma Directeur an. Durch entsprechende
Grinstrukturen und Pflanzungen mit einheimischen Pflanzen im neuen Wohnquartier soll
eine Integration in das Landschaftsbild und ein optischer Ubergang zum Wald gewéhrleistet
werden.

Grilinzlige und Biotopvernetzung
b) les coulées vertes et le maillage écologique

Dieser Punkt ist in diesem Schéma Directeur nicht von Belang.

Geschutzte Biotope und Habitate
c) les biotopes a préserver.

Vor Abriss der bestehenden Lagerhalle soll diese auf Fledermausquartiere untersucht
werden.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

a) le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration
de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Aufgrund der potentiellen Bodenverschmutzung im nérdlichen Bereich der Flache sind im
Vorfeld der Entwicklung entsprechende Untersuchungen und im Bedarfsfall
Sanierungsmal3nahmen durchzuftihren.

Machbarkeit
b) la faisabilité

Fur die nordliche Teilflache besteht bereits ein PAP (Référence: 17054/81C), dieser muss
zuerst umgesetzt werden.

Phasierung der Entwicklung

c) le phasage de développement

Das Gebiet kann in zwei Realisierungsphasen umgesetzt werden.

PAP

d) le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans d’'aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur beinhaltet zwei PAP-Flachen.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Avant-projet de plan directeur sectoriel Logement, Ministere de [IIntérieur et de
’Aménagement du Territoire _ DATer / Ministére des Classes moyennes, du Tourisme et du
Logement, 2009

http://www.dat.public.lu/publications/documents/avant_projet plan sectoriel logement/av_pr
0] _ps logement.pdf

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature,
2007

http://www.environnement.public.lu/conserv nature/publications/Landschaftsgerechte und
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