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Mars 2019 PAG de la Commune de Beaufort — SD D06 « In den untersten Wiesen — Phase 2 »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Das vorliegende Schéma Directeur umfasst die zweite Entwicklungsphase der Gesamtflache
Lin den untersten Wiesen“. Die Flache der ersten Phase befindet sich nordlich von der hier
behandelten Flache und wird im Schéma Directeur DO5 behandelt.

Rahmenbedingungen

»

»

»

»

»

»

»

Lage: sudlich des Zentrums der Ortschaft Dillingen, zwischen dem ehemaligen
Campingplatz ,Schaaf“/“In den untersten Wiesen — Phase 1“, der Route de Grundhof
und der Route de Beaufort.

GrofRe: 1,95 ha

Topographie: flaches Gelande, im Westen leicht ansteigend

angrenzende Bautypologie: im Norden befindet sich der ehemalige Campingplatz,
der zu einem Wohnquartier entwickelt werden soll, im Nordwesten und -osten grenzen
freistehende und gruppierte Einfamilienhduser an die Flache an, Campingplatz auf der
gegenuberliegenden StralRenseite (Route de Grundhof), im Siden befinden sich ein
freistehendes Einfamilienhaus mit landwirtschaftlichen Nebengeb&auden.

Anbindung an das Stral3ennetz: Route de Grundhof und Route de Beaufort sowie
Uber die geplante ErschlieBungsstralle auf der Flache ,In den untersten Wiesen —
Phase 1“

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Dillingen” im Ortskern

Natur und Landschaft: intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, im Westen grenzt
ein nach Art. 17 geschitzter Laubwald an, im Westen der Flache verlauft eine
Oberleitung

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»

»

»

»

fur die Ergénzung der Entwicklung der Gesamtflache ,in den untersten Wiesen*,

fur die Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage im Ortskern von Dillingen,
fur die stidliche Abrundung des Siedlungskdrpers von Dillingen,

fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

fur die Ergénzung des FuRwegenetzes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

Zeyen+Baumann 3



Mars 2019 PAG de la Commune de Beaufort — SD D06 « In den untersten Wiesen — Phase 2 »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique 2013

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto 2018
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

a) l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Das Schéma Directeur bildet die Erweiterung der geplanten Entwicklung ,in den
untersten Wiesen — Phase 1“.

» Es tragt durch die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Stiden zur Erweiterung
des Siedlungskorpers der Ortschaft Dillingen bei.

» Die ErschlieBung erfolgt Gber die sich nérdlich anschlieRende Flache ,In den untersten
Wiesen — Phasel” sowie Uber die Route de Grundhof.

» Eine entsprechende Durchgrinung und lockere Bauweise ergénzt die Strukturen von
Dillingen und gewahrleistet eine optimale Integration des neuen Baugebiets in das
Orts- und Landschaftsbild.

» Es soll ein hochwertiger o6ffentlicher Raum mit Begegnungsorten und guten
Verknupfungen zu den Strukturen im Ortskern entstehen.

» Durch eine bauliche Fassung der Route de Grundhof (R.N. 10) soll eine
Ortseingangssituation entstehen.

ErschlieBungsflachen
b) I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der o6ffentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen, liegt bei ca. 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wir ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetztes geregelt.

Offentlicher Raum
c) la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Die neue verkehrsberuhigte WohnstraRe soll durch offentliche Platzstrukturen und
Grunflachen innerhalb des Wohnquartiers ergdnzt werden. Diese Infrastrukturen sollen
aulRerdem zur allgemeinen Durchgriinung und Auflockerung im Quartier beitragen. Etwa
mittig auf der Flache soll eine zentrale Griinachsen vom westlich angrenzenden Wald nach
Osten fuhren und neben einem Entwasserungsgraben auch einen FulBweg beinhalten.
Innerhalb einer der Grunflachen soll auch ein neuer Spielplatz entstehen.
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Die Ein-/Ausfahrt in das Quartier an der Route de Grundhof soll als ,entrée de quartier”
gestaltet werden. Zur Markierung der Ortsausfahrt fir den ausfahrenden Verkehr sowie zur
Entschleunigung des einfahrenden Verkehrs entlang der Nationalstral3e ist dartber
nachzudenken, den bestehenden Stralenbelag im Bereich des vorliegenden Schéma
Directeur farblich anzupassen und den Stral3enraum einzuengen. Es bleibt zu Uberprifen, in
welcher Form diese optischen und baulichen Mafihahmen an dieser Stelle umgesetzt
werden kdnnen. Somit soll eine erhéhte Verkehrssicherheit an den Ein- und Ausfahrten des
neuen Wohnquartiers sowie im Ortskern gewahrleistet werden. In diesem Bereich sollen
auch neue Ubergange fiir FuBganger geschaffen sowie die bestehenden FulR- und Radwege
entlang der Nationalstra3e gesichert bzw. erganzt werden, um eine sichere Fortbewegung
und Uberquerung der Nutzer der Mobilité Douce zu garantieren.

Abbildung 3 Beispiel fur die Platzgestaltung innerhalb des neuen Quartiers

Quelle : Zeyen+Baumann

Funktionale Verkniipfung
d) les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Die Verknipfung mit dem Ortskern von Dillingen erfolgt Uber eine attraktive Gestaltung des
offentlichen Raumes und die geplanten sowie bestehenden Wegeverbindungen.

Bauliche Integration

e) les interfaces entre Tlots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Es ist eine lockere Bauweise mit freistehenden und gruppierten Einfamilienhdusern
vorzusehen. Zur Integration in das Ortsbild sollen die neuen Gebaude eine Geschossigkeit
von 2,5 nicht Uberschreiten. Die Dachform ist frei, soll sich aber an den bereits vorhandenen
Strukturen orientieren.

Die Gebaude entlang der Route de Grundhof sollen durch eine bauliche Fassung des
StralRenraumes eine Ortseingangssituation definieren.
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. Die genaue Platzierung der Gebaude hat unter der Berilicksichtigung der Lage an der
NationalstraRe (N10) und damit verbundenen Larmschutzaspekten zu erfolgen. AulRerdem
soll diee Ausrichtung der Geb&ude neben stadtebaulichen Kriterien eine méglichst effiziente
aktive und passive Nutzung erneuerbarer Energien bertcksichtigen

Zentralitat

f) les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Neben der Wohnnutzung sollen keine weiteren zentralen Nutzungen vorgesehen werden.

Stadtebauliche Koeffizienten

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d'occupation du sol — le rapport entre la
HAB-1 / In den untersten Weiden — Phase 2 surface d’'emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & béatir net

max. 0,30 max. 0,60 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COos Cus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - min. - la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la

max. 17 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 0,60 | DL
DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

min. -
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengroBe von 1,95 ha und einer Densité de logement (DL) von 17
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotenzial von 33 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung
h) la typologie et la mixité des constructions

Als Bautypologien ist eine Mischung aus freistehenden und gruppierten Einfamilienhdusern
vorzusehen. Vereinzelnd kénnen auch Mehrfamilienhduser vorgesehen werden.

Gemal Artikel 29 (2) des Kommunalplanungsgesetzes! sind in PAP NQ mit mehr als 25
Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche fir Wohnnutzungen
vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufihren. In der Definition des Gesetzes
entspricht dies Wohnungen, welche den Kriterien zum Erhalt der staatlichen
Wohnungsbauforderung (,primes de construction ou d’acquisition” gemanR dem Gesetz von
1979) entsprechen. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmalRnahmen
i) les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang mit der Integration in die Landschaft sowie dem
Biotop- und Artenschutz werden im Kapitel 4 definiert.

1 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, article 29 (2) alinéa 4
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Raumsequenzen und Sichtachsen

j) les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Das in diesem Schéma Directeur behandelte Gebiet liegt an der sudlichen Ortseinfahrt
entlang der Route de Grundhof (RN 10). Dieser Bereich ist zurzeit wenig stadtebaulich
gefasst und definiert keine klare Eingangssituation in den Ort. Die Bebauung in diesem
Bereich soll den StralBenraum fassen und durch diesen optischen Effekt zu einer
Entschleunigung des Verkehrs auf der Nationalstralle beitragen. Zusatzlich soll dieser
Bereich mit Baumen bepflanzt werden, um zur Aufwertung beizutragen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen und nattrlichen Erbes

k) les éléments identitaires batis et les éléments identitaires naturels
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

MalRnahmen zum Schutz der nattrlichen Elemente werden in Kapitel 4 beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Verbindungen
a) les connexions

Die Flache des Schéma Directeur ist im Norden Uber die geplante WohnstralBe auf der
Flache des Gebiets ,In den untersten Wiesen — Phase 1" und im Suden Uber die Route de
Grundhof an das Verkehrsnetz angebunden. Diese Verkehrsachsen werden durch
Verbindungen der Mobilité Douce erganzt.

Verkehrsnetz

b) la hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et
non motorisés, la configuration des voies de circulation et des
liaisons piétonnes, cyclables et routiéres

Die ErschlieBungsstraRe im Quartier soll den Charakter einer mischgenutzten Wohnstral3e
erhalten. Die vorhandene Verkehrshierarchie bleibt bestehen.

Parkraumkonzept

C) un concept de stationnement

Die notwendigen Stellplatze sollen auf den Privatgrundstiicken z.B. in Form von Stellplatzen,
Garagen oder Carports vorgesehen werden. Offentliche Stellplatze sollen im Rahmen der
Gestaltung des offentlichen Raumes und der Platzstrukturen gruppiert untergebracht
werden. Dabei sind Langsstellplatze zu vermeiden.

OPNV
d) les accés au transport collectif

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist (ber die Bushaltestelle ,Dillingen“ im Ortskern
gegeben. Sie ist sowohl Uber den bestehen Birgersteig entlang der Route de Grundhof als
auch Uber die geplante ErschlieBungsstraRe durch das Gebiet ,in den untersten Wiesen —
Phase 1“ erreichbar (150-300m). Die Bushaltestelle wird von der Buslinie 500 (Ettelbriick —
Diekirch — Echternach) angefahren.

Technische Infrastrukturen

e) les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Die Anbindung an die Netze der technischen Infrastrukturen ist Uber die bestehende Route
de Grundhof sowie uUber die im Norden geplante Wohnstrale im Gebiet der Phase 1
moglich.

Das auf der Flache anfallende Regenwasser soll an zwei Stellen an der dstlichen
AuBengrenze der Flache gesammelt werden.

Zeyen+Baumann 11



Mars 2019 PAG de la Commune de Beaufort — SD D06 « In den untersten Wiesen — Phase 2 »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

Eine Regenwasserachse soll den ndrdlichen Bereich der Flache entwéassern und Uber die
zentrale Grinachse in die Retentionsflache geleitet werden. Die zweite Regenwasserachse
fuhrt in die studostliche Ecke und entwéssert den siudlichen Teilbereich. Von diesen beiden
Retentionsflachen aus soll das Wasser dann in die Sauer abgeleitet werden. Fir das
oberhalb der Flache anfallende Regewasser sind offene Graben vorzusehen, die das
Wasser an der westlichen Grenze abfangen und dann an der sudlichen Grenze entlang zur
Strale und dann ebenfalls weiter in die Sauer leiten. Die Ableitung ds Wassers von der
Retentionsflache ist noch nicht gewéhrleistet. Im Rahmen der zukunftigen Arbeiten an der
Nationalstral3e soll eine neue Achse geschaffen werden. Gegebenenfalls ist ein Teil der
Kosten im Rahmen der PAP-Erschlie3ung zu Gbernehmen.

Uber die Flache dieses Schéma Directeur verlauft derzeit eine Hauptwasserleitung, fiir
welche die Gemeinde Beaufort eine ,servitude de passage” besitzt. Diese Leitung muss im
Zuge der Flachenentwicklung verlegt werden.

Die im Westen der Flache verlaufende Hochspannungsleitung soll mdglichst unterirdisch
verlegt werden.
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4 Landschaft

4. concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Integration in die Landschaft

a) I'intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes
telles que la topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel,

Der im Westen in die Flache hineinragende Laubwald sowie der kleine Steilhang am
westlichen Rand sollen erhalten bleiben. Durch Eingrinungsmafnahmen entlang der
westlichen und sidlichen Grenze soll das neue Wohnquartier zusatzlich in das
Landschaftsbild integriert werden und ein harmonischer Ubergang vom Siedlungsbereich in
die offene Landschaft geschaffen werden. Dieser griine Puffer, welcher im PAG als Zone de
servitude « urbanisation — intégration paysagére » festgestezt ist, dient bei Windbruch
aullerdem als Sicherheitsabstand.

Grunzlige und Biotopvernetzung
b) les coulées vertes et le maillage écologique

Die Flache soll, wie oben beschrieben, entlang der westlichen und sudlichen Au3engrenze
eingegrunt werden. Weiterhin soll es etwa mittig auf der Flache einen zentralen Griinzug
vom westlich gelegenen Laubwald in Richtung Osten geben, der auch als offentliche
Grunflache und Regenwasserachse dient sowie das Baugebiet optisch gliedert und
auflockert. Diese Grinstrukturen werten das Quartier auf und erflillen aul3erdem die Funktion
von Leitstrukturen fir Fledermause. Weiterhin gliedern sind das Baugebiet in
unterschiedliche Abschnitte, die auch mit der angestrebten Phasierung der Entwicklung
Ubereinstimmen.

Entlang der Nationalstral3e soll die Baumallee, welche auf der 6stlichen Stral3enseite bereits
existiert durch Baumpflanzungen auf der westlichen Stral3enseite erganzt werden.

Geschutzte Biotope und Habitate
c) les biotopes a préserver.

Die Flache ist ein potentielles Jagdhabitat fur Fledermause. Aus diesem Grund soll ihr
Wegfall durch unterschiedliche MaRnahmen ausgeglichen werden. Zum einen soll das
Quartier durchgriint und locker bebaut werden. Weiterhin sollen Baumpflanzungen entlang
der Route de Grundhof und der Erschliel3ungsstraf3en zu einer weiteren Durchgriinung und
linearen Grinverbindung beitragen.

Wie oben bereits beschrieben soll der im Westen hineinragende Laubwald erhalten bleiben
und in die Eingriinung integriert werden.

Zeyen+Baumann 13
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

a) le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration
de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Bei der Zerstdorung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums  erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittiung mit
entsprechenden Vorschlagen fur KompensationsmalRnahmen.

Machbarkeit

b) la faisabilité
Das Gebiet gehort insgesamt 2 Eigentimern (Relevé Parcellaire Juni 2016).
Phasierung der Entwicklung

c) le phasage de développement

Das Gebiet kann im Anschluss an die Realisierung der Phase 1 (SD DO06) in mehreren
Entwicklungsphasen realisiert werden.

PAP

d) le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans d’'aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur beinhaltet nur eine PAP-Flache.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Avant-projet de plan directeur sectoriel Logement, Ministere de [IIntérieur et de
’Aménagement du Territoire _ DATer / Ministére des Classes moyennes, du Tourisme et du
Logement, 2009

http://www.dat.public.lu/publications/documents/avant_projet plan sectoriel logement/av_pr
0] _ps logement.pdf

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature,
2007

http://www.environnement.public.lu/conserv nature/publications/Landschaftsgerechte und
Oekologische Wohnbaugebiete/landschaftsgerechte _und oekologische Wohngebiete.pdf

Leitfaden flr eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir
Stadtplanung und Bauordnung, 2009

http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente 7/aktionen/klimaschutz/Lei
tfaden fuer energetisch optimierte Stadtplanung.pdf

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

http://www.energieregion.nrw.de/ database/ data/datainfopool/Planungsleitfaden2008 0802
11.pdf

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de [I'Intérieur et de I'’Aménagement du
Territoire, 2005

http://www.miat.public.lu/publications/amenagement communal/espaces publics collectifs/e
spaces_publics.pdf

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

http://www.environnement.public.lu/conserv nature/publications/nature et construction/PDF
nature construction.pdf
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Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008

http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/naturnahe anlage parkplae
tzen/Brochure naturnahe anlage parkplaetzen.pdf

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de 'Eau

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden pdf.pdf

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden 2013 pdf.
pdf

Renaturation des cours d'eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
I'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008

http://www.environnement.public.lu/conserv nature/publications/renaturation habitats humid
es/Renaturation des cours d eau - restauration des habitats humides - light.pdf
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