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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR EP3-SD-B-01-A « IM FOLLWASSER »

LOCALITE DE BECH

1. MERKMALE

Flache in ha 3,01 ha
Bestehende Nutzung Freie Landschaft mit naturschutzfachlich wertvollen Flachen
Geplante Nutzung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan : Administration

du Cadastre et de la Topographie: PCN du

02.09.2016 | Base Topo/Cartographique du

Luxembourg BD-L-TC e13_28_32661.2_Edition N
2008 | Orthophotos 2013 | graphique élaboré par @
nos soins | sans échelle

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1

COS max. 0.45 CUS max. 0.50
min. min.

CSS max. 0.65 DL max. 12

min.

© Origine fond de plan : Administration du
Cadastre et de la Topographie: PCN du 02.09.2016
| Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC e13_28_32661.2_Edition 2008 | Projet
d’aménagement général — partie graphique |
graphique élaboré par nos soins | sans échelle

N Quartepesc! #
Légende : voir partie graphique du Plan @ \ /

d‘aménagement général

ARGE : Dewey Muller Partnerschaft mbB Architekten Stadtplaner |
Zilmplan s.a r.l. Urbanisme & Aménagement du Territoire
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Grofte Potenzialflache in der Ortschaft Bech

Aufgabenstellung Bauen auf der ,griinen Wiese"

Teilweise Lage des Plangebiets in zweiter Reihe zur
.Leweschtgaass® und ,Kuelegruecht”

Steile Topographie in Ost-West-Richtung

Hoher Anteil an Biotopen, naturschutzfachlich wertvollen
Substanzen und Lebensraum geschutzter Habitate

4.2 Leitlinien Verdichtung der Wohnnutzung im landlichen Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und hohem 6kologischen
Standard

Verhinderung eines monotonen Stadtebaus

Behutsamer Umgang mit der Bestandssituation, den Biotopen
und den diversen Schutzzonen sowie dem Gewasser

Starkung der Grunvernetzung und der nichtmotorisierten
Verbindungen

Intensive Durchwegungen und Anbindungen an die bestehende
Ortschaft, die bestehenden Verkehrsstrukturen, die Griinrdume
und die landschaftliche Umgebung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliche Identitat und  Wohngebiet gepragt von einer zusammenhangenden, offenen

Charakter stadtebaulichen Struktur mit dérflichem Charakter aus
alleinstehenden Einfamilienhausern und Doppelhaushalften

Ausbildung eines neuen Ortsrands und Abrundung der
bestehenden Situation

Nachbarschaften
Zentraler Griinzug in Nord-Std-Richtung

Ful3- und Radwegverbindung in Ost-West-Richtung mit Anschluss
an das regionale Radwegenetz und den Dorfplatz mit der Kirche
und dem Friedhof

Grol¥flachiges Freiraumkonzept unter Berticksichtigung der
Anforderungen an Biotope und geschitzten Lebensrdumen

5.2 Nutzungen Wohnen und Freiraumstrukturen als Naherholungsflache

5.3 An die Offentlichkeit > 45%,

abzutretende Flache (Anteilin %) y,0h eingestufter Artenschutz und hoher Anteil an Biotopflachen

3 VERSION VOTEE PAR LE CONSEIL COMMUNAL | 19.02.2018
> DEWEY MULLER | zilm P lan s.a.r.l. MODIFIZE EN OGTOBRE 2020



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE BECH GEMENG
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3 B E C |+

5.4 Offentlicher Raum Offentlicher Griinzug in Nord-Siid Richtung mit tiberértlicher
(Verortung, Ausstattung, Bedeutung
Merkmale) Landschaftlicher Charakter

Grol¥flachige Grinstruktur mit Aufenthaltsflachen und
Naherholungscharakter

Erweiterung der umliegenden Waldstruktur und Landschaft

Hochstmdglicher Erhalt der bestehenden Biotope und
Integration der Geholzstrukturen

Korridor und Habitat fir Fledermause

Pufferzone zum Sauerbaach

Offene Graben als Retentionsbecken

Integration bestehender FulR- und Radwegverbindungen

Hochwertige Materialwahl (Orientierung an bestehender
Parkstruktur + Friedhof)

Sitzgelegenheiten, Erlebnisrdume und Spielplatzflachen

Landschaftsplanerisches Konzept fiir Mobiliar und Begriinung
Gefasste Platze im Stralenraum zur Aufwertung des Quartiers

Dorflicher Charakter

WohnstralRen mit Anger und Platzflachen

Wendemdglichkeit

Unterbrechung von monotonen StralRenziigen

Aufenthaltsflache als Begegnungsorte fiir alle Altersklassen

Landschaftsplanerisches Konzept flr Mobiliar und Begriinung

5.5 Ubergang zwischen den Fortfihrung der umliegenden Wohnnutzung
verschiedenen Funktionen im

) Eingrinung zur freien Landschaft im Norden und Ergénzung der
Plangebiet und der Umgebung

Geholzstrukturen zum Sauerbaach

Pufferzone zur Kirche und zum Friedhof liber eine 6ffentliche
Grinflache

Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz und den 6&ffentlichen
Personennahverkehr sowie der Fuf3- und Radwegverbindung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, StralRenbegleitende Bebauung zum Leckebierg
Dimensionen und Anordnung der

Unterbindung der Monotonie durch Vermeidung gradliniger
Volumen

Bandstrukturen (Bsp. Geschwungener Stralenverlauf, s. Punkt
10 lllustrationen)

Anordnung der Bebauung zu kleinen Nachbarschaften und
Bertcksichtigung der Topographie

Ausrichtung der privaten Freiflachen zur Landschaft im Norden
und zum Griinzug im Osten als Ubergang in die Landschaft unter
Berlcksichtigung einer optimalen stadtebaulichen Orientierung
(Belichtung, Besonnung, etc.)

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Grolde des Plangebiets, und die Nahe zum Dorfplatz mit der

Dichte, 6ffentliche Flachen Kirche beginstigen unterschiedliche Aufenthaltsflachen und einen
Mehrwert fir die gesamte Ortschaft Bech:

Offentlicher Griinzug mit Naherholungscharakter und
landschaftlicher Ausgestaltung als Verbindung zur nérdlichen
Grinzone

Offentliche Platze und StraRenrdume mit mineralischem
Charakter als Verbindung zur Ortschaft und Erganzung des
Dorfplatzes

Anbindung an die Kirche und den Friedhof
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5.8 Bauliche Dichte Eingliederung der neuen Bebauung in die bestehende 6rtliche
Situation

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand (max. zwei
Vollgeschosse)

Fortfiihrung der (wohn-)baulichen Dichte: diinnbesiedelte offene
Struktur mit max. 12 WE/ha

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte obliegt dem
PAP-Verfahren

5.9 Typologien Bauform: Wohnhduser mit Satteldachern
Doppel- und Einfamilienhausstrukturen in offener Bauweise

Optional sind entweder vereinzelte Reihenhauser mit max.

3-4 Hauserbanden oder Mehrfamilienhduser mit max. 4
Wohneinheiten zur stadtebaulichen und sozialen Durchmischung
moglich

Der Anteil an Reihen - und /oder Mehrfamilienhdusern sind in der
partie écrite zum plan d’aménagement général geregelt

Ausreil3er in der ortlichen Struktur dienen nicht als
architektonische oder stadtebauliche Referenz

5.10 MalRnahmen zur Artenschutzgerechte Planung:

Reduzierung der negativen Der ostliche Teil ist als Pufferstreifen zum Bachlauf und als

Auswirkungen Korridor bzw. Jagdhabitat fiir die lokale Fledermausfauna von
der Bebauung frei zu halten, bzw. als Teil eines essenziellen
Jagdhabitates zu erhalten.

Verloren gegangene (essenzielle) Habitate sind (vorzeitig) auf
geeigneten Flachen in der Umgebung auszugleichen. (siehe
Ergebnisse der strategischen Umweltpriifung zum PAG)

Servitude d’'urbanisation

CV1 - Coulée verte (non-aedificandi)

Von Bebauung freizuhaltende durchgehende und offene
Gruinzone in Nord-Std-Richtung dient als Fledermauskorridor
und Schutzzone fir Biotope

Sicherung und Ergadnzung der Grunstrukturen entlang des
Sauerbaachs mit heimischer Bepflanzung dient als Schutzzone

Begriinte Ost-West Verbindung von mindestens 6m Breite

Anpassung der Bebauung an die Topographie und den
umliegenden Stadtebau

Minimierung Bodenaushub
s. auch 7.3 Biotope und 8. Umsetzungskonzept

5.11 Erhaltenswerte Sichtachse zur Kirche, zur umliegenden Landschaft und
Sichtachsen, Sequenzen und Ortschaft:
Quartierseingange Bebauung: Nutzung der Topographie um Sichtachsen zu

erhalten. Anordnung der Bebauung unter Sicherung der
Ausblicke vom zukunftigen Griinzug

Griinzug: Schaffung neuer Ausblicke durch Mobiliar und
Ausstattung unter Wahrung der Privatsphare der neuen
Bebauung

Geschwungener Stralenverlauf mit variablen Gebaudestrukturen
zur Verkehrsberuhigung und visuellen Sequenzen
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5.12 Elemente mit Bedeutung flir  Kirche mit einem Friedhof
die bauliche und landschaftliche

° Ful- und Radwegverbindung entlang des Sauerbaachs
Identitat

Zahlreiche erhaltenswerte Einzelbaume nach Art. 17 und Art. 20
Obstbaumwiese im Sitiden
Fledermauskorridor

Sauerbaach
6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieRung Verkehrstechnische ErschlieBung als WohnstralRe ,zone
résidentielle” Uber ,Leckebierg”

Zwei Zufahrten entlang der Stral3e ,Leckebierg"

Durchgehende Verbindung der beiden Zufahrten zur besseren
ErschlieRung

Optional ist eine Erweiterung der verkehrstechnischen
ErschlieRung uber ,Kuelegruecht* moglich
Fufl3- und Radwegverbindungen:

Begriinte Nord-Siid-Verbindung entlang des Sauerbaachs mit
Anschluss an bestehenden FuRweg, an die Kirche mit Friedhof
und an die ,Leweschtgaass” sowie die ndrdliche Landschaft

Begriinte Ost-West-Verbindung mit Anschluss an den
.Leckebierg“ und an die ,Kuelegruecht*

6.2 StralRennetzhierarchie Innere Erschlieung durch Wohnstraf3en als Mischverkehrsflache
(Begegnungsort)
Uberértliche Radwegenetz
Gleichstellung aller Verkehrsteilnehmer

6.3 Parkraummanagement Parkraum fir Bewohner teilweise auf privaten Flachen und
gebundelt auf begrinten Sammelstellplatzen

Groliflachige Tiefgaragen sind untersagt
Die Stellplatzanzahl wird im Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

6.4 Anbindung an das offentliche  Bushaltestelle ,Um Faubourg“ und ,Beim Weiher* auf der
Verkehrsnetz .Leweschtgaasss"” fulRlaufig erreichbar (Busverbindung nach
Junglinster und Echternach)

6.5 Technische Infrastruktur und  Ver- und Entsorqung

Regenwasserbewirtschaftung Anschluss an den bestehenden Kanalverlauf in der StraRe
.Leweschtgaass® und ,Leckebierg”

Verfligbare Kapazitat der Klaranlage und der bestehenden
Netze sind mit dem service technique der Gemeinde und
den zustandigen Behorden im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Regenwasserbewirtschaftung
Ist in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der
Administration de la gestion de I'eau zu entwickeln
Regenrickhaltebecken im sidlichen Teil des Plangebiets durch
offene Graben

Unterbindung von hoher Versiegelung auf privaten
Grundstiuicken um Versickerung von Regenwasser zu
gewabhrleisten
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft  Ortsrandbildung durch das neue Wohnquartier: Einbindung durch
Begriinung mit heimischen Hecken und Baumarten (auf privaten
Garten und offentlichen Griinflachen)

Aufwertung mit heimischen Obst- und Laubbaumen entlang des
Bachlaufs und auf den bestehenden Streuobstwiesen

Durchgriinung im 6ffentlichen Raum (Griinzug, Wohnstralle,
Sammelstellplatz, Anger, etc.) und auf privaten Flachen

Offene Bauweise zur Sicherung des Klimas, der Biotope und der
Fledermausflugschneise

7.2 Grinzige und 6kologische Hineinwachsender Griinzug zum Schutz der naturschutzfachlich
Vernetzung wertvollen Flachen, soll die 6kologische Vernetzung
mit dem Umland gewahrleisten und dient zusatzlich als
Fledermauskorridor und Naherholungsflache

Bestehende Biotope (Hecken, Blische und vereinzelte Baume)
bilden das Grundgerist

Offene Graben im Suden dienen der Regenrickhaltung

Offene Regenrtckhaltebecken und griine Sammelparkplatze
verleihen einen landlichen Charakter

Anpflanzungen von heimischen Laub- und Obstbaumen auf
Privatgrundsticken als vernetzende Elemente
Groliflachige Grunflache im Siiden als verbindende Funktion und
als Parknutzung mit Spielflachen
7.3 Biotope Siehe auch 5.10 MalRhahmen
Biotope
Erhalt h6chstmdgliche Zahl der Obstbaume und weiteren

Biotope nach Art. 17 durch Integration der Baume in private
Garten und den 6ffentlichen Griinzug

Sicherung und Erganzung der Biotope entlang des
Sauerbaachs

Bei Zerstérung missen Kompensationsmaflinahmen
(Biotopbilanzierung) eingeleitet werden
Habitats potentiels a titre indicatif et non exhaustif (voir SUP)

Zum Erhalt des geschitzten Lebensraums ist eine
artenschutzgerechte Planung erforderlich

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm (siehe auch 5.10 MalRnahmen und 7.3 Biotope)

Das PAP Projekt soll auf umweltschutzfachlichen und
-rechtlichen Grunden entsprechend den Vorgaben des Schéma
Directeur Konzeptes umgesetzt werden (siehe Ergebnisse der
strategischen Umweltprifung zum PAG)

Flache mit hohem Anteil an Schutzzonen und 6kologisch
wertvollen Substanzen erfordert Abstimmung mit den jeweiligen
Fachplanern und Ministerien.

Verpflichtung zu begriinten gebiindelten Sammelstellflachen fir
Kraftfahrzeuge und sanfte Mobilitat sowie Mullstellplatzen
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8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung der PAP

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE BECH GEMENG
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3 B E C |+

Zur Realisierung des PAP’s ist eine neue Parzellierung und
Ankauf privater Flachen Seitens der Gemeinde notwendig
(Flachen far ErschlieBung und Anschluss an den bestehenden
Kanalverlauf)

Einigung aller Eigentimer (die Parzellen befinden sich
groRtenteils in Privateigentum)

Verloren gegangene (essenzielle) Habitate sind (vorzeitig) auf
geeigneten Flachen in der Umgebung auszugleichen. (siehe
Ergebnisse der strategischen Umweltpriifung zum PAG)

Eine einheitliche Planung und Realisierung ist empfehlenswert
Planung kann in mehreren Phasen entwickelt werden, welche in
der PAP Planung zu definieren sind

Prioritat haben die KompensationsmalRnahmen, die Sicherung der
ErschlieBung (Anschluss an den Kanal in der ,Leweschtgaasss”
und ,Leckebierg“ und Erhalt der Biotope, des Fledermauskorridors
sowie die Pufferzone zum Sauerbaach

Nicht zutreffend

9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT IN BEZUG AUF WOHNEN, DIENSTLEISTUNG, HANDEL

UND FREIFLACHEN
9.1 Allgemein

9.2 Wohnen

9.3 Dienstleistung
9.4 Handel
9.5 Freiflachen

MODIFIEE EN OCTOBRE 2020

Offentliche Freiflachen zur Starkung des sozialen Zusammenhalts
Starkung der Identitat durch ortstypische Bebauung

Hochstmoglicher Erhalt der Merkmale und Besonderheiten durch
Integration

Unterschiedliche Haustypen und innovative Wohnformen mit
wechselnden Gebaudestrukturen als Wohlflhlfaktor und visuellen
Sequenzen

Bauen von Passivhausern
Offene Bauweise

Nutzung von Sonnenenergie
Griine Sammelstellplatze
Nicht gegeben

Nicht gegeben

Verbesserung des Naherholungscharakters

Erlebbarkeit bestehender Strukturen (Sauerbaach, Biotope,
Streuobstwiesen, offene Regenriickhaltebecken, etc.)

Reduzierung des Anteils versiegelter Flachen auf das notwendige
Mindestmal (z.B. Verwenden von wasserdurchlassigen
Materialien)

Integration bestehender Grinstrukturen in Planung
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10. ILLUSTRATIONEN

Bestehender Friedhof und Parkflache in Bech, Weggestaltung © DM

WohnstraRe mit Anger und Platzflaiche © S.Laruade Bestehender Friedhof und Parkflache in Bech, Mobiliar .. oDbM
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Schnitt durch das Plangebiet (in Ost-West-Richtung) ohne MaRstab © S.Laruade

3 VERSION VOTEE PAR LE CONSEIL COMMUNAL | 19.02.2018
s DEWEYMULLER | zilm P lan s.a.r.l. MODIFIZE EN OGTOBRE 2020



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE BECH GEMENG
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3 B E C |+

10. ILLUSTRATIONEN
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Geschwungéne Wohnstra3e mit variablen Gebaudestrukturen,
begriinten Vorgarten und abwechselnden Platzen verleihen einen dorflichen Charakter © S.Laruade
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Griinzug mit Naherholungsc&arakter o s.Laruade
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