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1. _ Définition

Les parcelles sises dans la zone dacliviies économiques de
Krakelshaff sont reservées a des activités indusirielles legeres et de
prestations de service :

Ne seront pas admis :

1) Les enireprises de construction ou de génie civil avec dépdt de
machines et de matériaux de construction ;

2) les enireprises de transport ou de location de matériel de
fransport ou de manutention ;

3) toutes activités dépassant un niveau de bruit de 60 dB(A) le jour
et 45 dB(A) la nuit ;

4) les stations service, les garages de réparation et les postes de
carburant, sauf les installations servant aux besoins propres de
l'entreprise.

Les enireprises doivent disposer pour l'ensemble de Jleurs
installations, des autorisations nécessaires, a savoir notamment :

- dune auforisation d'éiablissement ;
- dune autorisation d'exploitation.

L’'aménagement de la zone dactivités et fout arnenagement des
parcelfes ou implantation de construction, de quelque nature que ce soit, est
sujet & une autorisation de construire etablie par le college des bourgmestre
et échevins de la commune de Beftembourg.

Toute implantation d'activité est soumise & l'autorisation préalable
du ministre de I'Economie et de la commune de Beftembourg.

2. Dispositions générales

Le présent reglement a pour bul d'assurer un aménagement
rationnel des parcelles de la zone et de fixer les régles relatives aux
constructions a y implanter.

Il est autoriseé de construire, respectivement d'aménager:

-aes halls de stockage, ateliers et installations diverses ;

-gdes bétiments adminisiratifs et, y intégré eéventuellement, un logement
d'habitation destiné aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer fa surveiflance des installations;

~-des aires de stationnernent;

-des aires de verdure;
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-des aires de circulation ;
-gdes aires pour le stockage a ciel ouvert de matériaux.

Toutefois, fa commune se réserve fe droit de limiter, quant a la
dimension et quant a {'utifisation, les aires de stockage a ciel ouvert et les
aires de circulation, lesquels sont a entretenir par I'exploitant.

Les aires de stationnement pour voitures seront aménagées dans la
mesure du possible en surfaces perméables. Les eaux excédentaires seront

deversées dans le réseau des eaux pluviales.

Les aires de sftockage a ciel ouvert destinées au stationnement
d'engins et de camions devront étre étanches et munies d'un séparateur
d'hydrocarbures suivant les spécifications donnees dans le cadre de
l'autorisation d'exploitation de l'entreprise.

Prescriptions dimensionnelles

w
-

3.2,

Les marges de reculement

La distance entre les constructions et les limites de propriété sera
de dix meétres minimum par rapport a la limife publique, et de six métres
minimum sur les autres limites.

Des constructions en mifoyenneté peuvent étre autorisess. Les
béatiments devront présenter une architecture harmonieuse ef homogene tant
sur le plan esthétique que sur le plan urbanistique.

Sur la méme parcelle, les baliments non-adjacents devront étre
distants d'au moins quatre metres.

Les surfaces constructibles telles que definies par les lolts 1 2 6
peuvert éire subdivisées en sous - lots ou regroupées en lots plus
importants, dans le respect des prescriptions du réglement sur les batisses
en vigueur.

Les surfaces libres

Une surface égale a au moins 15 % de fa parcelle devra éire
reservée aux plantations et entretenue comme tefle. La société y amenagera
des plantations conformément aux recommandations de ['administration
communale. Ces surfaces se trouveront principalement a la périphérie de la
parcelle et devront obligatoirement éfre pourvues de plantations et ne
pourront étre utilisées ni cornme places de stafionnement ni comme aire de
stockage ou de dépdt. Leur largeur ne sera pas inférieure a 1,50 métre et les
plantations comprendront au moins 2 arbres a haute fige et 30 arbusfes a
feuillage d'une hauteur de 0,80 mélre et de préférence indigenes, par 100 m’
de surface verte.

L'exécution des travaux de plantation sera definie dans le cadre
d'une convention et doit étre terminée apres l'achevement des fravaux de
construction. A défaut des travaux rnentionnés ci-dessus, l'exéculion de ces
travaux sera ordonnée par fadministration communale aux frais de
l'entreprise frois mois aprés mise en demeure. L'eniretien des surfaces de
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3.3.

3.4.

verdure imposees incombe aux entreprises. A défaut de celui-ci, 'exécution
des travaux d'entretien sera ordonnée par I'administration communale aux
frals de l'entreprise.

Les plans de consfruction des batiments sont a compléter par des
plans des amenagements extérieurs comprenant les remblais et déblais, les
plantations, les aires de stationnement et de circulation et les surfaces
nécessaires pour 'évacuation des eaux pluviales. L'infiltration des eaux de
pluies dans le sol par des puisards, des étangs ou similaire doit éire
déterminee en fonction des couches geologiques et tout en évitant que les
eaux pluviales concentrées ne s'écoulent sur les terrains limitrophes.

Pour les chernins d'accés et autres aires de circulation, les surfaces
imperméabilisees sont a réduire au minimum: c'est-a-dire au maximum 2
accés avec chacun une largeur maximale de 4,00 meires ou un accés ayant
une largeur maximale de 6,00 méitres.

Les aires de stalionnement des camions et aulres engins
nécessaires aux besoins propres de ['entreprise devront étre étanches et
munies d'un séparateur d'hydrocarbures suivant les spécifications données
dans le cadre de l'autorisation d'exploitation de l'enireprise. Les aires de
stationnement pour voitures sont a aménager avec un maltériel perrnéable.
Pour 6 emplacements, 1 arbre a haute fige doit étre plante.

Le nombre d'emplacements pour voitures est défini dans l'article 3.5.

Volume des constructions et proportion de surface bétie

Le volurne hors tout des constructions, calcufé a partir du niveau du
terrain naturel, ne pourra pas dépasser six métres cubes par métre carré de
surface de parcelle.

La surface bafie tolale de chaque parcelfe ne peul dépasser 60%
de fa superficie de celle-ci.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale admissible des constructions est de neuf
metres par rapport au terrain naturel. Cefte hauteur peuf étfre
exceptionnellement depassée, si le maftre de Fouvrage peut établir que les
besoins particuliers de P'entreprise l'exigent, sans deépasser toutefois les
12,00 metres. Néanmoins, l'implantation de telles consiructions, reste sujette
a8 foctroi de [lautorisation du college échevinal de Ja commune de
Betternbourg.

Le ferrain naturel est défini par sa morphologie déterminée soit par
des causes naturelles, soit par le fait de 'homme pour la construction
dinfrastructures publiques. La cote de référence du terrain naturel
correspond & la moyenne calculée des niveaux de terrain mesures sur les
limites d’alignement latérales & une distance de 20 m du domaine public.
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Cote de référence du terain naturel =
moyenne niveauy, terain 1 et 2

% Alignement avant minirmat
J 10.00m
X

3.5.

3.6.

Alires de stationnement

Chaque parcelle devra comporter des aires de stationnement en
fonction du normbre du personnel employe ef un stationnement approprié
pour les vehicules utilitaires et ceux des fournisseurs, visifeurs et clients.

Les emplacerments de stationnement devront avoir des acces
faciles ef permanents sur la voie publique en tenant compte des impératifs
de sécurité de la circulation.

Les emplacements ulilisés exclusivement par des voitures
particufiéres seront amenages sur base dune couche de roulement
permeable.

Le college des bourgmesire et echevins fixe, en cas de besoin, le
nombre de places de stationnements pour les personnes a mobilité réduite,

Cléturage des parcelles

La hauteur, la forme, la couleur et les matériaux employes pour la
cléture doivent s'intégrer dans l'aspect du site naturel.
La cléture pourra éfre implantée sur la limite postérieure ef sur les limites
latérales de la parcefle. Elle devra foutefois éire implantée a au mois 4
metres de la voie publique. Au-dela de cet alignement, seuls des éléments
vegetaux, respectivement des planfations et des haies vivaces, seront
autorisées sur les firnites de la parcelle.
La hauteur maximale pour une cléture sera de 2,00 métres. | es matériaux et
la conception de la cltture devront permetire une fransparence supérieure a

85 %.

L'installation d'une clbture, de quelque nature qu'elfe soif, reste
sujette a 'octroi de l'autorisation du collége des bourgmestre et échevins de
la commune de Befternbourg.
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3.7.

Panneaux publicitaires et enseignes

Les enseignes portant l'indication du nom de la firme et sa raison
sociale sont a fraiter de fagon discrete. Toute enseigne ou support
semblable nuisant a l'aspect du site est prohibé. Il en est de méme pour
l'eclairage d'une enseigne ou d'un support semblable: c'est a dire il ne doit
pas étre éblouissant ni exagéré. Les enseignes ne doivent pas comporter
une source lumineuse directe clignotante ni afficher un message lumnineux
animé ou variable, sauf §'if s'agit d'une indication refalive a I'heure ou a la
ternpérature.

Les publicités pour des produits ne sont pas admissibles.

Par aiffeurs les dispositions du réeglement grand-ducal du 4 juin
1984 relatif a la publicité visée aux art. 37 et $s. de fa foi du 18 juillet 1983
concernant la conservation et la protection des sites et monuments doivent
éfre respecitees.

Salubrité et sécurité de la zone

4.1,

4.2.

Salubrité et sécurité

fes voies d'acces, fes aires de circulation et les aires de
stationnement a l'intérieur des propriétés privées doivent étre tenues dans
un état tel qu'elles ne nuisent pas a l'aspect genéral du site.

Les ordures meénageres sont évacuées dans la zone par les soins
de la commune, conformement aux dispositions du reglement communal du
11 juillet 71997,

Par ailleurs, chaque entreprise est fenue de veiller a I'élimination
des autres déchets en applicalion des dispositions de la loi du 17 juin 1994
relatives a la prévention ef fa gestion des déchets, et telle qu'elle a été
modifiée par la suite.

Tout aménagement de parcelle doit comporter toutes les
dispositions nécessaires pour assurer une profection adéquate contre
lincendie. Ces dispositions comprennent enire autres des bouches
d'incendie en nombre suffisant (distance entre de 80,00 metres maximum) et
disposées de sorte que les installations puissent éfre afteintes par les lances
d'incendie sur toute leur étendue.

Pour toute construction, l'avis du service de lincendie et de
sauvetage de la commune doit étre demande.

Mesures de protection de I'environnement

Les constructions ef installations devront respecter les dispositions
légales et réglementaires en matiere de protection de I'environnement et de
securité et de santé au travail.

Les entreprises sont fenues de se faire assurer auprés d'une
compagnie d'assurances agréée au Grand-Duché de Luxembourg pour
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4.3.

couvrir les risques de responsabilité civile en cas de pollution ou de
contamination de l'environnemert.

Chaque entreprise est tenue de respecter les dispositions legales et
réglementaires en matiére de bruit excessif ef prolonge.

Evacuation des eaux de pluie

Les eaux de toifure sont récolfées et introduites dans le réseau
d'évacuation des eaux de pluies.

Les eaux de pluie des voies de circulation, de stationnement du
parc de véhicules de lentreprise ef des aires de stockage de matiéres
premiéres sont introduites dans le réseau des eaux de pluie aprés passage
dans un débourbeur et un séparateur d’hydrocarbures adéquats.

5. Dispositions abrogatoires
Le present reglement abroge et remplace les dispositions de
l'article 2.11.2.10 { Zone d’aclivités économiques "Krakelshaff" au lieux-dits
"Auf der Zillerei" et "Krakelsacht") du plan d'amenagement général de la
commune de Bettembourg, partie ecrite et reglement sur les batisses.
6. Tableau recapitulatif
marges de reculement par rapport:
- ala limite publique 10m
- aux autres limites 6 m
surface minimale réservée aux plantations 15 %
volume maximal des constructions par rapport a la surface des 6 m* m?
parcelles
proportion maximale surface béatie / superficie de la parcelle 60 %
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7. Zone de protection

La zone de profection a pour objet de garantir la separation de deux
zones donf le voisinage immédiat n'est pas compatible. Elfe est le
complément de la zone d'activité et de la zone d'habitat qu'elle sépare, fait
partie de 'agglomération et non de la zone verte au sens de la ioi du 11 aot
1982 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles,

Elle est caractérisée par linterdiction de bdéfir. Seules sont
autorisées des constructions en rapport direct avec la destination de la zone.

Y pourront étre interdites toutes constructions et tout remblaiement
pour des raisons de securife, d’esthéfique, de topographie, de protection des
sites ou du milieu naturel.

Les plantations comprendront des arbres ef arbustes a feuiffage
indigenes, dont 1/3 (un tiers) seront des arbres & haute tige.
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