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Février 2021 . Modification du PAP « Cité du Soleil » a Bettembouirg
Projet d'aménagement particutier

6 Partie écrite - version coordonnée

Projet de modification du PAP « Cité du Soleil » élaboré en février 2021 par le bureau d'étude
Zeyen+Baumann.

La présente partie écrite remplace la partie écrite existante du PAP « Cité du Soleil » approuvé
par le Ministre de l'Intérieur le 15 octobre 2008 (Réf. 15712/13C).

Art. 1 Portée du reglement

L’application du présent reglement se fera sans préjudice des lois et réglements en vigueur
émanant d’organes officiels gouvernementaux ainsi que de la partie écrite et du réglement sur
les batisses du plan d'aménagement général en vigueur. Pour tout ce qui n'est pas défini par
le présent réglement, le plan d’aménagement particulier reste soumis aux prescriptions de la
partie écrite et du réglement sur les batisses du plan d’'aménagement général en vigueur.

Les articles 4.4 (la hauteur de construction), 4.9 (les garages et emplacements de
stationnement), 4.10 (les places de stationnement), 5.1 (la dépendance), 5.2 (I'espace libre),
5.3 (les plantations) et 5.5 (les cl6tures et murs de souténement) de la partie écrite et du
réglement sur les batisses du plan d’'aménagement général en vigueur ne sont pas
d’application et remplacés par les dispositions y relatives du présent réglement.

Art. 2 Affectation

Le plan d’'aménagement particulier s'insére dans une zone d’habitation 2, destinée a titre
principal aux maisons d’habitation unifamiliales en bande et plurifamiliales et aux maisons
d’habitation collective. Y sont également admis des établissements socioculturels et des
équipements de service public en relation directe avec les besoins de la zone concernée, ainsi
que les espaces libres correspondant a 'ensemble de ces fonctions.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume, leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, la commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.

Les lots 1 a 4 sont destinés a accueillir des immeubles collectifs. Les lots 5 a 49 sont destinés
a accueillir des maisons d’habitation de type unifamilial :

» isolées (lots 46 a 49),

» jumelées (lots 24 a 43),

» enbande (5 a 23, 44 et 45).
La zone non aedificandi comprend la partie du PAP sur laquelle toute intervention
architecturale et urbanistique est soumise a l'autorisation du ministre des Travaux Publics.
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Zeyen+Baumann



Février 2021 Modification dy PAP « Cité dy Soleil » 3 Bettembourg,
Projet d'aménagement Particulier

Aménagement du domaine privé

Art. 3 Constructions Principales
3.1 Surfaces Constructibles
Les constructions principa 3 imi i :

En dehors du gabarit autorisé pour |g construction principale, une construction de type «
Pergola » peut &tre autorisée en dehors des Surfaces Constructibles, soys condition d’étre

18, 19 et 22, une porte de garage d’une largeur maximale de 3,50 métres est admise par
facade donnant syr rue.

3.2 Alignements obligatoires

Les Constructions doivent en principe s'étendre syr Fentiéreté dy tracé de l'alignement
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hauteur maximale 3 :
: i ; Hauteur maximale | hauteur maximale
# niveaux a la corniche = T 5
> : au faite a l’acrotére

(allége comprise)

Lot 1-4 R+1+retrait 8,10m / 11,00 m

Lots 5-45 R+1+retrait 7,50 m / 10,50 m

Lots 46-49 R+1+combles 5,50 m 11,00 m /

Les hauteurs de construction sont déterminées a partir du niveau de l'axe de la voie
desservante (cf. annexe 1ll Terminologie sous J., K., L.).

Les surfaces constructibles pour constructions principales définies sur les lots 5 a 45 imposent
un soubassement (« Aufstauhéhe ») d’'une hauteur de 30 centimétres entre le niveau de I'axe
de voie de desserte et le bord supérieur du plancher du rez-de-chaussée.

Les surfaces constructibles pour constructions principales définies sur le lot 1 imposent un
soubassement d’'une hauteur de 85 centimétres. Les surfaces constructibles définies sur les
lots 2 & 4 imposent un soubassement d’une hauteur de 70 centimétres.

Le rez-de-chaussée pourra dépasser le niveau du domaine public de 1,00 m au maximum.

Au maximum 80 % de la surface brute des étages en retrait peuvent étre édifiés, le reste de
la surface brute est destiné a étre aménagé en toiture-terrasse.

Les surfaces constructibles pour constructions principales définies sur les lots 46 a 49
autorisent une hauteur maximale a la corniche postérieure de 5,80 métres, y compris un
soubassement d’une hauteur de 30 centimétres; la hauteur a la corniche postérieure étant
définie comme différence moyenne entre le niveau du terrain tel que défini sur la partie
graphique et lintersection du plan de toit et du plan de la fagade postérieure. La hauteur
mesurée entre la corniche postérieure et le faite sera égale ou inférieure a la hauteur de la
corniche principale.
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3.4 Toitures

Pour les constructions principales édifiées sur les lots 1 a 45, les toitures plates vertes sont
obligatoires. N

"Pour les constructions principales édifiées sur les lots 46 a 49, le toit a deux versants continus

aura une pente entre 25 et 45 degrés. Les toitures seront recouvertes soit d'ardoises grises
soit d'un matériel qui en imite la forme et la texture, de couleur gris foncé ou brun fonce, (p.ex.
le zinc ou inox sablé & joints debouts ou le cuivre) soit de tuiles de teinte naturelle et matte.
Les toits brisés, de style mansardé, ondulés, rectangulaires ou trapézoides, en cuivre, inox
et/ou tole d'acier sont interdits.




La saillie de la corniche aura au maximum 0,50 métre.

L'implantation des ouvertures dans la toiture des constructions principales sur les lots 46 & 49
est définie dans le dessin ci-aprés, a l'intérieur de la ligne pointillée:

4 _min. 1,50 m
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Source : Administration communale de Bettembourg

La corniche des constructions principales des lots 46 a 49 pourra étre interrompue sur la moitié
de la longueur de facade.

Art. 4 Dépendances dans les marges de reculement

4.1 Surfaces constructibles

Les dépendances sont a implanter dans les limites des surfaces constructibles pour
dépendances définies sur la partie graphique du plan d’aménagement particulier. L’épaisseur
du trait est a moiti€ comprise dans la zone constructible. L'implantation sera sur la limite
maximale ou avec un recul d’au moins 1,00 métre sur la limite latéral.

Des piéces destinées au séjour prolongé de personnes ne peuvent en aucun cas étre
aménagées dans les dépendances. L’aménagement de pieces secondaires, telles que
cuisines, buanderies, ateliers et débarras est autorisé a l'intérieur des dépendances édifiées
surles lots 5 a 43, sans préjudice de l'article 6 concernant les emplacements de stationnement
du présent réglement.

4.2 Gabarits

Les dépendances auront une hauteur maximale de 3,50 métres (mur acrotére compris), &
mesurer par rapport au niveau du plancher du rez-de-chaussée de la construction principale.

4.3 Toitures

Les toitures des dépendances seront a versant unique avec une pente maximale de 5°. La
toiture des dépendances sera en principe ameénagée en toiture verte, uniquement accessible
a des fins d’entretiens. La toiture peut étre aménagée en toiture-terrasse sous condition que
les dispositions du Code Civil concernant les vues sur la propriété voisine soient respectées.
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4.4 Cloétures
La hauteur maximale des clétures a établir sur le toit d’'une dépendance est de 0,50 meétres.

Art. 5 Abris de jardins et serres

Les abris de jardin et serres sont a implanter dans les limites des surfaces constructibles pour
abris de jardins indiquées sur la partie graphique du plan d’'aménagement particulier avec un
recul obligatoire d’'un métre par rapport aux limites de propriété, sauf accord entre voisins.

Pour tous les lots destinés aux maisons unifamiliales, en dehors du gabarit autorisé pour la
construction principale et la dépendance, un abri de jardin ou une serre est admis dans le recul
postérieur.

Pour tous les lots destinés aux maisons plurifamiliales, en dehors du gabarit autorisé pour la
construction principale, une serre est admise dans le recul postérieur.

Pour les lots ou la partie graphique ne précise pas I'implantation de I'abri de jardin ou de la
serre, ils sont a implanter avec un recul obligatoire d’un métre par rapport aux limites de
propriété, sauf accord entre voisins.

Pour les lots 5 423, 24 4 32, 33 34 43 et 46 4 49, un auvent est admis dans le recul postérieur,
sous condition d’avoir une surface maximale de 9,00 m?, d’étre accolé a I'abris de jardin et que
60% de la surface libre du lot soit traité en espace vert, y compris la surface couverte de
l'auvent.

L'épaisseur du trait est comprise & moiti€ dans la zone constructible.
La superficie des abris de jardins ou serres ne doit pas excéder 9 métres carrés.

Pour les lots 1 a 4, il sera admis un abri de jardin par immeuble, affecté au logement du rez-
de-chaussée.

Pour les lots 5 a 49, il sera admis un abri de jardin par unité de logement. Pour les lots 44 et
45, un modéle-type et les couleurs autorisées sont a définir dans le réglement de copropriété.

Les abris de jardin ou serres auront une hauteur maximale de 3,00 métres.

Les toitures des abris de jardin seront a versant unique avec une pente maximale de 5°.

Art. 6 Emplacements de stationnement

Les surfaces constructibles pour les parkings en sous-sol sont indiquées sur la partie
graphique du plan d’aménagement particulier. Les chemins piétonniers et les espaces verts
sur la dalle des parkings en sous-sol seront aménagés suivant les indications y relatives de la
partie graphique du plan d’aménagement particulier.

Le nombre et le type d’emplacements de stationnement a prévoir varient en fonction de la
typologie des immeubles :

» Lots 1 a 4 (villas urbaines) : 1,8 emplacement en sous-sol par unité de logement
(a2 détailler dans le réglement de copropriété) ;
» Lots 5 a 43 (Maisons jumelées ou en bande) : 2 emplacements par unités de logement




» Lots 44 3 45 (Maisons en bande de type low budget) : 2 emplacements en sous

» Lots 46 a 49 (Maisons individuelles isolées) : 2 em
dont un 3 lintérieur de la construction.

Les emplacements en Sous-sol sont 3 réaliser sous forme de parking collectif desservant
plusieurs immeubles,

Art. 7 Accés carrossables
Pour les Iots 5 3 43, un seul acces Carrossable d'une largeur maximale de 3,00 métres
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évrier 2021 Modification du PAF

Art. 10  Aménagements extérieurs

10.1 Travaux de déblais et de remblais

Les terrains privés doivent se conformer aux cotes de niveau indiquées sur la partie graphique
du plan d’'aménagement particulier. Au cas ou le respect des cotes de niveau est irréalisable,
il peut étre dérogé aux indications y relatives.

10.2 Clotures et murs de souténement

Les clotures végétales (haies vives) et les grillages végétalisés pour plantes grimpantes sont
autorisés. La hauteur maximale des murs de clétures a établir sur la limite séparative entre
deux propriétés est de 0,50 métres. La hauteur sera toujours mesurée a partir du terrain
présentant le niveau le plus élevé.

Les murs de clétures accolés a la facade postérieure entre deux constructions jumelées ou
groupées, auront une hauteur maximale de 2,00 métres et une longueur maximale de 4,00
métres.

Les lots 44 et 45 sont a cloturer par un mur en pierres séches le long de la rue de la Ferme.

10.3 Surfaces consolidées

Des terrasses ne peuvent étre aménagées qu’aux endroits indiqués dans la partie graphique
du plan d’aménagement.

Les locaux pour les poubelles collectives des lots 44 et 45 sont a aménager suivant les
indications de la partie graphique et de 'administration communale.

Art. 11 Couleurs et matériaux

Une expression architecturale harmonieuse de I'ensemble des immeubles est a rechercher.
Veuillez trouver en annexe Il du présent réglement, une liste des matériaux proscrits et
autorisés pour la conception des batiments

Zeyen Baumann 17




/ } I / 05'04 06'L g 80'L 60 80¢ 0Ll ¥8¢ HesoH-{-+y 8C b qu 1

/ } l / 05°0} 06°L d) 660 60 80€ V]38 LE JeJjok+ |+ 87 b qu 144

/ b } / 05'01 05'L d 160 ze0 80¢ oLl ove leljgk|+y 87 } qu €l

/ } 2 / 05'04 0G'2 a 960 €0 80¢ oLl 0ce Heljok+|+y 87 } qu 4

/ b 2 / 05'0} 052 d 80° 80 80¢ OLb 98¢ Yellok|+d 8'C } qu 17

/ } b / 0504 05°2 d 0z} ev'0 80¢ 1135 ATA Jeljol+|+d 8¢ } qui ol

/ } 2 / 05'01 05°2 a 160 Sv'o [YA% €Ll a8e Jeol+|+d 8T } qui 6

/ } I / 0504 05°2 dj 660 il Gee 09l A% Yenar |+Y 8T } qu 8

/ L 2 / 05'01 05°2 di L'l 160 ¢l 16 é6) Jelok+|+4 8T b qu L

/ } b / 05'04 05'2 d 'l 050 (R4 16 €61 Jelok |+ 8¢ } qu 9

/ b } / 0504 06'2 ol 86°0 0 yee 651 ove JeJok|+y 8¢ } qu S

/ 0011 0L'8 a 120 9z'0 90l 204 1961 JeJor|+d 8¢ Gx¢ dl 14

. / : / 001} 0l's a 26'0 £€'0 90vL A0 LEsl Jeljok |+ 82 R4 9l €

/ 00'1} 018 d) 60 0 901 205 L6¥1 Jeljok+|+d 8 §Xx¢ al 4

. \ \ / 0011 0l'g d G8'0 0g'0 90vL <08 18991 Jelok |+ 8T R4 3 I
.m_”Mw abeieg | Bunyied

jJuawWwauuone)s ap seaeld owm”“xﬁﬂ_ Eﬂmbm._ o:“__c.,“oo ainjjo} e| - e Mﬂ__ﬂ_,wM“““ WMWﬂ__ﬂmﬂ” Hm_mu..___uvmn Xneaau MM_MM e_a“_M“h E uongansisuod | 107

# o djewnew | gewixew | ap sulo4 ET souping | pueire) # 4 sjuswabol | oapadAL | .y

majney | Insjney #

asayjufs ap neajgel - axauuy L°|

no wawabeuatse p 1eloid

QUUWRNRY B & |IR0S NP 811D » dyd NP L

Bin




0¢

/ b b ! 050} 052 a 60 Zv'o 9€T 90l 214 Jelak|+Y 8 b (w £
/ } b / 0501 082 a Sl 70 8eT 80} R74 Hesak |+ 8 b (w 9¢
/ | b / 0501 05'L d 66'0 %0 8Lc 5Tl 082 Jejor|+d- | 8T b fw 5¢
/ b b / 0501 052 d) 980 770 L 174" 08¢ Yesek|+y 8T b fw 143
/ } b / 05'04 08'2 di 80 €€'0 W b 8ee Jenor|+y 8¢ b fw 113
/ } b / 0501 052 d 10' S0 €62 IE 062 Heljok|+Y 8'C b f (44
/ b l / 0501 052 d £0' 9v'0 €62 1€ 58C yenom |+ 8c l fw 13
/ l ! / 050l 052 d 20 9v'0 €62 5l 982 Jelom | +y 8 } w 0¢
/ b } / 050l 05'L d 20l S7'0 162 62} 4 Yenar|+Y 82 ) fu 62
/ b ! / 050l 05'2 a £0'} '0 162 6z} €82 Yelom|+Y 8 ! fw 8z
/ b ! / 050l 05, dj 0'} 9%'0 262 0l I8¢ Jednok |+y 87 b (w 7
/ | } / 050l 05, d) 0’ 9¥'0 14514 0l 18¢ Jessr|+y 87 b (w 9
/ b b / 0501 052 d £0'} 9v'o €62 1el 68 ETETERY| 8 b w 14
/ b | / 050l 05'L d 180 €0 Bl¥ oLl 8lG Yenor|+y 87 b fw /4
/ b ) / 0501 052 a £0'} 8r'0 £0e Wl 4 UAIET R 8'C b qui €
/ b b / 050l 0s'L d 'l 150 r4*14 06 Sl Jenos |+y 8T } qui w
/ b ) / 0501 08'2 dj 90'l 6%'0 £0€ Wbl 982 IENETERY 8C ! qui 1z
/ b } / 0801 08'2 a (5] 150 88 €5l 862 IDETERY 8'c b qui 0z
/ } } / 050l 06'2 ) L'l £50 98¢ 201 6l Yenok |+y 8 | qui 6l
/ b b / 0501 05'L dj 'l 150 98¢ 204 661 Jesak|+y 87 | qui 8l
/ 3 b / 0501 082 dj £6'0 70 67 59l 9/¢ Jelok|+y 87 b qu Ll
/ b b / 050} 0s'L d 180 0v'0 99¢ 89l 8Ly Nesjok |+ 8'C l qu 9l

Jeynoied wewsbeuate p 1aloid
Binoquiapeq 308 NP BUD » dY

a V¢

1207 Jelne




uuewneg

1198}109 Bjgnawiwl - 9|

leiweliun adA) ep sepueq ua uosiew - qui

[eiweun adA} ap agjewnl uosiew - w

{eyiwepun adA) sp 9j0si Uosiew - W

nBUOS UOU BIPIO US UOKONASUOD - JUO

nBIUOD 84PJO LS UOIONASUOD - 90

8Ll 37 £y 26'0 180 0Z°9¢6 L2 | 00°¢LZ L1 | 007092 0€ vzl [ejoL

/ | ) 004} / 08's o 290 €0 615 8¢ 168 SO|QUIOD+ |+ Z | w 6y
/ } | 0011 / 05's 2 890 1£'0 865G 762 06. $9|qUI0O+|+Y Z l w Sy
/ } | 0011 / 08'S A} 69°0 £'0 6 762 18/ | sslquod+)+y Z b w Wy
/ | | 00t} / 05'S A} 69'0 €0 LGS 862 008 $9|QUI00+|+Y Z | w 9
o¢ / / / 050l 06°2 a 180 L£0 629€ 9621 LSLY Neek|+y 8'7 LXg) qui Sy
9 / / / 0501 05'2 d on 8c0 1616 681 GG6Y Yok |+y 8'C | X€2 qu 174
/ | | / 050l 05'2 d 19'0 6£0 192 £l e Nesak |+Y 8'C | w X7
/ L ! / 06'0L 052 d 26'0 70 967 901 967 Nejor|+y 8T | w W
/ b } / 0504 082 a 260 170 Geeg S0l 957 ok | +Y 87 } fw W
/ | | / 06'01 052 a €60 o 96 901 A4 Nedjer |+ 87 | fw o
/ | b / 050l 0s'2 d £6'0 o 9cZ 901 £62 Jejok-|+Y 8'c | (w 6¢
/ | | / 0504 05'2 o £6'0 Zr'o 98¢ 90l £62 Nener+y 8'c | w 9¢

2« |IBJ0S NP B0 » dyd NP uope:



EETETS S e S B B O A A Y N e - ]

1.2 Annexe - Matériaux

1.2.1  Liste des matériaux proscrits
1.2.1.1 Pour les revétements de facade :

»  blocs apparents
»  enduits acryliques

»  matieres plastiques (bardages PVC, imitation bois)
»  briques

»  pierres reconstituées
»  enduits de couleurs primaires, orange, vert, brun, violet,...

1.2.1.2 Pour les chassis :

» couleurs primaires, orange, vert, brun, violet,. ..
» PVC

1.2.1.3 Pour les rambardes, garde-corps :

»  toute matiére plastique
» les coloris repris ci-dessus

1.2.2 Liste des matériaux autorisés
1.2.2.1 Pour les revétements de facade :

» enduits de couleur : nuances de gris, anthracite, noir, blanc, nuance e beige, nuance
de rouge, terre de sienne, ... :

» bardage bois,

» bardage métallique (acier Corten,...)

» terre cuite

1.2.2.2 Pour les chassis :

» bois
» aluminium

=
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1.3  Annexe- Terminologie

A. Coefficient maximum d'utilisation du sol
On entend par coefficient maximum d'utilisation du sof Je fapportentrela s

B. Coefficient d'occupation dy sof

On entend par coefficient d'occupation du sol le rapport entre |a surface d'emprise ay sol de la construction
implantée ou de Ig Somme des surfaces d'emprise au sof des constructions implantées et la surface d'un terrain &
bétir

net.

COS = surface d'emprise au so| de la construction ! surface du terrain a bétir net

C. Calcul dy terrain a batir net

Le calcul du terrain 3 batir net compris dans un plan d'aménagement particulier est effectyé en déduisant du terrain
a batir brut correspondant la surface de toutes les emprises et de tous Jes équipements ayantservig sa viabilisation.
Les emprises en question englobent les fonds réservés a des amenagements publics tels que définis 3 I'article 34
de la loi concemant laménagement communal et le développement urbain,

D. Terrain 3 batir brut

E. Surface d'emprise au so|

On entend par surface d'emprise au sol I3 surface hors ceuvre mesurée sur le plan dy niveau présentant Ia plus
grande surface hors osuvre.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de I3 surface d'emprise ay so| les aménagements extérieurs en dur
(rampes de garage, chemins d'acces, etc.), les surfaces non closes en rez-de-chaussée, les surfaces non closes
aux étages (loggias, balcons), les perrons, les seuils, les terrasses non Couvertes, Les garages en sous-sol ne sont
pas pris en compte sauf si le plan d'aménagement particulier comporte une indication correspondante.

F. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre d'un batiment obtenue en additionnant la surface de
tous les niveaux, Les combles et les surfaces non aménageables, les toitures-terrasses, les surfaces non closes
en rez-de-chaussée, les surfaces non closes aux etages (loggias, balcons, etc.) ne sont pas pris en compte pour
le calcul de Ia Surface brute construite. Les garages en sous-sol ne sont pas pris en compte sauf sj e plan
d'aménagement particulier comporte une indication correspondante.

H. Surface constructible

La surface constructible se calcule en appliquant & la surface dy terrain le coefficient d'occupation des sols défini.
Il s'agit d'un maximum théorique, car d'autres régles (implantation des immeubles, types et dispositions des
constructions, etc.) peuvent s'opposer 3 I3 construction effective de I5 totalité de la surface théorique.

La hauteur 3 13 comiche est définie comme différence Moyenne entre le niveay de I'axe de la voie desservante et
lintersection du plan de toit et dy plan de la fagade donnant sur rue. Elle est mesurée dans l'axe de Ia construction,
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K. Hauteur a I'acrotére

La hauteur a I'acrotére est définie comme différence moyenne entre le niveau de I'axe de la voie desservante et ia
limite supérieure de l'acrotére.

L. Hauteur au faite

La hauteur au faite est la différence entre le niveau du faite et le niveau de la voie desservante, mesurée dans I'axe
de la maison.

M. Etages pleins

Sont considérés comme étages pleins, les étages situés entre le niveau de la voie desservante et la ligne de
corniche et ayant une hauteur libre sous plafond d'au moins 2,50 m.

N. Place de stationnement

On entend par place de stationnement, un emplacement réservé et accessible pour le
stationnement de véhicules.




