g septembre 2011 PAP Abweiler
La partie écrite du PAP Abweiler Vu et approuve. P
modifications réalisées sur la base des reclamations Settembourg, le . 33.«4?9/6#&”20
- .. Pour le conseil commungl :
Art. 1 Porice de la partie écrite ¢ Bourgmestre, Lg
'l..

chétaire

La présente partie &crile (PE) fail partie du plan d'aménagement parjtujle AP Abweiler ", appelé par la suite )

PAP.

L.e PAP comprend :
- la partie graphique {P@), c'est-a-dire le plan des prescriptions, le plan des coupes et |
des infrastructures
- la partie écrite (PE)

plan schématique

Ce PAP est en « zone centrale !l » et ia partie écrile et le réglement sur les batisses du plan d'aménagement général
de la commune de Bettembourg sonl applicables pour tout ce qui n'est pas defini dans le présent réglement.

Art, 2 Affectation

Les terrains, englobés dans le périmetre du plan d'aménagement particulier « Abweiler», sont destinés aux maisons
unifamiliales uniquement.

Art. 3 Implantation

Les implaniations des constructions principales et des dépendances, respectivement des garages et carporls, se
feront & lintérieur des surfaces maximales conslructibles pour constructions principales et pour dépendances,

indiquées dans la parlie graphique.

Des alignements obligatoires pour les constructions principales ainsi que des alignements obligatoires pour les
dépendances sonl indiqués dans la partie graphigue, sauf pour le lol 24,

Limplantation des batiments sur la limite de propriété est obligatoire si une construction sur le lerrain attenant
n‘accuse aucun recu! sur ladite limite latérale. L'implantation des constructions principales se fera avec un recul
latéral d'au moins 3,00 métres de la limite du lot, 3 I'exception du lot 8, Le recul poslérieur de [a construction
principale sur la limite du !ol aura au moins 10,00 métres.

Les consiructions principales seront isolégs, jumelées ou en bande :
- la construction est isolée sur le lot 24,
- les constructions seront jumelées surles fots 1 e1 2, 11 et 12,
- les consfructions seront en bande surles lols 33 10, 13 3 23.

En dehors du gabarit autorisé pour [a construction principale et la dépendance (garage ov carport), un absi de jardin,
serre ou une construction similaire, est admis dans le recul postérieur.

Art. 4 Hauteur des constructions principales

Les maisons auront 2 niveaux pleins el 1 niveau dans Jes combles sur 80% de la surface ullle du 1% étage, voir
l'aricle 7.6 « Les piéces deslinées_ au sejour prolongé de personnes » du PAG en vigueur.

La hauteur de la comiche principale aura 7,00 mélres au maximum et ia hauteur mesurée entre la corniche principale
et la faitiére aura 5,00 métres au maximum. Les hauteurs de la comiche et de la failigre sont indiguées sur le plan

des coupes.

Les hauteurs sont & mesurer au milleu de la fagade & pariir du niveau de I'axe de la rue desservante.

Art. 5 Profondeur et largeur des constructions principales

La profondeur maximale des constructions principales esl de 12,00 méires, sauf pour les lols 1 & 5 o |a profondeur
maximale des consiructions principales est de 13,50 meétres, conformément & la limite maximale de surfaces
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constructibles définie dans la partie graphique. Les vérandas el terrasses couverles sont interdites en dehors des
surfaces constructibles (indiguees sur la partie graphique).

Du coté amiére et au sous-sol des batiments des lols 13 & 15, la profondeur totale de ta construction pourra atteindre
18,00 metres. Ce dépassement sera recouverl d'une couverture végétale de 0,50 metre minimum ou peut étre
amenagé en foilure-terrasse sur une profondeur de 3,00 métres, voir le plan des coupes.

Pour les maisons unifamiliales groupées, |a largeur minimale est de 7,50 mélres.

Art. 6 Toitures et fagades des constructions principales
Les toitures des constructions principales auront au moins deux versants avec une pente entre 30 e! 45 degrés.

Les toitures des constructions principales seront de mémes types pour un groupe de malsons en bhande en ce qui
concermne la forme et les matériaux.

les toitures principales & deux pentes seront recouvertes d'ardoises grises, Sur les parlies secondaires des lojlures,
par exemple les lucarnes, d'avires materiaux soni acceptés, par exemple ie zinc, le cuivre. Les panneaux solaires ou
autres éléments d'énergle renouvelable sont autorisés.

La corniche princlpale pourra étre interrompue sur la moitié de la largeur de Ja fagade.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent &ire traitées et entretenues avec le méme soin que
les fagades principales. Tous les revélements de fagades brillants, les matériaux non typiques, sauf le bois, les
maltériaux de couleur vive, qui peuvent nulre au bon aspect de 'ensemble architectural sont interdils. En outre, une
partie des fagades pourra recevair des éléments permettant la production d'énergie renouvelable.

Art. 7 Constructions en bande

Les constructions en bande devront former une unilé harmonieuse, c'est-a-dire la hauteur de la comiche, la pente de
la toiture, [e jeu entre les pleins et les vides alnsi que la slructure de fagade devront éire respectés et former ainsi un
ensemble harmonleux. Une construction ultérieure devra s'adapter a celle(s) existante(s). Toutes les dalles ainsi que
les murs contigus entre les malsons doivent &lre séparées par un joini de dilatation d'av moins 2 centimétres

d'épaisseur.

Art. 8 Dépendance et emplacement de stationnement

Sant & considérer comme minimum, 1T emplacement de stationnement par maison unifamiliale.

La construction de dépendance respectivemenl de garage ou carport se fera & lintérieur des surfaces constructibles

pour dépendances, indiquée_s dans [a partie graphique. Un emplacement de stationnement peut &tre aménagé en

remplacement d’un garage ou carporl. Sur les lots 11, 12, 186, 18 et 19, un carport ou un garage pourra étre aménagé
& lintérieur des surfaces maximales constructibles pour dépendances, indiquées dans |a partie graphique.

Le carport aura une structure [égére, par exemple en bois, sur pilier avec une loiture plate d'une hauleur maximale
de 2,50 métres, voir e plan des coupes. Deux colés pourront &tre fermeés, les autres cotés seront compléiement
ouverts, sauf pour des raisons lechniques ou de stabilisation d'un talus. Les toilures des carports jumelés seront
identiques, en ce qui concerne la forme el les matéraux. Elles pourront étres recouvertes d'une {oilure végétalisée,

mais non aménageable en ferrasse.

Un emplacement de stafionnement supplémentaire est autorisé dans le recul avani des iots 19 3 23, a I'intérieur des
surfaces prévues pour emplacement de stationnement facullatif, indiquées dans la parlie graphigue. Ces
emplacements supplémentaires auront une largeur de 2,50 métres maximum et seron! aménagés en pavé
écologique ou similaire.

Des garages peuvent élre aménages dans la construction principale sur les iois 1 4 5 et 13 a 24. Uaménagement de
garage en sous-sol est interdit, sauf sur les lots 13 & 15,

Une seule porte de garage par fagade d'une construction principale est admise sur les iols 1 & 5 ef 13 a 24, d'une
jargeur maximale de 4,00 métres sans depasser la mioltie de la largeur de la facade concernée.
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Pour les lots 15 el 24 un accés carrossable d'une largeur maxirale de 4,50 métres peut étre aménage mesuré en
limite du domaine public.

Pour le lot 15, [2 pente d'accés devra étre aménagée de facon & ce que 'eau ne s'écoule pas sur fa voie publigue.
Linciinaison de cette pente mesurée & partir du nlveau de 'axe de la rue desservante ne pourra &tre supérieure &
16% sans préjudice des dispaositions coniraires éventuelles de la permission de voirie,

Art. 9 Abris de jardin

Un abri de jardin, serre ou une construction similaire esl aulorisé dans le recul arriére et sur le lot 16a sous réserve
de I'autorisation conformément 2 la loi du 19 janvier 2004 concernant la protaction de la nature et des ressources
naturelles, & condition de respecter les prescriptions suivantes:
- la superficle n'excédera pas 12,00 métres camés avec 4,00 métres maximum de coté,
- la hauteur de la corniche sera de 2,50 métres maximum et la hauieur de la faftiére sera de 3,50 métres
maximum,
- le recul sur les limites du lot sera de 1,00 métre minimum, il pourra &tre implanté sur la limite de part et
d'autre, avec |'accord réciprogue des vaising,
- l'abri de Jardin, seite ou construction similaire doit élre séparé du batiment principal d'au moins 3,00 métres et
ne pas avoir un acces direct & partir de celul-ci,
I'abri de jardin, serre ou construction similaire pourra étre recouvert d'une toiiure végéialisée.

L'abri de jardin, serre ou construction similaire ne peut en aucun cas servir & I'habilation, a I'emplacement d'une
voiture ou & I'exercice d'une aclivité professionnelle.

L'utilisation d'un abri de jardin, serre ou construction similaire comme abris pour animaux domestiques est soumise &
'autorisation du bourgmestre.

L'abri de jardin, serre ou construclion similaire aura un aspect propre et soigné, s'fntégrant harmonieusement dans le
paysage. '

Art. 10 Aménagement extérieur des propriétés privées

Le terrain naturgl est & mainienir dans ia mesure du possible. Le terrain pourra éfre remanié pour des raisons
techniques et d'fntégration dans le site, conformément au plan des coupes. Les débiais doivent éire revalorisés dans

la mesure du possible sur place.

Les parties en dur doivent &tre réduiles & un minimum et les matériaux ulilisés seront de préférence perméables a
l'eau.

les lerrains ne peuvent étre entourés que par des haies vives ou des grillages cachés par des plantes grimpantes ou
intégrés dans une haie. Ces grillages ne pourront pas dépasser la hauteur totale de 1,90 métre au-dessus du terrain.
Tout grillage autour des icts est soumis 4 une autorisation préalable du bourgmestre.

Adjacent aux fagades amrieres et le long de la limite latérale des maisons en bande, des séparations entre les
propriétés sont autorisées, d’'une hauteur de 2,00 metres maximum el d'une profondeur de 3,00 métres maximum.

Art. 11 Divers

Les immeubles d'habitations auront au minimum Je slandard énergéliqgue de lz classe « A » pour la
Energieeffizienzklasse ef « A» pour la Warmeschulzklasse, conformément au réglement grand-ducal du 30
novembre 2007 et ses annexes concemnant la performance énergétigue des immeubles,

Afin de répondre & ces standards energétiques, le bourgmestre pourra permettre des dérogations aux prescriptions
dimensionnelles générales, par exemple en faveur d'une isolation thermique poussée, vers des standards

énergétiques de la classe A el plus.

Dans la mesure du posslble, chaque proptietaire doit choisir des matériaux de construction qui sont caractérisés par
un cycle de vie énergétique approprié ~ peu de consommation energélique dans le cadre de la production, du
transport el de Pentretien des maltériaux, ainsi que peu de consommation énergétique dans le cadre de la valorisation

et Pélimination des matériaux.
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