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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 04 « Route d’Esch » (SD-B04)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices

majeures

Prémices

La surface B04 constitue une zone d’aménagement différé destinée a un projet d’habitation. Le
schéma directeur sera complété lorsque le statut de la zone d’'aménagement différé sera levé.

Réaffecter ce site actuellement occupé par un garage automobile en projet d’habitation.

Caractéristiques du site

»

»

»

»

»

»

»

Situation: localité de Bettembourg.

Superficie du PAP NQZ 0,32 ha (Administration du Cadastre et de la Topographie (ACT), PCN exercice 2018)
Topographie: terrain plat.

Typologie des constructions avoisinantes: ce site est a I'extérieur du tissu bati.
Accessibilité: Route d’Esch (N 13).

Transports publics: arrét de bus « Bettembourg, Rousegéartchen » a 100 métres.
Végétation: haie, cours d’eau (article 17)

Vues sur le site depuis la route d’Esch
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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 04 « Route d'Esch » (SD-B04)

Localisation du schémg directeur sur carte topographique

— \

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2013

Localisation du schéma directeur sur orthophoto

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophotos digitales 2017
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PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 04 « Route d’Esch » (SD-B04)

2. Concept de développement urbain

f — Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

HAB-1 COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,45 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COSs max. 0,30 f CUs somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 15 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSs max. 0,60 | DL

. DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain & batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra étre défini.
Toutefois, selon le PCN (acT, PcN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de
0,32 ha, avec une densité brute de 15 logements par hectare, il y a un potentiel de 4 nouveaux
logements.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

a - Accessibilité et réseau de voiries

»

»

»

Ce site est directement desservi par la Route d’Esch (N13).
Aucune desserte interne n’est a creéer.
Une piste cyclable nationale circule a proximité du projet, la PC6.

¢ — Acceés au transport collectif

»

»

»

L’arrét d’autobus le plus proche, « Bettembourg, Rousegartchen », sur la Route d’Esch (N13)
est situé a 100 metres du site (distance parcourue).

La gare de Bettembourg se situe a 1,2 km (distance parcourue) et elle est desservie par le bus
307 qui passe par 'arrét d’autobus « Bettembourg, Rousegartchen ».

Des arréts d’autobus dédiés au ramassage scolaire existent a proximité.

d - Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

»

»

»

»

»

»

Zeyen+Baumann

N

Tous les réseaux techniques du ressort de la Commune sont existants a proximité et ils
disposent de capacités suffisantes pour I'alimentation en eau potable et I'assainissement, (...).
Concernant les autres réseaux, leur capacité devra étre analysée au cas par cas avec les
différents fournisseurs de réseaux dans le cadre du PAP NQ.

Les concepts relatifs a la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement, et
a la gestion des eaux pluviales sont & discuter au cas par cas avec les services compétents de
la Commune et I'’Administration de la Gestion des Eaux.

Concernant 'évacuation des eaux pluviales, elles doivent étre acheminées apres rétention par
un systéme séparatif vers I'Alzette.

Le PAP NQ doit veiller a l'intégration dans le concept urbanistique des infrastructures pour
I'évacuation des eaux pluviales et définira précisément 'emplacement du/des bassin(s) de
rétention.

Concernant I'évacuation des eaux usées, elles doivent étre acheminées dans le réseau existant
dans la Route d’Esch (N31).



PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 04 « Route d’Esch » (SD-B04)

Concept assainissement
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CANALISATIONS EXISTANTES
MESURES D'ASSAINISSEMENT - RESEAU LOCAL

MESURES D'ASSAINISSEMENT - COLLECTEUR

MESURES D'ASSAINISSEMENT
ELIMINATION DES EAUX DE SURFACE

CANALISATIONS PROJETEES

FOSSES PROJETES

LIMITE COMMUNALE
ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES
ZONES D'EXTENSION

DEVERSQIR EXISTANT A METTRE HORS SERVICE
BASSIN D'ORAGE PROJETE

STATION DE POMPAGE PROJETEE

RACCORD D'EAUX PLUVIALES

RACCORD D'EAUX USEES

POINT DE RACCORDEMENT

RETENTION PROJETEE

DEVERSOIR EXISTANT

BASSIN D'ORAGE EXISTANT

OQUVRAGE DE RETENTION - EAUX MIXTES
STATION DE POMPAGE EXISTANTE
STATION D'EPURATION EXISTANTE

COURS D'EAU

MESURES D'ASSAINISSEMENT

ASSAINISSEMENT "RUE DU VILLAGE" A ABWEILER. (DEJA REALISE)

BASSIN D'ORAGE | ENTRE LES VOIES CFL ET L'A3 A BETTEMBOURG. (EN COURS)

RACCORD DE DUDELANGE + Z.|. PAR COLLECTEUR D'EAUX USEES A LA STATION
D'EPURATION DE BETTEMBOURG AVEG SUPPRESSION DES DEVERSOIRS PRES DE LA
“RUE DE LA BRIQUETTERIE" ET PRES DE LA "RUE LENTZ"

RESTITUTION DES EAUX SUPERFICIELLES AU MILLIEU NATUREL AUX ABORDS DE LA
"ROUTE DE MONDORF" A BETTEMBOURG.

ASSAINISSEMENT ET/OU EQUIPEMENT DES OUVRAGES DE DECHARGE
ASSAINISSEMENT CANALISATION DEAUX MIXTES "RUE DE L'ECOLE" A NOERTZANGE
ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE F. MERTENS' A BETTEMBOURG.
ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DICKS" A BETTEMBOURG.
INTEGRATION DU PROJET DE LA STATION DE POMPAGE "TOUSSANTSMILLEN" AVE(

‘CONDUITE DE REFOULEMENT DANS LE PROJET BASSIN D'ORAGE "TOUSSANTSMI|
DE LAC. KAYL.

Nt

MESURES VISANT L'ELIMINATION DES EAUX CLAIRES DES RESEAUX DE CANALISATION
D'EAUX MIXTES.

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX PLUVIALES "RUE IN LACHEMER" DANS
LA Z| SCHELECK 2 PRES DU HELA.

MESURES VISANT A ASSAINIR DES NOUVEAUX PAP.

Source: Extraits du plan K-003 A, plan directeur avec mesures de mises en conformité projetées, Schroeder & Associés, Janvier 2018
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PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 04 « Route d’Esch » (SD-B04)

4. Concept paysager et écologique

a - Intégration au paysage

»

»

»

»

Une attention particuliére des espaces libres doit permettre de garantir le maillage écologique
avec le paysage.

Des mesures d’atténuation et d'intégration paysagére sont a prévoir a la périphérie du projet
donnant sur le paysage, notamment vers I'ouest et le Nord sous forme de plantations qui seront
définies dans le cadre du PAP NQ.

Le concept architectural et les aménagements prévus en limite de propriété postérieure doivent
garantir une intégration vis-a-vis du paysage ouvert.

Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude
« urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

b - Coulées vertes et maillage écologique

»

»

Une zone verte « non aedificandi » de 15,00 métres de largeur par rapport a I'Alzette est a
respecter pour permettre la réalisation du projet de renaturation.

La restauration/préservation du maillage écologique est nécessaire pour assurer la
conservation de la biodiversité.

¢ - Biotopes a préserver et Habitats

»

Il n’y a aucun biotope a préserver sur les terrains concernés par ce schéma directeur.

Cadastre des biotopes

Zeyen+Baumann

Bréckefeld

iitzte Biotope des Art. 17 im
Siedlungs- und Ortsrandbereich 1)

| -
(-
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I Gotisch eusher Standorts
BEEEH Baumrehe, Baumhecke
CEBY  Feldhecke

@D Schnithecke
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[ -
|:| Parkwald
] stseniee
[ ] Wasebrache

Biotope des Art. 17,
im Aussenbereich 2)
- Magere Glatthaferwiese
7] Feuctaruniand
- Groceggenried
| =
U -
o

@ Quele

@ Stlgewasser

= Permanent flielende Gewasser

Wilder 1,3
- Buchen- Hochwald
[ e

- Sonstiger und junger Laubwald
I ot euchter Standons

] Wadeforst

== === Zeitweise fieBende Gewasser

= — == Getender Baupsrimeter

Source: Extraits du plan « Biotopkataster », Zeyen + Baumann, mai 2014



PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 04 « Route d’Esch » (SD-B04)

5. Concept de mise en ceuvre
a - Programme de réalisation du projet

1. Lever le statut de la zone d’'aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle
du PAG sur la base d’'un schéma directeur développé.

2. Elaborer un plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».
b - Faisabilité

» Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement
différé sera levé.

» Une zone verte « non aedificandi » de 15,00 métres de largeur par rapport a I'Alzette est a
respecter pour permettre la réalisation du projet de renaturation.

»  Des mesures de prévention inhérentes a la présence de la zone inondable sont a envisager.

¢ - Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier
»  Cette zone pourra étre développée qu’a moyen et long terme.
» Le sous chapitre «Phasage de développement et délimitation sommaire du ou des plans

d’aménagement particulier » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé
sera levé.

Zeyen+Baumann 10
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