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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Prémices

La surface B0O7 constitue une zone d'aménagement différé destinée a un projet mixte structurant. Le
schéma directeur sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera levé.

Caractéristiques du site

»

»

»

»

»

»

»

Situation: localité de Bettembourg.

Superficie du PAP NQZ 1,67 ha (Administration du Cadastre et de la Topographie (ACT), PCN exercice 2018)
Topographie: forte pente de 12 %, montant de la rue Michel Lentz au site.

Typologie des constructions avoisinantes: maisons unifamiliales en bande, maisons
plurifamiliales, activités commerciales.

Accessibilité: route de Luxembourg (N31), rue Michel Lentz.

Transports publics: gare de Bettembourg et arrét de bus « Bettembourg, Al Gemeng » a
proximité immédiate.

Végétation: arbres et structures naturelles diverses.

Vues sur le site
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PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

2. Concept de développement urbain

f — Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la

MIX-u surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net
max. 1,30 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Cos max. 0,50 f CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 110 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSs max. 0,60 | DL

. DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain & batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra étre défini.
Toutefois, selon le PCN (AcT, PcN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de
1,67 ha, avec une densité brute de 110 logements par hectare, il y a un potentiel de 183 nouveaux
logements.

Eléments naturels, biotopes et habitats

»

»

»

»

Les éléments naturels existants sont a conserver et a intégrer au concept de développement le
plus possible. Pour les biotopes protégés détruits, des surfaces de compensation sont a
prévoir.

Des structures naturelles linéaires sont a développer le long de la voie ferrée comme mesure
de compensation habitat pour les chiroptéres.

Une étude spécifique relative aux habitats d’espéces, a la faune et aux biotopes doit étre faite
avant la mise en ceuvre du PAP NQ.

Les détails relatifs aux restrictions concernant les biotopes protégés et les habitats d’espéces
protégées (article 20) sont & consulter dans le rapport sur les incidences environnementales,
(SUP phase 2).

Nuisances sonores

»

Des mesures d’atténuation sont a prévoir, notamment a la périphérie Est du PAP NQ donnant
sur le chemin de fer, par le biais d’une architecture adaptée ainsi que sous forme de plantations
qui seront définies dans le cadre du PAP NQ.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

a - Accessibilité et réseau de voiries

»

»

»

»

»

»

Ce nouveau quartier doit étre desservi a partir de la rue Michel Lentz et éventuellement par la
rue de Luxembourg (N31).

De nouveaux acces doivent étre aménagés dans le cadre du PAP NQ.

Le projet doit reposer sur un concept urbanistique sans voiture en surface.

Le concept urbanistique doit prévoir d’accéder a 1 ou 2 stationnements collectifs en sous-sol et
de ne pas créer une nouvelle rue a l'intérieur de I'llot, mais uniquement des acces pour la
livraison et les véhicules d’'urgence en surface. Ces acces, seront a aménager sous forme de
promenade urbaine.

Un réseau de mobilité douce intra et inter quartier est a aménager, vers les réseaux de
transport public et les pistes cyclables ainsi que vers les réseaux récréatifs.

La configuration des voies de circulation et de mobilité douce se fera en concertation avec le
service compétent de la commune.

Zeyen+Baumann 7
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BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

b — Concept de stationnement

» Les stationnements doivent étre aménagés au sous-sol.
» Le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir est défini dans la partie écrite du PAG.
» Le PAP NQ devra définir le nombre d’emplacements de stationnement pour visiteurs.

¢ — Acceés au transport collectif

» L’arrét d’'autobus le plus proche, « Bettembourg, Al Gemeng », sur la rue de la Gare est situé a
proximité immédiate du site.
» La gare de Bettembourg se situe a 450 métres maximum (distance parcourue) du site.

d - Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

» Tous les réseaux techniques du ressort de la Commune sont existants a proximité et ils
disposent de capacités suffisantes pour I'alimentation en eau potable et I'assainissement, (...).

» Concernant les autres réseaux, leur capacité devra étre analysée avec les différents
fournisseurs de réseaux dans le cadre du PAP NQ.

» Les concepts relatifs a la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement,
et a la gestion des eaux pluviales sont a discuter avec les services compétents de la
Commune et ’Administration de la Gestion des Eaux.

Zeyen+Baumann 8
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Concept assainissement
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FOSSES PROJETES

LIMITE COMMUNALE
ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES
ZONES D'EXTENSION

DEVERSOIR EXISTANT A METTRE HORS SERVICE
BASSIN D'ORAGE PROJETE

STATION DE POMPAGE PROJETEE

RACCORD D'EAUX PLUVIALES

RACCORD D'EAUX USEES

POINT DE RACCORDEMENT

RETENTION PROJETEE

DEVERSOIR EXISTANT

BASSIN D'ORAGE EXISTANT

OUVRAGE DE RETENTION - EAUX MIXTES
STATION DE POMPAGE EXISTANTE
STATION D'EPURATION EXISTANTE

COURS D'EAU

OXNOK JORCORON JOX X JO

Etude préparatoire
BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

W
3251D\

MESURES D'ASSAINISSEMENT

ASSAINISSEMENT "RUE DU VILLAGE" A ABWEILER. (DEJA REALISE)

BASSIN D'ORAGE | ENTRE LES VOIES CFL ET L'A3 A BETTEMBOURG. (EN COURS)

RACCORD DE DUDELANGE + Z.|. PAR COLLECTEUR D'EAUX USEES A LA STATION
D'EPURATION DE BETTEMBOURG AVEC SUPPRESSION DES DEVERSOIRS PRES DE LA
“RUE DE LA BRIQUETTERIE" ET PRES DE LA "RUE LENTZ".

RESTITUTION DES EAUX SUPERFICIELLES AU MILLIEU NATUREL AUX ABORDS DE LA
"ROUTE DE MONDORF" A BETTEMBOURG.

ASSAINISSEMENT ET/OU EQUIPEMENT DES OUVRAGES DE DECHARGE.

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DE L'ECOLE" A NOERTZANGE.

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE F. MERTENS" A BETTEMBOURG.

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DICKS" A BETTEMBOURG.

INTEGRATION DU PROJET DE LA STATION DE POMPAGE "TOUSSANTSMILLEN" AVEC
CONDUITE DE REFOULEMENT DANS LE PROJET BASSIN D'ORAGE "TOUSSANTSMILLEN"
DEL'AC. KAYL.

MESURES VISANT L'ELIMINATION DES EAUX CLAIRES DES RESEAUX DE CANALISATION
D'EAUX MIXTES.

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX PLUVIALES "RUE IN LACHEMER" DANS
LA Z|. SCHELECK 2 PRES DU HELA.

MESURES VISANT A ASSAINIR DES NOUVEAUX PAP.

Source: Extraits du plan K-003 A, plan directeur avec mesures de mises en conformité projetées, Schroeder & Associés, Janvier 2018
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»

»

»

BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

Concernant I'évacuation des eaux pluviales, elles doivent étre acheminées aprés rétention par
un systéme séparatif vers la canalisation eaux pluviales projetées.

Le PAP NQ doit veiller a l'intégration dans le concept urbanistique des infrastructures pour
I'évacuation des eaux pluviales et définira précisément I'emplacement du/des bassin(s) de
rétention

Concernant I'évacuation des eaux usées, elles doivent étre acheminées dans le réseau a
créer.

4. Concept paysager et écologique

a - Intégration au paysage

»

Sans objet.

b - Coulées vertes et maillage écologique

»

Le concept d'aménagement doit composer avec le végétal et donc envisager une répartition
équilibrée et une mise en réseau des espaces verts dans le tissu urbain ; aspect important
pour le climat, les couloirs a air frais et 'agrément local.

¢ - Biotopes a préserver et Habitats

»

»

»

»

»

»

Les éléments naturels existants sont a conserver et a intégrer au concept de développement le
plus possible.

Les biotopes détruits sont a compenser sur la base d’'une étude spécifique de compensation a
élaborer dans le cadre du PAP NQ. Une autorisation du Ministére compétent doit étre délivrée
pour toute destruction de biotopes (article 17).

Des structures naturelles linéaires sont a développer le long de la voie ferrée comme mesure
de compensation habitat pour les chiroptéres.

Une étude spécifique relative aux habitats d’espéces, a la faune et aux biotopes doit étre faite
avant la mise en ceuvre du PAP NQ.

Les détails relatifs aux restrictions concernant les biotopes protégés et les habitats d’espéces
protégées (article 21) sont & consulter dans le rapport sur les incidences environnementales,
(SUP phase 2).

La continuité de la fonction écologique est & assurer.

Zeyen+Baumann 10
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BETTEMBOURG 07 « Bettembourg, Centre » (SD-B07)

Cadastre des biotopes

Biotope des Art. 17- im
Siedlungs- und Ortsrandbereich 1)

- Streuobst

- Baumgruppe

- Geblisch mitllerer Standorle
- Gebiisch feuchter Standorte
BREBH Baumreine, Baumhecke
CFHD  Feldhecke

@ schnithecke

®  Einzelbaum

- Trockenmauer
l:l Parkwald
- Sillgewasser
- Nassbrache

Biotope des Art. 17-
im Aussenbereich 2)

] vosere satratenmiose
- Feuchtgrinland
- Grofseggenried
- Réhricht
Streuobst
- Quellsumpt

@ Quele

G Stiigewasser

= Permanent fliefende Gewasser

Walder 1,3

[ [——

[ E—

- Sonstiger und junger Laubwald
- Laubwald feuchter Standorte
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5. Concept de mise en ceuvre

a - Programme de réalisation du projet

1. Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle
du PAG sur la base d’'un schéma directeur développé.

2. Elaborer un plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».

b - Faisabilité

»

»

»

»

»

v

»

Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement
différé sera levé.
Pour les biotopes protégés détruits, prévoir des surfaces de compensation.
Si le taux de cession est inférieur ou supérieur a 25%, les éventuelles indemnités
compensatoires sont a régler dans le cadre de la convention relative a I'exécution du PAP NQ.
Une étude spécifique relative aux habitats d’espéces et aux biotopes doit étre faite avant la
mise en ceuvre du PAP NQ.
Les détails relatifs aux restrictions concernant les biotopes protégés et les habitats d’espéces
protégées (article 21) sont a consulter dans le rapport sur les incidences environnementales,
(SUP phase 2).
D’aprés le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches
archéologiqgues (CNRA), le site est considéré comme « Terrains avec des vestiges
archéologiques connus ». Avant tout projet daménagement, le CNRA est a contacter pour la
réalisation d’éventuels sondages.

¢ - Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

»

»

Cette zone pourra étre développée qu’a moyen et long terme.

Le sous chapitre «Phasage de développement et délimitation sommaire du ou des plans
d’aménagement particulier » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé
sera levé.
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