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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 19 « Wolser 2 » (SD-B19)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Prémices

La surface B19 constitue une zone d’'aménagement différé destinée a un projet de zone d’'activité de
type national. Le schéma directeur sera complété lorsque le statut de la zone d’'aménagement différé
sera levé.

Caractéristiques du site

» Situation: localité de Bettembourg.

» Superficie du PAP NQZ 15,24 ha (Administration du Cadastre et de la Topographie (ACT), PCN exercice 2018)

» Topographie: pente entre 5 et 8%.

» Typologie des constructions avoisinantes: batiments industriels, entrep06ts.

» Accessibilité: route de Dudelange (N 31).

» Transports publics: gare de Bettembourg a 2,5 kilométres environ et arrét de bus
« Bettembourg, Scheleck » et a 900 meétres environ.

» Végétation: haies, arbres, (article 17)

Localisation du schéma directeur,syr carte topographique
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Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2013
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Art. 17 + 21

| "i Parcelle / immeuble en réalisation (2)

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées:

1

Délimitation du degré d'utilisation du sol

= Délimitation de la zone verte

Zone d'habitation 1 Zone d'habitation 2

Zone mixte urbaine Zone mixte villageoise

Zone de batiments et

Zone mixte rurale équipements publics

ECO-c1 | Zone d'activités économiques communale type 1
Zone spéciale - activités économiques de service
Zone d'activités économiques nationale

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub

Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal

Zone spéciale - station - service

Zone verte

Zone commerciale

Zone de gares ferroviaires et routiéres
Zone spéciale du réseau ferroviaire
Délimitation des différentes zones spéciales

Zone de jardins familiaux

Zone de sport et de

N : Zone de sport et de
loisir - espace public

loisir - Parc Merveilleux

PAP [\IQ | ZAD - Réference du Schéma directeur

Dénomination de la

I
PAP NQ/ZAD - Réf. SD| -~ o o nes

Représentation schématique du degré

cos M| oyg |_mex- | d'utilisation du sol pour les zones
min. min. | soumises & un plan d'aménagement
css | max | L r::: particulier "nouveau quartier’

Zone agricole FOR  Zone forestiere (3)

Zones superposées

Zone de parc public - Zone de verdure

| Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
approuvés

Zone soumise a un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

N

Zone d'aménagement différé

Zone de servitude "urbanisation”

=

Servitude "urbanisation - intégration paysagére"
Servitude "urbanisation - chiroptéres”

Servitude "urbanisation - cours d'eau”
Servitude "urbanisation - coulée verte"

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre"
Servitude "urbanisation - élément naturel

Parc Merveilleux
Servitude "urbanisation - manuel paysager"

Servitude "urbanisation - anti-bruit"
Servitude "urbanisation - rétention”
Servitude "urbanisation - stationnement écologique

a ciel ouvert
Servitude "urbanisation - passage”

Servitude "urbanisation - zone tampon”
Servitude "urbanisation - bois"

gHEEEEHEEEERED

Servitude "urbanisation - accés+stationnement"

J| Secteur protégé de type "environnement construit"

Construction protégé (4
Gabarit protégé (4

| Alignement protégé (4)

Mur protégé (4)

Petit patrimoine / allée d'arbres (4)

Secteur protégé de type "environnement naturel
et paysage"

couloir pour projets
routiers et ferroviaires

couloir pour projets
de mobilité douce

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des

T eaux pluviales

+@+ j
L]

Gooooo0

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de terrain

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
personnes (s)

Zone de bruit >70dBA ()

000000

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

: Aménagement du territoire

Décharge pour déchets inertes (7)
Zone industrielle & caractéere national "Wolser"
a Bettembourg- Dudelange (16)

Zone industrielle & caractére national "Schéleck"
a Bettembourg- Dudelange (17)

M N
<
L Y

Protection de la nature et des ressources naturelles

" Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)
A
L

Indications complémentaires (a titre indicatif)

Zone protégée d'intérét national - non réglementée (s
Zone protégée d'intérét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

=== . . .
: Protection des sites et monuments nationaux

:+ +: Immeuble et objet classés monuments nationaux (11)

1. 77711 Immeuble et objet inscrits a linventaire supplémentaire (11)

- o -

: Gestion de I'eau

[E Zone inondable - HQ10 (12)
m Zone inondable - HQ100 (12

1 I Zone inondable - HQ extréme (12)

N & Biotopes protégés (relevé non exhaustif) (13)

Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21

—
(relevé non exhaustif)  (13)

Conduites éléctriques

aériennes @) Lignes ferroviaires

Réseau principal

rerpcsarcio  Pistes cyclables . e-e066- DGtONN
SRR ationales e g;?ctlggrl]zleeéztstant
tati sservolr d
B go%lggg%e ) @  Réservoirdeau (i

Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits a

:' oL ' linventaire supplémentaire, classés monument national
= = =1 ouen cours de classement (14)
: I Terrains avec des vestiges archéologiques connus (14)
Cours d'eau / Courbes de
® / Eaux stagnantes (3) /// niveau (3
\ Réseaux routiers et L
A/, stationnements T T 1 Cimetiére

5) e s | jmite de la commune







Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

SD B19 - VOTE CC - 07 DECEMBRE 2018.DWG.DWG - 29.11.2018 - ISO expand A3 (297.00 x 420.00 mm) - EChelle 1:5.000

== = == délimitation du schéma directeur

— — — courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

////////, logement
\\\ \\\ \\\ commerce / services
I I I I I I III artisanat / industrie

faible moyenne  forte densité

Espace public

équipements publics / loisir / sport

[I:I] :I:I: espace minéral cerné / ouvert
&) espace vert cemeé / ouvert
Centralité
o Elément identitaire a préserver

N/\/ - Mesures d'intégration spécifiques

Séquences visuelles

<€) - = axevisuel

seuil / entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d'infrastructures
techniques

Connexions

< >
M 5s0qy routier
(interquartier, intraquartier, de desserte locale)

® @@ @ @ mobilitt douce (interquartier, intraquartier)

©-0-@® 7one résidentielle / zone de rencontre
HHHHHF chemin de fer

Aire de stationnement

Q i~ parking couvert / souterrain
P Pp  parking public/ privé

@ Transport en commun
(arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques

______ axe principal pour I'écoulement et la rétention des
I eaux pIuv%Ies

- »9>>>» axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des
espaces verts intra-urbains

4//4_,\ coulée verte

biotopes a préserver

Ll
L e
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Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2018
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PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire

BETTEMBOURG 19 « Wolser 2 » (SD-B19)

2. Concept de développement urbain

Le chapitre du « concept de développement urbain » sera complété lorsque le statut de la zone
d’aménagement différé sera levé.

f — Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

ECO-n COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,60 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Ccos max. 0,70 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 05 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,85 | DL

. DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain a batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra étre défini.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Le chapitre du « concept de mobilité et d’infrastructures techniques » sera complété lorsque le statut
de la zone d’aménagement différé sera levé.

a - Accessibilité et réseau de voiries

»

»

»

Le nouveau quartier, couvert par la zone B19, doit étre desservi a partir de la route de
Dudelange (N31). De nouveaux acceés doivent étre aménagés dans le cadre du PAP NQ.

Un réseau de mobilité douce intra et inter quartier est a aménager, vers la route de Dudelange
(N31), les réseaux de transport public, les pistes cyclables ainsi que vers les réseaux
récréatifs, respectivement le paysage ouvert et les espaces publics.

La configuration des voies de circulation et de mobilité douce se fera en concertation avec le
service compétent de la commune.

¢ - Accés au transport collectif

»

»

L’arrét d’autobus le plus proche, « Bettembourg, Scheleck », sur la route de Dudelange (N31)
est situé a 900 metres environ du site (distance parcourue).

La gare de Bettembourg se situe a 2,5 km environ (distance parcourue) et elle est desservie
par le bus 305 qui passe par I'arrét d’autobus « Bettembourg, Scheleck ».

d - Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

»

»

»

N

Tous les réseaux techniques du ressort de la Commune sont existants a proximité et ils
disposent de capacités suffisantes pour I'alimentation en eau potable et I'assainissement, (...).
Concernant les autres réseaux, leur capacité devra étre analysée avec les différents
fournisseurs de réseaux dans le cadre du PAP NQ.

Les concepts relatifs a la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement,
et a la gestion des eaux pluviales sont a discuter avec les services compétents de la
Commune et 'Administration de la Gestion des Eaux.
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Concept assainissement

BETTEMBOURG
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LEGENDE: MESURES D'ASSAINISSEMENT
CANALISATIONS EXISTANTES
CRSOOSSDN0 @ ASSAINISSEMENT "RUE DU VILLAGE" A ABWEILER. (DEJA REALISE)
s MMESURES D'ASSAINISSEMENT - RESEAU LOCAL
DN300°"DNA00 .\ IESURES D'ASSAINISSEMENT - COLLECTEUR . BASSIN D'ORAGE | ENTRE LES VOIES CFL ET L'A3 A BETTEMBOURG. (EN COURS)
DN300--DN400 | MESURES D'ASSAINISSEMENT RACCORD DE DUDELANGE + Z |, PAR COLLECTEUR D'EAUX USEES A LA STATION
ELIMINATION DES EAUX DE SURFACE . DEPURATION DE BETTEMBOURG AVEC SUPPRESSION DES DEVERSOIRS PRES DE LA
"RUE DE LA BRIQUETTERIE" ET PRES DE LA "RUE LENTZ".
CANALISATIONS PROJETEES @ RESTITUTION DES EAUX SUPERFICIELLES AU MILLIEU NATUREL AUX ABORDS DE LA
"ROUTE DE MONDORF" A BETTEMBOURG.
FOSSES PROJETES . ASSAINISSEMENT ET/OU EQUIPEMENT DES OUVRAGES DE DECHARGE
LIMITE COMMUNALE

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DE L'ECOLE" A NOERTZANGE.

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES @
ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE F. MERTENS" A BETTEMBOURG.

ZONES DIEXTENSION ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DICKS" A BETTEMBOURG.
INTEGRATION DU PROJET DE LA STATION DE POMPAGE "TOUSSANTSMILLEN" AVEC
DEVERSOIR EXISTANT A METTRE HORS SERVICE ‘ CONDUITE DE REFOULEMENT DANS LE PROJET BASSIN D'ORAGE "TOUSSANTSMILLEN"
DE LAC. KAYL.
=0 BASSIN D'ORAGE PROJETE
MESURES VISANT L'ELIMINATION DES EAUX CLAIRES DES RESEAUX DE CANALISATION
DEAUX MIXTES.
'y STATION DE POMPAGE PROJETEE
ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX PLUVIALES "RUE IN LACHEMER" DANS
- RACEORD DEAUXPLUVIALES LAZI. SCHELECK 2 PRES DU HELA.
RACCORD D'EAUX USEES @ MESURES VISANT A ASSAINIR DES NOUVEAUX PAP.

POINT DE RACCORDEMENT
RETENTION PROJETEE

DEVERSOIR EXISTANT

OUVRAGE DE RETENTION - EAUX MIXTES

STATION DE POMPAGE EXISTANTE

=)
=
-
=]
[l BASSIN D'ORAGE EXISTANT
[
L]

STATION D'EPURATION EXISTANTE

COURS D'EAU

Source: Extraits du plan K-003 A, plan directeur avec mesures de mises en conformité projetées, Schroeder & Associés, Janvier 2018
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»

»

»

BETTEMBOURG 19 « Wolser 2 » (SD-B19)

Concernant I'évacuation des eaux pluviales, elles doivent étre acheminées aprés rétention par
un systéme séparatif vers le fossé naturel existant.

Le PAP NQ doit veiller a l'intégration dans le concept urbanistique des infrastructures pour
I'évacuation des eaux pluviales et définira précisément I'emplacement du/des bassin(s) de
rétention

Concernant I'’évacuation des eaux usées, elles doivent étre acheminées dans le réseau
existant.

4. Concept paysager et écologique

a - Intégration au paysage

»

»

Des mesures d’atténuation et d’intégration paysagére sont a prévoir aux périphéries du projet
donnant sur le paysage, sous forme de plantations qui seront définies dans le cadre du PAP
NQ.

Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude
« urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

b - Coulées vertes et maillage écologique

»

Aucune coulée verte n’est prévue.

¢ - Biotopes a préserver et Habitats

»

»

»

»

»

Les éléments naturels existant le long de la route de Dudelange (N31), haie et arbres (article
17) doivent étre conservés et sont a intégrer au concept urbanistique.

Les biotopes protégés détruits sont a compenser sur la base d'une étude spécifique de
compensation a élaborer dans le cadre du PAP NQ. Une autorisation du Ministére compétent
doit étre délivrée pour toute destruction de biotopes (article 17).

Une étude spécifique relative aux habitats d’espéces protégées et aux biotopes doit étre faite
avant la mise en ceuvre du PAP NQ. Il faut notamment vérifier la présence du muscardin.

La continuité de la fonction écologique est a assurer, notamment pour les chiroptéres (nichoirs
dans les arbres).

Les détails relatifs aux restrictions concernant les biotopes protégés et les habitats d’espéces
protégées sont a consulter dans le rapport sur les incidences environnementales, (SUP phase
2).
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Cadastre des biotopes

Biotope des Art. 17- im
Siedlungs- und Ortsrandbereich 1)

- Streuobst
- Baumgruppe
St B etisch miterer standorte
BB cevisch feucner standorte

BREBH Baumreihe, Baumhecke
@EHD  Feldhecke
@ schnitthecke

@  Einzelbaum

- Trockenmauer
C] Parkwald
[ stigewasser
l:l Nassbrache

Geschiitzte Biotope des Art. 17-Naturschutzgesetz
im Aussenbereich 2)

- Magere Glatthafenviese
Feuchtgriinland
- GroRseggenried
- Réhricht
- Streuobst
oo

@  Quele

@z stigewasser

' Permanent flieRende Gewasser

opDodes

op Mierscherbirchen

S————— 7

| ’ 4 ;:‘—,

kuurz Méchelsaker

‘ Walder 1))

- Buchen- Hochwald

- Eichen- Hochwald

i | ( f - Sonstiger und junger Laubwald
= i 4 - - Laubwald feuchter Standorte

n Nadelforst
T op dem Buedem | - Zeitweise fieflende Gewasser

===~ Geltender Bauperimeter

= Limite de la commune

Source: Extraits du plan « Biotopkataster », Zeyen + Baumann, mai 2014

5. Concept de mise en ceuvre

a - Programme de réalisation du projet

1. Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle
du PAG sur la base d’'un schéma directeur développé.

2. Elaborer un plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».
b - Faisabilité

» Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement

différé sera levé.
» Une étude spécifique relative aux habitats d’espéces et aux biotopes doit étre faite avant la

mise en ceuvre du PAP NQ.
»  Les détails relatifs aux restrictions concernant les biotopes protégés et les habitats d’espéces
protégées (article 17) sont a consulter dans le rapport sur les incidences environnementales,

(SUP phase 2).

¢ - Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

» Cette zone pourra étre développée qu’a moyen et long terme.

Zeyen+Baumann 10
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» Le sous chapitre «Phasage de développement et délimitation sommaire du ou des plans
d’aménagement particulier » sera complété lorsque le statut de la zone d’'aménagement différé
sera levé.
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