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PARTIE ECRITE

Les points non réglés par le présent Plan d’Aménagement Particulier (PAP) sont soumis a la partie
écrite du Plan d’Aménagement Général {PAG) et au réglement sur les bétisses, les voies publiques et

les sites en vigueur.

ART. 1. DEFINITION DES DIFFERENTS ESPACES

1.1 Délimitation et contenance des lots ou parcelles

RGD Art. 2 (2)
Le périmeétre du PAP couvre une superficie totale de 7,86 ares.

Servent de fond de plan a la partie graphique du présent PAP :
- le plan de délimitation du PAP réf. 2019099BOUS du 27 octobre 2020 élaboré par le bureau
de géomeétres officiels Terra G.O,
- le levé topographique réf. 20190387-LP-T0O01 du 18 avril 2019, élaboré par le bureau

d'ingénieurs-conseils Luxplan S.A.

1.2 Fonds nécessaires a la viabilisation du projet et destinés a étre cédés au domaine public

RGD Art. 2 (1)
La viabilisation du présent projet d’aménagement particulier est déja réalisée. Le présent PAP ne

comprend pas de fonds destinés a étre cédés au domaine public.

ART. 2. DEFINITION DE L'UTILISATION DU SOL

2.1 Mode d’utilisation du sol admissible

RGD Art. 2 (2)
Le présent PAP est destiné a la réalisation d’une maison isolée comprenant un logement de type

unifamilial et d’'une extension de la maison unifamiliale déja existante.
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ART. 3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

3.1 Régle générale

Le recul des constructions sur les limites séparatrices est mesuré dés le nu de la fagade, compte non
tenu des éléments en saillie, des terrasses, des seuils, des perrons, des escaliers, des balcons et

autres installations semblables.

En cas de discordance entre les reculs et les dimensions des zones constructibles, ou en cas de
différences dans les dimensions des parcelles constatées par I'Administration du Cadastre et de la
Topographie, les limites et dimensions des emprises constructibles sont 3 reconsidérer suivant les
dimensions effectives des parcelles : les cotes de recul priment sur les cotes de dimensionnement

des emprises constructibles.

Les régles d'implantation ne s’appliquent pas 3 une construction bitie dont la superficie est
inférieure ou égale a dix métres carrés (10 m?), et dont la hauteur totale est inférieure ou égale a

deux métres cinquante centimétres (2,50 m).

3.2 Alignement obligatoire

La largeur de la fagade faisant face a la voie desservante ne peut étre inférieure & neuf métres (9,00
m). Un retrait d’'une profondeur de deux métres (2,00 m) du niveau en rez-de-chaussée est autorisé a

condition que celui-ci n’excéde pas la moitié de la longueur de la fagade.

3.3 Eléments en saillie

Les saillies telles que les escaliers extérieurs et rampes, les avant-toits, les saillis de corniches et
autres décrochements de fagade, balcons, auvents, marquises, éclairages et panneaux solaires sont
admises sous les conditions suivantes :
- les escaliers extérieurs, rampes et balcons peuvent avoir une saillie maximale d’'un métre et
vingt centimetres (1,20 meétre). Dans le recul latéral du lot 1 bordant la parcelle 1698/7464,
la saillie maximale autorisée est de cinquante centimétres (0,50 m)
- les auvents, marquises et avant-toits peuvent avoir une saillie maximale d’un métre (1,00
métre),
- les balcons sur la fagade donnant sur rue, sur les fagades latérales ou faisant saillie sur le
domaine public sont interdits,
- les panneaux solaires en fagade doivent &tre posés a plat avec une saillie maximale de
trente-cing centimeétre (35 cm).
- Tinstallation d’antennes paraboliques est interdite sur la facade donnant sur la voie publique,

a moins que la qualité de la réception en soit altérée.
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3.4 Equipements techniques fixes

Les équipements techniques fixes nécessaires a I'exploitation des constructions principales sont a

intégrer dans le gabarit de la construction principale.

Si des raisons techniques I'exigent, les équipements techniques fixes — tels que les conditionnements
d’air, les systemes de ventilation et les pompes a chaleur sont admis dans fe recul arriére de la
construction principale, sous condition de :

- respecter un recul minimal de 3,00 métres par rapport aux limites de parcelle,

- ne pas avoir de bouche d’évacuation orientée vers la parcelle voisine,

- et ne pas causer de nuisances sonores pour le voisinage.

Une dérogation aux dispositions ci-dessus peut étre accordée, si 'implantation des équipements
techniques fixes dans le recul arriere n’est pas possible pour des raisons techniques ou
topographiques. Dans ce cas, ceux-ci peuvent exceptionnellement étre aménagés dans le recul

latéral ou avant, sous condition de respecter les prescriptions précédentes.



ART. 4. TYPE ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

4.1 Niveau du rez-de-chaussée et hauteur libre sous plafond

RGD art. 2. (2) 6. (§1)

Le niveau du rez-de-chaussée est défini par rapport a la cote de I'axe de la voie desservante. Il peut
dépasser ou étre inférieur a cette cote d’'un meétre (1,00 m). Cette différence de hauteur est mesurée
dans 'axe du batiment. Lorsque la cote du rez-de-chaussée respectivement du rez-de-jardin n’est pas

la mé&me sur toute la longueur des fagades, le plancher le plus élevé est déterminant.

Ces dimensions peuvent, exceptionnellement, étre augmentées pour des raisons urbanistiques,
topographiques et s’il s’avére que la limitation en question rend impossible le raccordement au
réseau de canalisation existant. La hauteur maximale a la corniche, au faite et a 'acrotére ne peut en

aucun cas étre dépassée.

La hauteur libre sous plafond des différents niveaux sera conforme aux régles du réglement sur les

batisses et la sécurité en vigueur au moment de la demande d’autorisation de batir.

4.2 Le nombre de niveaux hors sol et sous-sol

RGD art. 2. (2} 3. (81)
Lorsque la délimitation du niveau en sous-sol n’est pas visible sur la partie graphique, elle correspond
au maximum a la délimitation des surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour

prolongé.

4.3 Les formes, pentes et orientations des toitures des constructions et extension

RGD art. 2. (2) 7. (§1)
Pour I'ensemble des batiments a construire sur le terrain couvert par le présent PAP, les

prescriptions suivantes sont a respecter :

Pour toute nouvelle construction :
- les pentes des toitures sont mesurées par rapport a 'horizontale,
- les toitures sont en bétiére (pentes et longueurs égales) ou plate,
- les toitures des dépendances sont plates ou a pente unique,
- les toitures de style « Mansart » ou bombées sont interdites,
Pour les extensions de construction existante :
- la toiture peut reprendre la forme de la toiture de la maison existante ou respecte la forme

de toiture autorisée pour les nouvelles constructions.

3 Ouvertures de toiture

Les ouvertures, lucarnes, loggias, fenétres rampantes type « Velux » ou ouvertures similaires sont
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admises en vue d’une meilleure exploitation fonctionnelle des combles et respectent les
prescriptions suivantes :
- elles sont implantés avec un recul minimal de 1,00 métre des limites latérales, des arétes et
des noues de la toiture,
- elles sont implantées en harmonie avec la construction et le tissu bati environnant,
- la corniche peut &tre interrompue sur la moitié de la longueur de la facade au maximum,
- la somme de leurs surfaces ne peut dépasser quarante pour cent (40 %) de la surface de la
toiture correspondante.

O Instaliations en toiture
L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et capteurs solaires est admise.
Sauf impossibilités techniques, les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables

(tels que les capteurs solaires) doivent étre intégrés & F'architecture des constructions.

Les panneaux installés sur un versant incliné d’une toiture doivent étre posés parallélement 3 la
pente du versant de la toiture et étre le plus proche possible de la couverture de la toiture ou étre
intégrés dans celle-ci. Ils doivent &tre éloignés de 1,00 métre de la gouttiére et ne pas dépasser la

toiture elle-méme.

Dans le cas d'une toiture plate, les panneaux solaires doivent avoir un recul minimal de 1,00 métre
par rapport aux plans de fagades et ne peuvent dépasser une hauteur totale de 1,00 métre et une

pente maximale de 35°.

Les panneaux solaires installés sur le ou les versant(s) de la fagade principale, doivent former un

ensemble harmonieux quant au type, a la forme et a I'épaisseur.

Linstallation d’antennes paraboliques est interdite sur le versant de la toiture donnant sur la voie

publique, a moins que la qualité de la réception en soit altérée.

4.4 Couleur et emploi des matériaux
RGD art. 2. (2) 8. (§3)
Pour 'ensemble des bitiments couvert par le présent PAP, les matériaux admis ou non sont les

suivants :

3 Couverture des toitures
Les toitures inclinées sont de préférence en ardoises grises, ou en matériaux de couleur gris foncé ou
brun foncé qui en imite la forme et la texture, ou en tuiles de teinte naturelle et mate ; les matériaux
non brillants comme le zinc, I'inox sablé a joints debout ou le cuivre sont admis. Le chaume et les

matériaux brillant ou réfléchissant sont interdits & 'exception de ceux des installations destinées a la
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production d’énergie renouvelable.

Les toitures a pente unique et les toitures plates peuvent étre végétalisées.

O Gouttiéres et descentes verticales

Les matériaux admis sont le zinc, le cuivre ou I'inox sablé.

3 Facades des constructions
Les revétements brillants (métaux, verre, matiéres plastiques) et de couleur vive sont interdits, a
'exception de ceux des ouvertures, des vérandas et des installations destinées a la production

d’énergie renouvelable en fagade et en toiture.

Les fagades latérales et postérieures de la construction doivent étre traitées et entretenues avec le
méme soin que les fagades principales. La construction doit également s’intégrer dans le contexte

urbain.

4.5 L'aménagement des dépendances, notamment des garages, carports, abris de jardin et
constructions similaires
0 Car-ports

L’aménagement de car-ports est autorisé pour le lot 1 uniquement et doit répondre aux critéres
suivants :

- la construction est majoritairement en bois (au moins deux fagades en bois) ;

- hauteur hors tout maximale : trois métres (3,00 m) par rapport au niveau du terrain projeté ;

- latoiture est plate ou légérement inclinée, et peut Etre végétalisée,

- la construction doit étre ouverte sur au moins deux cotés.

3 Abris de jardin et constructions similaires
La hauteur des abris de jardins et constructions similaires sont mesurées dés I'intersection du volume
avec le terrain naturel ou projeté. L'aménagement d'un abri de jardin est autorisé dans Fespace vert
privé, reprenant les prescriptions suivantes :

- emprise au sol maximale : seize métres carrés (16,00 m?),

- hauteur hors tout maximale : trois métres (3,00 m) par rapport au niveau du terrain projeté
en cas de toiture a pans, deux métres et cinquante centimeétres (2,50 m) en cas de toiture
plate,

- implantation : avec un recul minimum de deux métres (2,00 m) par rapport aux limites de la

parcelle.

En plus d’un abri de jardin, sont autorisés dans I'espace vert privé :
- une petite serre, érigée sans fin commerciale ni professionnelle, a condition qu'elle soit

édifiée a plus de deux métres (2,00 m) des limites de la parcelle et de trois métres (3,00 m)
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au moins de la construction principale, que sa surface d’emprise au sol n'ait pas plus de dix
métres carrés (10 m?) et que sa hauteur hors tout ne dépasse pas deux métres et soixante-
dix centimetres (2,70 m) ;

- une voliére, un chenil, a condition qu'ils soient édifiés a plus de 3,00 métres des propriétés

voisines et avec une surface maximale d’emprise au sol de huit métres carrés 8,00 m2.

Les abris de jardin et constructions similaires sont & aménager dans la limite des maximums autorisés

pour Futilisation du sol et en dehors de la zone de servitude intégration paysagére.
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ART. 5. ESPACES DE STATIONNEMENT ET ACCES

5.1 Les emplacements de stationnement en surface et a I'intérieur des constructions

RGD art. 2. (2) 9. (81)
Un minimum de deux (2) emplacements de stationnement est requis par unité de logement,
aménagés de la maniére suivante :

- Lot 1 : deux (2) emplacements a Fintérieur de la construction, dans la zone d’espace

extérieur pouvant étre scellé ou en car-port.

Jusqu’a deux emplacements supplémentaires a ciel ouvert peuvent &tre aménagés pour I'accueil de
visiteurs dans la bande d’espace extérieur pouvant étre scellé dans le recul avant indiqué en partie

graphique.

5.2 Les accés carrossables relatifs aux emplacements de stationnement, aux garages et aux
voies de circulation

RGD art. 2. (2) 9. (81)
Les accés aux car-ports, aux garages et les rampes d’accés aux garages souterrains doivent tenir
compte des impératifs de sécurité de la circulation publique et des prescriptions des ponts et
chaussées. Les accés doivent &tre aménagés de fagon que I'eau ne s'écoule pas sur la voie publique
et les cheminements piétonniers. lls sont a aménager dans la bande d’espace extérieur pouvant étre
scellé (cf. article 6.1).

l%éii.‘ SRR R }
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ART. 6. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

RGD art. 2. (2) 3. (§3)

6.1 Prescriptions relatives a I’espace extérieur pouvant étre scellé
RGD art. 2. (2) 1. (§1)
Le principe d’'aménagement de l'espace extérieur pouvant étre scellé doit se fonder sur la volonté de
donner a cet espace un caractére ouvert. Y sont autorisés :

- des allées, emplacements de stationnement, entrées de garage rampes d’accés aux sous-sols
et car-port en matériaux de préférence perméables, de teinte neutre en rapport avec les
teintes du batiment, et/ou du trottoir les jouxtant,

- des pelouses, des plantations basses et des murets de maximum cinquante centimétres de
haut.

Les surfaces situées a I'intérieur de la limite de surfaces constructibles pour constructions destinées
au séjour prolongé, mais ne recevant pas de constructions hors-sols, sont 3 traiter comme espace

extérieur pouvant étre scellé.

Les surfaces qui se trouvent dans I'espace extérieur pouvant é&tre scellé et qui ne sont pas scellées

sont a traiter comme des espaces verts privés.

6.2 Prescriptions relatives a la zone d’« espace vert privé »
RGD art. 2. (2) 3. (83)
O Prescriptions générales
Afin de garantir une bonne intégration du PAP au paysage et a la structure du village, les principes
suivants concernant 'espace vert privé sont a respecter :
- conserver au maximum la topographie existante (éviter le remblayage du terrain pour les
terrasses, limiter 'utilisation de mur de souténement, ...)
- avoir un maximum de surfaces perméables susceptibles d’accueillir une végétation
spontanée a haute valeur écologique,
- préférer l'utilisation d’espéces locales d’arbustes et d’arbres de type feuillus adaptées au site

et au contexte environnant.

O Plantations dans le recul latéral de 2m
La plantation d’arbres, arbustes et arbrisseaux dans le recul latéral de 2m doit respecter les
prescriptions du Code Civil. Dans le recul latéral de 2m bordant la parcelle 1698/7464, la plantation
d’arbres ou d’arbuste dont I'envergure & taille adulte dépasse les 4m ou ayant un fort

développement racinaire est proscrite.

(0 Accés et chemins piétons



Des chemins et accés piétons peuvent étre aménagés sur I'espace vert privé dans les reculs latéral et
arriére sous réserve de respecter la surface maximale de scellement pour chaque lot reprise dans la

partie graphique. lls sont de préférence aménagés en matériaux perméables et de teinte neutre.

Terrasses
Une terrasse privative ou cour peut étre aménagée dans I'« espace vert privé » dans le recul arriére.
Sa superficie est la suivante :
- maximum cinquante métres carrés (50 m?) si elle est réalisée en matériaux imperméables,

- maximum soixante-dix métres carrés (70 m?) si elle est réalisée en matériaux perméables.

0 Abri de jardin, serre, voliére, piscine
La construction d’un abri de jardin, d’une serre, d’'une voliére et/ou d’un chenil est autorisée dans

I'espace vert privé a condition de respecter les prescriptions définies a I'article 4.5.

L’aménagement de piscine ou similaire, non couverte ou avec couverture amovible est permise a
condition de respecter les prescriptions suivantes :
- la hauteur totale de couverture ne dépasse pas 3,50 métres,
- la construction ainsi que les remblais et déblais s’intégrent harmonieusement dans le terrain
naturel,
- la construction respecte un recul minimal de 3,00 métres sur les limites de la parcelle,
- les équipements techniques sont intégrés dans le gabarit du batiment principal ou enterrés

de fagon a ne pas causer de nuisances sonores pour le voisinage.

6.3 Les dimensions des aménagements extérieurs, remblais ou déblais de terre, cl6tures, murs,
surfaces consolidées
RGD art. 2. (2) 7. (§3)
(0 Déblais et remblais
Les travaux de déblai et remblai sont autorisés pour permettre 'aménagement des fenétres
constructibles. Le niveau du terrain naturel ne peut étre modifié de plus d'un métre (max. 1,00 m)

par des remblais ou des déblais.

Les matériaux utilisés pour les travaux de remblais de terrains ne peuvent contenir aucune matiére

organique, ni d’autres matiéres putrescibles, matiéres plastiques ou matiéres nuisibles a la santé.

(0 Murs de souténement
Les murs de souténement entre les lots et des terrasses aménagées a I'arriére des constructions ne
peuvent dépasser une hauteur d’'un métre et doivent respecter un recul minimal d’'un métre (1m) par
rapport  la limite parcellaire. Pour le lot 1, le recul minimal a observer est porté a deux métres (2m)

vis-a-vis de la limite séparative commune avec la parcelle 1698/7464.
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lIs sont autorisés en fonction de la nature du terrain et par rapport au projet par l'autorité
communale. Les murs de souténement, les socles et les murets sont a réaliser en béton coulé sur

place ou préfabriqué. L'utilisation de gabions est permise.

O Murs et cldtures
Les clétures dans les marges de recul avant ne peuvent dépasser une hauteur d’un meétre vingt

centimétres (1,20 m).

Les panneaux et cldtures opaques dans les marges de recul latéral et postérieur ne peuvent dépasser
une hauteur d’'un métre vingt centimétres (1,20 m} ; les grillages ne peuvent dépasser une hauteur

maximum cumulée de deux métres (2,00 m).

Dans les marges de recul arriére, les murs sont interdits, a I'exception des murs de souténement.

Les matériaux et teintes des murs et clbtures doivent étre d’apparence neutre et s’accorder avec les

matériaux et teintes de la construction principale.

6.4 Réseaux d’assainissement

1 Gestion des eaux pluviales
RGD art. 2. (1) 4.
Les constructions projetées sont a raccorder au réseau d’assainissement existant donnant sur la voie
desservante. L'eau de pluie recueillie par les surfaces imperméabilisées du site est collectée par un

systéme de collecte séparatif de celui des eaux usées.

J Gestion des eaux usées
Les nouvelles canalisations d’eaux usées nécessaires a la viabilisation sont raccordées 3 la

canalisation d’eaux usée existante sur la rue de Stadtbredimus.

Les aménagements devront respecter les conditions fixées par I'Administration de la Gestion de

'Eau.
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ART. 7. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES DU PROJET D’AMENAGEMENT
PARTICULIER

7.1 Servitude « urbanisation — intégration paysagére »

Une servitude d’intégration paysagére est inscrite dans le PAG et reprise sur la partie graphique du
présent PAP. En cas d’aménagements réalisés sur cette zone, les prescriptions du PAG relatives a la

servitude sont d’application.

La zone de servitude est a végétaliser par des aménagements paysagers composés majoritairement
d’espéces indigénes. Les plantations a réaliser dans le cadre du projet sont :

- la plantation d’au moins un arbre de haute tige et,

- la plantation d’arbustes ligneux sur au moins vingt pour cent (20 %} de la surface totale de la

servitude.

7.2 Dispositions exécutoires

Les encoches éventuelles nécessaires pour les armoires de branchement et les installations pour

I'éclairage public sont a céder et seront a préciser si nécessaire dans I'autorisation de construire.
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TERMINOLOGIE

Annexe du réaglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement
particulier « quartier existant » et du plan d’‘aménagement particulier « nouveau quartier »

Acrotere
On entend par acrolése ia remontée verticale encadrant fa dalle dune loire-temasse, dune toiture plate ou
dune fomasse.

Alignement de voirie
On enfend par alignement de voire fa kmile enlre k woie desservante et les lemains 3 bifir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatore la lmile séparafive obligalioire soif enfre une construciion et une
sumiace non aedificand, sot enfre volumes construits dont les presonplions dimensionnelies diffévent. La
facade en quesbon devra respecier I'alignement obligaiore sy au mons deux Bers de b surdace. Les
loggas ne sont pas a considérer pour lNalignement obbgatiors

En cas d assanissement énergétique, la couche solante suppiémentane, de meme que ke nouveau parache-
vemeni exignew powsront, ke cas echéant dérnger aux imites de surfaces consiruchibles

Auvent

On enlend par auvent un avank-loit fixé en console et placé au-dessus diune ouwverture, dun portad, dun
panneau &nformation ou dune construction simiare.

Borant-conps

On entend par avant-corps un élément archilechral ou une partie dune construcion se rowvant en salie
par rappost 4 fa fagade. Un avani-corps est subordonné 2 ki fagade 3 laquelie § se rapporte. B présente une
suviace mignewe 3 un Biers de fa sudiace de ba Exgade, toiwe non compeise, of une saillle mférieure 3 2
mélres.

Balcon

On entend par balcon une construciion ouverie formée soit par une dalle o par une plate forme dépassant
fa facade d'un balment, soit par une dalle ou par une plate-forme poriSe par e strucire auloportanie,
ceinte dun garde-cops ef comauniquant avec les piéces dhabitalion adjacentes par une ou plusiewrs
portes ou porfes-fendies.

Bande de construction

On entend par bande de consiruction £z partie de temrain 3 bitie nel sur kaguele les construckions abritant des

pigces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent éire implantses. Celle bande est mesurée 3
patic de la hende cadastrale du termain 3 bl net donnant sur fa voie desservanie.

Cas-port

On entend par car-port toute construcBon ouverte siy au moins deux oités, réalisée en principe en matériau
légers et servant 2 abriter un ou plusiewrs véhicules en stalionnement.

Cloture

On eniend par dibture toule construction destinée 3 enclore 1n espace ef énigée en prncipe sur Falignement
de wosie ou sur la limile séparative entre deux propriétés,

On disngue frois types de ciotures -

- les dblures [8geres ou gjowrées {p.ex. baméres, encemntes, enclos e grilles),

- les clbtures massives ou opanues (p.ex. murets ef nurs),

- les cldtures vegeiales (pex haiss)

Comble
@_mwwmhmmmbmmn@amm@mmmwm

Construction

On entend par construction tout bitiment, bitisse, &difice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol ou
entems,

Cofte de niveau

Cn entend par cote de niveau lNndication de ka posifion vericale d'un élément, exprimée en altitude réelle
conformeément au référentiel national officief.
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Dépendance
©On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, i &
une aclivité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-poris.

Etage en retrait
On enfend par étage en retrait le niveau dont le plan d'au moins une facade est en refrait par rapport 3 celi
du miveau sitisé en dessous.

Faitte / Faitage

On enfend par fafte ou faftage b igne dinferseciion des deux versants d'ume ioure dont les pentes sont
opposées ou encore e segment fe plus élevé d'une loiture 3 une pente.

Haitewr @ la comiche

On entend par hauteur 2 la comiche Iz différence d'aliitude enfre Faxe de (3 voie desservanie et le pont
dinterseciion enire le plan exiériswr de la fagade (isolafion et revdiement inclus} ef le plan exiérnewr de la
foiture {cowveriure incluse), mesurée au mikeu de 1a fagade de la construction principale domnant sur fa vose
desservante et perpendicularement 3 Faxe de Ia voie desservanie, sauff si le PAP en dispose aulrement.
Lorsquume construcion est composée de plusiewrs volumes, fa hautewr 3 Ia comiche est mesurée indivi-
duclernent powr chaque volume. Lorsque la hauteur dfune construction mest pas fla méme sur foute fa
longueur de ka construction, fa hauteur I3 plus importanie est 3 prendre en considération.

Hawteur a Facrotére

On enlend par hauteur 3 Facrotére la difiérence d'altifude entre Faxe de Ia vowe desservanie et le plan
supésieur (isolation et revélement inclus) de Facrolére, mesurés au milieu de k3 fagade de k2 consiruchion
donnant sur ia voie desservante et perpendicuiarement 4 Faxe de la voie desservanie, sauf sile

FAP en dispose aufrement. Lorsqu’une consiraclion est composée de plusieurs volames, 2 hauteur 3
Facrotére est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque Iz hautewr dune construction nest
pas la méme sur touie ka longueur de la construction, ka hauteur fa plus importanic est & prendre en consi-
\ocation.

Hautetr dut socle

On enlend par hauteur du socle la différence enire la cote du niveau finé du plancher du rez-de-chaussée ef
fa cote de Maxe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose aufrement. Lorsque I cofe du sode n'est
pas la méme sur foute [a longueur de Ia facade, ia hauteur la plizs Imporianie est 3 prendre en considération.

Bot

On entend par fiof une surface déimitée par uns ou plusiewrs vois desservantes f, le cas échéant paruns
ou plusiewrs kmiles physiques ou adminisiratives.

L imite de surface constructible

On entend par Bmile de surface constructible soit Ia imite séparative entre une surface constructible et une
surface non aediicand, soit la limite séparative entre volumes construits adiacents pour lesquels les
Encasd’asammmﬂexﬂgmje fa vouche isolanie supplémentaire, de méme que le nouveau paraché-
vement exiériews pourront, le cas échéant, déroger aux mites de surfaces constructibles.

Logement
On entend par logerment un ensemble de locaux desinés A Phabitation, formant une seule unité ef comprenant
au moins une piece de séjiowr, une niche de cuisine et une salle deau avec WC.

Logement de type collectif

On entenxd par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiiale ou dans une
Logement intégré

On entend par logement intégré un logement faisant partie d'une maison de type unifamdial ef appartenant
au propriétaire du logement principal. Le logement ne peut éire desiing qu'a la kocation et doit éire subor-
donné en surface 3u logement principal.

Logygia

On entend par loggia un espace de vie exiérieur, couvert et non sallant par rapport 3 Ia fagade d'un bafiment,
communiquant avec les piéces d'habitation par une ou plusieurs portes ou porfes-fenéires.

B UHSHIE TS
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fot

On enfend par lof une unii@ de propnéie fonciére projeiée et non encore répertonés par le cadasine.
Maison bi-familiale

On entend par masson bi-fardiale une comsirucion servant au logement permanent et comprenant deux
unités de logement.

Maison en bande

On entend par matson en bande toute consiruchon faisant parbie d'un ensemble de manimuam: trots maisons
accolées.

On entend par maison pmelée toulie construciion faisant pariie dun ensemble de deux maisons accolées.
Maison plurifamiliale

On entend par maison plunfamiiaie une construction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de logesment.

Maison wnifarniliale

On enfend par marson unianmiiiale une construciion servant au logement permanent et comprenant en
principe une sevlle unilé de logement. Un sedd logement intégré supplémentare y est admis.

Nivean naturel du tesvain

On entend par niveau naturel du terram le riveau du terram avant les fravaux de déblaiement, de remblaement,
de nivellement, d assamissement ou d amenagement exténeur.

Nomiwe d'étages

On entend par nombre d'élages ke nomibre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

Mombre de niveaux

On enfend par nombre de niveaux, fe nombre tfespaces entre planchers et plafoads. 1 es niveaux en sous-sol
ne sont pas pris en comple.

Niveau en sous-sof

Est considéne comme miveau en sous-sol, ioul niveau dont au moins la moiié o volume constnut brul est
Niveau plein

On entend par niveaux plems. les niveaux situés endre le niveau du terrain nalurel et ka bgne de comidhe ou
de Facroiére. Si un niveau est pariellement entemé par rapport aw tesrain nature!, ce demier est i considérer
comme niveau plew 5i au moms ka moitié de son voksme est situé au-dessus du niveaw du terain nakrel.
Parcelle

On entend par parcele une unite de propnsis fonodre répertonée par le cadasie of précisément délimiise.

Profondewr de construction

On entend par profondeur de construction soi la distance mesurée entre ka fagade avant et ka facade amiére,
soit [a distance meswrée enire les deux fagades opposées les pliss rapprochées Fune de Faudre, au niveau
comporiant la surface consiruite brife ka plus mportants. Dans le cas de consiructions composées de deux
ou plusieurs corps de batiment, ia profondeur de construction est mesurée séparément pour chacun denlre
2L,

Recul

Le recul constitue ka distance enfre 1a construction ou ka surface constructible et ka kmife du lot ou de fa
parcelie, respectivement la imite de Ia zone destinée 3 rester libre.

Le recul est meswré au milieu de Ia construction 3 parlir de la facade finie (isolation incluse, sauf en cas
d’assainissement énergélique), perpendiculairement 3 fa kmite parcellaire ou du ol

Terrasse

On entend par ferrasse une suriace sisbilsés 3 Tar bbre, non dose. commaniquant avec les piéces dhabi-
fation adjaceniss par une ou plusiews pories ou pories-fenétres.
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On distingue :

- [atermasse accolée 3 un batment |

- [z ferrasse aménagée sur [a surface resultant du refrant d'un &tlage par rapport & [ élage mféneur

- [e loit-lzrasse aménagé sur une lolwre plale accessibie.

Voie desservante

On entend par voie desservante foute vosre canussable, publique ou privée, qui donne accés 3 une parcelie
ou un fot.

Voie publigue

On entend par voie publique les voles apparienant 3 FEtat ou 3 une commune qui font pariie du domame
public.
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Annexe du réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement
général d’'une commune

Annexe Il : Terminologie du degré dutiisation du sl

A. Coefficient dusilisation du sol [CUS]

Cn entend par coeficient d'uliisation du sol le rappost enire o somme des sufaces constnes brutes de
tous les mveaux i ka surface totale duterrain & babr brot, powr autant que ka hautieur d'Sage moyenne ne
dépazse pas 5 mébes.

Pour toue les niveaux dont Iz hautewr moyenne d&age et compise eme S métres of 10 metnes, b surface
constnats brige est multiphée par 2. Pou tous les niveaux dont | hautewr détage moyenne dépasse 10
metres, la surface consinuie brute est muliphée par 3.

B. Coefficient d'occupation du sof [COS]

On enfend par cosficient Foccupation du sol ke rappont entre fa surface fempnse au sol de fa ou des
construcions {au mveau du teran naturel) et s surface du ferman 3 bair et

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]

On entend par coeficient de scellement du sol e rapport entre iz swrace de sol sosliée of l sface du
teman & bt net.

D. Densié de logement [DE}

On entend par densiké de logement Je rapport entre le nomire Funiiés de logement et e teran 2 balr brat
Les logements miégres, ausens de Fannexe [ du régiement grandidiveal g £ mars 2017 comeemant e contents
du plian Jaménagement particufier « quariier existant » et du plan F'aménagemernt paticufier « mouweat!
quariier » podiant exéouiion du plan daménagement général d'une commune ne sont pas pris en compls.
E. Tesrain a baifir beosk

On entiend par temain 2 bt brut tows les fonds sitsés en zone ubansée ou desiinée & Sre wrbanisés, non
encore ou particllement visbilisés.

F. Temzin 3 batir met

On enk=nd par Emain 4 bitir net tous les fonds siivds en zone wikarisde ou destinde 4 Sre whanisée
déduction &l de foules les surfaces privees et pubiques néoessaines & sa viablieation.

G. Surface construite brote
mmmmWMhmqummmmwmmm
en addiornant ia surface de fous les niveaux. Sevies k23 surfaces non aménageables en 2ous-sall ou
pariclement en sous-30i £t sous comiies ne sorl pas prises en comple..

Les sunffaces non dlozes, notammert les loggias, les baleons =t les car-poris, ne sont pas prises en comple
pour iz caloul de b sivface construiie brute.

H. Swface non anséuageable

Pour Staltie 31 une susiace esi non aménageable. il convient Faprligier les oilires suivants -

& Dauienr ges focaey
Les swtaces, dont ko hawtewr sous plafond est nférewe & 1,80 méres, sonf conskiérées comme
surfaces non aménageables.

& affectafion des lbcaix -
Les locaux techniques qui sont exclusivement affleciBs au foncliomement techniques de Fimmeubie sont
3 oongidérer comme sirfaces non anénageabies.
Sonk également A considénsr comme sinfaces non aménageables, les espaces de crculation, dont les
garagss, les capes descalier ef les cages d'astenseur, les dépils ainsi que les caves indidduelies des
conztructions collecives ne comportant pas d ouverture sur Pexdérienr.
Par contre, est considéré comms aménageable iout local ol pet 3'exercer une acihvite quelcongue,
felle que les buanderies, atefiers, vesfaires, canfines, réserves commercisles, restauranis, safles de
réurtion, salles de cinféma et salles Fordinateurs.

¢ Solidig ef geomeine des locaux |

Sont & mﬂmmammmmmxmmmmmmwm
charges supéricures a 1.5 kN/m2 ou en raison de Fencombrement die ks chamente ou d'sulres instaliations.

Ces oritéres pe 2ord pas cumulatifs.
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L Surface hors oesvre

Est 3 consudSyer comme surface hors ceuvie, (2 surface de plancher mesurde au nu exiétew des muws de
pouriowr, Tizofadion themmigue =t le parachévement comgeis. Somt 4 excliure du caloul lies constructions me
formant pas die plancher, dont les pyidnes, canalizations, cuvrages de stiockane tels que les clemes eilles
silos ainsi que kes auvends. Sant Egalement & exciure, les modénatures tels que les aoolénes, bandear,
comiches ou mamuises ainsi gue les rampes ¢t les escaliers extérheurs.

En cas ' assainissement Energetique. ia couche isclants suppiémentaire de méme quee le nouveau panseie-
vement exiériewr ne seront pas pis en comple.

J. Surface d'emprise au sol

On entend par suiface demprise au 2ol k2 surface hors ceuwre meswrée sur lie piae du ou des padies de
nivesux en cantact dimect avec ie teaim naturel.

e sont pas pris en comple pour ke caloud de la surface demprise au 30 les aménagemenis edérewrs en
dur, mmmmmwdeguage les chemins d'accés, les swfsces non doses au rez-de-chaussée,
Ieshm:mm mMmﬁsmmwmammmm
pesmons et les seulls.

K. Sarface zoeiiée
amemmmmrmmmmmm des
e phindales ainsi que foule surface supiombée pas une consimiction.

Concemant kes surfaces sosilées par des constructiions soulerraines et couvertes de teme végétale. la
surface de 50l soeliée 4 prendns en comple est réduiie par tranche de 15 powr cemt pour 15am & Epaisseur
de couverune de teme wagélale, jusgud concumence de 75 pour oend.

Concenant les lolures vEgétales, la surface soelife 3 prendre en comple et rédulle de ST pour cent.

L. Sewiace de vente

ls‘agdelhmdemmmdehhmzmmmMT wummrmmwm
dariisan, de conmmergant, dindustriiel ainsi qu'a ceriaines profiessions kbéralies.

HH i lifl'!h‘: !l: 1
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