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PARTIE ECRITE PLAN D"AMENAGEMENT PARTICULIER ,,IN DER ACHT*

Die Parte écrite erganzt die Partie graphique und ist untrennbar mit ihr verbunden.

5.1. Geltungsbereich (Délimitation et contenance des Lots ou parcelles)

51.1  Der PAP ,In der Acht* umfasst die Parzelle N°68 /847 und Teile der Parzellen
N°136 / 827 und 138 / 748 Section B de Berg, Gemeinde Colmar-Berg.

5.1.2 Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 5,63 ha.

5.1.3 Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundstiicke entsprechend den Fest-
setzungen der Partie graphique neu parzelliert.

5.2, Art der baulichen Nutzung (Mode d’utilisation du sol)

521 Die gesamte Flache des PAP ,In der Acht" ist als ,Zone d’habitation 1“ klassifiziert.

5.3. Sozialer Wohnungsbau (Logement a cot modéré)

5.3.1 Auf den Lots 62 — 65, 94 — 100 und 107 (2 Wohneinheiten) sind 13 Wohneinheiten,
die den Kriterien der Gesetzgebung des sozialen Wohnungsbaus entsprechen, zu
realisieren.

5.4. MaB der baulichen Nutzung (Degré d’utilisation du sol)

5.4.1  Der maximal zulassige COS ist 0,40. — Der Grad der Ausnutzbarkeit der einzelnen
Baufelder hangt von der spezifisch ausgewiesenen Surface d’emprise au sol ab.

5.5: Der maximal zulassige CUS ist 0,65.

5.6. Der maximal zulassige CSS ist 0,55.

a.7. Die maximal zulassige DL ist 23 logements / ha.
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5.8.

5.4

5.8.2

9.8.3

5.9.

5.9.1

Abstandsflichen zur Grundstiickgrenze und zwischen Gebauden
(Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net et dis-
tances a observer entre constructions)

Die Abstande zwischen Gebauden und zu Grundstiicksgrenzen werden mittels ma-

ximaler Baufenster durch die Partie graphique festgesetzt.
Alle festgesetzten Abstande sind Mindestabstéande.

In den Freirdumen, die durch die seitlichen und rickwartigen Grenzabsténde ge-
schaffen werden, ist — aulter Gartenhausern auf den dafiir vorgesehenen Flachen —

die Errichtung jeglicher Konstruktionen untersagt.

Art und Anordnung der Gebaudekorper (Type et disposition des constructions
hors sol et en sous-sol)

Fur die 107 fur die Bebauung mit ,constructions destinées pour le séjour prolon-
gées" vorgesehenen Lots ergeben sich differenzierte Festsetzungen zur Gebaude-
art, Gescholzahl, Gebdudehohe und Dachform:

Type A1 Type A2

LOTS 62 - 65, 97 - 100 LOTS 43 -61,79-96

mb — maison en bande mb — maison en bande

1u = 1 unité de logement 1u = 1 unité de logement

niveaux: [I+1R : niveaux: 1E+I+1R

Il niveaux pleins+1 niveau en retrait | niveau enterré + | niveau plein +
toiture: tp (toit plat) 1 niveau en refrait

toiture: tp (toit plat)

Type A3 Type B

LOTS 02 -24 LOTS 31-34,66-73

mj / mb — maison jumelée / maison en mj — maison jumelee

bande 1u = 1 unité de logement

1u - 1 unité de logement niveaux: 1E+I+1R

niveaux: 1TE+I+1R | niveau enterré + | niveau plein +
| niveau enterré + | niveau plein + 1 niveau en retrait

1 niveau en retrait toiture: tp (toit plat)

toiture: tp (toit plat)

Type C1 Type C2

LOTS 29-30,35-38,74-77 LOTS 25 - 28, 39 - 42, 101 - 104

mj — maison jumelée (maison + an- mj — maison jumelée (maison + an-
nexe jumelée) nexe jumelée)

1u = 1 unité de logement 1u — 1 unité de logement

niveaux: 1E+I+1R niveaux: 1E+I+1R

| niveau enterré + | niveau plein + | niveau enterré + | niveau plein +
1 niveau en retrait 1 niveau en retrait

toiture: tp (toit plat) toiture: tp (toit plat)

JONASARCHITECTESASSOCIES



Projet PAP .In der Acht" / Welsdorf — Commune de Colmar-Berg 85/97

annexe/garage annexe/garage
niveaux: | E+ | niveaux: : | E+ |
toiture: tp (toit plat) Toiture: tp (toit plat)
Type D

LOTS 105 - 106

mj — maison jumelée (maison + an-
nexe jumelée)

1u - 1 unité de logement

niveaux: [I+1R

Il niveaux pleins+1 niveau en retrait
toiture: tp (toit plat)

annexe/garage
niveau: |
Toiture: tp (toit plat)

Résidence 1 - LOT 01 Résidence 2 - LOT 78
oc — 1 maison plurifamiliale oc — 2 maisons plurifamiliaux
5-c - 5 unités de logement 10-c = 10 unités de logement
niveaux: 1E+II+1R niveaux: 1E+II+1R
| niveau enterré + Il niveaux pleins + | niveau enterré + |l niveaux pleins +
1 niveau en retrait 1 niveau en retrait
Toiture: tp (toit plat) toiture: tp (toit plat)
Carport
niveau: |

toiture: tp (toit plat)

Résidence 3 - LOT 107

oc — 2 maisons plurifamiliaux

10-c — 10 unités de logement

niveaux: 1E+II+1R

I niveau enterré + Il niveaux pleins +
1 niveau en retrait

toiture: tp (toit plat)

Carport
niveau: |
toiture: tp (toit plat)

Erlduterung :

mb — maison en bande / Reihenhaus niveau plein / Voligeschoss
mj — maison jumelée / Doppelhaus niveau en retrait / Staffelgeschoss
oc — maison plurifamiliale / Mehrfamilienhaus niveau enterré / teilweise eingegrabenes Ge-
unité de logement / Wohneinheit schoss
toit plat / Flachdach
hauteur acrotére / Attikahohe
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59.2

5.10.

5.104

5.10.2

5.10.3

5.10.4

8105

5.10.6

5.14.
2.11.1

5.11.2

5113

5.11.4

5.11.5

Doppel-, Ketten-, Reihen- und Gartenhauser sind in der Gestaltung einheitlich aus-
zufiihren. Ebenso sind Aufienflachen sowie sichtbare Elemente dieser Gebdude in

Farbe und Material harmonisch zu gestalten.

Diacher (Formes, pentes et orientations des toitures)
Samtliche Dacher (Haupt-, Nebengebaude, Anbauten, selbstédndige Garagen, Gar-

tenhduser) mussen mit begriinten Flachdachern ausgefihrt werden.

Die durch die ,étage en retrait* entstehenden Dachflachen der jeweils darunter lie-

genden Etagen durfen als Terrasse genutzt werden.

Innerhalb des Gabarit des Staffelgeschosses darf bei den Residenzen (Lot 01, 78,

107) eine nach Suden orientierte Dachterrasse angelegt werden.

Technische Aufbauten auf den Dachern sind grundsatzlich zulassig, sollten jedoch

soweit moglich durch die Attika verdeckt werden.
Photovoltaikanlagen sind zulassig
Von den Dachern und ihren technischen Aufbauten darf keine Blendwirkung ausge-

hen.

Asthetik (Esthétique)
Zur Fassadengestaltung ist vorzugsweise Putz einzusetzen; auch Schiefer, Holz,
Stein, oder Platten dirfen auf der Fassadenflache eingesetzt werden. Jedes Ge-

baude darf maximal drei Materialien oder Putzfarbungen aufweisen.

Fahrradunterstdnde und Millboxen sind vorzugszeise in Holz auszufihren und

durch eine Begrinung optisch aufzuwerten.

Je Gebaude ist maximal eine Antenne zulassig, das gilt auch fir Parabol- oder

Funkantennen.

Parabolantennen (Satellitenschiisseln) sind zwingend auf dem Dach anzubringen.
Die Oberkante der Satellitenantenne muss unterhalb der Firstlinie des Daches lie-

gen. Sonstige aulien liegende Antennenanlagen sind unzulassig.

Mobilfunkanlagen sind unzuléssig.
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5.12.

5.121

D122

5.12.3

5.12.4

2125

5126

BA2.¥

Stellplatze und Zufahrten (Emplacements de stationnement et accés carros-
sables)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Den Lots 62 — 65 sind seitlich von Lot 65 Terrains flr Carports und Stellplatze zuge-
ordnet (Lots 62a — 65a und 62b — 65b).

Die Lots 97 — 100 verfugen Uber einen Stellplatz direkt auf dem Bauterrain sowie

seitlich von Lot 97 Uber Flachen fir Carports (Lots 97a — 100a).

In den Fallen der Grundstucke 62 — 65 und 97 — 100 ist der Verkauf der Bauterrains
an den Verkauf der korrespondierenden Stellplatz-Terrains zu koppeln (acte nota-
ri¢). Die Lots ,62 / 62a“, 63 / 63a, 64 / 64a, 65/ 65a, 97 / 97a, 98 / 98a, 99 / 99a und
100 / 100a sind jeweils untrennbar miteinander verbunden. Dieser Tatsache muss
bei jedem Verkauf und vergleichbaren Akten (auch spater) Rechnung getragen wer-

den.

Die Stellplatze dirfen nur innerhalb der ,surface pouvant étre scellée” ausgefiihrt

werden.

Carports sind nur innerhalb den gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksfla-

chen zulassig.

Bezuglich der maximalen Héhe von Garagen und Carports gilt:

Lots 62a —65a: 3,78 m
Lots 97a—100a: 2,75 m
Lot 78:3.55 m

Lot 107 : 2,55 m.

Zufahrtsrampen durfen eine Neigung von 15 % (gemessen in der Achse der Ram-

pe) nicht Uberschreiten.

Die Ausgestaltung der Auf- / Abfahrten zu den privaten Stellplatzen / Garagen /
Carports mussen die Verkehrssicherheit im 6ffentlichen Raum beriicksichtigen. Die
Errichtung von Grundstlickszufahrten in den Einmiindungsbereich von Strallen ist

untersagt.

Auf den Grundstlicken der Residenzen ist 1 (iberdachter Stellplatz von 1,3 m? pro
Wohneinheit fur Fahrrader vorzusehen. Die Herstellung eines entsprechenden, ge-
sonderten Unterstands innerhalb des ,Espace vert privé® ist zulassig. In diesem Fall
ist die Flache in COS, CUS (sofern allseits umschlossen) und CSS einzurechnen.

JONASARCHITECTESASSOCIES



Seite 88/97 Projet PAP _In der Acht" / Welsdorf — Commune de Colmar-Berg

5.12.8

5.12.9

5.12.10

5.13.
5.13.1

5.13.2

5.13.3

5.13.4

5.13.5

5.13.6

5.13.7

Im offentlichen Raum sind 44 offentlich zugangliche Pkw-Stellplatze herzurichten.
Von diesen sind 3 flr Personen mit eingeschrankter Mobilitat (d.h. je 1 pro Stralen-
zug) und 2 fur Elektroautos (inkl. Ladestation) am Eingang des mittleren Stral’enzu-

ges (Achse 2) zur Verfliigung zu stellen.
Im Plangebiet sind 3 Stellplatze flr E-Bikes (inkl. Ladestation) herzurichten.

Bei der Belagsausfihrung der Parkplatze ist ein versickerungsfahiges Pflaster mit

12 mm Fugen zu verwenden.

Private Griinflachen (Espaces verts privés)

Die Gelandemodellierung der privaten Terrains ist entsprechend Vorgaben des Ma-
nuel Paysage zu handhaben. Notwendige Anpassungen sind durch minimale Auf-
und Abtrage des Bodens sowie durch Stltzmauern von max. 1,2 m vorzunehmen.
Darliber hinaus gehende notwendige MafRnahmen sind nur ausnahmsweise und

auch nur nach Genehmigung durch den Blurgermeister zulassig.

Notwendige bauliche Hangsicherungen kénnen durch Gabionen oder Trockenmau-

ern erfolgen.

Die nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen bis auf Zufahrten, Stellplatze,

Zuwege und Terrassen nicht versiegelt werden.

Die insgesamt durch die Gebaudegrundflache (,surface d’ emprise au sol”), Neben-
gebaude wie Garagen und Gartenhduser sowie befestigte Aulenanlagen wie Zu-
fahrten, Terrassen etc. versiegelte Flachen des Grundstickes darf die in der Partie
graphique pro Lot ausgewiesene ,surface du scellement du sol” nicht Gberschreiten.
Durch den Einsatz von “pavé drainant” oder anderen Materialien mit nur teilversie-
gelndem Charakter kann der Anteil der befestigbaren Grundstucksflache nicht ver-

grofert werden

Die Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den Erschliefungsstraften und der vorde-
ren Baugrenze, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Eine Nutzung als

Arbeits- oder Lagerflache (aulRer Stellplatz) ist nicht zulassig.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit missen Bepflanzungen in Einmindungsberei-

chen von StralRen eine gute Sichtbarkeit garantieren.

Bei den Reihen-, Doppel- und Kettenhausern dirfen zur Abschirmung von Terras-
sen Sichtschutzblenden als leichte Holz- oder Stahlkonstruktionen mit einer Hohe
von maximal 2,0 m Uber der Oberkante Terrasse und einer Tiefe von maximal

3,0 m, gemessen ab Gebaudeaullenkante, angeordnet werden.
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5.13.8

5.13.9

5.13.10

5.13.11

5.14.
5.141

5.14.2

5.15.
5.16.1

. 19.2

5.15.3

Gartenhauser sind ausschlieldlich auf den dafur vorgesehenen Flachen erlaubt. Sie
dirfen eine max. Attikahohe von 2,5 m erreichen betragen. Die Fassaden der Gar-

tenhauser sind aus heimischen Holzern herzustellen.

Der Zugang zu den Gartenhausern, die unter der Aullenterrasse der Wohnhéauser

angelegt sind, hat Gber den Aulenbereich zu erfolgen.

Die Gartenschréanke durfen eine max. Attikahohe von 2,0 m erreichen. lhre maxima-

le Grundflache darf maximal 6 m? aufweisen.

Fir die Milltonnen und Fahrrader der Residenzen dirfen statt Kellerraumen auch
Unterstédnde innerhalb des ,Espace vert privé“ realisiert werden. Die notwendige
Grundflache ist in COS, CSS und - sofern vierseitig umgschlossen — auch in CUS,

einzurechnen.

StraBen und Verkehrsflachen (Voies et surfaces de circulation)

Im offentlichen Raum sind 38 mittelgroRe, standortgerechte Baume 2. Ordnung in
Pflanzstreifen (1,60 m x 5,60 m) entsprechend Manuel Paysage zu pflanzen. Die
Bereiche des Wurzelraumes der Strallenbaume (19 Stlck) sind mit Baumsubstrat,
Korngrésse 0/32 mm in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Baumsubstrat fiir Gberbauba-
re Pflanzgruben) nach FLL Richtlinie herzustellen. Die Flachen um die Baumpflan-

zungen sind mit versickerungsfahigem Pflaster mit 30 mm Fugen zu belegen.

Die Ausgestaltung der Straflen, Wege und Platze wird im Projet d’ exécution ausdif-

ferenziert.

Offentliche Griinflichen (Espaces verts publics)

Die Anlage der Grinzige ist entsprechend der Vorgaben des Manuel Paysage zu
handhaben. Notwendige Anpassungen sind durch minimale Auf- und Abtrage des
Bodens sowie durch Stitzmauern von max. 1,2 m vorzunehmen. Darlber hinaus
gehende notwendige Maltnahmen sind nur ausnahmsweise und auch nur nach Ge-

nehmigung durch den Burgermeister zulassig.

Notwendige bauliche Hangsicherungen kénnen durch Gabionen oder Trockenmau-

ern erfolgen.

Die mit dem Hang durch die Griinachsen verlaufenden Wege sind in einer wasser-
gebundenen Bauweise auszufiihren, wahrend die gegen den Hang laufenden Wege
aufgrund ihres Gefélles in gepflasterter Bauweise herzustellen sind. Das Pflaster ist
in Form und Farbe an die Ausflihrung der Baumpflanzbereiche im Strassenraum

anzupassen.
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5154

5.16.5

5.15.6

0.16.
5.16.9

9:16.2

5.16.3

5.17.
9171

SVl

In den Griinziigen sind 70 heimische Baume 1. und 2. Ordnung entsprechend Ma-

nuel Paysage zu pflanzen.

In den Hangbereichen der Griinziige und zur Abgrenzung der 6ffentlichen Bereiche
sind Strauchpflanzungen der Mindestsortierung 3xv, 150 — 175 cm Hoéhe entspre-

chend Manuel! Paysage zu pflanzen.

Unterhalb der Strauchgruppen, die aus mindestens 3 Strauchern bestehen und die
in einem direkten Zusammenhang zueinander stehen mussen, ist eine Unterbe-

pflanzung mit einer blihenden Saumwiese vorzusehen.

Riickhaltebecken (Bassin de Rétention)
Das im Gebiet anfallenden Regenwasser ist innerhalb des Plangebietes aufzufan-

gen und zwischenzuspeichern.
Die Einstauhdhe fir offene Retentionen darf max. 0,5 m betragen.

Die Detaillierung des Beckens sowie die Zuleitung aufgefangenen Regenwassers ist

Bestandteil der Ausfuhrungsplanung.

Naturschutz (Protection de la Nature)
Die bestehenden Baume, Straucher und Hecken, die im Zuge der Baumalinahme
entfernt werden mussen, dirfen friihestens nach der auf die Errichtung der vorge-

zogenen AusgleichsmafRnahme folgenden Vegetationsruhe gerodet werden.

Aus Griinden des Artenschutzes ist nur der von Ost nach West verlaufende Haupt-

fulgangerweg zu beleuchten.
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5.18.

An die Gemeinde abzutretende Flachen (Fonds destinés a étre cédés au do-
maine public)
5.18.1

25 % der Flache des PAP werden an die Gemeinde Colmar-Berg abgetreten (&
14.070,89 m?)

Ettelbruck, den 03.05.2016
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