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Le PAP a pour but de garantir raménagement et le développement hammonieux et rationnel
d'une partie du territoire de la commune, respectivement dans le village de Biirden, rue
Saint-Hubert.

Le lotissement favorise une approche plus écologique du développement, une architecture
contemporaine en respect des valeurs du village avec un maximum d’éclairage naturel,
Faménagement de récupération de I'eau pluviale, V'utilisation de panneaux solaires, le
développement d’un réseau de chauffage de type « pompe a chaleur »,...

‘application du présent réglement se fera sans préjudice des lois et réglements en vigueur
émanant d'organes officiels gouvernementaux ainsi que du réglement communal sur les
batisses, les voies publiques et les sites relatifs au plan d’'aménagement général de Biirden,
commune d’ Erpeldange.

Le Plan d’ Aménagement Particulier est situé en zone de faible densité et respecte les
prescriptions dimensionnelles du réglement communal des batisses d’ Erpeldange du
16.02.2001.

Le Plan &’ Aménagement Particulier compléte ou précise le PAG de la commune d’
Erpeldange pour les points énumérés ci-dessous :

REGLES D’ URBANISME DU P.A.P

1. Voirie et accés

Toutes les nouvelles voiries crées dans le cadre de ce lotissement feront partie intégrante du
réseau de voirie publique de la commune d' Erpeldange. Elles seront consolidées, pourvues
de canalisations d' égouttage, d’adduction d’eau et d’ éclairage public.

1.1 Voies nouvelles

Au centre du lotissement, la rue plus large (entre 5,00 m a 8,00 m) permet au transport en
commun un passage facilité.

L’acces vers les lots 3 2 10 et vers les lots 14 & 24, seront aménagés de maniére a marquer
un vitesse plus appropriée des véhicules et privilégier les piétons.

Le détail des plantations et revétements utilisés seront définis dans le projet d’exécution du
présent PAP

Les 20 emplacements de parkings publics seront revétus de pavés de couleurs différencié
de teinte grise clair ou foncé, beige, ou rouge brique.

Les plantations seront des essences locales en harmonie avec le reste du lotissement.
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1.2 Chemins piétonniers

Les chemins piétonniers seront également différencié par le méme revétement que les
emplacements publics, c-a-d revétus de pavés de couleurs différencié de teinte grise clair ou
foncé, beige, ou rouge brique.

Un dispositif de sécurité de type barriere en S ou poteau escamotable sera placé en début et
fin du chemin piétonnier afin de dissuader le passage des 2 roues motorisés

1.3 Place de jeux

L'aménagement de la place de jeux sera laissée a l'appréciation de la commune d’
Erpeldange concernant le type de revétement de sol, la superficie des surfaces vertes
(pelouse) et surfaces d’ acces aux différents jeux, les jeux et aménagements de repos
(banc,...), les matériaux utilisés, les plantations, les clotures de protection pour les enfants
en bas age,...tout en respectant les normes EN 1176, EN 1177 en vigueur.

L’ensemble de ces dispositions sera définis dans le projet d’exécution du présent PAP.

2. Définition

Le lotissement situé en secteur de faible densité est destiné uniqguement aux habitations a
caractére unifamiliales isolées et jumelées.

10% des unités seront destinés également a la réalisation de logements a codt modéré.
(art.29 tel que modifié de la loi modifié du 19 juillet 2004)

3. Implantation

Les habitations doivent étre implantées a 6,00m de la rue.
Pour des raisons urbanistiques, esthétiques, topographiques, certains lots doivent respecter
r'alignement suivant :

Le lot 3 : recul avant de 9,50 m

Le lot 5 : recul avant de 4,50 m

Le lot 7 : recul avant de 6,55 m

Les lots 10, 16 : recul avant de 5,00 m
Les lots 11, 14 : recul avant de 4,00 m
Les lots 12, 13 : recul avant de 3,00 m
Les lots 19 et 22 : recul avant de 7,00 m
Le lot 25 : recul avant de 11,00 m

Le lot 26 : recul avant de 7,65 m

Les habitations devront respecter une largeur minimum de 7,50 m pour les maisons
jumelées et d’au moins 8,00 m de largeur pour les habitations isolées.
Leur surface au sol doit &tre de minimum 70,00 m?.

Pour les habitations jumelées, la premiére habitation construite déterminera le gabarit a
respecter pour la construction de I habitation jumelle. Ce gabarit ne pourra étre dépassé que
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de 1,00 m au maximum coté fagade postérieure, sans pour toutefois sortir des alignements
déterminés par le PAP.

4. Profondeur des batiments

La profondeur des batiments est 12,00 m mesuré a partir de I'alignement de construction
imposé par le PAP sauf pour les lots suivants :

Les lots 3 et 4 : profondeur du batiment de 10,00 m

Les lots 5, 6, 7 : profondeur du batiment de 13,50 m

Les lots 8, 9, 10, 16, 19,23 et 24 : profondeur du batiment de 11,00 m
Les lots 11 : profondeur du batiment de 11,30 m

Les lots 13, 15 : profondeur du batiment de 11,50 m

Le sous-sol d'une construction ne peut pas dépasser I emprise au sol définie par le PAP

Il ne peut en aucun cas servir de locaux destinés au séjour prolongé de personnes.

5. Marges de reculement

5.1 Recul avant
Voir 3. implantation
5.2 Recul postérieur

Le recul minimum sur la limite postérieure est déterminée par le plan PAP.
Le recul postérieur varie de 7,83 m (lot 24 ) 424,70 m ( lot 7).

5.3 Recul latéral
Le recul latéral sera de 3,00 m sauf pour les lots suivants :

Le lot 1 : recul latéral de 6,00 m

Le lot 2 : recul latéral de 5,00 m

Les lots 9 et 28 : recul latéral de 400m

Les lots 3, 5, 6, 7, 8, 10, 17, 18, 20, 25, 26 et 27 : recul variable en fonction des limites
parcellaires, déterminé par le PAP.

6. Hauteur a la corniche

La hauteur a la corniche sera de maximum 6,50 m.

Elle est mesurée dans I axe de la construction a partir du niveau de I'axe de la voirie
désservante et l'ntersection du plan du toit et du plan de la fagade donnant sur rue.

La hauteur a la comiche pour la fagade amiére n'excédera pas de plus de 1,20 m la hauteur
a la corniche déterminée pour |2 fagade avant pour les toitures a 2 pentes.

La corniche sera de préférence sur le méme niveau entre 'avant et l'arriére du batiment sans

dépasser les 6,50 m maximum.
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Pour les toitures plates, la hauteur a Pacrotére sera déterminée par la hauteur de 2 niveaux
pleins sans dépasser 6,50 m de hauteur.

Les toitures a une pente auront également la hauteur comiche a 6,50 m maximum et le point
haut de la toiture ne pourra dépasser le faite théorique d’un gabarit maximum basé sur la
toiture & 2 pentes de max. 38°. Cfrart 25.3

Pour des raisons urbanistiques, esthétiques et topographiques, les pentes de toitures ne
peuvent dépasser 38°. De méme, les foitures style mansardées 25935° et 70780°sont
interdites.

Les étages en retrait sont autorisés pour les toitures a 1 pente.

7. Emplacements de stationnement

Les emplacements doivent étre aménagés par les propriétaires a leur frais et sur leur fond
privé. Chaque lot doit aménager 2 emplacements minimum.

Soit sous forme de garage intérieur, car-port ou emplacement extérieur. Cet emplacement
peut &tre placé dans Yaccés d’un garage intérieur par exemple.

Par parcelle, un accés d' une largeur maximale de 6,00 m est autorisé.

8. Portes de garage et menuiserie extérieure

Une porte de garage de max. 5,00 m ou deux portes de garage de max. 2,75 m sont
autorisées dans la fagade principale. Les portes doivent ére aménagées au rez-de-
chaussée et ne pas dépasser les 2/3 de la facade respective.

La menuiserie extérieure doit étre en harmonie avec les couleurs et matériaux de facade et
de teinte non criarde. L'utilisation de menuiserie en bois, bois peint, pvc ou aluminium est
autorisé.

9. Dépendances

Dans le recul postérieur, sera autorisée une seule construction servant de remise,
dépendance, abri de jardin ou construction similaire de construction légére.

Cette construction ne pourra en aucun cas servir a I habitation, ni au stationnement de
voiture, ni a une activité professionnelle.

Elle aura un aspect propre et soigne, s'intégrant harmonieusement au paysage.

La surface au sol ne pourra pas dépasser les 12,00 m?. La hauteur maximale est de 3,00 m,
a mesurer entre la dalle au niveau du sol naturel et le faitage. La construction peut étre
recouverte d'une toiture plate, a pente unique ou a 2 pentes.

Elle sera distante des limites de la parcelle de 2,00 m minimum de fagon a pouvoir faciliter
I'entretien de la parcelle et de la dépendance.

10. Couleurs, matériaux et des
Le choix des couleurs et des matériaux de facade doivent étre soumis & Pautorisation de

batir 2 la demande du Bourgmestre et doivent étre reprises dans le systéme de classification
des couleurs NCS (Natural Color System).
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‘aspect des matériaux utilisés pour les revétements des facades doit étre proche des
matériaux traditionnels utilisés dans le village, tels que les enduits de texture fine. La teinte
des enduits seront de couleur non criarde.

3 couleurs d’ enduits ou matériaux différents max. sont admis pour Iensemble de la
construction.

Le bois est accepté sous condition de ne pas imiter un style « chalet » ou similaire pour le
cas de constructions de maisen « basse énergie » ou « passiv-haus ».

En fagade, I'utilisation du bois est admis comme élément secondaire ou de structure de
petite dimension. Il ne peut couvrir que 35% de surface de fagade visible.

L' utilisation de panneaux solaire est conseillée et est soumis 2 I'autorisation du Bourgmestre

Pour les toitures, seules I'ardoise naturelle ou artificielle est autorisée. Néanmoins, le zinc
pré-patiné de teinte gris foncé peut étre également admis.

11. Plantations et cldtures cfr art.31 et 32

Les murs et clétures a créer, bordant les voies privées ou publiques, doivent étre autorisés
par le Bourgmestre.

En limite de parcelle, I'utilisation des essences locales pour la formation de haies sont a
privilégier. Les haies de résineux sont interdites.

Les plantations situées aux angles de rues doivent respecter une hauteur maximum de 60cm
a partir du niveau de la voirie et/ou trottoir, sur une longueur de 6,00m et une profondeur de
2.00m afin de ne pas entraver la bonne visibilité.

De méme, les murets sont également autorisés sur une hauteur de 80cm maximum ainsi
que des haies et grillages dont la hauteur totale par rapport au niveau du trottoir/voirie ne
peut dépasser 1,30m.

12. Réseau d'évacuation des eaux usées et pluviales

Chaque habitation sera également tenue de posséder un réservoir d'eau de pluie (R.E.P)de
minimum 4 000 L a raccorder a la canalisation publique d’évacuation des eaux qui est un
systéme récupérant séparément les eaux usées et les eaux de pluies superficielles. Celle-ci
rejoint un bassin de rétention situé au nord-est de la parcelle avant de se jeter dans la
canalisation publique existante de la rue St Hubert.

La canalisation des eaux usées rejoint également le systéme d'égouttage existant de la rue
St Hubert au niveau nord-est du lotissement.

Chaque propriétaire sera tenu d’entretenir et de nettoyer obligatoirement et a ses frais les
canalisations d'eaux usées et de pluies sur sa parcelle.

13. Dérogations

Aucune dérogation aux prescriptions du présent réglement de lotissement du PAP ne sera
accordée.




0z o ohqnd Bupued ap 2eoL
(WOOLZE  euen au 'xnafep e

e H00'9L9¢€ ...._e._.ﬁ..u&ﬁi ‘segar

" Ofd SOy LRI wioipedng

082, .'.:....325!_-2.1%?:@
' (iS0Nn0l) B PYo § BORLNG

2IBjosH £ JaWeBo| 8P SHYIN OL = AEPRY / GUILIBHC) U wloid np gusueq TR o 1~ > > urp sy 413 | Bp BUFLIOQ
Q
M YoQLT D (19p30 § YA uowdss
(o] OLLRD (Jopes ) >ne| soeds
% ngLry o ZLEQ % 08'0 WEQR L FoRf -4
m 4 WogzlL | swwrwuss | WO woge | Lo | 20 | WIBRE % k22 RLGFE WRRUN B jRUINC UOSEN | 62
it z Woo's | awwnauos | “ENSE™ | wode | 40 2 | WeLinp % LT B LiRp WEHUN BYOWNCUOKKN | £2 |
. : Woo'zh | awwrwuns | PHSENT | wog'z | 11} gep | roogre % 802 FO.0g¥E “UIRUN SR{BWINE VOSITIY
R.w b4 WO0'ZL | ewreemivon ;t“!.u-txh:@ w 6o ”.\wun_ LZ0 FOBDED 9 £8Z ROLORD ‘weyun ejawne voAm | o
—_ o : WO |ewwwuss | WoDE | wooe | 980 g0 | "o e fe % pe BOELTE ‘Wijjun sgBWNr oSN | 2
e 8 7 WO |swevwus | wooe | woog | 8% z'0 | weipre % 66'L AL “WrHUN SgEWINC O AR | €2
h ) Mv. KA WOaZL | semewmes | WOD'E woo's | 960 teh | reegee % 902 ropgre ‘weyun epUINC UOSIEN | 22 |
m <t 371 | W00ZL |wewewws | wog's | wods | g0 gt | moare % 6l'z woLrE "wrjun SYBWINT UOSEN | |2
.n Ol & 4'7') | WOgzl | wemesuns | SRR woob | €40 | 820 | WEOTE %bhZ WEQEE | WRHUN BYBUINC UORKN | o2
e Qo 1 d'z') | wog'hh | ewnuss | WOD'E wogs | zgw gE0 | moLosE % O'C EOLOFE WIEHUN 3g[OWnC UORRI | BL
O..d . 370 | WO0'R | awawcauns | MeNHNS | woo's | M40 | €20 | TEZTE % 26¢ PogZPQ | wayunvges vosen | &
L1 37 | WODZL | wawruwes | NS woop | 2o | 20 | HO6LTS 0 QpR0 % 9L2 Bopsup | uimyunsgjos) uosEw | L
v mW 5 21| WO |euwuwon | WoOE | woow | 080 | wep | wvete voepro % G0} BOGEEE | 'WHUN O3BUNCUOKTA | gl
C ....m w '} Woglh |wwwruuos | WoOE | woow | 480 80 | wooiFe ¥ 0L7 0 % 24'Z vwEes "wejun sgRWNL UOKRA | 9|
= Of % 37 | WOz, |dewewwosn | wooe | woop | BAU lgo | soeneg o B0 % 96'Z ¥ogerh “USAUR BHO N UOADY | pi
O O z'l Wogh |miawuus | weo'e | weo'e | €80 280 | woigep Yo 9% ab'e R3rS *UsHUD BHOH UOSINY | EL
] '\ wooz. |sewwues | woo'e | wooe | 8g0 | 90 | WOIWES LRy % 00'E WS “usHuUn 89108 UOSEN | 2
M o z'l Woe'l | wemcwwos | wooe | woob | ge'0 | vE0 | WA 79 % 89' wzLrg “usjun vglos| GosE | Ll
4 Wd'T'h | WOoL | awameauns | PHRENM ) woop | b0 | BLO | 90688 RO QG | hoay | wopars uiz)|ub 39|08 osEW | Ol
0 d't Woo'k |wwwrwnos | woob | wode ‘@R 20 | et % 0b2 OGPy ‘WU SPRUINC UOSEW | 8
mv d'z Wogh | sewnuns | THERSS | woo'g zlo | &0 | ®ERES Yo EPRZ % 22 B03FE ‘WRYUN BYIOWNFUOKEN | 9
o WAL | WoREh |swwwuos | RGNS wopg | BWD LK | w0 g@vbl e gL Py % b S00geE | uwpun vgonuoNsN | .
e 4T | WOREL |wwwrduos | “INRNS | wopp | BP0 | B0 | wwEL eatl | %ece | Wisrs | umpuneypsuonmy | 9
o W'g'T') | WoRElh | wewrwue | WOSEM | wooh | 850 gZ0 | rogerg o E00 | wece | EoBiwg UNUN SO N UOHRY | ©
m g7 | wogo. | woosh | weoe | wooe | 040 2o | wgEez % 6t Kogary WRHUR BYRLINC OSTN | b
g 47 wogoL | wodo “&uﬂs.._au! wogd | €0 120 | mare %022 POBLRE WRyUn SYBLIn uonml | €
< d'Z worzL |wewewuos | woo's | woge | 860 | W20 | WEOED %beZ | WEOrH ‘WRUN BRI UOSEN | 2
A a7 | W0z |mawnavos | woon | wooe [ esb | e2p | woaiep % 2 TopLEb | wesun sgewnruosen | |




Marc Speicher
architecte diplomé

69. Avenue de la gae 9233 Diekrch Tel: 80 93 46809561 Fox: 8093 46

3. RAPPORT JUSTIFICATIF
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1. DESCRIPTION DE L'ETAT ACTUEL

Le terrain concemé est situé, suivant le PAG de la commune d’ Erpeldange, en grande partie
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Le terrain concemé par la présente demande se situe dans la commune d’ Erpeldange, dans
le village de Biirden, Le long du Chemin Repris 348, nommé rue Saint Hubert.

© carte extraite du site www.map.geoportail.lu,
administration du Cadastre et de la Topographie, 2010.

Cette route est bordée de diverses constructions de type habitation uni-familiale dans la
majorité des cas. On retrouve également quelques terrains vides de construction
essentiellement répertoriés aux entrées du village comme dans notre cas.

Vue de P'entrée du village le long de la

rue St Hubert vers le centre du village de
Biirden.

A gauche, le lotissement « Cité Kreuzfelder »
datant de 1992.

A droite, 4 hauteur du lotissement, le futur
emplacement des terrains du présent PAP.

© Marc Speicher, 2010
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© Marc Speicher, 2010
Vue des habitations a I'enirée du village, « Cité Kreuzfelder » en

vis-a-vis des terrains faisant Pobjet du présent PAP.

Du fait de sa présence & I'entrée du village, on observe une densification peu importante du
bati représentée par un habitat isolé de type maison uni-familiale 4 fagades. Dans la plupart
des cas, ces habitations se caractérisent par des volumes de 1 a 2 niveaux pleins et d'un

niveau en toiture.

La rue St Hubert étant une route orientée du nord-ouest en sud-est, les terrains se
répartissent par conséquent au sud-ouest. lls se situent tous en pente descendante.

® Marc Speicher, 2007
vue de |a rve $t Hubert fraversant le village.
Les terrains concemés se situent & gauche de la route.
La haie et le frottoir existants seront conservés
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© Marc Speicher, 2010
Vue de la rue St Hubert traversant le village.
exirémité sud-est du terrain

Ce village est essentiellement un village résidentiel dédié a I'habitat. Il est desservi par les
transports en commun le reliant aux villes et villages environnants et par conséquent, le
reliant aux services publics, écoles, commerces, .... Un arrét de bus se situe dans la rue St-
Hubert, 2 proximité des terrains concemes.

Autres éléments a signaler dans le village :

 La présence d'un Centre culturel au centre du village

o La traversée du village par le CR348 le reliant a la ville d’Ettelbruck

e Limplantation du village sur une créte, entourée de versants dédiés principalement a
Pagriculture et aux péatures.

© Marc Speicher, 2010
Vue du Centre culturel de BUrden

© Marc Speicher, 2010
Vue du terrain vers la valiée.
Vue de la pariie « jardin » du terrain n°759/1265 qui sera
annexé parfiellement au présent PAP
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Aprés une observation globale de P'environnement proche des terrains concemés, une
description plus approfondie des-dits terrains s'impose.

Le plan d'aménagement particulier concerne les 3 terrains repris sur l'extrait du plan
cadastral ci-dessous. Il couvre une superficie d’environ 172 a 10 ca.
Tous les terrains sont situés du coté sud-ouest de la route.

Echelle approximative: COMMUNE: ERFELDANGE

1/2500 JSEC’E‘EON: C de BURDEN

© Origine Cadastre : Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg, 2007

I’entiéreté de ces terrains ne figurent pas dans le PAG de la commune de Biirden. Une
partie se trouve en zone verte et ne feront pas I'objet du présent PAP.

Les terrains accusant une légére a forte pente descendante, l'organisation du PAP se fera
en tenant compte de ces caractéristiques topographiques.
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Les parcelles n°303/1533 et n°299/1 565 correspondent & des terrains vierges de toute
construction et végétation délimités a I'est par la rue St Hubert. L’extrémité nord et ouest de
ces terrains est situé hors PAG et par conséquent en zone verte.

-

© Marc Speicher, 2010 © Marc Speicher, 2010

Terrain n°303/1533 le long de la e $t Tergin n°299/1565 le long de la rue §t Hubert. Une hdle se

Hubert, & !'entrée du vilage situe aux limites du terrain coté voltie, une petite partie le
long du ferrain 303/1533.. La presque tolalité des haies
seront sauvegardées.

Enfin, une partie du terrain n°759/1265 (9a 74ca) viendra compléter 'ensemble des terrains
pris en compte pour le présent PAP. Il s’agit actuellement d’'une parcelle batie avec un grand
jardin a arriére de I'habitation, dont une partie se situe en zone verte.

2. DIAGNOSTIC DES POTENTIALITES ET DES CONTRAINTES

2. DIAGNUSIIG D F A e e ————

Les potentialités du terrain

son exposition sud pour la grande majorité des parcelles

sa situation sur le réseau des transports en commun.

son environnement paisible proche des grandes agglomérations. (Ettelbriick —Diekirch)
son paysage et le point de vue agréable.

Les contraintes du terrain

e sa déclivité
» sa destination vouée essentiellement au logement unifamilial.
o sa présence sur un CR dépendant de I'Etat.




Marc Speicher
architecte diplomé
69, Avenue de la gare 19233 Diekrch Tel: 80 03 46/ 8095 61 Fax: 8093

46

3. MOTIVATION ET DESCRIPTION DU PARTI URBANISTIQUE

Le terrain concemé par la présente demande se situe dans la commune d’ Erpeldange, dans
le village de Biirden, Le long du Chemin Repris 348, nommeé rue Saint Hubert.

Cette route, qui permet I'accés vers le lotissement, est composée de diverses habitations de
type uni-familiale et est bordée d'un coté par des habitations et des terrains en atiente de
construction.

L’ implantation rationnelle d’ habitations dans ce quartier permet une meilleure lisibilité et une
continuité de la structure d’habitat existant, qui furent jusqu’a présent déstructuré.

Dans le cadre d' un développement urbanistique harmonieux et rationnel, I'option retenue
fut de subdiviser le futur lotissement en 29 lots privatifs destinés a recevoir 10 habitations
isolées et 18 habitations jumelées de type unifamiliale de 2 niveaux pleins & caractére
rural.

Toujours dans cet esprit de développement urbanistique rationnel, 1 chemin d’ accés privé
vers les patures de 4,00m sera créé depuis le lotissement, entre la zone de jeux et 1 lot
privatif.

Ce plan d'aménagement particulier a été pensé de maniére a devenir un endroit calme et
paisible au service des citoyens qui y habiteront : les acces, la largeur des routes, les
revétements de sol, les aménagements publics, les zones de végétation,...permettent a ce
lotissement de privilégier le piéton aux véhicules. La rue sera rendue aux habitants de
maniére a rendre ce lieu convivial, sécurisé, et a une dimension plus humaine.

Au centre du lotissement, la rue sera plus large, de 5,00m a 8,00m min et permettra aux
transports en commun d’ effectuer un ramassage scolaire si nécessaire.

Le reste des accés vers les lots privés sera aménagé avec un revétement de sol différencié
marquant l'obligation de se déplacer a faible vitesse, et des plantations placés
judicieusement afin d'ajouter une dimension agréable au lieu.

Le lotissement compte 20 emplacements de parkings publics.

Limplantation des différents lots privatifs a fait I'objet d’un soin tout particulier en ce qui
concerne les vues vers les paysages environnants et I' ensoleillement.

Dans la globalité du projet d'aménagement, les constructions seront implantées suivant
lalignement de 6,00m requis par le réglement des batisses, pouvant permetire
I'aménagement d’au moins 1 emplacement extérieur.

Au vu de la forte pente du terrain, seules 7 habitations ont vu leur recul avant diminuer entre
3,00m min et les 6,00m réglementaires. Ces habitations devront prendre obligatoirement en
compte dans leur conception un emplacement extérieur 2 aménager sous la forme d’un car-
port ou autre.

Vu le nombre croissant de véhicule par ménage, chaque construction sera équipée au
minimum d'un garage intérieur et d’'un emplacement extérieur avec un accés unique de max.
5,00m de largeur. Ces demiers seront aménagés avec un revétement perméable a l'eau.
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L’aménagement extérieur des parcelles fera I'objet d'un soin tout particulier en ce qui
concerne les plantations indigénes afin de garantir un espace de vie convivial et harmonieux,
garantissant la préservation d’'un maximum d’espaces verts.

Afin de garantir un habitat harmonieux, s'intégrant dans la composition du village existant, la
commune se réserve le droit de demander, avant I'octroi de Pautorisation de bétir, le choix
des matériaux et des couleurs (suivant norme NCS) de I habitation. Toutefois, la couverture
des toitures devra &tre impérativement en ardoise naturelle, artificielle ou en zinc pré-patiné
de teinte gris foncé.

Le projet d'implanter ce lotissement de 28 logements et un accés vers les patures étant de
faible envergure, nous pensons qu'il n'y aura pas d'incidences sur l'ensemble du PAG de la
commune puisqu'il s'inscrit dans la continuité de celui-ci.

4. EVALUATION DES INCIDENCES

M

- sur 'environnement urbain et naturel :

‘implantation de 28 habitations aura une incidence positive en favorisant une densification a
lintérieur du périmétre d’agglomération du village, renforgant la dissociation entre la ville et
la campagne.

- sur la structure de la population :

La construction de 28 habitations entrainera automatiquement Varrivée de 28 familles avec
une moyenne de 4 personnes par logement.

Pour Pensemble du présent PAP, ce sont donc environ 112 personnes qui agrandiront la
population du village de Biirden

- sur les activités économiques :

Les 28 ménages en question apporteront un gain a la commune d Erpeldange, en
alimentant ses propres finances et en participant a la vie économique de celle-ci.

- sur la mixité sociale :

Du fait de son implantation dans la continuité du tissu urbain existant, le PAP s'intégrera
sans difficulté a la vie de la rue. Il devra vivre avec le contexte existant cad ses voisins, leurs
habitudes, leurs coutumes, ..., favorisant un véritable brassage de la population et
contribuant & celui-ci.

- sur le patrimoine culturel :

Comme explicité dans le point précédent, les nouveaux résidents des 28 habitations
participeront a la vie active du lotissement et du village, en permettant un brassage de la
population et un échange culturel.
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- sur les réseaux de transport :

Le village de Biirden étant desservi par les transports en commun (bus), les futures
habitations bénéficieront de cet avantage, facilitant leur accés aux villes et villages
environnants.

Au niveau du trafic routier et de l'importance accordée a la voiture a 'heure actuelle, nous
estimons une moyenne de 2 véhicules par logement, avec un total d’environ 56 véhicules
pour 'ensemble du PAP.

- sur les équipements collectifs (techniques, sociaux, culturels, sportifs et scolaires) :

L'arrivée de 28 ménages supplémentaires entrainera l'amivée d’environ 112 personnes soit
56 adultes et 56 enfants.

Le village de Biirden possédant peu d’équipements collectifs, l'ensemble des nouveaux
résidents devra se rendre dans les environs proches pour bénéficier de ces services divers
tels que créche, école, établissements sportifs, ... Certains de ces équipement se trouvent
sur le temitoire communal, a Erpeldange mais également a proximité des villes de la
« Nordstad » - Ettelbruck et Diekirch -

5. LE PAP PAR RAPPORT AU PDAT

2. LE KA A e ————————

Le présent plan d'aménagement particulier cherche a répondre aux 7 objectifs politiques
pour le développement urbain et rural du programme directeur d’aménagement du territoire
(PDAT):

o Objectif 1: Créer et maintenir des villes, agglomérations et régions urbaines
dynamiques, attractives et compétitive.

Le terrain concemé se situe dans un périmetre d’ habitations résidentielles de
type unifamiliale et en grande partie en zone faible densité soumis a PAP et
en faible densité du village de Biurden. Il fait partie de la structure du tissu
urbain existant puisqu’il est la continuité des habitations diverses avoisinantes.
Lutilisation rationnelle de ce terrain permettra de combler une bréche dans
ensemble du quartier partiellement construit et réservé principalement a I
habitat suivant le PAG de la commune d’ Erpeldange.

Cet objectif permettra de créer des logements supplémentaires, redynamisant
le village et constituera un apport financier supplémentaire pour la commune.

o Objectif 2 : Diversifier les activités économiques dans les régions rurales dans la
perspective d’'un développement durable.

Sans objet - Vu la faible envergure du projet, il n'y a pas d’incidences.
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o Objectif 3: Développer des structures urbaines et rurales compatibles avec les
exigences environnementales sur le principe d’'un aménagement du territoire durable
( diversité des fonctions, densité d’occupation et trajets courts )

Le projet entre dans la politique d'urbanisation prioritairement orientée vers la
densification a lintérieur des villages existants et non sur une consommation
supplémentaire d'espaces encore vierges en périphérie, vu que le projet se
situe dans le PAG de la commune d’ Erpeldange et est une continuité du tissu
urbain existant .

On réussit ainsi a créer pour une population toujours croissante, la mise a
disposition d’'un nouveau parc de logements adéquats.

Pour ce faire, le lotissement cherche a redéfinir les caractéristiques du centre
ancien du village, a savoir des constructions groupées et denses, favorisant
également lhabitat groupé, non dispersé. Le projet se situant proche du
centre du village, il privilégie l'utilisation d’un terrain vide de construction par
rapport a un développement tentaculaire et peu rationnel de ce méme centre.
De cette maniére, nous redéfinissons le tissu urbain existant actuel.

Le projet entre dans la création d’'une structure rurale permettant de limiter les
déplacements et I'utilisation des transports en commun de part sa situation
dans le périmétre de construction du village.

Le projet entrera également dans la promotion de critéeres écologiques
généraux ainsi qu'a la typologie régionale du patrimoine bati. Il favorisera
Putilisation efficace de I'énergie et une réduction de la consommation par un
urbanisme approprié, avec option pour les énergies renouvelables :
Adaptation du bati en fonction de l'orientation, construction de forme
compacte, panneaux solaires, systéme de récupération de l'eau de pluie,
controle de la capacité énergétique de 'immeuble — bonne isolation thermique
—, systéme d’assainissement séparatif des eaux usées et pluviales,...

Le projet veut aussi promouvoir a la préservation de ses espaces verts, le cas
échéant, d’adapter l'utilisation des surfaces de fagon a garantir I'équilibre des
espaces verts par rapport a la surface construite. La zone verte a l'arriére des
futures habitations sera préservée.

En général, le futur lotissement respecte l'intérét général et reste inscrit dans
la logique du Plan d’Aménagement Général de la commune d’Erpeldange
pour le village de Biirden.

0 Objectif 4 : Créer des villes et villages répondant aux exigences sociales, offrant une
qualité de vie de haut niveau et soutenant la politique d'intégration sociale.

Par ce lotissement, on crée un parc de logements diversifiés et attractifs
répondant aux besoins des divers groupes sociaux.
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D'autant plus que la région est classée d'aprés le CDA en centre de
développement et d'attraction d’ordre moyen (espace a développer
« Nordstad »)

o Objectif 5 : Promouvoir le polycentrisme et la déconcentration concentrée.

Sans objet - Vu la faible envergure du projet, il n'y a pas d’incidences.

o Objectif 6 : Développer partenariat ville-campagne dans l'esprit d'un développement
durable.

Sans objet - Vu la faible envergure du projet, il 'y a pas d’incidence.
o Obijectif 7 : Promouvoir la coopération intercommunale au niveau local, régional, et
transfrontalier en vue de développer les inter-complémentarités entre commune.

Sans objet - Vu la faible envergure du projet, il n’y a pas d’incidences.

6. CONCLUSION

Le présent plan d’aménagement particulier et son projet d'implanter 28 habitations uni-
familiales et 1 chemin d’accés étant de faible envergure, nous pensons qu'il n'y aura pas
d'incidences sur Pensemble de la commune et sur son PAG puisqu'il s'inscrit dans la
continuité de celui-ci.
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Annexe 2: Légende-type du projet d'aménagement particulier

Représentation schématique

_ dudegré dutiisation dusol | Nomredétages oins
—%\ : ﬁ"‘{ﬁ Hauteur tes constructions |
HAB- _= "o
| Coéicient duocupalisn du Sol - COS | %. 0,4 z_)_e - .-_—_"‘__"__':_'_'i Coefficient maximal d'utfisation du sol - CMU |
mﬁ{ mi \; © H | Cosfiicient dutilisation du sol - CUS
Fon'ne ass :mtutes

' maB1 | Zones dhabitation 1 ' St b
" haB2 | Zones d'habitation 2
r e Zones mixtes a caraciére central
' jZME -‘ Zones mixtes a caractére urbain
;I R Zones mixtes & caraclére rural
j EBEE—_J Zones de batiments et d'éguipements publics

| ZAE Zones d'activités économiques

etc.
Délimitation du PAP
Nombre d'étages pleins:
1 limite supérieure
I- fimite inférieure et supérieure

O obligatoire

Hauteur des constructions:

hcx hauteur a la comiche de xm
ha-x hauteur a Facrotére de xm
hi-x hauteur au faite de xm

Types et dispositions des constructions:

oc constructions en ordre contigu

onc constructions en ordre nen contigu

mi maisons isolées Annexe 2-
mj maisons jumelées Légeng:-tpy:;

mb maiscns en bande Page 1de 2
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Implantation des immeubles:

alignement obfigatoire constructions principales

fimites minima/maxima de surfaces constructibles pour constructions principales
alignement obfigatoire dépendances

Tmites minima/maxima de surfaces constructibles pour dépendances
Délimitation des lots / parcelles:

Délimitation de zones difiérentes (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung)
Lots privés constructibles

Temwains cédés a la commune

Degré de mixité des fonctions:

pourcentage minimal de logements par immeuble

pourcentage minimal et maximal de logements par immeuble
pourcentage obfigatoire de iogements par immeuble

Espaces verts:
espace vert public (afiectation spécifiée dans la partie écrite du PAP)

espace vert privé (affectation spécifiée dans la partie écrite du PAP)
aires de jeux

plantations existantes

plantations projetées

arbres a conserver

Voies de circulation:

rues
aires de stationnement / emplacement publics
chemins piétonniers , ‘pistes cyclables’

Formes des Toitures:

orientation du fafie

toiture plate

toiture & x versants, degré d'inclinaison

toiture mansardée

éléments batis ou naturels & sauvegarder LégeA:dn:-xt::e
du PAP

re de conditions dint i iné
spect S égration délerminées Page 2 de 2
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Plan adapté suivant I’avis de la Commission d’Aménagement du Mmistére de
Plntérieur du 5/3/1998 (n°® $7C/CG), I'avis de la Direction de la Santé du
22/5/1998 (PH-32/2.98), les différentes réclamations présentées par les
particuliers, la missive du Ministre de P'Intérieur du 26/1/2000 (n° 57 C FS) et
sunivant les derniéres délibérations du Conseil!l Communal d’Erpeldange du

14/4/2000.

——i
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COMMUNE D'ERPELDANGE
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\:wﬁmjcam'u

"X PLAN D’ AMENAGEMENT GENERAL
(Plan cadastral exercice 1992)
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(Extrait du PAG de la commune d’ Erpeldange)
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LEGENDE :

SECTEUR MIXTE (cf art9)
) ZONE D'ACTIVITES (cf art10)
SECTEUR CENTRE (cf ert6 ,
ZONE COMMERCIALE {cf arti1)

SECTEUR DE MOYENNE DENSITE (ct art?)
SECTEUR DE FAIBLE DENSITE (cf arth)

B  RQUIPEMENTS PUBLICS (cf artl?)
i

CHEMINS DE FER (cf art.12)

f art.12
EQUIPEMENTS PUBLICS (c ) 70NE D'AMENAGEMENT PARTICULIER (cf art

] cf art12
CHEMINS DE FER ( ) ZONE D' AMENAGEMENT DIFFERE (cf art14)

§#8 SECTEUR PROTEGE (cf plan 223-06)

§5] EQUIPEMENTS TOURISTIQUES ET PLAINES Di
*%  JHONUMENT PROTEGE {(cf artb) (@ PLAINES DE JEUX (ef art16bis)
& © CAMPING (cf art.16)
77/ * ACTIVITES (cf art10) _
/Z  ZONE D (e ZONE DE VERDURE (cf art.15)
777 ZONE COMMERCIALE (cf art1l) © DE SEPARATION

® PROTEGER

EEHD
i
=

PLAINES DE JEUX (ef art 16bis) ZONE NON AEDIFICANDI (cf art17)

EQUIPEMENTS TOURISTIQUES ET PLAINES DI @
CAMPING (ct art16) G

ZONE DE VISIBILTE (cf art.17)

O o 15
lZ)gNSEEPﬁmV%l;‘DURE (cf art15) ee®e® NOUVELLE VOIRIE (cf art50)

® PROTEGEE 000 NOUVEAU PIETONNIER + CYCLABLE

CULIER (cf
wemers  ZONE 1’ AMENAGEMENT PARTI {cf ar — ZONE INONDABLE (cf art18)

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (cf art14)

SECTEUR FORESTIER

@ ZONE NON AEDIFICARDL (cf art.17) ——oem LIMITE COMMUNALE

G ZONE DE VISIBILITE (cf art.17) smmm= PERIMETRE D'AGGLOMERATION

eee NOUVELLE VOIRIE (cf art.50) %k  RESERVOIRS e~ PUIS

(Extrait du PAG de la commune d’ Erpeldange)
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SUPERFICIE TOTALE LOTISSEMENT : .........coceeue 191a09ca

Dont: 1. Domaine de I'Etat ..........ccccocuvvuiiinnn 3a36ca
(le long de la voirie CR348)

2. Superficie Hors PAG.........c.ccoevieniene 15a63ca

3. Superficie privée brute....................172a 10 ca

(Consorts Angelsberg/Koenig/Wetzel)

SUPERFICIEPAP : ...oceerccmnciecncenennarannnnane 172 a10ca_= 100,00 %
SURFACE A CEDER A LA COMMUNE : ..cuvenrnnnnnnanss 43a02ca = 2500%
Dont routes, aménagements, elc....... 3 675,00 m?

Places de jeux, zone verte,......... 627,00 m?
Places de parking public :............ 20
SUPERFICIE PARCELLES PRIVEES :........cccccuauun. 129a08ca = 75,00%

Réparties comme suit :

N°Cad. Propriétaire TOTAL_ Superficie Superficie
Superficie suivant Hors PAG PAP
mesurage BCR sarl
303/1533 Angeilsberg 87a 20ca 11a 60ca 75a60ca
299/1565 Koenig 90a 51ca 3a09ca 87a70ca
766/1566 0a 29 ca
759/1265 Wetzel 9a 74 ca Oa 94 ca 8a80ca
187 a74 ca 15a63ca 172a10ca




