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1. Portée du réeglement

L'application du présent réglement se fera sans préjudice d'autres lois et
reglements en vigueur.

La partie écrite du plan d'aménagement général et le reglement sur les
batisses de la commune d'Erpeldange-sur-SGre sont applicables dans la
mesure oU ils comportent des dispositions qui ne sont pas définies par le présent
reglement.

Les terrains situés a l'intérieur du présent plan d’aménagement particulier sont
classés dans la zone mixte villageoise (COS<0,4/ CUS<08/CS§<0,5/DL<
50) dans le Plan d'Aménagement Général de I'Administration Communale
d'Erpeldange-sur-Sare.

La présente partie est complémentaire et indissociable de la partie graphique
(plan n° PAP-001 du PAP).

2. Mode d'utilisation du sol

La zone couverte par le présent PAP est destinée a I'aménagement de deux
immeubles résidentiels mixtes avec sous-sol commun, comprenant 12 unités de
logement, 3 unités de surface commerciale au rez-de-chaussée (lots 1 et 2) et
de 3 maisons unifamiliales (lots 3,4 et 5). Les lots s'établiront sur base du
morcellement suivant la partie graphigque.

3. Degrés d'utilisation du sol

Le degré d'utilisation du sol est repris dans la partie graphique du présent PAP.
La surface brute du PAP est de 3091.5 m2 [100%].

La surface nette du PAP est de 2996.47 m2 [96.93%].

La surface cédée du PAP est de 95.02 m2 [3.07%].

La surface d'emprise au sol de la construction envisageable est de maximum
1001.72 m2 [COS = 0,343].

La surface constructible brute est de maximum 2473.20 m? [CUS = 0,8].

La surface scellée maximum est de 1461 m2 [CSS = 0,5].

4. Type et disposition des constructions
La zone couverte par le présent PAP est destinée & I'aménagement d'un
complexe résidentiel comprenant :

- 3 maisons isolées
- 2immeubles résidentiels mixtes avec sous-sol commun
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5. Reculs et saillies

Les avant-corps ne peuvent pas présenter une saillie supérieure a 1.00m et une
surface plus grande d’un fiers de la surface de la facade concernée.

Les balcons ne peuvent pas dépasser une saillie de 1.50m.

6. Niveaux

Puisque le PAP est positionné dans une zone inondable (HQ extréme), les sous-
sols seront réalisés de maniere étanche.

La surface de I'étage en retrait couvre au maximum 80 % de la surface brute
de I'étage directement en-dessous.

7. Hauteur des constructions

La hauteur a I'acrotere est mesurée a partir du niveau de référence indiqué
dans la partie graphique du PAP.

8. Toitures

Toutes les toitures sont de ftype toiture plate et peuvent accueillr des
installations techniques liées au batiment.

9. Places de stationnement

Le nombre minimum d’emplacements requis est défini comme suit :
- 2 emplacements par logement ;
- 1 emplacement par franche de 60m2de surface exploitable pour les
bureaux et administrations, commerces, cafés et restaurants.

La rampe d'acces au parking ne peut pas étre supérieure & 15%.

Les emplacements mécaniques sont admis.

Les emplacements du lot 1 et du lot 2 peuvent étre mutualiser entre les deux
lofs.

Une zone d'attente poubelle doit étre prévue dans le recul arriere de la
résidence
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10. Remblais / déblais

Le niveau du terrain projeté peut étre modifi€é de maniere harmonieuse vis-a-
vis des parcelles voisines, le cas échéant moyennant des murets ou
souténements d'une hauteur maximale de 1.50m.

11. Gestion des eaux usées et pluviales

L'évacuation des eaux se fera en systéme séparatif, réunifié avant de se verser
dans la canalisation mixte déja existante.

Les eaux provenant des toitures des constructions et des drainages ainsi que
les eaux usées sont évacuées dans la canalisation existante.

Les canalisations existantes sont situées dans la rue « Beim Dreieck » et coté
route nationale N°27 « Porte des Ardennes ».

Des chambres de Vvisite, pour eaux usées et pluviales, seront réalisées
séparément pour chaque batiment.

12. Cession de terrain

Le PAP se situe sur des fonds uniguement privés et raccordables aux
infrastructures existant dans les rues « Beim Dreieck » et « Porte des Ardennes ».
Le PAP prévoit la cession de 95.02m2 du ferrain a la commune pour la
réadlisation d'un chemin voué d la mobilité douce et une placette aménagée
par le promoteur.

13. Aménagements extérieurs

Les éléments séparateurs des lots (pare-vue) sont admis jusqu’a une hauteur
de 2,00 m.

Afin d'améliorer I'aspect visuel de I'acceés au parking souterrain, la rampe sera
partiellement couverte par une structure légere, type pergola.

Les constructions comme abris de jardin et pergola sont interdit dans le recul
avant.
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Vote définitif du conseil communal- Approbaﬁdh du Ministre de l'intérieur
Commune d’ Erpeldange sur SUre
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