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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

An der Route de Bastogne (N15) liegt eine Flache, die aktuell von einem Autohandel als
Verkaufs- und Lagerflache genutzt wird. Die Flache ist von Wohnbebauung und
Grinstrukturen umgeben. Durch die exponierte Lage besteht ein Weitblick auf die offene
Landschaft nach Stiden. Die Flache soll zukiinftig zu Wohnzwecken genutzt werden und die
umgebende Wohnbebauung erganzen.

Rahmenbedingungen

» Lage: am westlichen Stadteingang entlang der N15

» GroBe: 1,25 ha

» Topographie: von Nord nach Sud Gefalle von ca. 22 %, von West nach Ost variierende
Hoéhenniveaus von bis zu 6 m Unterschied

» angrenzende Bautypologie: wenig Nachbarbebauung (2 Einfamilienhauser)

» Anbindung an das StraBBennetz: (iber die N15 stadteinwarts und nach Feulen

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Ettelbriick, Cité Patton 1* in einer Entfernung
vonca. 170 m

» Natur und Landschaft: Die Flache ist grofdtenteils bebaut. Im &stlichen Bereich
befinden sich Auslaufer eines Laubwaldes. Die Flache ist landschaftlich exponiert mit
Weitblick auf die offene Landschaft im Suden.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Erganzung der bestehenden Stralenrandbebauung entlang der Route de
Bastogne (N15),

» fur die Umnutzung einer gewerblich genutzten Flache mit dem Ziel einer Aufwertung
des Wohnumfeldes,

» flr eine gemeinsame und direkte ErschlieBung Uber Kellergeschosse entlang der
Route de Bastogne,

» fur die optimale Anpassung der Neubebauung an die topographischen und
verkehrlichen Verhaltnisse.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefiihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018

Zeyen+Baumann 4



) ZEYEN
bréck 2 BAUMANN

G

R

o Ne

O

.

AP NQ - SD: E08

0S

0,40

cus 070 aruf

12/6875

COXTOROYY

N\,

B

.

=
P
UF[enkt - -
.
o oTNe oM eN e

PAP NQ - SD: E06

P .

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

HAB-1 | Zone d'habitation 1 ECO-c1
Zone d'habitation 2
Zone mixte urbaine
Zone mixte villageoise

Zone mixte rurale

Zone de batiments et d'‘équipements publics JAR

Zone de sport et de loisir « avec séjour »

Zone d'activités économiques communale type 1
Zone spéciale - professions créatives

Zone spéciale - pole multimodal

Zone spéciale - chemin de fer

Zone spéciale - station de service

Zone de jardins familiaux

PAP ‘NQ 1 ZAD - Réference du Schéma directeur

I
PAP NQ/ZAD - Réf. SD

Dénomination de la

ou des zones

Représentation schématique du degré

Cos | 0,40

0,60

Zone de sport et de loisir « sans séjour » s | max.| cus |max.| dutilisation du sol pour les zones
X (min.)| soumises & un plan d'aménagement
Délimitation des différentes zones de sport et de loisir | css |max.| DL (”r;?:-) particulier "nouveau quartier

Zone verte

Zone agricole PARC

Zone forestiére (3)

Zones superposées

Zone de parc public

Zone de verdure

PAP approuvé par le Ministre de I'Intérieur

{ A Zone soumise a un plan d'aménagement particulier
" "nouveau quartier” - PAP NQ (RRRRNNE

NE [

Couloir pour projets routiers

Couloir pour projets de mobilité douce

A W VAN

|

PAG projet SD - E07 a Ettelbruck échelle 1:2.500 - juin 2021

| 73/55‘6,1\

For;d de plan: © Orfgine.' Ad;nfnfstration d.u Cadastre e} de la Topo
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
PCN - exercice 2018

2\ JIXC

N\

~
N

—

.\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\'\

&=

[Zm Zone d'aménagement différé - ZAD

I
v
.

Secteur protégé d'intérét communal de type

% Zone de servitude "urbanisation" -
Servitude "urbanisation - cours d'eau” E
Servitude "urbanisation - contournement” E
Servitude "urbanisation - coulée verte" g
@ Servitude "urbanisation - élements naturels" < samie
Servitude "urbanisation - garage et stationnement" A

E Servitude "urbanisation - couloir aérien pour hélicoptere”
Servitude "urbanisation - intégration paysagere" type 1
- Servitude "urbanisation - intégration paysagére” type 2
Servitude "urbanisation - parking a étages"

Servitude "urbanisation - place Marie-Adélaide"
Servitude "urbanisation - zone non aedificandi"

administratives spécifiques relatives:

"environnement construit"

Construction a conserver (4

Fagade a conserver (4)

Gabarit d'une construction existante a préserver (4)
(/})Iignement d'une construction existante a préserver
Mur et/ou cléture a conserver (4)

Petit patrimoine a conserver (4)

Secteur protégé d'intérét communal de type
.| "environnement naturel et paysage"

Zone de bruit (5)

[ O

551 Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou

1 al'aménagement du territoire

¥ = = PDS Transports (PST): o
1 — . a corridor multimodal Ettelbruck-Diekirch
Jcontournement N7-N15 / sécurisation B7 (6)

F = ™= PDS Paysages (PSP):
Zone de preservation des grands ensembles paysagers
(GEP) ()

1= = =1 alaprotection de la nature et des ressources
I = = = I naturelles

rZ-i Zone protégée d'intérét national & déclarer (7)

Dj Zone protégée communautaire -
Habitats Natura 2000 (s)

Indications complémentaires (a titre indicatif)

a la protection des sites et monuments nationaux

Immeubles et objets classés / proposés comme
monuments nationaux (9)

1 1 Immeubles et objets inscrits a l'inventaire

= supplémentaire (9)

I, .
;@ la gestion de l'eau

m Zone inondable - HQ10 (10)
S Zone inondable - HQ100 (10)

Zone inondable - HQ extréme (10)

F="T"1 Zones de protection d'eau potable (ZPS)
L s créées par réglement grand-ducal (11)

N S Biotopes protégés (relevé non exhaustif) (12)
N\

Conduites électriques aériennes  (3)

—— | ignes ferroviaires (3)

Réseaux routiers et stationnements

Habitats d'espéces protégées (Art. 17)
(relevé non exhaustif) (13)

Sites de reproduction et aires de repos d'espéces
intégralement protégées (Art. 21) (relevé non exhaustif) (13)

t + 1t 1  Cimetiére

- . J——
\%,2_2{’/\ Courbes de niveau, équidistance 5m  (3)
//_,\/\)

/ Cours d'eau / Eaux stagnantes (3)




Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

SD-E07 RUE DE BASTOGNE.DWG - 15.06.2021

= = == délimitation du schéma directeur
— — — courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

////////, logement
<\ \\\ \\\ commerce / services
I I I I I I artisanat / industrie

—— s C0UIPEMeENtS publics / loisir / sport
faible moyenne  forte densité

Espace public
= . .
LELj:t espace minéral cerné / ouvert

espace vert cerné / ouvert

Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

1 “\/\/ - Mesures d'intégration spécifiques

Séquences visuelles
<€ - = axevisuel

o= seuil / entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

Connexions

réseau routier )
(interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement
Q v parking couvert / souterrain

P Pp parking public/ privé

@ Transport en commun .
(arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques

______ axe principal pour I'écoulement et la rétention des
PP eaux pIquaIes

| 55005 axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

| @.\ coulée verte

biotopes a préserver

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a ['Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2019

Etude préparatoire Httelbréck

Schéma directeur « Rue de Bastogne » (E07)

ZEYEN Ettelbruck
BAUMANN

Zeyen+Baumann sarl T+352330204 echelle 1:1.250
9, rue de Steinsel F+352332886 .o
L-7254 Bereldange www.zeyenbaumann.lu Juin 2021




Mai 2021 PAG de la Commune d‘ Ettelbruck— SD E07
Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

lidentité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache dient der Umnutzung einer gewerblich genutzten Flache,
die eine Aufwertung der umliegenden Wohnbebauung und des Einfahrtsbereiches der
Stadt vorsehen soll.

» Die Gebaude sind mdglichst gut in die Hangneigung zu integrieren. Die Gebaude und
die Eingrinung sind auflerdem so anzuordnen, dass in den Wohnrdumen die
Larmbelastigung durch die Nationalstralle kaum wahrnehmbar ist.

» Der hintere Bereich der Flache soll von Bebauung freigehalten werden und die éstliche
AuRengrenze soll eingegriint werden, um einen Ubergang zu den vorhandenen
Griunstrukturen zu schaffen.

ErschlieRungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Flache des vorliegenden SD liegt an einer bestehenden Stralde, im Rahmen des PAP NQ
werden voraussichtlich nur in geringem Umfang neue 6ffentliche Flachen realisiert, die an die
Gemeinde abgetreten werden.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.
Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Die Entwicklung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt entlang einer bestehenden
Stralte. Die Gebaude sind so anzuordnen, dass sich zur Stral3e hin platzahnliche, private
Vorflachen ergeben. Eine neue ParallelerschlieRung ist nicht vorgesehen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Zur Vermeidung von tUbermalfigem Bodenaushub bzw. von Aufschittungen, sind die Gebaude
so anzuordnen, dass sie sich in die topographischen Verhaltnisse integrieren. Die bestehende
Terrassierung des Gelandes soll weitestgehend dafiir genutzt werden.

Im PAP sind Festsetzungen zu Bodenaushub und Aufschittungen zu treffen.
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Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Weitere
nichtstérende Nutzungen wie Biroraumlichkeiten und Dienstleistungen kénnen ebenfalls auf
der Flache angesiedelt werden.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’'occupation du sol — le rapport entre la
[PAP NQ - SD - E07 / HAB-2] surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & bétir net

max. 0,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Ccos max. 0,40 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 46

surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSss max. 0,60 | DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d'unités
de logement et le terrain a batir brut

min. -

Im Gebiet ergibt sich bei einer FlachengréfRe von 1,25 ha und einer Densité de logement (DL)
von 46 Wohneinheiten pro ha auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 57 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung
la typologie et la mixité des constructions

Die vorwiegende Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist das Wohnen in
Mehrfamilienhdausern. In  den Gebauden kdnnen nichtstérende Nutzungen, wie
Buroraumlichkeiten und Dienstleistungen untergebracht werden.

AusgleichsmafRnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ein Teil der Flache ist laut dem Cadastre des sites potentiellement pollués (Ministére du
Développement durable et des infrastructures, Administration de I'Environnement, 2010)
potenziell verunreinigt. Im Rahmen des PAP ist die Notwendigkeit von Bodenproben und
eventueller BodensanierungsmalRnahmen zu klaren.

Die betroffene Flache liegt direkt an der vielbefahrenen N15 und ist somit von entsprechenden
Larmbelastungen betroffen. Aufgrund dessen sind im Rahmen des PAP NQ aktive und passive
LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden entlang der Stralle umzusetzen. Dies ist auf dem
PAG Uber die Zone de bruit und auf dem SD Uber die Linie ,Mesures d'intégration spécifiques*
ausgewiesen.

Die Flache liegt vollstdndig in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) eines
Trinkwasserschutzgebiets. Diese Lokalisierung kann Restriktionen flr die Bebauung der
Flache sowie das Umsetzen weiterer Mallnahmen mit sich bringen.
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Ausgleichsmaflinahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Im Hinblick auf ein mdgliches Risiko an Erdrutschen soll im Rahmen der Erarbeitung des PAP
NQ eine bodentechnische Untersuchung durchgefiihrt werden.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Die Gebaude sind so anzuordnen, dass zur Strafde hin platzahnliche Vorflachen entstehen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires béatis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Malnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche Erschlielung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Uber die
bestehende N15. Es ist keine neue Erschlielungsstrale bzw. ParallelerschlieRung notwendig.

Von der noérdlich des Plangebiets gelegenen Rue Michel Rodange soll ein FuBweg durch das
Plangebiet zur Rue de Bastogne geschaffen werden. Der genaue Verlauf des FuRweges ist
im Rahmen der Erarbeitung des PAP NQ zu bestimmen.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports
oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen. Dabei sollen gruppierte Lésungen
bevorzugt werden.

OPNV

les acces au transport collectif
Die Bushaltestelle ,Ettelbriick, Cité Patton 1“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 170 m.

Hier verkehren die Linien 520, 521, 530, 531, 535, 537, 820, 822 und 825. Die Linien 520 und
521 fahren von Ettelbriick nach Oberpalllen. Die Linie 530 verkehrt von Ettelbriick Uber
Rambrouch nach Perlé. Die Linie 531 verbindet Diekirch mit Rambrouch und Perlé. Die Linie
535 fahrt von Ettelbriick Gber Eschdorf und Esch/Sdre nach Insenborn. Mit der Linie 537 wird
Ettelbriick mit Wiltz und Bastogne verbunden. Die Linie 820 fahrt von Boulaide nach Colmar.
Die Linie 822 verkehrt von Bastogne nach Colmar. Die Linie 825 frequentiert Erpeldange und
Colmar.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der Route de Bastogne (N15) angeschlossen werden. Das
Schmutzwasser und das Regenwasser sind in das in der Route de Bastogne befindliche
Trennsystem einzuleiten.

Die bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu
analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut
oder angepasst werden.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Zur bestmoglichen optischen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und
Landschaftsbild sollen weitere Malknahmen der Durchgriinung im Rahmen der Gestaltung der
privaten Garten realisiert werden. Die nordliche und 6stliche Aufdengrenze ist von Bebauung
freizuhalten. Im PAG ist fur die nérdliche AuRengrenze eine ca. 10 m breite Servitude
(urbanisation — coulée verte) ausgewiesen. Die vorhandenen Grinstrukturen sind zu erhalten
und mit heimischen Gehdlzen nachzuverdichten (vgl. Umweltbericht SUP-Phase 2, ENVIRO
2019, MaBRnahmentabelle).

Bodenabtragungen und -aufschittungen sollen mdglichst vermieden werden, in dem die
Gebaude soweit wie mdglich in die vorhandene Topographie integriert werden. In
Langsrichtung von West nach Ost missen jedoch die vorhandenen Hoéhenunterschiede
ausgeglichen werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Mit der Durchgriinung an den Grenzen wird ein flieRender Ubergang zu den Griinstrukturen
an der Cité Patton gebildet.

Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Auf der Flache befinden sich im dstlichen Bereich Auslaufer eines Laubwaldes (geschutzt nach
Art. 13). Dieser Waldbestand beherbergt mit der Wildbirne eine seltene, erhaltenswerte
Baumart und kann einen Lebensraum fir gefahrdete Tierarten darstellen. Mit seiner
Ortsrandlage sind Vernetzungsbeziehungen zur sidlich angrenzenden offenen Landschaft
und den darin lebenden Tierarten moglich. Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen
ist der Waldbereich vollstandig zu erhalten.

Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fir die Fauna ist sie im PAG als Art. 17- und Art. 21-
Habitat ausgewiesen. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind entsprechende
Kompensationsmalnahmen umzusetzen.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung und die Administration des Ponts et Chaussées zu beteiligen.

Aufgrund der Komplexitat der Entwicklungsflache ist es ratsam, die ,Plateforme Cellule
d‘Evaluation* friihzeitig an der Planung zu beteiligen.

Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums  erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittiung mit
entsprechenden Vorschlagen fur KompensationsmafRnahmen.

Machbarkeit

la faisabilité
Die Flache des Schéma Directeur setzt sich aus 6 Katasterparzellen zusammen. Im Vorfeld
der Ausarbeitung eines PAPs ist eine Einigung und gemeinsame Vorgehensweise der
Einzeleigentiimer erforderlich.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Uber einen PAP NQ umzusetzen. Der PAP NQ und
insbesondere die technischen Infrastrukturen sollen méglichst in einer Phase realisiert werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter flr die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehdrde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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