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6  PARTIE ECRITE PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER ,,RUE DE LA GARE"

Die vorliegende Partie écrite ist integraler Bestandteil des PAP ,,Rue de la Gare“ und
bezieht sich auf die Plane P-538-903, P-538-090 und P-538-905 die im Folgenden , par-
tie graphique* bezeichnet werden. Die vorliegende Partie écrite und die Partie gra-

phique sind untrennbar miteinander verbunden und erganzen sich gegenseitig.

6.1. Geltungsbereich

6.1.1  Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 7.269 m>.

6.1.2 Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundstiicke entsprechend den Fest-

setzungen der partie graphique neu parzelliert.

6.2. Art der baulichen Nutzung (Mode d’utilisation du sol)
6.2.1  Wohnungen dirfen erst ab dem 1. Obergeschoss realisiert werden. Im L-Block

sindWohnungen lediglich in dem, dem Platz zugewandten Schenkel zuléssig.

6.2.2 Maximal 10 % der Wohneinheiten dirfen Studios und maximal 15 % der Wohnun-

gen dirfen 1-Zimmerappartements sein.

6.2.3 Mindestens 30 % der ,surface construite brute“ des Gesamtiterrains miissen dem

Wohnen gewidmet sein.

6.2.4  Abgesehen von Studios miissen Wohnungen Uber zwei sich gegeniberliegende

Fassaden belichtet werden.

6.2.5 Bei einer kommerziellen und offentlichen Nutzung der Erdgeschosse, missen sich
diese an das Niveau des 6&ffentlichen Raumes anpassen, um den Zugang fiir Roll-

stuhifahrer oder Personen mit Mobilitdtseinschrankungen zu sichern.

6.3. Sozialer Wohnungsbau (logement a colit moderé)

6.3.1  Gemal Artikel 29 (2) des Loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et de développement urbain sind 10 % der Wohnflachen entsprechend
den Kriterien des Réglement grand-ducal du 5 mai 2011 exécutant la loi modifiée du
25 février 1979 concernant |'aide au logement vorzusehen. Dabei soll einer vertrag-

lichen Anordnung Rechnung getragen werden.

6.3.2 Die Wohnungen fiir den Sozialen Wohnungsbau sind im Bereich der Lots 01 und

02 anzusiedeln.
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6.3.3

6.4.
6.4.1

6.5.
6.5.1

6.6.
6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.7,
6.7.1

6.7.2

Anordnung und Typ der Sozialwohnungen missen im Dossier zur Erlangung der

Baugenehmigung eingetragen werden.

Bautiefe
Im Bereich des Wohnungsbaus ist die maximale Bautiefe auf 15 m limitiert.

MaR der baulichen Nutzung (Degré d utilisation du sol)
Die ,Surface constructible brute“ ist nur im Rahmen der ,Surface d’emprise au sol*

ausnutzbar.

Lot 01 - Bauerestuff — batiment protégé

Das Gebaude der Bauerestuff (gekennzeichnet als ,élément bati a sauvegarder®)
darf keinen (Teil-) Abriss, Umbau, eine Nutzungsanderung oder VergréRerung er-
fahren, die den historischen, kiinstlerischen oder asthetischen Charakter stéren
resp. die Volumetrie oder den architektonischen Charakter verédndern; einzig, wenn

nachgewiesene Sicherheitserfordernisse gegeben sind.

Samtliche Mallnahmen an einem geschiitzten Gebaude muissen darauf bedacht
sein, die Erhaltung zu wahren und die dueren architekturalen Elemente in Wert zu

setzen.

Die aulteren Elemente sind:

- der Rhythmus zwischen Flachen und Offnungen,

- die Form und Elemente des Daches,

- die GréRen, Formen und Positionen von Offnungen,

- das Profil, ]

- dekorative Elemente, die charakteristisch fur das Gebaude sind,

- traditionell verwendete Materialien,

- traditionell verwendete Verkleidungen und Farben.

Vorlaufend zu einer Baugenehmigung ist ein Inventar zu den identitdtsgebenden

Architekturelementen der Gebaudehiille zu erstellen.

Décher (Formes, pentes et orientations des toitures)
Haupt und Nebengebaude dirfen ausschlieflich mit Flachdachern ausgefihrt wer-

den.

Die Dacher der Haupt-, Nebengebaude sind flachig zu begrinen.
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6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.7.7

6.7.8

6.7.9

6.8.
6.8.1

Die durch die Etage en retrait entstehenden Dachflachen der jeweils darunter lie-
genden Etagen durfen als Terrasse genutzt werden, sofern sie mit einem geeigne-

ten Retentionsbelag (Retentionsboxen) ausgeflihrt werden.

Im Bereich des Staffelgeschosses diirfen — (iber den Gabarit herausragende - Vor-
kehrungen zur Verschattung der Dachterrasse installiert werden, soweit sie nicht im
Widerspruch zur Regenwasserriickhaltung stehen. Dabei ist eine einheitliche Ge-

samtlosung zu realisieren.

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Dachaufbauten wie Fahrstuhliiberfahr-
ten, Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Kamine oder Abluftrohre auf bis
zu 10 % der Grundflache des obersten Geschosses um bis zu 2,0 m uberschritten
werden. Sie sind um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegen-

den Geschosses zurlick zu setzen.

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zulas-

sig, sofern von ihnen keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind mit einem Abstand von 2,0 m auf die
Flucht der Hauptfassade und einem Abstand von 1,0 m auf die seitliche und rick-

wartige Flucht der Bebauung zu errichten.

Auf Flachdachern installierte Solarpaneele diirfen maximal 1,0 m uber die Oberkan-

te des fertigen Daches herausragen.

Far die Bauerestuff sind die Regelungen unter 6.6 anzuwenden.

Asthetik

Die dem Platz zugewandten Gebaudeteile des U-Blocks und des L-Blocks sollen zur
Belebung des Quartieres beitragen. In den Erdgeschossen sind mind. 40 % der
Fassadenlange fur Nutzungen vorzusehen, die fiir die Offentlichkeit zugénglich und

/ oder sichtbar sind wie bspw.:

o Einzelhandel

o « Showrooms »

o Gastronomie

o Dienstleistungen mit Publikumsverkehr
e  Offentliche Einrichtungen

s Kultureinrichtungen

o Sport, Freizeit, Wellness.
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6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.9.

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

Die Fassaden — insbesonde des L-Blocks parallel zum Parkhaus — sind vertikal zu
gliedern; dazu sind die vertikalen Elemente der Fassaden schmaler wie hoch aus-
zubilden. In Abhangigkeit von der Eigenart des Gebaudes sind die Gliederungsele-
mente variabel zu definieren. Die Ausbildung der Gebaudeoffnungen soll die Verti-

kalitat unterstitzen.

Der L-Block darf im Bereich der riickwartigen Strasse (Erdgeschoss) keine Blindfas-

saden aufweisen.

Der nordwestlich das Projektgebiet begrenzende Freiraum ist durch gestalterische
MaRnahmen der offentlichen Flachen (bspw. Beleuchtung, Begriinung) wie ggf. der

Fassaden einem qualitdtvollen Quartiersstrallenraum zu entwickeln.

Glanzende Fassadenverkleidungen, Fassaden von denen Blendwirkungen ausge-
hen, nicht-typische Materialien und Materialien deren Farbe und Typ, die Asthetik

des Standortes storen, sind verboten.

Schilder oder vergleichbare Installationen, die negativ auf das Ortsbild wirken sind
verboten. Gleiches gilt fir die Beleuchtung von Schildern oder vergleichbaren Instal-
lationen: sie durfen nicht pompds und Ubertrieben sein. Schilder dirfen weder eine
blinkende Lichtquelle aufweisen noch eine bewegte oder variierende Anzeige, aus-

ser Temperatur- und Uhrzeit.

Parkplitze (emplacements de stationnement et accés carrossables)

Die privaten Stellplatze fur PKW sind entsprechend Stellplatzschliissel der Partie

écrite des PAG ausschliesslich in der Tiefgarage unterzubringen.

Fur Fahrrader und sonstige nicht-motorisierte Geh- und Fahrhilfen der Anwohner
und Beschéftigten (bspw. Trotinetten, Rollatoren) ist eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen in einem verschliessbaren Raum z.B. im Keller oder im Erdgeschoss

vorzusehen.

Fur das gesamte Projekt ist eine einzige, zusammenhéngende Tiefgarage vorzuse-
hen. Der Bereich der Ein- und Ausfahrt ist in der partie graphique gekennzeichnet.
Die Ausgestaltung der Auf- / Abfahrten der Tiefgarage miissen der Verkehrssicher-

heit im 6ffentlichen Raum Rechnung tragen.

Die Zu- und Abfahrtsrampen der Tiefgarage durfen eine Neigung von 15 % (gemes-

sen in der Achse der Rampe) nicht Uberschreiten.
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6.9.5

6.9.6

6.10.

6.10.1

6.11.

6.11.1

6.12.
6.12.1

6.13.
6.13.1

6.13.2

6.13.3

6.13.4

Die Seitenwénde der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu gestalten.

Die vom Verkehrslarm der Zu- und Abfahrtsrampen der Tiefgaragen betroffenen
Wohnraumfenster sind mit entsprechend geeigneten Schallschutzfenstern zu verse-

hen.

Versiegelbare Flachen (surface du scellement du sol)

Die insgesamt durch die Gebdudegrundfliche (,surface d' emprise au sol*) sowie
befestigte Aussenanlagen wie Wege, Zufahrten, Terrassen versiegelte Flache des
Grundstiickes darf die lotbezogene, in den Cartouchen der partie graphique ange-

gebene, ,surface du scellement du sol* nicht liberschreiten.

Private Freiflichen (Espaces verts privés)

Die Innenhéfe von U- und L-Block dirfen bis auf notwendige Zuwegungen und pri-
vate Terrassen nicht versiegelt werden. Der griingestalterisch anzulegende Teil
muss 45 % betragen. Gesamtflachig ist ein leistungsfahiges Versickerungs- und

Riickhaltesyste fir Regenwasser einzubauen.

Strassen, Wege, Plitze (voie et surface de circulation)
Die Ausgestaltung der Strassen, Wege und Platze wird im Rahmen der Ausfih-

rungsplanung des PAP's ausdifferenziert.

Offentliche Freiflichen (Espaces verts publics)
Der Platzbereich ist — unabhéngig von den Besitzverhaltnissen — als Einheit zu ge-

stalten.

Notwendige offene Regenwasserretentionbereiche sind gestalterisch in das Konzept

Zu integrieren.

10 % der Platzflache sind zu begriinen und / oder fir hydrologische Funktionen zu
nutzen und zu gestalten. Dabei sind spezifische Konditionen und Notwendigkeiten
der Platznutzung hinsichtlich Rettungswegen, Lieferverkehren, Platznutzungsvor-

stellungen etc. in Betracht zu ziehen.

Die in der Partie graphique dargestellte Flache zugunsten einer offenen Retention
ist a titre indicatif und kann in Form, Standort, Flache etc. den spezifischen Anforde-

rungen angepasst werden.
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6.14.
6.14.1

6.14.2

6.15.
6.15.1

6.15.2

6.16.

6.16.1

Servitude de passage
Die Platzfliche, die unterbaut ist und in Privathand verbleibt, wird durch eine Ser-

vitude de Passage fiir die Offentlichkeit gesichert.

Im Detail werden Unterhalt, Reinigung etc. im Rahmen der Convention zwischen

dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Retentionsbecken

Das im Gebiet anfallende Regenwasser ist innerhalb des Plangebietes aufzufangen
und zwischenzuspeichern. Die in der Partie graphique dargestellten Flachen fir of-
fene Retentionen sind geeignete Flachen in ihrer maximalen Ausdehnung. Der In-
tegration der Retentionen in das urbane Umfeld ist eine besondere Aufmerksamkeit
zu schenken; die Retentionen miissen regelmassig unterhalten werden. In Abspra-
che mit der Administration de la Gestion de |'Eau darf ein Anteil des anfallenden
Regenwassers der Retention des Pole d’échange multimodal zugefihrt und zuruck-
gehalten werden. Die diesbeziiglichen Bedingungen sowie die Detaillierung samtli-
cher fir die Regenwasserableitung und Retentionen relevanter Vorkehrungen wird
entsprechend den Auflagen der Administration de Gestion de I'Eau im Rahmen der
Convention zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben und im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkretisiert.

Die Einstauhdhe fiir offene Retentionen darf max. 0.5 m betragen.

An die Gemeinde abzutretende Flichen (Fonds destinés a étre cédés au do-
maine public)
Im Rahmen des PAP werden 8,08 % der Flache - entsprechend Darstellung in der

partie graphique —an die Gemeinde Ettelbriick abgetreten.

Ettelbruck, le 03.07.2019
Version modifié 29.01.20

Miriam Prosch
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