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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkungen

In der Innenstadt Ettelbriicks befindet sich eine baulich untergenutzte Flache. Ein Grolteil
dieser Flache dient zurzeit als offentlicher Parkplatz, die Flache umfasst ebenfalls das
Gebaude der kommunalen Bibliothek. Fir diesen Bereich soll das vorliegende Schéma
Directeur eine neue, geordnete Nutzungsstruktur als gemischtes Gebiet ermoglichen.

Rahmenbedingungen

» Lage: in der Innenstadt Ettelbricks, angrenzend an den Place de la Liberation
(zwischen Rue de Feulen, Rue de la Synagogue, Rue Pierre Wiser und Grand-Rue /
Rue Guillaume)

» GroéBe: 0,55 ha

» Topographie: flach

» angrenzende Bautypologie: historische Bausubstanz, Mischung aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern

» Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de la Synagogue und die Grand-Rue
sowie den Place de la Liberation

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Ettelbriick, Rue de Warken 49“ in einer
Entfernung von ca. 150 m sowie Bushaltestelle ,Ettelbriick, Rue Prince Jean® in einer
Entfernung von ca. 300 m

»  Natur und Landschaft: Die Flache ist vollstandig versiegelt und teilweise bebaut. Auf
der Parkplatzflache befinden sich einige Einzelbaume.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Umnutzung und Aufwertung zentraler innerstadtischer Flachen,
» fur die Schaffung von Flachen flr innerstadtische Mischnutzungen,
» fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache dient der Schaffung eines neuen, gemischten Quartiers
zentral in der Innenstadt.

» Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit an die
umliegende Bebauung, groftenteils historische Bebauung in der Rue de Feulen, Rue
de la Synagogue, Rue Pierre Wiser und der Grand-Rue / Rue Guillaume anpassen.

» In dem Quartier soll ein offentlicher Raum mit FuBwegen entstehen, damit die
vorhandene Abklirzung von der Rue de la Synagogue zur Rue de Feulen bestehen
bleibt.

ErschlieBungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Durch das Gebiet soll ein 6ffentlicher Fu- und Radweg laufen, der als Abklirzung von der Rue
de la Synagogue zur Rue de Feulen genutzt werden kann. Dieser ist Uber einen kleinen Platz
zu fuhren.

Der Umfang der o6ffentlichen Flachen (Erschliellung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden miissen, liegt voraussichtlich bei
unter 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Der Autoverkehr soll am Quartierseingang in Tiefgaragen gefuhrt werden. Damit wird
das Quartier oberirdisch autofrei.

» Inmitten des Quartiers soll ein kleiner Platz entstehen, der fiir die Anwohner als
Rickzugs- und Erholungsort dienen kann.

» Im Rahmen der Erteilung eines Wegerechts soll festgelegt werden, welche Flachen
privat bleiben sollen oder 6ffentlich zuganglich werden. Dies betrifft vorwiegend das
Wegenetz, die Aufenthaltsbereiche im Freien und die vorgesehene Tiefgarage.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die vorhandene Bebauungsstruktur in der Innenstadt
im Sinne der Innenentwicklung konsolidiert. Die Bebauung soll sich an die umgebende
Bebauung anpassen und 3,5 — 4,5 Geschosse nicht Uiberschreiten.

Zeyen+Baumann 7
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Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
[PAP NQ - SD - E03 / MIX-u] surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 2,30 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Cos max. 0,80 | CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 131 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS | max. 0,80 | DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut

Im Gebiet ergibt sich bei einer Flachengrofe von 0,55 ha und einer Densité de logement (DL)
von 131 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 72 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache soll ein urbanes Mischgebiet entstehen. Dies sieht eine Mischung aus
Wohneinheiten und nicht stérenden Dienstleistungen, Blrordumen und klein- und
mittelflachigen Einrichtungen vor. Der Anteil der Wohnnutzung an der gesamten
Geschossflache soll mindestens 50 % betragen.

Das derzeitige Bibliotheksgebdude, in dem auch Vereine untergebracht sind, wird den neuen
Strukturen weichen. Die Bibliothek sowie die Vereine werden voraussichtlich in ein anderes
kommunales Gebaude in der Innenstadt umziehen.

AusgleichsmaRnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ein Teil der Flache ist laut dem Cadastre des sites potentiellement pollués (Ministére du
Développement durable et des infrastructures, Administration de I'Environnement, 2010)
potenziell verunreinigt. Im Rahmen des PAP ist die Notwendigkeit von Bodenproben und
eventueller Bodensanierungsmalfinahmen zu klaren.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Im Quartier soll eine Sichtachse auf den zu schaffenden Platz gerichtet werden. Aus der
FuRgangerzone sollen Gehwege in das Quartier geflihrt werden. Diese sollen auf den Platz
zulaufen, sodass der jeweilige Gehweg gleichzeitig als Sichtachse von der Fu3gangerzone
auf den zu schaffenden Platz fungieren soll. Damit soll das Quartier in die abwechslungsreiche
Raumfolge im Umfeld der FulRgangerzone eingebunden werden.

Zeyen+Baumann 8
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Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires bétis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Ostlich der Flache befindet sich die Synagoge, welche als historisches Gebaude geschiitzt ist.
Weiterhin wurden im Rahmen von Bauarbeiten im Umfeld der Synagoge archaologische
Funde entdeckt. Dieser historisch bedeutende Bereich soll, auch wenn er auf3erhalb der
Flache liegt, durch die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und die StralRenfiihrung an dieser
Stelle in Wert gesetzt werden.

Des Weiteren soll das direkt an die Flache angrenzende geschitzte Gebaude (9, Place de la
Libération) mit der Entwicklung der Flache erhalten bleiben und durch die Gestaltung der
Flache und durch die neuen Gebaude in Szene gesetzt werden.

MaRnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

Zeyen+Baumann 9
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche Erschliefung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Uber die
bestehende Rue de Synagogue und die Rue de Feulen, die lber einen 6ffentlichen Parkplatz
zu erreichen ist.

Parkraumkonzept
un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze sollen in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht
werden. Damit wird das Quartier oberirdisch autofrei sein. Die nach Abzug der Bauflachen und
FuBwegenetze verbleibenden Freiflachen sollten daher als private und offentliche
Aufenthaltsflachen zur Verfligung stehen.

Es soll geprift werden, ob eine gemeinsame Tiefgarage mit dem Bibliotheksneubau
vorgesehen werden kann.

OPNV
les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Rue de Warken 49* befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m. Die
Bushaltestelle ,Ettelbriick, Rue Prince Jean* befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m.
An beiden Bushaltestellen verkehrt die Linie 512. Diese fahrt von Gilsdorf nach Warken.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind im Plangebiet die notwendigen
Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten. Das
Plangebiet ist an das vorhandene Fernwarmenetz in den umgebenden Strallen
anzuschlieRen.

» Das Regenwasser und das Schmutzwasser sind in die Kanalisation in der Rue de
Feulen einzuleiten, da diese unter den umliegenden Stralien die gréfiten Kapazitaten
zur Verfligung hat.

Im Rahmen der Erstellung des PAP NQ sind Retentionsmdglichkeiten vorzusehen und zu
verorten.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

Da es sich bei der Flache um eine Innenentwicklung handelt, ist die Integration in die
Landschaft nicht von Belang.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Aufgrund der zentralen Lage im dicht bebauten Innenstadtkern sind die Flachdacher
von Gebauden zu begrinen.

» Durch Pflanzen von Solitdrbdumen und Strauchern entlang der FuRwege sollen
Grinkorridore angelegt werden, die im offentlichen Raum fiir eine Auflockerung des
Gebietes sorgen. Der 6ffentliche Raum soll dadurch durchgriint werden.

Geschutzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Keine geschitzten Biotope.

Zeyen+Baumann 1"
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen, wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung und die Administration de la Gestion de I'Eau, zu beteiligen.

Aufgrund der zentralen Lage und der Komplexitat der Entwicklungsflache ist es ratsam, die
,Plateforme Cellule d‘Evaluation*friihzeitig an der Planung zu beteiligen.

Machbarkeit

la faisabilité
Die Flache des Schéma Directeur setzt sich aus 17 Katasterparzellen zusammen. Im Vorfeld
der Ausarbeitung eines PAPs ist eine Einigung und gemeinsame Vorgehensweise der
Einzeleigentimer erforderlich.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de developpement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur soll iber einen PAP umgesetzt werden, welcher in einer
Phase realisiert werden muss.
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Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehdrde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministére du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour ['aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
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Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
’'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
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