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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkungen

Entlang der Rue du Camping sowie entlang der Rue um Boeschel, westlich der Innenstadt
bestehen mehrere Baullcken, fir die aufgrund der besonderen topographischen Situation ein
Schéma Directeur zur Entwicklung der Flache notwendig ist.

Rahmenbedingungen

» Lage: westlich der Innenstadt, entlang der Rue du Camping und der Rue um Boeschel

» GréBe: 0,33 ha

» Topographie: Die Flachen entlang der Rue du Camping liegen an einem Nordhang,
die sudliche Halfte der Flache weist eine sehr starke Hangneigung auf, der vordere Teil
entlang der Stral3e ist beinahe flach. Die Flache an der Rue um Boeschel liegt deutlich
oberhalb der anderen Teilflachen und weist ebenfalls ein Gefalle von Stden nach
Norden auf.

» angrenzende Bautypologie: Stral’enrandbebauung entlang der Rue du Camping und
Rue um Boeschel, freistehende Einfamilienhauser und Doppelhauser

» Anbindung an das StraBBennetz: (iber die Rue du Camping

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Ettelbriick, Rue du Camping 17 liegt direkt an
der Flache

» Natur und Landschaft: Die Flache wird als Grinflache benutzt, der Hang ist mit
Gebuschen bewachsen

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die ErschlieBung einer Flache in steiler Hanglage,

» fir die optimale Anpassung der Bauung an die topographischen Verhaltnisse,

» fur die Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum,

» fur die Schaffung einer FuBwegeverbindung zwischen der Rue um Boeschel und dem
Chemin du Camping,

» fur die Schaffung eines angemessenen 6ffentlichen StralRenraumes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung des unteren bzw. ndrdlichen Teils (entlang des Chemin du Camping)
der Flache muss unter Beriicksichtigung der topographischen Verhaltnisse erfolgen und
ausreichende Abstandsflachen zu den sidlich und oberhalb gelegenen Gebauden
(entlang der Rue um Boeschel) gewahrleisten.

» Die beiden topographisch voneinander getrennten Teilflachen sollen Uber eine
FuBwegeverbindung verbunden werden.

ErschlieBungsflachen
I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Parzelle 494/7679, die aktuell im Stralenraum liegt, gehért zur Flache des Schéma
Directeur. Sie ist im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten herzurichten und an die Gemeinde
abzutreten.

Der Umfang der offentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche, Retention, ...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden muissen, liegt zwischen 15% und
20%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum
la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Die Entwicklung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt entlang von bestehenden
Stralen. Die Parzelle entlang des Chemin du Camping wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten als Blrgersteig und StralRenraum hergerichtet. Weiterhin soll zwischen
den beiden Teilflachen bzw. Strallen eine FuBwegeverbindung hergestellt werden. Es ist kein
weiterer 6ffentlicher Raum vorgesehen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

» Die Bebauung der noérdlichen Teilflache soll méglichst nah an der Stralie stehen, um
einen grof3tmaoglichen rickwartigen Bereich zu gewahrleisten, der als Abstandsflache
zu den deutlich erhéht liegenden Garten der Rue um Boeschel dient.

» Die Gebaude erhalten langliche Gebaudekdrper, um den Bodenaushub zu minimieren.
Weiterhin sind die Wohngebaude aufgrund der geringen Grundflache mit 3 Geschossen
und einem Dachgeschoss vorzusehen, um eine ausreichende Wohnflache
sicherzustellen.

Zeyen+Baumann 7
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

» Die Wohnbebauung entlang des Chemin du Camping kann aufgrund der
topographischen Situation und zur Minimierung von Bodenaushub in den Hang
integriert werden, sodass der Zugang zum Garten Uber ein hdhergelegenes Geschol}
erfolgt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
[PAP NQ - SD - E16 / Hab-2] surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 08 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COos max. 0,3 Cus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la

max. 24 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 05 |DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut

min. -

Im Gebiet ergibt sich bei einer Flachengrofe von 0,33 ha und einer Densité de logement (DL)
von 24 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 7 neuen Wohneinheiten.
Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache sollen Einfamilienhauser entstehen, in denen keine Einliegerwohnungen
vorgesehen sind, sowie maximal ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire Iimpact négatif des contraintes existantes et générées

Im Hinblick auf ein mégliches Risiko an Erdrutschen soll im Rahmen der Erarbeitung des PAP
NQ eine bodentechnische Untersuchung durchgefihrt werden. Entsprechende Mallnahmen
zur Sicherung des Hanges sowie der bestehenden Nachbargebaude sind im Rahmen des PAP
sowie seiner Ausfiihrung zu gewabhrleisten.

Nordwestlich der Flache befinden sich zwei Trinkwasserentnahmepunkte. Die sldliche
Teilflache liegt in der engeren Trinkwasserschutzzone (Zone Il). Diese Lokalisierung der
Flache kann Restriktionen fur die Bebauung der Flache sowie das Umsetzen weiterer
MaBnahmen mit sich bringen. Ausgleichsmallnahmen im Zusammenhang mit dem
Biotopschutz sowie mit der Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

» Nicht von Belang

Zeyen+Baumann 8
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Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires béatis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Nicht von Belang

Zeyen+Baumann 9
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt fir die
Einfamilienhauser auf der nérdlichen Teilflache direkt Gber die bestehende Rue du Camping.
Das Mehrfamilienhaus auf der sldlichen Teilflaiche wird Uber die Rue um Boeschel
erschlossen.

Die beiden Teilflachen bzw. Stral’en sollen tber eine Fullwegeverbindung verbunden werden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen und
Carports auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

Die Stellplatze fur das Mehrfamilienhaus sollen entlang des Chemin du Camping in gruppierten
Carports entstehen. Sie sind vom Wohnhaus aus uber den anzulegenden Fulweg zwischen
den beiden Teilflachen zu erreichen.

OPNV

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Ettelbriick, Rue du Camping 17* grenzt direkt an die Flache. Hier verkehrt
die Citybuslinie durch Ettelbriick und in Richtung Bahnhof.

Der Bahnhof Ettelbriicks befindet sich in einer Entfernung von etwas mehr als einem Kilometer.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Im Bereich des Rue de Camping verlauft ein kanalisierter Bach. Sein genauer Verlauf muss
im Rahmen der Erarbeitung des PAP NQ analysiert werden. Sollte der Bach Uber die Flache
verlaufen, muss er im Rahmen der Erschlielungsarbeiten verlegt werden.

Die Bebauung der Flache kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der Rue du Camping angeschlossen werden. Die bestehenden
lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell
mussen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden.

Zeyen+Baumann 10
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

Da es sich bei der Flache um eine Innenentwicklung handelt, ist die Integration in die
Landschaft nicht von Belang.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Der Hangbereich im sudlichen Bereich der unteren/nordlichen Teilflache ist zu
begrinen, auch um eine minimale Wohnqualitat durch ausreichend dimensionierte und
entsprechend gestaltete Privatgarten zu garantieren.

Geschiitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver

Keine geschutzten Biotope.

Zeyen+Baumann 1"



Mai 2021 PAG de la Commune d' Ettelbruck— SD E16
Umsetzungskonzept und Phasierung

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen, wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung und die Administration de la Gestion de I'Eau, zu beteiligen.

Aufgrund der starken Hangneigung und der Beschaffenheit des Bodens auf der Flache ist im
Vorfeld einer Bebauung eine Baugrunduntersuchung sowie die Durchfiihrung entsprechender
MaRnahmen erforderlich.

Machbarkeit

la faisabilité

Die Machbarkeit ist aufgrund der Hanglage der Flache im Rahmen der PAP NQ-Ausarbeitung
zu uberprifen. Eine Gefahrdung der hoherliegenden Gebaude im Siden der Flache ist
auszuschliel3en.

Die Machbarkeit einer Bebauung hangt, neben der Sicherung der Bestandsbebauung, auch
von der Lokalisierung und eventuellen Verlegung des kanalisierten Bachlaufes ab.

Die Flache des Schéma Directeur setzt sich aus 10 Katasterparzellen zusammen, die einem
Eigentimer gehdren.
Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur soll iber einen PAP umgesetzt werden, welcher in einer
Phase realisiert werden kann.

Zeyen+Baumann 12
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehdrde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministére du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour ['aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
’'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
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