PARTIE ECRITE

Les points non réglés par le présent Plan d’Aménagement Particulier (PAP) sont soumis a la partie

écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) et au réglement sur les batisses en vigueur.

ART. 1. DEFINITION DES DIFFERENTS ESPACES

1.1 Délimitation et contenance des lots ou parcelles

Le périmetre du PAP couvre une superficie totale de 59,84 ares.

Servent de fond de plan a la partie graphique du présent PAP :
- le mesurage cadastral n°806 {commune de Goesdorf) de 'Administration du Cadastre

et de la Topographie du 20 septembre 2016,
- le plan topographique n°20130165-LP-T001 du 10 juillet 2014, élaboré par le bureau

d’ingénieurs-conseils Luxplan S.A.

1.2 Fonds nécessaires a la viabilisation du projet et destinés a étre cédés au domaine public
Les fonds nécessaires a la viabilisation du projet correspondent aux fonds cédés (issus du domaine
privé) et destinés (issus du domaine privé communal}] au domaine public communal et

principalement destinés a :
- la voirie aménagée sous forme de voie de type résidentielle {placette et trottoir)

- alespace vert public

Le présent PAP comprend une surface d’environ 290.23 m’ destinée au domaine public communal,

soit environ 4.85 % de la surface totale du PAP.

ART. 2. DEFINITION DE L’UTILISATION DU SOL

2.1 Mode d’utilisation du sol admissible

Le présent PAP est destiné 3 la réalisation de logements individuels.
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ART. 3. TYPE ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

3.1 Les reculs des constructions par rapport aux limites du terrain 3 batir net ainsi que les
distances a observer entre les constructions

En cas de discordance entre les reculs et les dimensions des zones constructibles, ou en cas de

différences dans les dimensions des parcelles canstatées par I'Administration du Cadastre et de la

Topographie, les limites et dimensions des emprises constructibles sont a reconsidérer suivant les

dimensions effectives des parcelles : les cotes de recul priment sur les cotes de dimensionnement

des emprises constructibles.

Le recul des constructions sur les limites séparatrices est mesuré dés le nu de la fagade, compte non

tenu des terrasses, des seuils et autres installations semblables.

3.2 Letype et la disposition des constructions hors sol et en sous-sol
Hauteur libre sous plafond
Les locaux destinés au séjour prolongé de personnes devront avoir une hauteur libre sous plafond
d'au moins deux métres et cinquante centimétres (2,50 m). Les locaux utilitaires auront une hauteur

libre sous plafond d'au moins deux métres et vingt centimétres (2,20 m)

Les locaux aménagés dans les combles devront avoir une hauteur libre sous plafond d’au moins deux

meétres et vingt centimétres (2,20 m) sur au moins 50 % de sa surface d’étage nette.

Eléments en saillie

Les éléments en saillie (corniches, avant-toits, auvents et autres éléments architecturaux semblables)
sont autorisés sur la fagade, sur une profondeur maximale de soixante-dix centimétres (70 cm).

Les balcons sont interdits sur la fagade donnant sur la voie de desserte. Sur les autres facades, ils ne
doivent pas dépasser la fagade de plus de 1,50 m et leur longueur ne dépasse pas de plus d’un tiers

de la longueur de la facade ol ils se trouvent.

Les auvents et loggias sont autorisés.

Les avant-corps fermés ne doivent pas dépasser la fagade de plus de 1,00 m et leur longueur ne

dépasse pas de plus d’un tiers de la longueur de |a fagade ou ils se trouvent.

3.3 Les hauteurs de la construction soit a la corniche et au faite, soit a I'acrotére

Niveau de référence
Le niveau de référence est défini, pour le lot 6, au niveau du centre de la facade avant d’une
construction et par rapport au point de référence situé sur la partie graphique et qui correspond au

terrain projeté au niveau du seuil de I'entrée des dépendances.
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Limplantation des batiments doit suivre la pente du terrain. Les décrochements entre des batiments

contigus sont autorisés.

3.4 Les formes, pentes et orientations des toitures

Les toitures des constructions principales sont en batiére (toiture a deux pans de pente et longueur
égales). La pente maximale de la pente est fixée a 45° et ne peut pas dépasser la hauteur maximale
au faite {(hf) de 11 m.

Les éléments construits en toiture, notamment les lucarnes et autres éléments semblables servant a
éclairer les combles doivent se situer a 0,50 m au moins en en retrait de celle-ci et étre implantés a
1,00 m au moins des arétes latérales de Ia toiture ou dans le prolongement des ouvertures de la

fagade qu’ils surmontent.

La surface totale de la projection sur un plan horizontal des éléments construits en toiture,
notamment des lucarnes et autres éléments semblables servant a éclairer les combles ne doit pas

dépasser un tiers de la surface de la projection sur un plan horizontal de la toiture.

La toiture plate (tp) est imposée pour les dépendances. La toiture des dépendances doit étre

aménagée en toiture végétale et n’est pas accessible.

Toutes les toitures doivent étre équipées des dispositifs nécessaires pour les travaux de réparation et
d'entretien. Dans le cas des maisons bordant directement l'alignement des voies publiques, les
toitures d'une inclinaison de plus de guarante degrés {40°), doivent étre pourvues d'un dispositif de

sécurité en vue d'empécher les chutes de neige, de glace et de certains éléments de la couverture.

3.5 Zones ol les constructions et aménagements doivent répondre, par rapport a 'esthétique,

a la couleur et a I'emploi des matériaux, a des conditions déterminées afin de garantir un
développement harmonieux de I'ensemble du quartier

Les maisons a construire dans le présent PAP devront utiliser la méme gamme de couleurs que les

constructions avoisinantes. |l est permis d'utiliser au maximum deux teintes de couleurs différentes

pour les facades des constructions. Les couleurs criardes ou d'une teinte trés vive sont interdites.

Les panneaux solaires sont uniquement autorisés sur la toiture des constructions. Sauf impossibilités
techniques, les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs
solaires) doivent étre intégrés a I'architecture des constructions et se situer a I'intérieur du gabarit de

construction maximal.



L'installation d’antennes paraboliques est interdite sur le versant de la toiture et sur la/les fagade(s)

donnant sur la voie publique.

3.6 L'aménagement des dépendances, notamment des garages, car-ports et abris de jardin

L'aménagement d'un abri de jardin, abri 3 bois ou équivalent par lot est autorisé dans I'espace vert
privé, reprenant les prescriptions suivantes :

- emprise au sol maximale : douze métres carrés (12 m?),

- etaaménager dans le recul postérieur de la fenétre de construction de chaque lot.

La hauteur a I'acrotere (ha) d'une dépendance ne peut pas excéder trois métres (3,00 m).
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ART. 4. ESPACES DE STATIONNEMENT ET ACCES

4.1 les emplacements de stationnement en surface et a I'intérieur des constructions

Le nombre minimum d'emplacements de stationnement privé est fixé a deux (2} emplacements par
unité de logement. Ceux-ci doivent étre réalisés a l'intérieur de la "limite de surface constructible
pour dépendances” pour les lots 1 a 5. Pour les lots 6 a 7 ces emplacements peuvent étre réalisés a

I'intérieur de la "limite de surface constructible pour constructions destinées au séjour prolongég.”

4.2 les accés carrossables relatifs aux emplacements de stationnement, aux garages et aux
voies de circulation
L'acces au garage doit tenir compte des impératifs de sécurité de la circulation publique. L'accés au
garage ne peut pas dépasser une pente de dix pourcent (10%). L'accés doit étre aménagé de fagon a
ce que I'eau ne s'écoule pas sur la voie publique et les cheminements piétonniers.

L'acces au garage a aménager dans la bande d’espace extérieur pouvant étre scellé.



ART. 5. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

5.1 Prescriptions relatives a 'espace extérieur pouvant étre scellé

L'espace extérieur pouvant étre scellé pourra &tre scellé pour la réalisation de chemins d’accés
nécessaires et comme terrasses et zones de loisirs. Cette surface est aménagée en surface minérale,
en pelouse ou en jardinet. Y sont autorisés :
- des allées, emplacements de stationnement et entrées de garage en matériaux de teinte
neutre en rapport avec les teintes du batiment, et/ou du trottoir les jouxtant,
- des pelouses, plantes ponctuelles et murets de maximum 0,80 m au-dessus de la cote de la

voie desservante.

Les surfaces qui se trouvent dans I'espace extérieur pouvant étre scellé et qui ne sont pas scellées

sont a traiter comme des espaces verts privés.

5.2 Prescriptions relatives a la zone d’« espace vert privé » (EVp)

Afin de garantir une bonne intégration du PAP au paysage et au tissu bati, les dispositions suivantes
concernant 'espace vert privé sont a respecter :
- conserver au maximum les structures écologiques et la topographie existante,
- avoir un maximum de surfaces perméables susceptibles d'accueillir une végétation
spontanée a haute valeur écologique,

- utiliser des plantations indigénes adaptées au site.

Les marges de reculement imposées antérieures et latérales doivent &tre aménagées en jardin
d'agrément, a I'exception des chemins d'accés nécessaires qui devront &tre exécutés en matériaux
semi-perméables.

25m? de scellement du sol supplémentaires sont autorisés dans I'espace vert privé pour

I’'aménagement de chemins et de terrasses.

5.3 Les surfaces destinées a recevoir des plantations

L'ensemble des prescriptions de cet article s’applique aux espaces verts privés (EVp).

En cas de plantations, celles-ci devront étre composées par des espéces indigénes.

5.4 Les dimensions des aménagements extérieurs, remblais ou déblais de terre, clétures, murs,
surfaces consolidées
Remblais et déblais de terrain
Les matériaux utilisés pour les travaux de rembilais et déblais de terrains tels que décombres, sable,
graviers ou terreau, ne peuvent contenir ni des matiéres organiques, ni d'autres matiéres

putrescibles.
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Les talus éventuels présenteront une pente de maximum trente degrés (30°).
Tous travaux de déblai ou remblai doit épouser la coupe-type du terrain projeté et ne doit pas

excéder un métre (1 m) a la limite de propriété.

Murs de souténement
Les murs de souténement doivent faire I'objet d’une étude statique et une mise en ceuvre selon les

régles de I'art, afin de garantir leur stabilité et ne pas présenter des risques aux habitants.

Socles, murets, haies vives et grillages

Les espaces libres entre les alignements de fagades et 'espace public pourrant étre cldturés par des
socles ou des murets d'une hauteur moyenne inférieure a centimétres (0,50 m) ou par des haies
vives, dont la hauteur totale ne pourra pas dépasser un métre et vingt centimetres (1,20 m).

Les surfaces plantées dans la marge de reculement ne peuvent pas se trouver en contrebas du niveau

du trottoir.
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ART. 6. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

6.1 Voie et surface de circulation

La voirie est de type « zone résidentielle » et est réalisée sans bordure saillante par rapport aux

parcelles privées.

LUXPLAN SA
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ART. 7. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES DU PROJET D’AMENAGEMENT
PARTICULIER

7.1 Les constructions et les éléments naturels a conserver, ainsi que les constructions a démolir

Il n'y a pas de constructions ou d'éléments naturels a conserver ou a démolir sur le présent site.

7.2 Gestion de I’eau de pluie et des eaux usées.

La gestion de I'eau du présent site sera réalisée 3 I'aide d’un systéme séparatif des eaux pluviales et
des eaux usées. Les eaux pluviales sont dirigées par des rigoles vers la nouvelle canalisation d'eau
pluviale dans le domaine public. Le systéme séparatif sera prolongé jusqu’a hauteur du carrefour de
la Duerfstrooss et la rue Welscheedgen, ou il sera relié provisoirement a la canalisation existante

d'eaux mixtes.

7.3 Abrogation du PAP en vigueur

Le PAP « Um Pad » portant la référence : 10056 et approuvé par le Ministre de I'Intérieur le 22
octobre 1993 sera abrogé sur la partie couverte par le présent PAP, lorsque ce dernier sera

définitivement approuvé par le Ministre de V'Intérieur.
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€ommune de Goesdorf — PAP « Auf Hieleschfeld » a Nocher — Partie écrite

TERMINOLOGIE

A

nnexe du réglement Grand-Ducal du 23 mars 2017 concernant le contenu du plan d

a

rticulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »

‘aménagement

ortant

exécution du plan d’aménagement général d’une commune

Acrotére
On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse, dune foiture plate ou
dune terasse.

Alignement de voirie

On entend par alignement de voine §a limite entre Ia voie desservante et les lemmains 3 bl net.
Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire |a nife séparative obligatorre soit enfre une constiuction et ine
surface non aedificandi, soit enfre volumes consiruits dont les prescriptions dmensionnelles différent. La
fagade en question devra respedies Falignement cbbgatore sur au moins deux tiers de I srface. Les
loggias ne sont pas i considérer pour Falignement obligatoire.

En cas d'assainissement énergétique, ta couche isokante supplémentaire, de méme que le nouveau paraché-
vement exiériewr pourront, Je cas échéant, déroger aux Emites de surfaces constructibles.

Aunvent

On entend par auvent un avani-ioit fix en console et placé au-dessus d'une ouverture, d'uns portail, d'un
panneau d'information ou dune conskuction siméiase.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une parfie d'une construction se frouvant en sadllie
par rapport 3 la fagade. Un avant-corps est subordonné i la fagade 3 laquelle 4 se rapporte_ Il présente une
surface nfénewre 3 un ers de Iz suaface de la fagade, toiture non comprise, et une saifie nférieure a 2
meétres.

Baicon

On entend par balcon wne construction ouvarte fomée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant
ta fagade d'un bdtiment, soit par une dalfle ou par une plate-forme poriée par une structure autoportante,
ceinte dun gande-coips et commumiguant avec les piéces dhabitation adjacentes par une ou plusieurs
pories ou portes-fendires.

Bande de construction

On endend par bande de consiruction ia partie du terrain 3 bate net sur laquelle les consiructions abritant des
pieces desfinées au séjour profongé de persomnes peuvent éfre implantées. Cetlfe bande est mesurée 3
pari¥ de Ia Irnile cadastrale du terrain 3 bétir net donnant sur ka voie dessenvanie.

Car-port
On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux ootés, réalisée en principe en matériaux
légers et servant 3 abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.
Cloture
On entend par cibture toute construction destinée 3 enclore un espace et énigée en pancipe sur Falignement
de volrie ou sur la Emite séparafive entre deux propriélés.
On desfingee tois iypes de ddiures
- les clobwes [&géres ou owrées (p.ex. baméres, enceintes, enclos et grilles),
jes cidtures massives ou opagues {p.ex. murels et murs},
fes cldtres végdtales {p.ex haies).
Combie
Cn entend par comble ke volume compns endre le demier niveau plein et ies pans de foiture en pente d'un
batiment.
Construction
Cn entend par construction fout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol cu
enterra.
Cote de niveau
Cn enfend par cote de niveau Nndication de I position verticale d'un éément, exprimée en aliilude réelle
conformément au référentiel national officiel.

LUXPLAN SA
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Dépendance
On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni &
une activiéé professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-poris.

Etage en retrait

On entend par étage en refrait le niveau dent le plan d'au moms une facade est en reirait par rapport 4 celui
du niveau situé en dessous.

Faite [ Faitage
On entend par faite ou faitage la ligne dintersection des deux versants d'une toiture dont les pentes sont
opposées ou encore fe segment le plus &levé d'une toiture 3 une pente.

Hauteur a la corniche

On entend par hauteur A Ia cormiche a diférence dallitude entre Faxe de a voie desservante et ke pont
d'ntersection entre fe plan extériewr de la fagade (isolation et revitement inclus) ef Te plan extéreur de la
toiture {couverfure ncluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur la voie
desservante et perpendiculairement & Faxe de kx vote desservanie, sauf si fe PAP en dispose autrement.
Lorsqu'une consfruction est composée de plusiewrs volumes, Ia hauteur 4 la comiche est meswurée indivi-
duellement pour chaque volume. Lorsque ka hauteur dune construction n'est pas la méme sur toute la
longueur de la construction, la hauteer 1a plus importante est 3 prendre en considération.

Hauteur & Macrotére

On entend par hauteur 3 Vacrotére la différence dhaltiude entre Faxe de la voie desservante et le plan
supérieur {isolation et revétement inclus) de Facrotére, mesurée au milieu de la fagade de a construction
principaie donnant sur [a voie desservante et perpendicularement a Faxe de Ia voie desservante, sauf sile
PAP en dispose autrement. Lorsqu'une construction est composée de plusieurs volumes, fa hautewr 3
Facrotére est mesurée individuellement pour chaque wolume. Lorsgue ia hauteur dune consfruction n'est
pas la méme sur toute Ia longueur de fa construction, la hauteur la plus importante est 3 prendre en consi-
dération.

Hawteur du socle

On entend par hauteur du socle la différence enire la cote du niveax: fni du plancher du rez-de-chaussée et
ka cote de Faxe de [a vole desservante, sauf si le PAP en dispose aulrement. Lorsque la cote du socle n'est
pas la méme sur joute ia longuew de la fagade, Ia hauteur fa plus importanie est & prendre en considération.

ot

On entend par ilot une surface délimitée par une ou plusieurs voles desservantes ef, fe cas échéant, par une
ou plusieurs Imites physigues ou admengstratives.

i imite de surface constructible

On entend par imite de surface construciible soit la mite séparative entre une surface constructble et une
surface non aedificandi, soit la limite séparative entre vokumes construits adjacents pour lesquels fes
prescriptions dimensionnelies, les typologies ou les affectations différent.

En cas d'assainissement énergétique, ia couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau paraché-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger and kmites de surfaces constructibles.

f ogement
On entend par logement tn ensemble de locaux destings a Thabitation, formant une seule unité et comprenant
au moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

Logement de type collectif

On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiliale ou dans une
maison bi-familiale.

Logement intégré

On entend par logement intégré un fogement faisant partie dune maison de type unifamiial et appartenant
au propriétaire du logement principal. Le logement ne peut éire destiné qu'a la location et doit &ire subor-
donné en surface au logement principal.

Loggia
On entend par loggia un espace de vie exténeur, couvert et non saillant par rapport 3 la fagade d'un batiment,
communiquant avec les pidces dhabitation par une ou plusieurs pories ou portes-fenéires.

LUXPLAN SA
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Lot

On entend par lot une unité de propnété fonciére projetée et non encore répertoriée par le cadastre.
Maison bi-familiale

On entend par maison bi-famiiale une consiruction servant au logement permanent et comprenant deux
unités de logement.

Maison en bande

On enfend par matson en bande toute conshruction &isant partie dun ensemble de minimum frois maisons
accolées.

Maison jumelée

On entend par maison jumelée toute construchion faisant pariie d'un ensemble de deux maisons accolées.
Maison plurifamiliale

Cn entend par maison plurifamiiale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de fogement.

Maison unifamiliale

On entend par maison unifamikale une construction servant au logement permanent et comprenant en
principe une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admes.

Mivean naturel dus femrain

On entend par niveaunaturel du terrainle niveau du terrain avant les travaux de déblatement, de remblaiement,
de mivellement, d assamissement ou daménagement exiénewr

Homidwe d'étages
On entend par nombee d'étages le nombre de niveaus au-dessus du rez-de-chaussée.

Nomiwe de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre despaces enire planchers ot plafonds_ | es niveaux en sous-sol
ne sont pas pnis en comple.

HMiveau en sons-sol

Est considéré comme niveaul en sous-sol, fout niveau dont au moins i3 moibé du volume consirat brut est
=15 on dessous du terrain naturel

Miveau plein

(O entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain nature! et {a igne de comiche ou
de I'acrotére. Si un niveau est partiellement entermé par rapport au terrain naturel, ce demier est 3 considérer
comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est siué au-dessus du niveau du terraen naturel.

Parcelle

On entend par parcelle une unilé de propriéié fonciére répertonée par le cadasire et précisément délimitée.
Profondeur de construction

On entend par profondeur de construction soit la distance mesurée eatre ks facade avant et la fagade amiére,
soit Ia distance mesurée entre les deux facades opposées les plus rapprochées fune de Faulre, au niveau
comportant Ia surface construite brute la plus importante. Dans le cas de constructions composées de deux
ou plusieurs corps de bafiment, 1a profondewr de construction est mesurée séparement pour chacun d'entre
S

Hecul

Le recul constitue la distance enftre Ia consiruction ou Ia surface constnuctible e i3 limite du lot cu de la
parcelle, respeciivement la mite de la zone destinée A rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction 3 paster de 1a fagade firse (tsolation incluse, sauf en cas
d’assamissement énengétique), perpendiculairement 3 Ia imite parcellaire ou du ot

Terrasse

On entend par ferrasse une surface stabilisée a lair ibre, non close, cormmuniquant avec les pieces dhabi-
tafion adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.
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On distingue -

- laterrasse accolée 3 un batiment |

- laterasse aménagée sur fa surface résultant du refrait d'un étage par rapport 3 'étage inférieur ;

- lefoit-terrasse aménagé sur une foiture plate accessible.

Voie desservante

On entend par voie desservante toute voie camrossable, publique ou privée, qui donne accés 3 une parcelle
ou un lot.

Voie publique

On entend par voie publique les voies appartenant 3 FEtat ou 3 une commune qui font partie du domamne
public.

LUXPLAN SA
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A

n

nexe du réglement Grand-Ducal du 23 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement

général d’une commune

Annexe Il : Terminologie du degré dhutifisation du sof

A, Coefficient d'utilization du sof [CUS]

On endend par coefficient d'uiisation du sol ie repport enire la somme des surfaces construites brules de
ous les niveaux et a surface fotale du ferrain 3 batir brut, powr autant que la haulewr d'étage moyenne ne
dépasse pas 5 métres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d'élage est comprise entre 5 méires et 10 mélres, ks surface
construite brule est mulipliée par 2 Pour fous les niveaux dont ka hauteur d'éage moyenne dépasse 10
méfres, a surface construite brute est nuitipliés par 3.

B. Coeflicient Ffoccupation du sof JCOS]

On entend par coefficient d'occupation du =al fe mpport entre la swrface demprise au sol de ka ou des
constructions {au niveau du terrain naburel} ef kz swface du terrain 3 bitr net.

C. Coeflicienmt de scellement du sol [CSS]

On entend par coeflicient de scellement du sal te rapport enire Ia suiface de =ol sceliée ot i surface du
tiemain a bitir net.

D. Denzité de egement [DL]

On entend par densité de jogement ie rapport enine ke nomibre dunités de logement et ie termain & batir brut
exprimé en hectares.

Les ngements intdgrds, au sens de Fannexe [ du régienment gramd-dweal du 8 mans 2017 concemant le contenu
du plan Faménagement particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement pariculier « nowveau
quartier » portant exécution du plan daménagement générall dune comeTine ne sont pas pris en comgpie.
E. Tesrain & bétir brut

On entend par temain 3 batir brut fous les fonds situés en zone wbanizée ou destinée & Sre urbanisée, hon
encore ou parielement vialbilisés.

F. Tervain & batr net

On entend par berain 4 Hdir net tous les Tonds sifisds en sone urbanisée ou destinge a &tre urbanisée
déduction faite de towtes les surkwes privees e publiques néoessaines & sa viabilisation.

G. Saface construite biuse

On entend par surfane msnummmmmmmm{mwm bafiment et des dépendances
an addiionnant b surface de tous es nivease Sevdes fes surfaces non ameénageables en sous-sof ou
particiement en 20uUR-20f 21 sous comilies e sont pas prses en comphe.

Les swfaces non cloges, notamment ks loggias, l2s bakonns 2t les car-ports, ne sont pas prises en compie
pour e caleud de {a suriaee constroite baae.

H. Surface non aménageable
Pour établir si une surface est non aménageabie, i convient d'appliguer fes critéres suivants -
a haiteur des locawx ©
Les sufaces, dont ia hautelr sous plafond est mfgrieure & 1,50 métres, sont considénées comme
b, affeciation des focaus -
Les locaux technigues qui sont exciusivement afecies au foncionnement technique de Finmeubie sont
A considérer comme surfaces non aménageables.
Sont également 4 considéner comme surfaces non aménageabies, les espaces de circulation, dont les
garages, les cages d'escalier et les cages d'ascenzewr, les dépiis ainsi que les caves individuelles des
constructions collectives ne comportant pas douverture sur Fexiérieur.
Par contre, est considéré comme aménageabile tout local ol peut s'sxercer une activil queicongue,
=l que les buanderies, aishers veslisires, canfines, réserves commenciales, restourants, salles de
reunion, salies de cinéma et salles dondinateyrs.
¢ Sofidite ef géométrie des locaux :
Sont & considérer comme non aménageables les locaux domt fes planchers ne peuvent supporter des
charges supérieures a 1,5 kN/m2 ou en raizon de l'encombrement de [a charpente ou d'autres installations.
Ces critéres pe sont pas cumlatifs.
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Commune de Goesdorf — PAP « Auf Hieleschfeld » & Nocher — Partie écrite

I. Srface hors oswvre

Est & considérer comme surface hors csuvre, |a surface de plancher mesurée au nu exbérieur des murs de
powrtour. lisolation thermique et fe parachévement compris. Sont & exclure du caleud les constructions ne
formant pas de plancher, dont les pyidnes, canalisations, cuvrages de stockage tels que les citemes et les
siios:.imiwek‘esam.Swégﬁeﬂméewe,lammémmbmmam,_mm
comiches ou marquiges ainsi que les rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d'assainissement Energétique, la couche isofante supplémentaire de méme que ie nowwveau paraché-
vement extérieur ne senont pas pris en comple.

J. Surface d'emprise au sol

On entend par surface d'emprise au sof [a surface hors oeavre mesurée sur e plan du ou des paries de
niveaux en contact direct avec le temain naturel.

Me sant pas pris en comple pour le caloul de la surface d'emprise au sol ies aménagements exiSrieurs en
dur, nolamment les rampes de garage, les chemins d'aceSs, les surfaces non doses au rez-de-chaussée,
les terrasses noM couvertes, Ilssurfaowﬂmdmauxeiages tels que les loggias, les baleons, les
perrons et les seulfis.

I Swrface scellfe

EsmmWammmmmrmmemmmm Finfiftration des
eaux pluwales ainsi que toule surface surplomibée par une construction.

mmmmmmmmmmmetmmmmme fa
surface de soll sceliée & prendne en compte est néduite par iranche de 15 pour ceni powr 15cm o Spaisseur
de couverture de teme végétale, jusqu'd concurence de 75 pour cent.

Concemant les toftures vwegétales, la surface sodliée & prendre en compie exst réduite de S8 pour cent.

L. Surface de vente

N s'agil de la zurfzce de venle au sens de la loi du‘mmﬂﬂﬂregﬁanﬂmrmmxmm
drarlisan, de commergant, dindusinie! ainsi qu'a certaines profiessions libérales.
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