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arimie « Kerngebiat | / Altstadt »:

oue- tout ce qui n'est pas défini par Je présent réglemant, la parfie éerlte ‘du Flan d'Afménagement: Général
et.le réglement sur fes batisses en vigueur-de la commune de: Gravenmacher restent d'application.

A1 SE

ART 2 «~ DEFINITIONS RELATIVES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

| 2.1 PROJET B'AMENAGEMENT PARTICULIER
Le grojet d'aménagement particulier, et les régles d'urbanisme cohcordantes présentent un document-a
caractdre rédlementaire,

2.2 COUPES SIGNIFICATIVES
Dogument & caractére réglementaire {planche n° 01) présentarit aménagement en profils: des Jots prives et
dy domaine-public.

2.3 REPRESENTATION AXONOMETRIQUE
ngumgnt_é‘pa;ract_ére.rég!g'memaire (planche graphique n°01) monirant la représentation en perspective
axonomiélrigue.du projet d'aménagement particulier.

ART. 3— PRECISION POUR L’UTILISATION.DES DOGUMENTS GRAPHIQUES

En cas de-discordance -ou en cas de différences dans les ‘dimensions -des -parceliés: constatées. par
Administration du Cadastre et de la Topographie: les limités et dimensions des emprises canstructibles
sont & regonsidérer suivant igs dimenslons effectives des parcelles : les cbtes de recul priment sur les-cites
-de:dimenstonnement des emprises consiructibles.

ART. 4~ TOPGGRAPHIE.

4,1:B0URBES DE NIVEAUX

* lie$caurbes de niveaux du terrain existant sont Indiquées dans la partie graphique du projet
aniénagement particulier par des pointilés fioirs (terrain existant). Ces courbes ‘de niveaux
rrespondent & la morphalogie actueile du terrain, avant-projet.
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4.2 DEBLAIS ET REMBLAIS
s fravaux de diblal et de remblai sant: seumis & l'dbligation d’étre couverts, avant leur comriencement,
uné autorisation, ’

3 dé travaux de construction ou de reconstruction, le Bolrgriestre pourra exiget que la configuration du
rrely soit salvegardée ou modifiée dans intérét du voisinage ‘ou du site.. Les murs de Souténement
urront fairé Tobjet de preseriptions d'ordre esthétiqus: des clotires de type. hale, grilage ou des
llssades:pourront y étre:é‘m_énagées. Les matériaux utilisés pour les travaux de remblais dé terrains tels
e décombres, sable, graviers ou tefread, ne. peuvent contenir ni des matiéres organiques, ni d'autres
matiéres plitrescibles, Toutes les modlfications apport'ées-.au niveau naturel du terrain & batir sonif sujeftes a
alitorisation et doivent étre indiqudes dans les plans de construction:

ART. 5 ~ AFFECTATIONS

. Le ot 01 est destiné & une ‘construction en -ordre non contigu p,lij‘rifamilial_ comprenant un maximum de 40
logements avec un parking souterraln d‘environ-200 emplacentents. Le rez-de-chaussée des biocs: A et B
peut actuelllirdes. activités tertiaires, des cofnmerces, des bureaux, et des sarvices 2 vogation publiqu‘e
{ex. servites d'aides et de soins ‘aux’ personnes, ete.). Les lots 02 4 04 prévoient la construction de 3
maisong.en bande de-type unifamilial. '

ART. 6~ DEROGATIONS AU REGLEMENT PAG
Conformément & Uarticle 108bis; de la lof modifiée du- 19 juillet 2004 concernant 'aménagement cormunal
et fe développement Lrbain; le présent réglement soumet é..démgaﬁon fles articles 11:8. et 11.9 db Ja partie
ecrite du PAG dé Ia commune de Grevehmachsr définls dans le "Band Il Gestaltungssatzung”. Les articles
cités ne sont-donc pas applicables pour Je Igt 01,

ART. 7 — REGLEMENTATION POUR LES ESPACES PRIVES

7.1 —SURFACES SCELLEES,

La surface sceliée maximals du lot 01 est précisée dans la partie graphique du projet d'aménagement
particulier (of. planche n*1), 8t se-compose de la surface.d'effiprise au sl des constructions, des différentes
siyfaces-d'accés carrossables et d'accés piétonniers, et des surfaces souteiraines consolidées par une
‘couche de'terre Végétale. La suiface scellde meximale des fots 02,03,-04, 05, 08 & 07 est précisée dans la
partie graphique du projet d'antéridgement particulier (¢f. planche. n°1), et se cofipose des surfaces
Ad'emprisé au sol des constructions et des. espaces destinés & éfre scellés devant fentrée des habitations
ainsi qu'a-Farriérs de celles-ci.

7.2 EMPLACEMENT'S DE STATIONNEMENT

. i‘:‘és‘._di'i-ﬁeﬁ‘quns minimales des pldees de stafionnement sont.de 2,30 méires x 5,00 métres, respectivement
50:métres x-5,00 métres pour las emplacemerits destinés & des pétsonnes 3 mobilité rédite.

ombre d'emplagements de stationnement est fixé comme suit:

~2'emplacemenis par logement Unifamilial
1,8.emplacement par logement plurifariliel
1. emgilacement paur 30 métres carrés de surface nétte de commerce et bureau

3 MATERIAUX DE FACADES'
aitériaux de fagade devront &tre cholsis de fagon & he pas heurter I'homogénéité de- 'ensemble. Les
Tatérlaux sont'd indlguer sur le plan de fa demande dautorisation de batir. L'administration
se réserve’le drolt de présentation d'un échantillon du ou des matériaux projetés avart toute-
Buvre.

$ latérales et posiérioures dolvent &fre fraitdes ef entretenues avec le. méme -soin due’ Jes
cipales,
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7.4 MATERIAUX DE REVETEMENTS EXTERIEURS

Les différents matériaux sont a indiquer sur le plan de la demande d'autorisation de batir. Les

terrassements et modelage du terrain des espaces verts privés indiqués dans la partie graphique devront

étre réalisés en méme temps que la construction projetée.

7.5 PLANTATIONS DANS LES ESPACES VERTS PRIVES
Les surfaces pouvant recevoir des plantations sont marquées comme espace vert privé dans la partie
graphique du présent projet d'aménagement particulier. Seules sont autorisées des espéces de plantes
indigénes en ce qui concerne les haies, les arbres et les arbustes.
Un concept d'aménagement de ['espace ouvert au public doit faire part de la convention entre la maitrise
d’ouvrage et la commune de Grevenmacher.

ART. 8 — REGLEMENTATION POUR LES ESPACES PUBLICS

L'aménagement d'espaces publics, aux endroits prévus par le présent projet d'aménagement particulier,
fera I'objet de plans ultérieurs détaillés pour autorisation auprés du Collége Echevinal.

ART. 9 — TABLEAUX RECAPITULATIFS DES SURFACES

SURFACES PRIVEES
DENSITE DE ET PUBLIQUES
SURFACE BRUTE SURFACE NETTE .
A LA VIABILISATION
127 LOGEMENTS /
HECTARE 33,90 ARES 32,35 ARES 15,62 ARES 1,54 ARES
{Maximum) SoIT +/-4,60%
A CEDER
SURFACE s s
M | Wr— CONSTRUITE | SCELLEE
Lot puLOT AU SOL cos CMU cus CSSs
BRUTE MAXIMALE
(ARE) (m?) (m?)
(m?)
1 29,69 1441,21 5391,54 2600,44 0,49 1,82 0,88
2 0,74 70,22 245,77 73,91 0,95 3,33 1,00
3 0,66 60,27 210,95 65,70 0,92 3,21 1,00
4 0,72 64,64 226,24 72,16 0,90 3,14 1,00
5 0,18 5,33 0,30
6 0,17 5,32 0,30
0,19 5,67 0,30
32,35 1636,34 6074,50 2828,53 0,51 1,88 1,79 0,87
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Les distances de recul- (antérleures. postérieurds et Iaterales) des constructxans sont fixées suivant I3 partie
graphlque du projet d'amenagement particuller.

4 s e MR N A

Les limites maximales de caves.et de' parking souterrains Sont prédisées dans la partle graphlque du pro]et
d'aménagement partictdier (Iimites de surfaces constructibles pour canstructions soulerraines).

ART, 2 ~NIVEAUX

La pariie graphigue d_h projet d’am_énag‘ement- particuller prédisé pour c¢haque- lot [é némbra de niveauy
stivants.; '

= N+ 1C+2§ définissant 3 niveaux pleiris + 1 niveau-sous combles + 2 filveaux en'sous-sol,

ART..3 ~ HAUTEUR DES GONSTRUCTIONS
CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE

« les havteurs §Ja corniche. telles que définies dans la. partie graphigue du projet d" aménagement
partlcullar {cf. p[anche n“01) constitiient des maximums et sont défi hies cumme st -

b e Haumuasﬁmcommuemm E
Lors : . s
T NWE‘.AU NATIONAL - f NWEAu_-REFERl_s__Nc_E B
02 [ 4ME038m 1 -0.30:m (N.R3)
03 ¢ '--+'150-3§‘m"'"","'--" -0,30 m (N.R3)
“I_0'4, 5 +15035m -G 3om(N R3] ]

La hautbur au fa‘i’tagé ne paurra élre supérieure & 4,00 metres maximum mesurée depuis la
hauteur 4 la-gorniche.

ART. 4 - FORME, PENTE ET ORIENTATION DES TOITURES
les toitures des constiuctions seront définies en ;
« Toiture-a 2 versants, avec une pente comprise entre30% at 45° et disposée conformément 4 Ja

direction du faite précisés par la partie graphlque du -projet’ daménagement particulier, Elles
disposercnt d'un comble amenageable

ART. 5— GABARIT DE TOITURE

Toute construction située.du-dessus de- la cornichie devrg s'inscrire dans un gaberit établi par la-hapteur &
Ia corniche et parla hauteir au faftage.

gabarit pour les constructions

® &2 versants-est établie avec une pente comprise eritre-30° et 45%, sur I3 lignesde corniche pouvant
comporter une saillle de 0,20 méfre sir les fagades avant &t arriére; et est disposée conformément
& la-direction dufalte prémsee parla partie graphigue du projet daméhagement partigulier.

xception das'souches de chemine'eS et- de ve'ntilatlon, 'tout'es Ias superstructures des constructibns,

wgllat:ons techmques (capteurs solarres .)-doivent se 1rouver 310 nténeur du gabar]t de to:ture, établi a
f la ligrie de corniche Tormant saillie de 0,20 métre sur les fagades avant ¢t aniére:

8
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femprise au sol de Ia sonstructlon ast indlquée dans la partie graphique du projet d'aménagement
particulier -par des pointilés- foliges (limites de surfaces constructibles pour conskrictions destinées: au

séjour prolongé).
Les distances de.recul (antérieures, postérieuras.et iatéralesy des constructipns sont fixées suivant la partie
graphique du projet-d'aménagem st particulier.

Les liittes maximales de-caves et da. parking souterrains. sont” précisées dans la partie graphigue-du projet.
d'aménagement particulier (imites de surfaces constructibles pour constructions soutérraines),

ART 2 —NIVEAUX
La patiie graphlque du projet d'aménagement particulier précige pour chague blec le nombre de niveaux

suivants ;
It +1 C +-3 8 "définlssant 3 niveaux. pleins + 9 hivéau sous combles + 3 niveaux-en sots-sol (Bloc A,

B, C 6tE)
fll+1C+28 définissant 3 niveaux pleins + 1 niveau sous combles-+ 2 fiveauk en sous-sol (Bloc.D,

et F)
+38 définissant 2 niveaux pleifis + 3 niveaux en. ‘sols-sol (Bloc A et B}

llI +3'§ définissant 3 niveaux pieins + 3 niveaux en soUs -sol {Bloc A et B)
IV+38 définissant 4 niveaux pleins + 3 niveaux en sous-s0! (Bioc A et B)

L'aménagement dé piéce d habitation en sous-sol est autorisé, sl alles fagades dil . sous-sol estisont-
visibles str-au moins 2/3. de la piofondeur du sous-sol et gacl sur une haiteur d'au moins 1,80 m par

tapport aul terrain naturel attenant.

ART. 3~ HAUTEUR DES CONSTRUGTIONS

3,1 CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE

. Laes hauteys ala ‘sorniche telles que définles dans, ld partle graphique’ du projet d'aménagement
partic!.lher (cf planche n°G1)-constituént des maximums. &t sont définies comme siit :

T

HAUTEURS A LA,CDRN!CHE (mx.j

Lm 01 " NIVEAU NATIONAL “NiVEAU REFERENCE 5

BLocA_" TR AT 4 +8,20m R
BT | N T 1 9,20 m (NLR1)
f BLocB: | *18840m Eoe11,80 m((N R2)
BLecG' TR AeAgR 1 11,05 m(NR2)
' i Y5270 m 1 +8,10m (N.R2)
EABEESm 1 A41,05m (NR2)

A 1 +9,10m (NR3) Y

hauteuri Ja corniche pour les blocs A, B, C, D, E et F.

| a hauteur au faftage ne pourra &ire. supérieure & 4,00 métres maximum fesutée depuis la

st

S

Ir

e

T
&
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« Les haieurs & I’acrotere telles: gue définiés dans ta partie graphigue du; profet d' ariénagement’
particuffer (f. planche n°01) egnstituent dos maximums et'sont définles commae suit.:

i T AUTEGRS A L AGROTERE (UAX. |
i vae.qu NAmonaL | NivEAU REFERENCE
BIGEA | »18655m i “¥10,36 mNRT)
{ MIVEAUN (] ofté e des Remparls | ciérue des Remparts
| BLoSA: +157,00m | +10, 80 m (N.R1)
& 1 NivEAUTL cbté Ofsahtgesgésse-‘ ¢ 'c6ié Dischigesgdssel
I b rd i TR P L Ak T BT AT
Bloeh UV ss00m 1 +8,80m (NR1Y
NWEAUT t_;été Ofschfgesgassei cote Oischfgesgésser
i BrocB | +153,00m “toa0m(NR2)
- CNIVEAUI |} cdlé e de IHopnaJ cBté sue de I‘Hﬁps‘fa! 3
BiocB U aisesEm 1 +1495m(NR1)
1. HIVEAU v . cdfé rua de FHOpital ?i  colgrue de PHapital %

) DEPENDANCE

La bauteur hors-tout de la dépendange (pergola) correspond-au niveau national de faicorniche d
sise au n°7-de 1a rug des Remparts; soit 161,54 métres.

e la maison

ART. 4 — FORME, PENTE ET ORIENTATION DES TOITURES

4.1 CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE
Lies toitures des ‘constiuctions seront définiles en :

e Toiture -3 2 versants, avec une pente comprise. entre-30° et 45°, sur la ligne de corniche poyvant:
gomportée une saillie de 0,20 métre' et disposés conformement ala direction du faile précisée par
la pariie graphique du ‘projef: daménagemant particulier. Elles disposerant ou non d'un, comble

amenageabie .

les¢lémerits suivarts |

» cavelréserve polr chaque unité delogement
K 'iocal btianderle: | séchoif commun.
J. poussettes, avec accls aisé aux ascenseurs communs; “ainst qus:
¢ au mitimum un emplacemerit vélo / poussette par unité.de:logenient:
'e‘-et fermé dimensianné pour y stocker également des conteneurs. paur- déchets
adéquates, pente aux normes poUr !es personnes A mobiiité réduite)
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E. SERVITUDES

ART. 1 ~SERVITUDE DE PASSAGE
Les lots 01, 05, 06 et 07 sont touchés par une servitude de passage qui garantit les connexions a mobilité

douces et I'accés aux emplacements de stationnement.

Conseil communal du 03 avril 2015
Ordre du jour 1




