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2.5 Schéma Directeur GrMa 16ab — ,Op Flohr”

2.5.1 Charakteristika des Plangebietes

GrMaléa: ca. 3,44 ha

GroBe

GrMaléb (Zone d’aménagement différé): ca. 2,70 ha

Das Plangebiet ist am nordéstlichen Siedlungsrand von Grevenmacher
Stédtebaulicher Kontext gelegen. Im Sidwesten grenzt Wohnbebauung in Form von freistehenden

Einfamilienhdusern an das Plangebiet.

Wohngebiet (HAB-1); GrMaléa: max. 20 WE/ha

Art der baulichen Nutzung el 2OWE/h
rMa16b: max. a

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Strafien ,Rue du Stade”
Verkehrliche ErschlieBung und ,Rue de Muenschecker”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich angrenzend an das Plangebiet in der ,Rue du Stade” (,Op Flohr”).

. L In den Straf3entrassen ,Rue du Stade” und ,Rue de Muenschecker” ist ein
Entwésserung/Kanalisation .
Mischwasserkanal vorhanden.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Plangebietes
sind keine Grinstrukturen, die die Anforderungen eines Schutzes nach Art.
Naturrdumlicher Kontext 17 Naturschutzgesetz erfillen, vorhanden. Ein Vorkommen von nach Art.
17/21 geschitzten Habitaten konnte im Rahmen der SUP nicht bestatigt
werden.

Lage des Plangebietes
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 16AB ,OP FLOHR”

Abb. 1: Blick vom bestehenden Feldweg entlang der Abb. 2: Blick vom bestehenden Feldweg entlang der
éstlichen Plangebietsgrenze in Richtung Sudwesten auf nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Siden auf das
die Bestandsbebauung Plangebiet

Abb. 3: Blick vom bestehenden Feldweg am nérdlichen Abb. 4: Blick von der westlichen Plangebietsgrenze in
Plangebietsrand in Richtung Sidwesten auf die westliche ~ Richtung Siiden auf das Plangebiet
Plangebietsgrenze

Abb. 5: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze in ~ Abb. é: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Sidosten Richtung Osten
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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2.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Diversifizierung des bestehenden Wohnraumangebots (Mehrfamilienhéuser und Einfamilienh&user)
bei angepasster Wohndichte entsprechend der Lage der PAP-NQ-Flachen (Abnahme der Wohndichte
zum Offenland hin).

Integration in das stddtebauliche Umfeld und die Landschaft (Bautypologie, Gebdudestellungen,
Hohenentwicklung).

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Attraktive, dffentliche Freirdume fir eine hohere Wohnumfeldqualitét.

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0710_Vol3_09.10.2020 CO3s.ar.l
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2.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das ,Schéma Directeur GrMa16” setzt sich aus drei Teilflachen zusammen. Das ,Schéma Directeur GrMa
16c¢” soll zur Ansiedlung einer éffentlichen Nutzung dienen und wird daher gesondert betrachtet. Die Schéma
Directeur ,GrMaléa und b” sollen zu Wohnzwecken dienen und unterscheiden sich hinsichtlich des
Realisierungshorizonts. Wéhrend das ,Schéma Directeur GrMal6a” kurz- bis mittelfristig realisiert werden soll,
soll das ,Schéma Directeur GrMal6b (,Zone d’aménagement différé”) mittel- bis langfristig erschlossen
werden. Die beiden ,Schéma Directeur”-Fléchen werden aufgrund der gleichen Nutzung auf Basis eines
Gestaltungskonzeptes gemeinsam beschrieben.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit einer differenzierten Angebotsstruktur und einer harmonischen
Architektursprache, dass die Integration in die Landschaft sowie das stédtebauliche Umfeld gewdhrleistet.
Neben  Mehrfamilienhdusern  bieten  untferschiedlichste  Einfamilienhaustypologien  (freistehende
Einfamilienhéuser, Reihenhduser, Kettenhduser) ein breites Angebotsspektrum. Die Wohndichte sollte
innerhalb des Plangebiets von West nach Ost gestaffelt werden, um einen gegliederten Ubergang zum
angrenzenden Offenland zu gewdhrleisten.

Ausgehend vom zentralen Plangebietsbereich bis zur stidéstlichen Plangebietsgrenze weist das Gelénde ein
relativ starkes Gefélle auf, weshalb besondere Anforderungen an die Integration der Baukérper in die
Topografie sowie an die Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grinflachen gestellt werden missen. Die zu
verwendenden Materialien fir Stitzmauern sowie deren Héhenentwicklung sollten im Zuge des PAP-Projekts
definiert werden, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten. Die Hanglage muss als Chance
erkannt werden, indem den kinftigen Anwohnern durch Héhenstaffelung (Gartengeschosse) und eine versetzte
Stellung der Baukérper interessante Perspektiven auf das Moseltal erméglicht werden.

Das Plangebiet wird Uber die beiden Straflentrassen ,Rue du Stade” und ,Rue de Minschecker” erschlossen.
Das geplante ErschlieBungsnetz erméglicht eine zeitversetzte Realisierung der beiden ,Schéma Directeur”. Es
soll ein abwechslungsreicher, erlebbarer Stralenraum ausgebildet werden. Platzartige Straflenraum-
aufweitungen sollen das Plangebiet gliedern und als Aufenthalts- und Kommunikationsrdume fir die
zukinftigen Anwohner dienen.

Der zentral verlaufende éffentliche Grinzug kann zur Rickhaltung des anfallenden Regenwassers genutzt
werden und soll als quartiersbezogene Freifléche eine hohe Aufenthaltsqualitét bieten. Zugleich erméglicht er
die Vernetzung des &stlich angrenzenden Offenlands mit den innerérilichen Grinstrukturen im Westen.

Bei der Konzeption des ,Schéma Directeur” wurde auflerdem darauf geachtet, dass der bestehende
Kaltluftstrom von Nord nach Sid erhalten bleibt und entsprechend Kaltluftschneisen vorgehalten werden.
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Abb. 8: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur GrMa 16ab — ,Op Flohr”. Quelle: CO3 2020

Abb. 9: Systemschnitt A-A” Schéma Directeur GrMa 16ab — ,,Op Flohr”. Quelle: CO3 2020
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Haustypen

Héhenentwicklung

Abstandsflachen

GrMal 6a:

Innerhalb des Plangebiets sollen Mehrfamilienhéuser, Zweifamilienhéuser und
Einfamilienhduser in freistehender Bauweise sowie als Doppel-, Reihen- oder
Kettenhduser errichtet werden.

GrMaléb:

Innerhalb des Plangebiets sollen Mehrfamilienhéuser und Einfamilienhéuser in
freistehender Bauweise sowie als Doppel-, Reihen- und Kettenhduser errichtet
werden. Aufgrund der Ortsrandlage ist in besonderem Mafe darauf zu achten,
dass in den Randlagen eine aufgelockerte Bauweise mit kleinvolumigen
Baukérpern (freistehende Einfamilien- und Doppelhéduser) dominiert, um einen
weichen Ubergang zum angrenzenden Offenland zu schaffen.

Maximal 2 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss/ Dachgeschoss (Dachform ist im
Zuge des PAP-Projekts einheitlich festzulegen).

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
handeln) sollte mindestens 8m betragen. In Abhéngigkeit von der
Grundstiicksorientierung sollte im Zuge der PAP-Erstellung in Betracht gezogen
werden, die Vorgartenbereich zum Teil auch als Gartenfléchen zu nutzen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP-NQ Fléche dienen.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Innerhalb des Plangebietes zdhlen folgende Fldchen zu den &ffentlichen Fléchen:

»  StraBen und Quartiersplétze innerhalb des Plangebiets

>  Offentliche Grinflachen einschlieBlich der geplanten Retentionsflachen
> Offentliche FuBwege

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

CO3s.arl.
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2.5.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)
Mobilitétskonzept

Das Plangebiet kann lokal ausgehend von Grevenmacher Gber die ,rue de Minschecker” und die ,rue du

Stade” erschlossen werden.

Aufgrund der GréBe des Plangebiets sowie der angrenzenden Wohngebiete und Fléchen fur ffentliche
Nutzung wdére mittel- bis langfristig eine Gberériliche ErschlieBung des Plangebiets Gber den C.R. 137 sowie
den bereits bestehenden Feldweg an der Autobahn (A1) nordwestlich des Plangebietes wiinschenswert.

Durch diese Uberériliche ErschlieBung kénnte die Verkehrsbelastung der ,rue du Stade” und des bestehenden
Wohngebietes im Bereich ,Op Florkopp” wdhrend der ErschlieBung und Aufsiedelung des neuen
Wohngebietes ,Op Flor” verringert werden. Der Uberdrtliche Verkehr kénnte das ErschlieBungsgebiet direkt
erreichen, ohne vorher durch die Innenstadt bzw. durch das Wohngebiet an der ,rue de Muenschecker” fahren
zu mussen.

Eine noch bessere Uberériliche VerkehrserschlieBung wirde sich Uber den Ausbau der Autobahnausfahrt
+Mertert in beide Richtungen erreichen lassen. Damit wéren der kommunale Bauhof und das gesamte
Wohngebiet Uber die Autobahn direkt erreichbar, ohne dass der Verkehr vorher die Stadt Grevenmacher
durchqueren misste.

Dieser Autobahnanschluss wiirde auch der besseren Erreichbarkeit von Miinschecker und Manternach dienen.

Da eine zeitversetzte Realisierung der beiden ,Schéma Directeur”-Flachen (GrMaléa und b) vorgesehen ist,
kommt der inneren ErschlieBung des Plangebiets eine besondere Bedeutung zu. In der ersten
Realisierungsphase muss ein rationales ErschieBungsnetz hergestellt werden, welches flexibel erweiterbar ist.
Die ErschlieBung der beiden ,Schéma Directeur”-Flachen wird nachfolgend getrennt betrachtet.

GrMal6a:

Im Norden erfolgt die ErschlieBung ausgehend von der ,Rue de Miinschecker”. Eine in Richtung Stden von
der ,Rue de Minschecker” abzweigende HaupterschlieBungsachse mindet weiter sidlich in einer
RingerschlieBung. Die HaupterschlieBungsstrassen sollten als ,30er Zonen” ausgestaltet werden.
Quartiersplétze, StraBenraumaufweitungen sowie eine méglichst organische Straflenfihrung sollen dazu
beitragen mittels Perspektivenwechsel einen erlebbaren und attraktiven StraBenraum zu schaffen.

Im Stdwesten erfolgt die ErschlieBung Uber die ,Rue du Stade”, die auf Héhe des Plangebiets noch ausgebaut
werden muss (aktuell Feldweg). Aufgrund der Hanglage in diesem Bereich des Plangebiets missen in
besonderem Mafle die Steigungsverhdlinisse bei der Herstellung der inneren ErschlieBung beriicksichtigt
werden. Dieser Teilbereich wird durch eine Stichstraf3e erschlossen.

Die beiden Teilabschnitte sind mit Ausnahme der geplanten Fuwege innerhalb des dffentlichen Grinzugs

voneinander getrennt und werden erst mit Realisierung des ,Schéma Directeur GrMal6b” verbunden.

GrMal6b:

Im nordéstlichen Teilbereich wird das Plangebiet Gber die zu erweiternde RingerschlieBung des ,GrMaléa”
erschlossen. Die geplante Strafle entlang der &stlichen Plangebietsgrenze des ,GrMal6éa” zur Herstellung des
Ringschlusses kann bei Realisierung des ,GrMa16b” zu einem Fuweg zuriickgebaut werden.

Ausgehend von der geplanten RingerschlieBung im Nordosten zweigt eine StraBentrasse nach Stiden ab und
schlieft an die im Rahmen des ,Schéma Directeur — GrMal6a” hergestellte Stichstrafie zur ErschlieBung des
stdlichen Plangebietsbereichs an. Infolgedessen werden die beiden, zuvor getrennten, Abschnitte des
»,GrMal6a” miteinander verbunden.
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Die HaupterschlieBungsstraen sollten aufgrund der Topografie sowie der Gréfie des Plangebiets als ,30er-
Zonen” ausgestaltet werden. Mittels platzartiger Stralenraumaufweitungen und einer abgestimmten Material-
bzw. Farbwahl beim Stralenbelag sollen Aufenthalts- und Kommunikationsréume im StraBBenverlauf geschaffen
und hervorgehoben werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich angrenzend an das Plangebiet in der StraBie ,Rue du Stade”
(,Op Flohr”).

Technische Infrastrukturen

>  Schmutzwasser

In der ,Rue du Stade” verléuft ein Mischwasserkanal. Angesichts der Hshenlage dieser Kanaltrasse sowie des
zu erwartenden Abwasseraufkommens aufgrund der GréfBe des Plangebiets ist diese Anschlussméglichkeit im
Zuge der PAP-Erstellung in Abstimmung mit der Gemeinde sowie der ,Administration de la Gestion de I'Eau”
(AGE) im Detail zu prifen.

>  Regenwasser

Die Retentionsflachen sollten méglichst naturnah (z.B. Mulden) ausgestaltet und in die &ffentlichen Grinzige
integriert werden. Im stdlichen Teilbereich des Plangebiets wére zu prifen, ob entlang des Feldwegs nicht eine
unterirdische Retention hergestellt werden. In diesem Bereich misste der bestehende Geléndeversprung
zwischen Strafle und Privatgrundsticken ohnehin mit einer Stitzmauer abgefangen werden, sodass hier die
Méglichkeit bestinde eine ,unterirdische Retention” herzustellen, die ein grofies Retentionsvolumen bereitstellt
ohne besonders tief zu liegen. Im Zuge des PAP-Projekts ist die Ableitung des Regenwassers ausgehend von
den Retentionsfléchen zum néchsten Vorfluter zu prifen. Eine Regenwasserachse in der Straffentrasse der ,Rue
du Stade” ist nicht vorhanden. Der néchste Vorfluter ist der ,Laafbaach” der éstlich des Plangebiets verléuft.
Es mUsste unterhalb der bestehenden Feldwirtschaftswege stlich des Plangebiets eine Regenwasserachse bis

zu diesem hergestellt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.

CO3s.arl 0710_Vol3_09.10.2020
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2.5.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Plangebietsfléiche ist mit Ausnahme der sidwestlichen Plangebietsgrenze von Offenland umgeben. Es
grenzen in erster Linie landwirtschaftliche Fléchen an das Plangebiet (Weinanbau, Ackerfléchen). Das
Plangebiet ist exponiert an einem Sidhang gelegen. Aufgrund der Topogrdfie ist die Plangebietsfléche vom
Moseltal (,Rue de Tréves”) aus nicht einsehbar. Dennoch sollen im PAP spezifische Vorgaben zur Stellung und
Hohenentwicklung der Baukérper (Héhenstaffelung der Baukérper und angepasste Bauvolumen) sowie der
Gelandemodellierung (z.B. Gestaltung Stiitzmauern) gemacht werden, sodass eine Landschaftsintegration
gewdhrleistet.

Der zentral verlaufende &ffentliche Griinzug vernetzt die innerérilichen Freifléchen mit dem angrenzenden
Offenland. Zudem trégt die Grinzésur dazu bei, das Wohngebiet zu gliedern und zu durchgrinen, was einen
wesentlichen Beitrag zur Integration des Plangebiets in das Landschaftsbild leisten wird.

Bei der Konzeption des ,Schéma Directeur” wurde darauf geachtet, dass der bestehende Kaltluftstrom von

Nord nach Sid erhalten bleibt und entsprechend Kaltluftschneisen vorgehalten werden.
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2.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdihrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet ist von Larmemissionen der Autobahn A 1 betroffen (55-65dB(A)). Entsprechende
aktive und passive LarmschutzmafBnahmen sind bei der Herstellung des Wohnquartiers umzusetzen.
»  Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne.

> Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich in einer ,Zone orange” entsprechend den
Klassierungen des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem CNRA abzustimmen.

> Der stdéstliche Bereich des Plangebietes befindet sich im SEVESO-Gefahrenbereich der Tanklager.
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Abb. 10: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan
(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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