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2.8  Schéma Directeur GrMa 18 — ,Rue des Jardins”

2.8.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,23 ha

Das Plangebiet befindet sich siidlich der historischen Altstadt von
Grevenmacher. Das stédtebauliche Umfeld ist sowohl von der historischen
Stadtebaulicher Kontext Bauweise der Altstadt als auch von modernen freistehenden
Wohngebéuden (Ein- und Mehrfamilienhéuser) sowie grofivolumigen

Baukérpern der angrenzenden Nutzungen (Foyer Pietert, Galerie Moderne)
geprdgt.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischnutzung (MIX-u); Wohndichte max. 60 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die westlich verlaufende
Verkehrliche ErschlieBung ,Rue des Jardins”. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich 250m
stlich des Plangebietes in der ,Route du Vin“ (,Enner der Bréck”).

. L In den Straflentrassen der ,Rue des Jardins” und der ,Rue Kummert” ist je
Entwésserung/Kanalisation . .
ein Mischwasserkanal vorhanden.

Der westliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut, an der ,Rue des
Naturraumlicher Koniext Jardins” befindet sich ein unversiegelter Parkplatz. Der nordéstliche Bereich
urrdumli
des Plangebietes liegt brach. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21

geschitzten Habitaten konnte im Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

= = Hohenlinien O Punkibiotop () Erhaltenswerter Einzelbaum ‘l
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18 ,RUE DES JARDINS”

Abb. 1: Blick von der ,Rue des Jardins” entlang der Abb. 2: Blick von der ,Rue des Jardins” entlang der
westlichen Plangebietsgrenze in Richtung Sidwesten westlichen Plangebietsgrenze in Richtung Nordosten

Abb. 3: Blick von der ,Rue Victor Braun” auf das Abb. 4: Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
Plangebiet in Richtung Siidosten von der ,Rue Kummert” in Richtung Nordwesten

Abb. 5: Blick entlang der &stlichen Plangebietsgrenze von ~ Abb. é: Blick auf die Bestandsbebauung des Plangebiets
der ,Rue Kummert” nach Sidwesten von der ,Rue Kummert” in Richtung Westen
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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2.8.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

4

Schaffung eines nutzungsgemischten und lebendigen Quartiers in der Néhe zur historischen Altstadt
mit einer angepassten Wohndichte von max. 60 WE/ha (Bruttofléche).

Fassung des Kreuzungsbereichs an der ,Rue des Jardins — Rue Kummert” durch die Stellung der
Gebaude.

Integration in das stéddtebauliche Umfeld (Bautypologie, Gebdudestellungen, Hhenentwicklung).
Schaffung homogener Ubergénge zum Bestand.

Ausgestaltung eines Kreuzungsbereiches zwischen der ,Rue Victor Braun”, der ,Rue des Jardins” sowie
eines Verbindungsweges zur sidéstlich gelegenen ,Galerie Moderne” und damit zur ,Schaffmill”.
Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.8.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich sudlich der historischen Altstadt Grevenmachers in einer stddtebaulichen
Umgebung, die sowohl von der historischen Bauweise der Altstadt als auch von freistehenden Wohngebéuden
(Ein- und Mehrfamilienwohnen) aus dem Ende des 20. Jahrhunderts geprégt ist. Zudem finden sich in sidlicher
Umgebung des Plangebietes zahlreiche (&ffentliche) Nutzungen, die sich durch grofe Baukérper und -volumen
auszeichnen (,Foyer Pietert”, ,Galerie Moderne”).

Zur Integration in die stadtebauliche Umgebung sieht die Konzeption die Herstellung eines
Mehrfamilienhauses, das die Dimensionierung der angrenzenden groBvolumigen Baukérper aufnimmt, vor.
Zur Schaffung eines Ubergangs zwischen der dicht bebauten Altstadt und den freistehenden Gebéuden soll
innerhalb des Plangebietes eine Hoéhenstaffelung erfolgen. Dabei soll an der ,Rue Kummenrt” ein Stockwerk
mehr errichtet werden als im sidwestlichen Bereich des Plangebietes. Innerhalb des Wohngebédudes sollen
mind. 50% der Bruttofléiche fir Wohnzwecke zur Verfiigung stehen. Im Erdgeschoss ist die Ansiedlung von
wohnvertréglichem Gewerbe méglich, sodass die Mischnutzung nicht nur auf den Bereich der historischen
Altstadt beschrénkt bleibt. Die Anordnung der Gebdudeteile sollte so erfolgen, dass entlang der ,Rue
Kummert” und der ,Rue des Jardins” eine Raumkante ausgebildet werden kann. Im rickwertigen Bereich
der/des Wohngebéude(s) kénnen Griin- und Freifléchen fir die Bewohner des Quartiers entstehen.

In Hinblick auf eine spédtere Umnutzung / Erschliessung des Geléndes der ,Galerie Moderne” soll in
Verléngerung der ,Rue Victor Braun” ein Weg in Richtung ,Schaffmill” fihren. Dabei soll ein Gbersichtlicher
Kreuzungsbereich mit der ,Rue des Jardins” hergestellt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen Innerhalb des Plangebietes sollen Mehrfamilienh&user errichtet werden.

Entlang der ,Rue Kummert” drei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes zwei Vollgeschoss mit Staffelgeschoss.

Héhenentwicklung
Bei der geplanten Héhenentwicklung ist die Integration in die angrenzende
Bestandsbebauung zu beachten.

Abstandsfléchen Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 8m betragen.

Dem Wohnen sollen mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Wi | cotH ERCE /Zc((f;llfkf

Abb. 8: Prinzipschnitt durch die geplante Bebauung von der ,Rue Kummert” zur siidlichen Plangebietsgrenze entlang der
~Rue des Jardins”. Quelle: CO3 2019
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Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Zur spdteren ErschlieBung des Geléndes der ,Galerie Moderne” ist die Herstellung einer Wegeverbindung

|/l

zwischen der ,Rue Victor Braun” und der ,Schaffmill” bei Ausbildung eines Gbersichtlichen Kreuzungsbereiches
mit der ,Rue des Jardins” vorgesehen. Der erste Teil dieser Wegeverbindung soll im Zuge der PAP-Umsetzung
an die Gemeinde abgetreten werden.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Flachen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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2.8.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Rue des Jardins”.

In Hinblick auf eine spatere Erschliessung des Geldndes der ,Galerie Moderne” ist die Herstellung einer
Verbindung zwischen der ,Rue Victor Braun” und der ,Schaffmill” vorgesehen. Dabei soll im Bereich der ,Rue
des Jardins” ein tbersichtlicher Kreuzungsbereich ausgebildet werden.

Die fuBllaufige ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden Trottoirs an der ,Rue Kummert” und der ,Rue des
Jardins”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 250 m &stlich des Plangebietes in der ,Route du
Vin” (Grevenmacher, Ennert der Bréck). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Stadt sowie Remich, Machtum, Luxembourg-Stadt (Limpertsberg), Mondorf, den Kirchberg und
grenziberschreitend nach Deutschland (Nittel, Konz).

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Innerhalb des Plangebietes sind Stellpldtze in ausreichender Zahl und Gréfle sowie in geeigneter
Beschaffenheit vorzuhalten. Die Stellplétze sollen in Tiefgaragen organsiert werden. Der zu erstellende PAP

sefzt die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen
>  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkandlen in der
+Rue des Jardins” und der ,Rue Kummert” zugefihrt werden. An welchen der Kanéle der Anschluss erfolgen
soll, ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) und der

Gemeindeverwaltung abzukléren.
>  Regenwasser

Das Konzept sieht eine Straflenrandbebauung vor. Unter Bericksichtigung der Vorgaben des
~Regenwasserleifadens” der AGE (2013) sollte die Herstellung einer Retention nicht notwendig sein. Falls die
Dimensionierung der bestehenden Mischwasserkanéile in den Straflentrassen der ,Rue Kummert” und der ,Rue
des Jardins” ausreichend ist, kann das anfallende Oberfléchenwasser diesen zugeleitet werden. Dies muss im

Zuge der Umsetzung des PAP mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung / Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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2.8.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt oder wird als unversiegelte Parkplatzfléche
genutzt. Lediglich im &stlichen Teil des Plangebietes befinden sich brachliegende Gartenfléchen. Im Nordosten
des Plangebietes bestehen B&ume, die allerdings nicht die Kriterien eines Schutzes nach Ar. 17
Naturschutzgesetz erfillen.

Im Rahmen der PAP-Umsetzung sollte im rickwertigen Bereich ein Grin- und Freiraum, der den Bewohnern
des Quartiers als Aufenthalts- und Kommunikationsraum dient, ausgestaltet werden. So kann fir die Bewohner
des Quartiers in der Nahe des Ortszentrums ein griner Erholungsraum entstehen.

Abb. 9: Blick auf die bestehenden Grinflachen innerhalb des Plangebietes, die im Zuge der PAP-Umsetzung neugestaltet
und aufgewertet werden sollen. Quelle: CO3 2018
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2.8.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:
Nordwestlich des Plangebietes besteht ein COMMODO-Betrieb der Klasse 1 (Tankstelle).

Der sidliche Teil des Plangebietes stellt eine Altlastenverdachtsfléche dar.

Das Plangebiet befindet sich an einem ,,Chemin Repris” (,Rue Kummert”).

v v v v

Im Sudosten grenzt das Plangebiet an den Uberflutungsbereich des extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) der Mosel.

CO3s.arl 0710 _Vol3 27.05.2019



SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18 ,RUE DES JARDINS”

ind.

e 201

g
Kotastergrenzen [Fcx 2010)
bestehendes Gebaude: PCN 2010 | BO-LTC w. 3.0 2007

Korrektursatz: zusataliches | riickgeboutes Gebaude |ACT-tuibild 2013, Bestandsaubrahme CO3 2014]

tzliches Gebaude 032018

——————  Héhenlinie: Aquidistanz Sm | 25m [E0.LTC s 3.0 2007]
—_—— permanente | temporiire und/oder unterirdische FlieBgewdsser [B0-1-1C . 3.02007]

I ocCers Flish- und/oder Stehgewiisser (Stausee, Fldsse) [60.L1C . 3.02007]

FACHPLANERISCHE RESTRIKTIONEN / GESETZLICHE VORGABEN
auf Basis PAG en vigueur, DOP 2013, Bestandsaufnahme CO3 2013-2018

B Schutz der Natur und der natirichen Ressourcen

Schi Biotop und erh i At 14 brw 17 Biotope sind im Einzelfall
20 priifen.
_ Flschenbiotop - Offenlandkartierung
- 2017, de B D sivne
Grtngitn]
. Punktbiotop - Offenlandkartierung
[Bctop 2017, di 8 o Datit

- Fldchenbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften CO3 jauinahman CO3 2013/2018, Derals
siahe Griplins]

Grunplene]

- Kartierung innerhalb der Ortschaften CO3 jautnohmen CO3 20132018, Dutols sishs

O Erhaltenswerter Einzelbaum - Kartierung innerhalb der Orschaften CO3 (aufnchmen CO3
201312018, Desols siehe Grirpiéns}

Baume [ Eour et Foréts 2014

Geschiitzte Habitate, Habitate geschitzter Aren jan. 17, 21 Nowrchutzgesets]

S AT | A 17 Hobitote - Habifate geschitater Arten PacT e 1120161
e

"m.'?m'.q Ad. 17/21 Habitate - Habitate geschiitzler Aren [PACT stond 11.2018]
N — —

B Schulz des kulfurellen und nationalen Erbes {Denkmalschutz)

@ Denkmalgeschitztes Objekt (Inventaire supplémentaire)
S ot manumen rescrsus, 1020161
@ Denkmalgeschitetes Obijek! (Monuments classés)
[Sites ef manuments rosonous, 10.2018]

Archisologische Fundstellen

r | Poteniels rchéilogische Fundstelln (Zone oronge)
el [CNRA 2016]

D::ED Archaologische Fundstellen (Zone rouge)
TCNRA 201¢]

C = 0 beriutungsfiachen TS HQ-Bxrem o aaois
rF=" wo

] ww
i i HQ extreme

C : 3 Damaine public fluvial tserics de la Novigaton 032019

W Notionale Verkehrswege

Stoatsstrafien

—_— Autobahn (A) 0-L7C v, 302007
(Einfuzszone 25 Meter gemeszen ob
bei Vorhaben in der Emflusezone

— Hauptachse [N) E0.LTC 202007
(Einfusszane 25 Méter gemessen ob
bai Vorhaben in der Eiflusszone

n Ponts & Chaussées ererderlich)

icksgranze,
hmigung von Pants & Choussées adorderlich)

Hauptsammelstrafie (C.R.) [B0-L7¢ 3.0 2007]
(Einf & 10 Meter gemessen ob Grurdsticksgrenze,

on in der Eiflusstone in eine Genehmig

bei

—_——— ErschlieBungsstroBe [EDL.TC 3.0 2007, Geopenai 2018]

mmmmmmmms  Eisenbahngleise f0.LTC «w 302007
(Abstondstiochen ouf Anfroge bei CFLI
B Sozial, skonomisch und skologisch relevants Raumplanung

Immissionsschutz - Gewerbe

i ichi el classé) der Klasse 1, 3, 38
{Blogazanloge, Tankstelle, Lagerhalle) [Dezerber 2018, AC Gravanmochar]

O Tanklager Gefahrenbersich (SEVESO-Betrisbe)

Immissionsschutz - StraBien-, Schienen- und Fluglarm
Lirmbelastung - Lden {Day-evening-night level) jadmrstration de fErmirormeenet 2016]
=75 dB(A)
70-75 dB(4)
65-70 dB(A)
60-65 dBIA)
55-60 dB(A)

Immissionsschufz - Elektrosmog

(65KY) (creo:
Trase]

itel leitung (20kV) fereos,
Tl

~ Mobilfunkantennen (Gesporall 11.2018]

Altlasten [sdminsration de termircrrmment Skand 11 2018, Ergantung AC Grevenmachar 2015]

77K  1- Atlostenverdachiige Fliche

XX - Aliost

IV - Sanierte Flache ohne emeute umwelirelevante Nutzung
VIl - Sanierung noch nicht abgeschlossen

Landuwirtschoft frsste vis-viicole 2009

ETTEEY
= Weinbauperimeter

Menusnar

Abb. 10: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan

(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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