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2.9  Schéma Directeur GrMa 19a-c — ,Moselufer”

2.9.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle

ca. 2,33 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich am Moselufer der Stadt Grevenmacher
nérdlich der Grenzbriicke. Das stddtebauliche Umfeld ist durch die westlich
angrenzende historische Altstadt geprdgt.

Art der baulichen Nutzung

Mischnutzung (MIX-u); Wohndichte max. 60 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Rue Mathias Schou”
(GrMa 19a), die ,Rue Victor Prost” (GrMa 19a und GrMa 19b) und die
,Rue de la Moselle” (GrMa 19c). Die ndchstgelegenen Bushaltestellen

befinden sich in ca. 200-300m Entfernung vom Plangebiet in der ,Route
du Vin“ (,Grevenmacher, Enner der Bréck”) bzw. an der ,Gare routiére”.

Entwésserung/Kanalisation

In der Straf3entrasse der ,Route du Vin“ ist im Bereich des gesamten
Plangebietes ein Mischwasserkanal vorhanden. Im Bereich der Plangebiete
GrMa 19a und GrMa 19c ist zudem ein Regenwasserkanal vorhanden.

Naturrdumlicher Kontext

Das Plangebiet ist bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut. Vereinzelt finden
sich regionaltypische B&dume (Ahorn, Kirsche, Blutpflaume, Walnuss und
Apfel). An der Kreuzung ,Rue Victor Prost — Route du Vin“ befindet sich eine
erhaltenswerte Trauerweide. Es wird keine Betroffenheit von nach Artikel 17
und / oder 21 des Naturschutzgesetzes geschitzten Biotopen oder
Habitaten geschitzter Arten erwartet.

Lage des Plangebietes
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C , MOSELUFER”

Abb. 1: Blick von der ,Rue du Pont” auf die Bebauung Abb. 2: Blick von der ,,Rue Mathias Schou” entlang der
der drei Teilplanungsgebiete in Richtung Norden westlichen Plangebietsgrenze (GrMa19%a) in Richtung
Siden

Abb. 3: Blick von der ,,Rue Mathias Schou” auf die Abb. 4: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
Grinstrukturen im Plangebiet (GrMal9a) in nordéstlicher  (GrMal9a) entlang der ,Route du Vin“ in Richtung
Richtung Nordosten

Abb. 5: Blick auf die Bestandbebauung des Plangebiets Abb. 6: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
(GrMa19a) an der ,,Route du Vin” nach Westen (GrMa19b) an der ,Route du Vin“ in Richtung Norden
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Abb. 7: Blick auf das Plangebiet (GrMa19b) von der Abb. 8: Blick auf die Bestandsbebauung des Plangebiets
Route du Vin” nach Westen (GrMa19b) an der ,Route du Vin“ in Richtung
Nordwesten

Abb. 9: Blick auf die Bestandsbebauung des Plangebiets ~ Abb. 10: Blick von der ,Route du Vin“ entlang der
(GrMa19b) an der ,Route du Vin” nach Westen nérdlichen Plangebietsgrenze (GrMa19b) und sidlichen
Plangebietsgrenze (GrMa19c) in Richtung Nordwesten

Abb. 11: Blick auf die Bestandsbebauung im Plangebiet Abb. 12: Blick auf das Plangebiet (GrMa19c) von der
(GrMa19c) an der ,Route du Vin“ in nérdlicher Richtung ,Rue de la Moselle” nach Nordosten

CO3s.ar.l 0710_Vol3_27.05.2019
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Abb. 13: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
(GrMa19c) von der ,Rue de la Moselle” nach Sidosten
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Abb. 14: Blick von Wellen (Deutschland) auf die
Plangebiete GrMa 19a (links) und GrMa 19b (rechts)
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Abb. 15: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaB3stab)
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SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C ,MOSELUFER” 5

2.9.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>
>

Langfristige Transformation und Aufwertung der Moseluferpromenade.

Neugestaltung des heterogenen Erscheinungsbildes des Moselufers durch Errichtung moderner Wohn-
und Geschéftsgebdude.

Herstellung eines nutzungsgemischten und durchgrinten Quartiers in attraktiver Mosellage mit einer
Wohndichte von maximal 60 WE/ha.

Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur westlich angrenzenden historischen  Altstadt
(Hoéhenstaffelung, Bauvolumen).

Herstellung unterschiedlicher Wohnungstypologien in  zentrumsnaher Lage zur Befriedigung
unterschiedlicher Wohnbedirfnisse.

Schaffung von gemeinsamen Parkgaragen.

Schaffung von FuBBwegen zur Altstadt und Mosel.

Steigerung der Attraktivitét der ,Rue Victor Prost” als Verbindung zwischen Altstadt und Moselufer
(Stufenplatz).

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 0710 _Vol3 27.05.2019



6 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C , MOSELUFER”

2.9.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich am Moselufer der Stadt Grevenmacher, nérdlich der Grenzbriicke, und verleiht
der Moseluferpromenade ihren charakteristischen Anblick. Aufgrund der Geb&udehéhen an der ,Route du
Vin” sind die aktuellen Gebdude auch aus weiterer Entfernung sichtbar.

Abb. 16: Blick von der ,Kreuzkapelle” (links) und vom ,,Gedels” (Temmels, Deutschland) (rechts) auf Grevenmacher
und die markante Bebauung im Plangebiet. Quelle: CO3 2018

Im Plangebiet GrMa 19a befindet sich im Stiden das ,Centre médico-social”, im Nordosten befinden sich zwei
finfstéckige Wohn- und Geschéftsgebdude mit markanten Tonnenddchern. Im westlichen Bereich dieses
Teilgebietes im Ubergang zur historischen Altstadt finden sich Garagen.

Das Plangebiet GrMa 19b ist durch das zehnstdckige, pyramidenférmige Wohn- und Geschéftshaus sowie
das nérdlich angrenzende siebenstdckige Wohn- und Geschéftsgebéude geprégt. Im Nordwesten des
Plangebietes GrMa 19b befindet sich das Gebéude des Hauptzollamtes fir die Region Ost. Auch in diesem
Plangebiet befinden sich im Ubergang zur Altstadt Garagen.

Im Plangebiet GrMa 19c befindet sich der Bauhof der Strassenbauverwaltung mit zur ,Rue de la Moselle”
angrenzenden Parkplatzflgchen.

Die Gebdude entlang der Mosel im Plangebiet GrMa 19b wirken im Vergleich zu den Gebéuden des ,Centre
médico-social” und dem Bauhof sowie zur angrenzenden Altstadt Uberdimensioniert. Allen drei
Teilplanungsgebieten fehlt die Kohdrenz mit dem umgebenden stddtebaulichen Kontext. Zudem fehlt dem
Plangebiet aufgrund der Vielzahl an Architekturstilen die Geradlinigkeit — es wirkt, als ob jedes Gebéude fur
sich stehen wirde. Aus diesen Griinden soll ein stéddtebauliches Gesamtkonzept entwickelt werden, bei dem
der markante Anblick des Moselufers gewahrt werden kann, zugleich soll aber ein Quartier entstehen, das sich
durch Grinflachen, eine harmonische Integration in die stédtebauliche Umgebung und gemeinsame
Gestaltungselemente auszeichnet.

0710_Vol3_27.05.2019 CO3s.ar.l
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Abb. 17: Aufteilung des Plangebietes in die verschiedenen Teilplanungsgebiete (genordet, ohne MaBstab). Quelle: CO3
2019

Das stédtebauliche Konzept sieht die Errichtung markanter Wohn- und Geschéftsgebdude entlang der ,Route
du Vin” vor. Diese Gebédude sollen den Straflenraum fassen und durch ihre Wirkung als ,landmark” im
Straflenraum den Zugang zur historischen Altstadt Uber die ,Rue de la Moselle”, die ,Rue Victor Prost” und
die ,Rue Mathias Schou” markieren. Dieses Gebdudeensemble schafft einen architektonischen Merk- und
Hochpunkt am Moselufer. In ihrer Héhenentwicklung sollen sich diese Gebéude an der sudlich gelegenen
Weinkellerei ,Bernard Massard” orientieren. In den westlichen Teilbereichen der Teilplanungsgebiete GrMa
19a und GrMa 19b sowie im Norden des Teilplanungsgebietes GrMa 19c¢ sollen Einfamilienhéuser in
Reihenbauweise entstehen. So kénnen die grofivolumigen Baukérper der Alistadt aufgenommen und ein
harmonischer Ubergang zwischen moderner Bebauung und historischer Altstadt geschaffen werden. Entlang
der ,Rue des Bételiers” und der ,Rue de la Moselle” kédnnen auch Mehrfamilienhéuser entstehen, sodass die
gegeniberliegende Bestandsbebauung stddtebaulich angemessen eingefasst und gespiegelt wird. Die
Plangebiete GrMa 19a und GrMa 19b werden Gber die ,Rue Mathias Schou”, die ,Rue Victor Prost” und die
+Rue de la Moselle” erschlossen. In diesen zwei Teilplanungsgebieten sollte im siGdwestlichen Bereich jeweils
ein Parkhaus, das sich zwischen den Wohn- und Geschéftsgebduden an der ,Route du Vin” und den westlich
gelegenen Einfamilienhdusern befindet, errichtet werden. Diese Parkhduser sollen zwischen den Gebéuden
Uber maximal je ein Parkdeck und Griindécher, die als grine Aufenthaltsrdume genutzt werden kénnen,
verfigen. In den sidwestlichen Bereichen der zwei Teilplanungsgebiete GrMa 19a und GrMa 19b kénnen
mehr Parkdecks errichtet werden. Die Fassade des ebenerdigen Parkdecks sollte begrint werden. Das
Plangebiet GrMa 19¢ wird iber die bestehende Stichstrale nérdlich des Plangebietes, die auf einem Platz, der
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8 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C , MOSELUFER”

das Teilplanungsgebiet zur Mosel hin 6ffnet, erschlossen. Zwischen den Wohn- und Geschéftsgebduden an
der ,Route du Vin” und den Baukérpern im Norden bzw. Westen der Teilplanungsgebiete bilden die
Grinddacher der Parkhéuser zentrale Platzfldchen. Durch die Begrinung kann ein zentrumsnahes Quartier mit
einer hohen Aufenthaltsqualitét entstehen. Bei der Anordnung der Wohn- und Geschéftsgebéude entlang der
sRoute du Vin” soll darauf geachtet werden, dass auch von den Grindéchern und den Ein- bzw.
Mehramilienhéuser im Westen und Norden der jeweiligen Plangebiete ein Blick zur Mosel gewdhrt bleibt.
Diese Schneisen dienen nicht nur dem Moselblick, sondern auch als Frischluftschneisen. Durch die
Gebdudeanordnung und der damit verbundenen Offnung des Plangebietes zur Mosel hin wird ein
spannungsreicher Ubergang zwischen der dicht bebauten Altstadt und der Mosel geschaffen.

Allemagne

Abb. 18: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur GrMa 19a-c — ,Moselufer”. Quelle: CO3 2019
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen

Héhenentwicklung

Frei- und

Abstandsflachen

Im Osten der Plangebiete GrMa 19a und GrMa 19b sowie im Stden des
Plangebietes GrMa 19c sollen Wohn- und Geschéftsgebéude errichtet werden.

Im Westen und Norden der Plangebiete sollen Einfamilienhéuser in
Reihenbauweise hergestellt werden. Im Nordwesten des Plangebietes GrMa
19b kénnen Mehrfamilienhéuser errichtet werden.

In den Plangebieten GrMa 19a und GrMa 19b sind Parkhéuser, die zwischen
den Gebéduden Gber maximal je ein Parkdeck verfigen, vorgesehen. In den
sUdwestlichen Bereichen der zwei Teilplanungsgebiete GrMa 19a und GrMa
19b kédnnen mehr Parkdecks errichtet werden.

Wohn- und Geschéftsgebdude entlang der ,Route du Vin“: 4 Vollgeschosse +
1 Staffelgeschoss. Die Hohenentwicklung soll sich an der Weinkellerei ,Bernard
Massard” orientieren.

Wohngebéude im Westen und Norden der Teilplanungsgebiete: 3
Vollgeschosse + ausgebautes Dach- oder Staffelgeschoss. Die
Hohenentwicklung soll sich in diesem Bereich an der historischen Altstadt
orientieren.

Parkhduser: 1 Parkdeck + 2 Parkh&user mit maximal 3 Geschossen in den
sidwestlichen Bereichen der zwei Teilplanungsgebiete GrMa 19a und GrMa
19b.

Fur die Bewohner sind ausreichend Freifléchen zur Verfigung zu stellen.

Die Festlegung der Abstandsfléchen erfolgt in Bezug auf die Bestandsbebauung
und konkrete Bebauungsvorschlége.

Dem Wohnen sollten mindestens 70% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP-NQ Flache dienen.

Wohngebédude mit mehr als 16 Wohneinheiten sind untersagt. Im Erdgeschoss der Gebdude sollen

Einzelhandel und Betriebe aus dem HORESCA-Sektor vorgesehen werden, Bironutzungen sind innerhalb des

Erdgeschosses nicht zuldssig.
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Abb. 19: Prinzipschnitt A-A” (siehe Abb. 18) durch das Plangebiet. Im linken Bildteil sind die Wohngebéude, im rechten
Bildteil die Wohn- und Geschdftsgebdude an der ,Route du Vin” dargestellt. Das Parkhaus befindet sich auf Héhe der
Erdgeschosse, unterhalb der Platzfléche. Quelle: CO3 2019

CO3s.arl.
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10 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C ,MOSELUFER”

Abb. 22: 3D Ansicht des Plangebiets — Blickrichtung Nordost. Quelle: CO3 und Made Atelier d’Architecture 2019.
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Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil &ffentlicher bzw. halbéffenlicher Grinflachen aus. Dazu
zéhlen die Grinddcher der Parkhéuser, die als Platzflachen gestaltet werden sollen, sodass grine
Aufenthaltsrdume fir die Bewohner des Quartiers und die Birger Grevenmachers entstehen. Auch die
Angestellten, die ihre Arbeitsstatte in den Wohn- und Geschéftsgebéuden an der ,Route du Vin“ haben werden,
sollen sich in diesem Bereich erholen kénnen. Entsprechend dieser Funktionen ist auf eine angemessene
Gestaltung zu achten. An der Grenze zur historischen Altstadt sollen in den Teilplanungsgebieten GrMa 19a
und GrMa 19b Grinziige mit FuBwegeverbindungen entstehen.

T Rl—

.

Abb. 23: Beispiele fur begrinte Platz- und StraBBenfléchen, die auch als Aufenthaltsrdume dienen. Quellen: wikipedia.de
(links) und huispedia.nl (rechts)

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

COS3s.ar.l. 0710_Vol3_27.05.2019
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2.9.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung der Plangebiete erfolgt Uber Zufahrten an der ,Rue Mathias Schou”, der ,Rue Victor Prost”
und der ,Rue de la Moselle”. In die Teilplanungsgebiete GrMa 19a und GrMa 19b sollen jeweils von beiden
Seiten Zufahrten vorgesehen werden. Diese fihren ebenerdig in die Parkhéuser. Das Teilplanungsgebiet GrMa
19¢ soll ausgehend von der ,Rue de la Moselle” Gber eine Stichstrae, die auf eine Platzfléche mindet,
erschlossen werden.

In den Teilplanungsgebieten GrMa 19a und GrMa 19b sind zwischen den Wohn- und Geschéftsgebéuden
an der ,Route du Vin” sowie zwischen den Ein- und Mehrfamilienhdusern im Norden bzw. Westen der
Teilplanungsgebiete Parkh&user mit einem Parkdeck vorgesehen. In den sidwestlichen Bereichen der beiden
Teilplanungsgebiete kénnen mehrere Parkdecks errichtet werden. In diesen Parkh&usern sind die privaten
Stellplétze zu organisieren. Die privaten Stellpldtze im Teilplanungsgebiet GrMa 19c kénnen in den
Erdgeschossen der Gebédude hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl der
dffentlichen Stellplétze fest.

An den bestehenden ErschlieBungsstrafien und der ,Route du Vin” sind bereits straBenbegleitende Trottoirs
vorhanden, sodass eine ErschlieBung fir den Fuflgéngerverkehr sichergestellt ist. In den Plangebieten GrMa
19a und GrMa 19b sollen zudem im Ubergang zur historischen Altstadt Griinzige mit FuBwegeverbindungen
hergestellt werden. Diese stellen einen Anschluss an die als Platzfléchen gestalteten Grindécher der
Parkhauser sowie im Teilplanungsgebiet GrMa 19b an der ,Rue des Bateliers” her.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in ca. 200-300m Entfernung vom Plangebiet in der ,Route
du Vin“ (,Grevenmacher, Enner der Bréck”) bzw. am ,Gare routiére”. Am ,Gare routigre” besteht Zugang zu
diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Stadt sowie Remich, Machtum, Breinert, Echternach,
Wasserbillig, Diekirch, den Kirchberg und grenziberschreitend nach Deutschland (Nittel, Konz). An Freitagen
und Samstagen besteht zudem Uber den ,Nightlifebus” bis in die spéten Abendstunden Anschluss von
Luxemburg-Stadt. In der ,Route du Vin“ (,Grevenmacher, Ennert der Bréck”) besteht Zugang zu diversen RGTR-
Linien mit Zielen innerhalb der Stadt sowie Remich, Machtum, Luxembourg-Stadt (Limpertsberg), Mondorf, den
Kirchberg und grenziberschreitend nach Deutschland (Nittel, Konz).

0710 _Vol3 27.05.2019 CO3s.ar.l
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Technische Infrastrukturen
»  Schmutzwasser

In den Straf3entrassen der ,Rue Mathias Schou”, der ,Rue Victor Prost”, der ,Rue de la Moselle” und der ,Route
du Vin” sind Mischwasserkandle vorhanden. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann
diesen Mischwasserkandlen zugefihrt werden.

Der mégliche Anschlusspunkt an die bestehenden Kanéle ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Das erforderliche Retentionsvolumen sollle in Form von oberirdischen, naturnah ausgestalteten
Retentionsmulden in Kombination mit unterirdischen Retentionsbecken hergestellt werden. Die Einbindung der
oberirdischen Retentionsfléchen in das architektonische Gesamtkonzept ist hierbei von zentraler Bedeutung.
Zur Herstellung der Retentionsfléchen sollte der seitliche Grenzabstand zwischen den Mehrfamilienhéusern
genutzt werden. Ausgehend von den Retentionsfléichen erscheint eine Ableitung des Regenwassers Uber die
Regenwasserkandile in der ,Route du Vin” bzw. den verrohrten Bachlauf des ,Rouderbaach” méglich. Im Zuge
des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung zu prifen, inwiefern die
vorgeschlagenen Méglichkeiten zur Ableitung des Regenwassers (Kanéle, Bachlauf) umgesetzt werden kénnen.
Die vorgeschlagenen Standorte der Retentionen kénnen unter Beriicksichtigung der Topografie noch veréndert
werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.

CO3s.arl 0710 _Vol3 27.05.2019
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2.9.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

|Il

Im Teilplanungsgebiet GrMa 19a befinden sich im Siden um den Bereich des ,Centre médico-socia
zahlreiche  Grinstrukturen  (regionaltypische B&ume) sowie ein  Nutzgarten. Im  Norden des
Teilplanungsgebietes GrMa 19c befindet sich eine weitere Grinfléche, die restlichen Fléchen sind zum
Uberwiegenden Teil versiegelt und wenig durchgrint. An der Kreuzung ,Rue Victor Prost — Route du Vin“
befindet sich eine erhaltenswerte Trauerweide (Art. 14 Naturschutzgesetz).

Im Zuge der Umgestaltung des Plangebietes soll ein durchgrintes Quartier mit Offnung zur Mosel hin
entstehen. Die Grindacher der Parkhéuser zwischen den Wohn- und Geschéftsgebéuden an der ,Route du
Vin” und den Ein- und Mehrfamilienh&usern im Westen und Norden der Teilplanungsgebiete sollen als griine
Aufenthaltsrdume im Freien gestaltet werden. Fir die Bewohner der Ein- und Mehrfamilienhduser stehen zudem
private Grinflachen in den rickwertigen Bereichen ihrer Grundsticke zur Verfigung. Zur Ausbildung einer
Allee entlang der ,Route du Vin“ kénnen im Osten des Plangebietes Hainbuchen gepflanzt werden. Im Westen
der Teilplanungsgebiete GrMa 19a und GrMa 19b kénnen Uber eine begrinte FuBwegeverbindung die
historische Alistadt (GrMa 19b) und das Moselufer erreicht werden. Die Fassaden der Parkhéuser sollen
begriint werden, aufgrund der Lage im Moseltal und damit in einer Weinbauregion bietet sich eine Begriinung
mit wildem Wein an. Bei der Stellung der Gebd&ude an der ,Route du Vin“ ist darauf zu achten, dass
Frischluftschneisen gebildet werden. Diese sorgen nicht nur fir ein angenehmes Klima im Plangebiet, sondern
garantieren auch fir alle Bewohner des Quartiers einen Moselblick. Zur weiteren Durchgrinung des
Plangebietes kénnen die Flachdédcher begriint werden. Im Zuge der Umsetzung dieser Maf3nahmen kann ein
attraktives, grines Quartier in Mosellage, das eine wohnortnahe Erholungs- und Freizeitméglichkeiten bietet,
entstehen.

dy

Abb. 24: Mégliche Begrinung der Wohn- und Geschdéftshduser an der ,Route du Vin” sowie der Platzfléchen. Quelle:
wernst-werte.de
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2.9.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Teilplanungsgebiet GrMa 19c und der Bereich um das ,Centre médico-social” stellen
Altlastenverdachtsfléchen dar.

»  An der Kreuzung ,Rue Victor Prost — Route du Vin” befindet sich eine erhaltenswerte Trauerweide (Art.
14 Naturschutzgesetz).

>  Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstrale (N 10 — ,Route du Vin“).

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

>  Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsbereich der Hochwasserereignisse an der Mosel
(HQ10 - GrMa 19 a und GrMa 19b, HQ100 und HQextrem — GrMa 19a-c). Die Parkhéuser in den
Teilplanungsgebieten GrMa 19a und GrMa 19b sowie deren Zufahrten sind entsprechend ihrer Lage
im Uberschwemmungsgebiet auszufohren. Beziglich Sicherheit muss aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsbereich der Mosel das Wasserwirtschaftsamt an der weiteren Ausfihrungsplanung
beteiligt werden.

> Im Rahmen der PAP-Erstellung ist mit der AGE und der Gemeindeverwaltung abzustimmen, ob in der
StraBentrasse der ,Route du Vin“ im Bereich des Teilplanungsgebietes GrMa 19b  ein
Regenwasserkanal herzustellen ist.

»  Ca. 100m westlich des Plangebietes befindet sich auf dem Postgebéude eine Mobilfunkantenne.

»  Entlang des Moselufers sollen neue stddtebauliche und architektonische Akzente gesetzt werden. Zur
Ausarbeitung dieser kénnte ein Wettbewerb ausgeschrieben werden, in welchem die architektonische
Gestaltung des Plangebietes ausgearbeitet wird.

> Die bestehenden Gebdude unterliegen einem Bestandsschutz. Renovierungs-, Instandsetzungs- und
UmbaumaBnahmen sind ohne die Ausarbeitung eines PAP-NQ méglich.

CO3s.arl 0710 _Vol3 27.05.2019



16 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 19A-C ,MOSELUFER”

;%i’\

PLANGRUNDLAGEN W Wasservitachoh
Gemeind - C 7] Gberfutungsfiachen TIWAIS HQ-Exrem
L =" hHeo
— Katastergrenzen Fch 2010/ I_l H&i00
bestshendes Gebéude: FCH 2010 | BDLTC 202007 T Heeieme
e ‘ Gebbude periuiezon e C = 7} oomaine public fusial funce el iasgesen 32015y
@ ! ételiches Gobéude 03 2018
—————  Hahenlinie: Aquidistanz 5m | 25m EDLTC = 302007} W Nationale Verkehrswege
———/— —  permonente | tempordie und/oder unterirdische FlieBgewdisser B0-LTC w 302007] i
I orotere FlieB- und/oder Stehgewdsser (Stousee, Flisse) 0.L7C 1. 3.0 2007] — T AT
e Gurrasien ab Grindibichagraras,
FACHPLANERISCHE RESTRIKTIONEN / GESETZLICHE VORGABEN e i ek Odnehinig g v Por & Clumbar aricadustcty
auf Basis PAG en vigueor, DOP 2013, Bestondsaufnahme CO3 2013-2018 i A oo s S
i Vrhoben i der £ 9 “on Ponts & Ch fordarich
=== Hauplsammelstrafie (C.R.) [80..7C 3.02007]
W Schutz der Natur und der notirlichen Ressourcen q sane 10 Mata Sundzsckzgrone,
bai Vorhaben in der Enfluss e Ganehmigung von Ports & Chauasées erorderich)
. ol e B
o prtien BBl el sind im Einzelol — ErchlioBungssircfis BOLTC 30 2007, ecponci 2018
s A . é Eisenbahngleise B0-L-1C v 302007
] Flachenbitop Offenondkariervng L EREes hnglese £0L1C .3
Grinplone]
i B Sorial, skanomisch und skologisch refevante Raumpl
® Punktbiotop - Offenlandkartierung
200 crpiane]
o Immissionsschutz - Gewerbe
7 hmi i classé] der Klasse 1, 3, 38
Flachenbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften CO3 [aufnohmen CO2 2012/2018, Details (Biogasanlage, Tonkstelle, Logerhalle) [Dezember 2018, AC Gravenmocher]
R— siehe Grinplane]
O Tanklager Gefohrenbereich (SEVESO-Betriobe)
Linienbiotop - Kartierung innerhalb dar Ortschaften COB jairshman CO3 20132015, et seoe
Greld Immissionsschutz - StraBen-, Schienen- und Fluglarm
o) Erhaltenswerter Einzelbaum - Kortierung innerholb der Ortschafien COB jnsban €03 Lsrmbelastung - Lden (Day-evening-night level) fxmnenatn d lEniromnenen 20161
2013/2018, Deails sishe Gronplane| =75 dBiA)
rhal Baume Eous ot Forits 2014] 70-75 dB(A)
65-70 dB(A)
Geschifzte Habitate, Habitote geschitzter Arten [ar 17,21 Narchungesst] [ | 60-65dBlA)
TR | A 17 Habitate - Habifte geschifrter Arten [PACT S 112016 55-60 dB[A)
N ——

TRATIIR] At 17721 Hobitete - Hobitate geschifrer Aren PACT s 112016 Immissionsschutz - Elektrosmog
N ——

E——2 itung (65KV) e o —_—
W Schutz des kolursllen und nafionolen Erbes (Denkmalschuts) be Tt
® Denkmalgeschitztes Obiek (Inventaire supplémentaire) e on e O It b pesoin B o i
St o ranurace atneus, 102018
@ Denkmolgsschitztes Obiekt lassés) ™M Mobilfunkantennen [Geoporail 11.2018]
5ites et monumeres natianoux, 10.2018]

Allasten [udninstation de fensromement St 11.2018, Erganzung AC Grevenmocher 2017
Archaolagische Fundstellen

Potenzielle archaclogische Fundstellen (Zone orange) 7T - Ablastenverdachtige Fiache
(| T T o

1CNRA 201,

waa
[T rchiclogische Fundsellen Zone rouge)
KCNRA 2018]

BT T - Soniette Fliche ohne emeute umwolirelevante Nutzung
[/ Vil- Sanierung noch nicht abgeschlossen

Landwirtschoff finstie siincole 2005]

SUTEETRL weinbouperimeter

WaEnswnE

Abb. 25: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan 0710 _ba Xil
(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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