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Kapitel lll - Schéma Directeur

1. Charakteristika des Plangebietes

Grofe ca. 0,65ha

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Stadtzentrum von

Grevenmacher. Auf der Plangebietsfléiche befindet sich das Mébelhaus
Stadtebaulicher Kontext ,Galerie Moderne” mit seinen Lagerfléchen. Das stédtebauliche Umfeld ist
nach Studwesten durch freistehende Einfamilienhéuser und nach Norden durch
den urbanen Kernbereich von Grevenmacher geprégt.

Art der baulichen Nutzung Mischnutzung (MIX-u); Wohndichte max. 50WE/ha

Das Plangebiet wird im Osten tber die Strafle ,Schaffmill” und im Westen
Verkehrliche ErschlieBung Uber die ,Rue des Jardins” erschlossen.

Bushaltestellen befinden sich in fuBléufiger Entfernung.

. o In den Straflentrassen der ,Rue des Jardins” und der ,Schaffmill” ist je ein
Entwésserung/Kanalisation .
Mischwasserkanal vorhanden.

Derzeit ist das Plangebiet vollstandig versiegelt. Innerhalb des Plangebietes
Naturrdumlicher Kontext befinden sich keine zu erhaltenden Biotope, eine Habitateignung wird nicht

angenommen. Ungeféhr 150m sidlich des Plangebiets verléuft die Mosel.

Lage des Plangebietes

=—=  Héhenlinien O Punktbictop i
Bushaltestelle [N~ Linienbictop —(N)—
» Blickrichtung FH  Flachenbiotop | ohne Mafistab
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Abbildung 7: Blick T auf den Siiden der GMG und deren  Abbildung 8:  Blick 2 auf die westliche Umgebung des
Parkplatz. Plangebietes in der ,Rue des Jardins”.

Abbildung 9: Blick 3 auf den Anlieferungsbereich der Abbildung 10:  Blick 4 auf den nordwestlichen Rand des
GMG im Westen des Plangebietes. Plangebietes und den Bereich der
geplanten Zufahrt ins Plangebiet.

Abbildung 11:  Blick 5 auf die ,Rue des Jardins”. Abbildung 12:  Blick é von Siden auf das Gebdude der
,Galerie  Moderne” und die Strafle
,Schaffmill”.

Quelle Abb.7 bis12: CO3 2018
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Abbildung 13:  Auszug aus dem PAG modifié (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2023
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Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art.
8.(1)1. RGD 2017)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung des

Plangebietes aufgelistet:

>

Entwicklung eines urbanen Mischgebietes in Néhe zur historischen Altstadt, das Handel, Arbeit und
Wohnen kombiniert.

Entwicklung eines Quartiers mit hoher, individueller stédtebaulicher Qualitét, einem vielféltigen
Wohnungsmix, sowie Platz- und Straenréumen, die sich durch ihre hohe Aufenthaltsqualitét

auszeichnen.

Integration in das stédtebauliche Umfeld (Bautypologie, Gebéudestellungen, Héhenentwicklung,
Fassadengestaltung).

Schaffung homogener Ubergénge zum Bestand.

Schaffung einer Verbindung zwischen der ,Rue des Jardins” und der ,Schaffmill”. Gestaltung der
Verbindung in Absprache mit dem technischen Dienst der Stadt Grevenmacher zur Definition der
moglichen Nutzungen, u.a. in Bezug auf notwendige Unterhaltsarbeiten und Millabfuhr.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z. B. Grindécher etc.).

Entwésserung im Trennsystem.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3. Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

[dentitét des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich im sidwestlichen Zentrum der Stadt Grevenmacher. Auf der Fléche befindet sich aktuell
die ,Galerie Moderne Grevenmacher” (GMG) einschliellich des Lagers sowie deren Parkplatz und die Fléche for
den Lieferverkehr des Mébelhauses. Im Norden und Osten grenzt die Fléche an die Alistadt von Grevenmacher.
AuBerdem liegt eine Tankstelle nérdlich  des Plangebietes. Die westliche Umgebung ist von
Einfamilienhausbebauung geprégt. Ungeféhr 150m sidlich des Plangebiets verlduft die Mosel. Im Nordosten grenzt
ein PAP ,Nouveau Quartier” an das Plangebiet.

Ziel bei der Ausarbeitung des vorliegenden stédtebaulichen Konzepts ist es, ein nutzungsgemischtes Gebiet mit
hauptséchlicher / vorrangig Wohnnutzung an der ,Rue des Jardins” und gewerblicher Nutzung (Handel, Arbeit) an
der ,Rue Schaffmill” zum Ausbau der ,Galerie Moderne Grevenmacher” zu schaffen sowie eine Nachverdichtung
im Bestand in zentraler Lage zu erméglichen. Die attraktive Wohnlage im Zentrum der Moselmetropole zeichnet
das Plangebiet aus. Dies erfordert die Ausarbeitung eines abgestimmten Bebauungs- und ErschlieBungskonzepts.

Die Zufahrten sollen als WohnstraBBe ausgebildet werden. Ein autofreier Platz im Zentrum des Plangebietes soll die
Aufenthalts- und Kommunikationsfunktion des &ffentlichen Raumes stérken. Die geplante Grinfléche im Stdwesten
soll zur Ausbildung einer naturnahen Retentionsfléche sowie als Aufenthaltsfléche genutzt werden.

An der ,Schaffmill” ist das Gebdude der GMG geplant. Zusétzlich besteht die Méglichkeit auf Co-Working Spaces
sowie Wohnungen im Staffelgeschoss. Im Zentrum des Plangebietes sollen Reihenhéuser entstehen. Im Westen an

der ,Rue des Jardins” ist ein Mehrfamilienhaus geplant.

Rue des Jardins

Abbildung 14:  Stddtebauliches Konzept. Quelle: Gubbini Architectes 2023
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Art und Maf} der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

. Innerhalb des Plangebietes sollen Einfamilienh&user in Form von Reihenhdusern
Gebdudetypen

sowie Mehrfamilienh&user und Gewerbe- und Birogebéude errichtet werden.
Die Einfamilienhduser sollen maximal mit zwei Vollgeschossen und einem

. . Staffelgeschoss hergestellt werden. Die Mehrfamilienhduser sowie die Gebéude
Haéhenentwicklung . o i ) )
for Gewerbe- und Burofléchen sollen maximal mit 3 Vollgeschossen und einem

Staffelgeschoss hergestellt werden.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fldchenzuschnitt bzw.
. Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen

handeln) soll mindestens 5m betragen. Seitlich kann angebaut werden. Ist dies

nicht der Fall, soll der seitliche Grenzabstand mindestens 2m betragen.

Mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der PAP NQ-Fléche sind Wohnzwecken zugeschrieben.

Gestaltung des éffentlichen Raumes

> Offentlicher Platz im Zentrum des Plangebietes, der als Kommunikations- und Aufenthaltsraum innerhalb des
Quartiers dienen soll.

> Eine naturnah gestaltete Retentionsflédche

|II

> Wegeverbindung zwischen der ,Schaffmill” und der ,Rue des Jardins”
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4. Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

4.1 Mobilititskonzept

Die Plangebietsfléiche schlieft im Westen an die ,Rue des Jardins” und im Osten an die StraBe ,Schaffmill” an. Von
der ,Rue des Jardins” soll die ErschlieBung des Plangebietes Gber die geplante Zufahrt des benachbarten PAP-
Projekts (Ref-Nr. 19110/43C) erfolgen. Von der ,Schaffmill* aus ist eine neue Zufahrt geplant. Die beiden Zufahrten
sollen als Wohnstra3en ausgestaltet und zusammen mit dem autofreien Quartiersplatz im Zentrum des Plangebietes
als Aufenthalts- und Begegnungsraum verstanden werden. Die Gestaltung der Verbindung zwischen der ,Rue des
Jardins” und der ,Rue Schaffmill” muss in Absprache mit dem technischen Dienst der Stadt Grevenmacher erfolgen.

Eine Nutzung fir Millabfuhr, Feuerwehr und notwendige Unterhaltsarbeiten muss méglich sein.
Die privaten Stellpldtze sollten in einer Tiefgarage organisiert werden. Eine geringe Anzahl oberirdischer Parkpléitze

kann errichtet werden.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich OPNV-Haltepunkte, von denen ein Anschluss zu
umliegenden Gemeinden in Luxemburg und nach Deutschland sowie nach Luxemburg-Stadt besteht.

4.2 Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkandlen in der ,Rue
des Jardins” und der Straf3entrasse der ,Schaffmill” zugefihrt werden. An welchen der Kanéle der Anschluss erfolgen
soll, ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) und der
Gemeindeverwaltung abzuklgren.

»  Regenwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser soll in einem Retentionsbecken zuriickgehalten werden.
Die Zuleitung des Regenwassers sollte maglichst oberirdisch in Form von Mulden erfolgen.

Der genaue Standort und die Dimensionierung der Retentionsfléche sind im Zuge des PAP-Projekts in Abstimmung
mit der AGE (,Administration de la gestion de I’'eau”) und der ACG (,Administration Communale Grevenmacher”)

abschlieffend festzulegen und k&nnen von den Vorgaben des ,Schéma Directeur” abweichen.
Falls die Dimensionierungen der bestehenden Mischwasserkandéle in den Straflentrassen der ,Schaffmill” und der

+Rue des Jardins” ausreichend sind, kann das anfallende Oberfléchenwasser diesen zugeleitet werden. Dies muss
im Zuge der Umsetzung des PAP mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits
versiegelt oder wird als unversiegelte Parkplatzflache [E— ———
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zusdtzlich. Bei der Bepflanzung ist auf eine Auswahl

standortgerechter und klimaresistenter Arten zu achten. réaci,r:;:,n
Abbildung 15:  Auszug des  stddfebaulichen  Konzepts.

&

Quelle: Gubbini Architectes 2023
+19%
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6. Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

»  Das Plangebiet stellt eine Altlastenverdachtsflache dar.

»  Nordwestlich des Plangebietes bestehen zwei COMMODO-Betriebe der Klasse 1 (Tankstelle und
Betreuungsstétte fir schwerbehinderte Menschen).

> Im Sudosten grenzt das Plangebiet an den Uberflutungsbereich des extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) der Mosel.

»  Im Plangebiet herrscht eine Starkregengefahr.

»  Das Plangebiet befindet sich an einem ,Chemin repris”. Bei der Herstellung der Zufahrten sind die
Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées” zu beachten.
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