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2.2  Schéma Directeur GrMa 4 — ,Unter dem Pietert” (PAP approuvé N° 18419/43C)

2.2.1 Charakteristika des Plangebietes

ca. 3,70 ha (Die Abgrenzung des Plangebietes beruht auf dem Mesurage,
Grofle das im Rahmen der PAP-Ausarbeitung erstellt wurde [Quelle: Geocad
2019))

Das Plangebiet ist im Westen von Grevenmacher gelegen. Mit Ausnahme

. . der sudlichen Plangebietsgrenze ist das Plangebiet von Wohnbebauung
Stadtebaulicher Kontext L i N i b
umgeben. Stdéstlich des Plangebiets verléuft die ,Route de Machtum

(N 10).

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-2); Wohndichte max. 35 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Straflen ,Rue des

Vignes” und ,An der Gewan”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
kehrliche Erschlief3 ”
Verkehrliche Erschiietiung sich in ca. 300m Entfernung vom Plangebiet in der ,Route de Machtum”

(,Enner der Bréck”).

Entwd /Kanalisati In den Straflentrassen ,Rue des Vignes”, ,Route de Machtum” und ,An der
ntwésserung/Kanalisation
s Gewan” sind Misch- und Regenwasserkandle vorhanden

Derzeit wird das Plangebiet als Gartenland genutzt. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich zahlreiche Grinstrukturen. Die
Gebschstrukturen im Osten und Studen der Fléche sowie die zwei
Naturrdumlicher Kontext Walnussbéume im Norden der Fldche stellen Biotope nach Art. 17
Naturschutzgesetz dar. Potentielle Habitate fir die Kleine und Grofie
Bartfledermaus innerhalb des Plangebietes kénnen nicht ausgeschlossen
werden (SUP).

Lage des Plangebietes

= = Hohenlinien O Punkibiotop () Erhaltenswerter Einzelbaum ‘l
Bushaltestelle [Tl Linienbiotop Gemeindegrenze — ’/Nt\ —
b Blickrichtung @ Flachenbiotop oA Plangebiet |ohne MaBstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 4, UNTER DEM PIETERT”

Abb. 1: Blick entlang der sidéstlichen Plangebietsgrenze ~ Abb. 2: Blick von der nordéstlichen Plangebietsgrenze auf
an der ,Route de Machtum” (N 10) das Plangebiet und die StraBe ,An der Gewan”

Abb. 3: Blick von der Kreuzung ,An der Gewan — Rue des  Abb. 4: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze
Foyers” entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in von ,An der Gewan”
Richtung Osten

Abb. 5: Blick von der ,Rue des Vignes” auf die Abb. 6: Blick von der ,,Route de Machtum” (N 10)
Plangebietsfléiche in Richtung Nordosten entlang der ,Rue des Vignes” an der sidlichen
Plangebietsgrenze
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Abb. 7: Blick von der Plangebietsfléche zu ,An der Abb. 8: Blick auf die Gartenfléchen im Plangebiet
Gewan” nach Norden

Abb. 9: Blick von der sidwestlichen Plangebietsgrenze Abb. 10: Blick von Wellen (Deutschland) auf die
entlang der ,Route de Machtum” (N 10) Plangebietsfldche
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Abb. 11: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaB3stab)
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2.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Diversifizierung des bestehenden Wohnraumangebots (Mehrfamilienhéuser, Reihen- und
Doppelhéduser).

Integration in das stddtebauliche Umfeld und die Landschaft (Bautypologie, Gebdudestellungen,
Héhenentwicklung).

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Attraktive, dffentliche Freirdume fir eine héhere Wohnumfeldqualitét.

Beriicksichtigung der Uberschwemmungszone der Mosel bei der Planung und Errichtung der
Baukérper.

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Ein diversifiziertes Wohnraumangebot (freistehende Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhéuser sowie
Mehrfamilienhéduser) soll den Anforderungen unterschiedlicher Nutzergruppen gerecht werden und eine soziale
Mischung innerhalb des Quartiers forcieren.

Zahlreiche Quartiersplétze gliedern das Wohngebiet und schaffen zusammen mit den geplanten &ffentlichen
Grinflachen eine hohe Wohnumfeldqualitét.

Der geplante Grinzug entlang der ,Route de Machtum® (NationalstraBe 10) garantiert in Kombination mit der
Dichtestafflung innerhalb des Wohnquartiers (Abnahme der Baudichte von Siidost nach Nordwest) die
Integration des Plangebiets in das stédtebauliche Umfeld und trégt dazu bei, die Lérmemissionen ausgehend
von der Nationalstrafie innerhalb des Wohngebiets zu reduzieren. Der Griinzug im Sidosten des Quartiers ist
neben seiner technischen Funktion als Standort der Retention auch als Abstandsfléche zwischen NationalstraBe
und den geplanten Mehrfamilienhdusern von Bedeutung und tréigt zur Vernetzung des Baugebiets mit den
umliegenden innerérlichen Grinfléchen bei.

Ein engmaschiges FuBwegenetz, insbesondere innerhalb der &ffentlichen Grinziige, garantiert eine zeitnahe
Erreichbarkeit des stédtebaulichen Umfelds.

Abb. 12: Auszug Partie graphique PAP approuvé. Quelle: Arco Architecture-Company 2019.
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6 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 4, UNTER DEM PIETERT”

Abb. 13: Exemplarische Ansicht mit Blickbeziehung auf die im Sidosten geplanten Mehrfamilienhduser. Quelle: Arco
Architecture-Company 2019.

Abb. 14: Exemplarische Perspektive des Wohnquartiers mit stédtebaulichem Umfeld. Quelle: Arco Architecture-Company
2019.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Einfamilienhéuser in Form von freistehenden
Haustypen Einfamilienhdusern, Doppelhéusern und Reihenhdusern sowie
Mehrfamilienhéuser errichtet werden.

Maximal 2 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss/ Dachgeschoss

Héhenentwicklung
(Bericksichtigung des stédtebaulichen Umfelds bei der Wahl der Dachform)
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 5m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 80% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP-NQ Fléche dienen.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Innerhalb des Plangebietes zdhlen folgende Flédchen zu den &ffentlichen Fléchen:

> Wohnstralen und Quartiersplétze innerhalb des Plangebiets
>  Offentliche Grunfléichen einschlieBlich der geplanten Retentionsflache im Sidosten des Plangebiets

> Offentliche FuBwege

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir offentliche Flédchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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2.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralen ,Rue des Vignes” und ,An der Gewan”.
Ausgehend von der ,Rue des Vignes” soll das Plangebiet Gber eine Wohnstrafle, welche sich innerhalb des
Plangebiets in zwei StraBentrassen aufteilt, erschlossen werden. Diese beiden Straflentrassen stellen jeweils
einen direkten Anschluss an die Strafle ,An der Gewan” her. Die Straflentrassen sollten dem natirlichen
Gelandeverlauf folgen, um den Eingriff in die bestehende Topografie (Auf- und Abtrag) so gering wie méglich
zu halten. Mittels einer Stichstrafe soll der zentrale Plangebietsbereich erschlossen werden. Alle StraBen sollten
als Wohnstraflen ohne Trottoir ausgebaut werden.

Die Quartiersplétze sollten attraktiv gestaltet werden (Méblierung, Materialwahl, Durchgrinung), um den
kinftigen Anwohnern eine hohe Aufenthaltsqualitét bieten zu kénnen. Das geplante FuBwegenetz,
insbesondere innerhalb des Griinzugs entlang der ,Route de Machtum®, gewdhrleistet eine zeitnahe fulllaufige
Anbindung an das Zentrum von Grevenmacher sowie das bestehende Wohnumfeld.

Im Rahmen des PAP-Projekts soll auflerdem die Straflentrasse der Strafle ,An der Gewan” ausgebaut werden.
Der sudéstliche Teilbereich liegt innerhalb der Uberschwemmungszone der Mosel. Dies ist bei der Herstellung
der Baukérper sowie der Verkehrsinfrastrukturen, die innerhalb dieser Zone liegen, zu beriicksichtigen.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 300m Entfernung vom Plangebiet in der ,Route de
Machtum* (,Enner der Bréck”).

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkanélen in den
Straflentrassen ,Rue des Vinges”, ,An der Gewan” und ,Route de Machtum” zugefihrt werden.

Die méglichen Anschlusspunkte an die bestehenden Kandle sind im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Die Retention sollte entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze in Form einer naturnah, ausgestalteten
Retentionsmulde hergestellt werden. Ausgehend von der Retfention sollte das Regenwasser mittels der
bestehenden Regenwasserkanalisation in die ,Route de Machtum” abgeleitet werden. Die Retention ist
innerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Mosel (=,HQ 100“) gelegen. Daher sollte der genaue Standort
der Retention sowie das erforderliche Mafinahmenspektrum zur Errichtung der Retention in der
Uberschwemmungszone im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE)
und der Gemeindeverwaltung festgelegt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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2.2.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Plangebietsflache ist mit Ausnahme der siidéstlichen Plangebietsgrenze von Wohnbebauung umgeben.
Stdsstlich grenzt zunéchst die ,Route de Machtum” und dann ein parallel zur Mosel verlaufender dffentlicher
Griinzug an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist an einem Sidhang mit direkten Blickbeziehung auf die
Mosel gelegen. Daher sollten Eingrinungsmafinahmen entlang der siidéstlichen Plangebietsgrenze einen
Ubergang zum sidéstlich des Plangebiets verlaufenden Griinzug schaffen und die Integration des Plangebiets
in die Landschaft forcieren.

Abb. 15: Blick von der ,Rue des Vignes” westlich des Plangebietes in Richtung Mosel (links) und Blick in Héhe der
Kreuzung ,An der Gewan — Rue Jean-Pierre Urwald” entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Mosel

(rechts). Quelle: CO3 2019

Im Rahmen der Biotop- und Habitatwertermittiung wurden folgende Kompensations-  und
Ausgleichsmafinahmen festgehalten (Auszug: Biotopwertbilanzierung fir das geplante Baugebiet ,Unter dem
Pietert”, TR-Engineering 2018):

»Im Rahmen der Baufeldréumung gehen die vorhandene Vegetation und Gehélzstrukturen fast vollsténdig
verloren. Erhalten werden kénnen lediglich einige Flachen mit Gebischen entlang der N 10 in einer Gréfle
von 402 m2 sowie 15 Laubbdume. Dariber hinaus kann die vorhandene Extensivwiese fast ganz in eine
Grunanlage integriert werden.” Zur Kompensation wurde in Abstimmung zwischen dem Umweltministerium und
der Stadt Grevenmacher eine gemeindeeigene Parzelle ,An den Espen”, ca. 650m sidwestlich des
Plangebietes gelegen, ausgewdhlt. Diese liegt im gleichen kologischen Sektor wie das Plangebiet, auf ihr soll
eine extensiv genutzte Streuobstwiese entstehen. ,Ein solcher Biotoptyp bietet fir zahlreiche Tiere und Pflanzen
neuven Lebensraum und wirde zu einer deutlichen Aufwertung der jetzigen Situation beitragen. Die
Obstbaumpflanzung beschrdnkt sich vorerst auf 30 Obstbaume im sidéstlichen Bereich der Parzelle. Sie bilden
dort einen strukturreichen Ubergang zwischen Wald und Offenland und kénnen von entsprechenden Arten
besiedelt werden. Die grofie, extensiv genutzte Wiese dient gleichzeitig als Ausgleich fir den Verlust von
Grinlandfléchen als Nahrungshabitat fir das Grofie Mausohr. Als weitere Maf3inahme kénnten zusétzlich im
Bereich der Streuobstwiese verschiedene Nistkdsten fir Végel und Flederméuse angebracht werden, die
zumindest teilweise als Ausgleich fir den Verlust an Naturhdhlen und Spalten im Bereich Pietert dienen

kénnten.”
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2.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:
»  Eine potenzielle Betroffenheit der Fléche von Habitaten fir die Kleine und Grofe Bartfledermaus nach
Art. 17 Naturschutzgesetz konnte im Rahmen der SUP nicht ausgeschlossen werden.

»  Die Gebischstrukturen im Osten und Stiden der Fléche sowie die zwei Walnussbdume im Norden der
Flache stellen Biotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz dar.

»  Ca. 100m westlich des Plangebietes endet eine Hochspannungsleitung.

»  Der Bereich an der ,Route de Machtum” (N 10) liegt in einer als archdologische Verdachtsflédche
ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere
Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

> Ca. 75m é&stlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne (COMMODO der Klasse 3).

> Ostlich der ,Route de Machtum® (N 10) befindet sich die Schiffsschleuse (COMMODO der
Klasse 1).

» Im Siden des Plangebietes befindet sich eine Trafostation (COMMODO der Klasse 1).

> Das Plangebiet liegt in den Uberschwemmungsbereichen der Hochwasserereignisse der Mosel
(HQ10, HQ100, HQextrem). Dies ist bei der Planung der Infrastrukturen zu bericksichtigen und das

Wasserwirtschaftsamt an der weiteren Ausfihrungsplanung zu beteiligen.

»  Das Plangebiet liegt an einer Nationalstrafe (N 10 — ,Route de Machtum).
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Abb. 16: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan 0710 ba Xil
(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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