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2.4 Schéma Directeur GrMa 9 — ,Zéilewee”

2.4.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle

ca. 0,28 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet ist im Norden von Grevenmacher gelegen. Das
stédtebauliche Umfeld ist von freistehenden Einfamilienhéusern und
Doppelhdusern geprégt.

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den ,Zéilewee”. Die
ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 500m Entfernung vom
Plangebiet in der ,Rue de Muenschecker” (,Schoul 2“).

Entwésserung/Kanalisation

In der Straf3entrasse des ,Zéilewee” ist ein Mischwasserkanal vorhanden.

Naturrdumlicher Kontext

Derzeit wird das Plangebiet als Gartenland der Wohnbebauung an der
,Rue de Muenschecker” genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
zahlreiche Gebuschstrukturen. Im Nordosten ragt ein Gebisch, das nach
Art. 17 Naturschutzgesetz als Flachenbiotop geschitzt ist, in das
Plangebiet. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten
konnte im Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

Hohenlinien

\i Bushaltestelle
g

Blickrichtung
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 9, ZEILEWEE”

Abb. 2: Blick vom , Zéilewee” auf die bestehende Mauer
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze in Richtung

Abb. 1: Blick vom ,Zéilewee” entlang der sidlichen

Plangebietsgrenze in Richtung Westen
Nordwesten

Abb. 3: Blick vom , Zéilewee” auf die bestehende Abb. 4: Blick von der 6stlichen Plangebietsgrenze in
ErschlieBung entlang der &stlichen Plangebietsgrenze in Richtung Siden
Richtung Norden mit Weg in Richtung Sportplatz

Abb. 5: Blick nach Sidwesten auf die bestehenden Abb. 6: Blick von Osten entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenzen im Norden und Osten Plangebietsgrenze in Richtung Westen
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Abb. 7: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze in Abb. 8: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Sidosten auf das Plangebiet Richtung Siiden auf das Plangebiet
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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2.4.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers (Bestandsbebauung) angepassten
Wohndichte von max. 20 WE/ha (Bruttofléche).

Integration in das stddtebauliche Umfeld und Erweiterung des Wohnraumangebots (Bautypologie,
Gebdudestellungen, Héhenentwicklung).

Ausbau des ,Zéilewees” zur Tempo-20-Zone fir ein vertragliches Miteinander von nicht-motorisierten
und motorisierten Verkehr.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung
usw.).

Herstellung einer FuBwegeverbindung zwischen dem ,Zéilewee” und den sportlichen Infrastrukturen.
Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0710_Vol3_09.10.2020 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 9, ZEILEWEE” 5

2.4.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet ist an einem steilen Sidhang gelegen. Die geplante Bebauung sollte daher mit einem méglichst
geringen vorderen Grenzabstand traufsténdig zur Strafle ausgerichtet werden. Die Gartenfléchen hinter den
Gebduden sollten erst Uber das 1. Obergeschoss zugdnglich sein (Gartengeschoss), um die notwendigen
Geléndemodellierungen (Auf- und Abtrag) reduzieren zu kénnen. Zur Integration in die stadtebauliche
Umgebung sollen sich die Dachformen und -neigungen am Bestand entlang des ,Zéilewees” orientieren. Die
privaten Stellplétze sind in das Erdgeschoss der Wohngebdude zu integrieren. Um den Verlust der bestehenden,
dffentlichen Stellplétze auszugleichen, sollen diese im westlichen Teilbereich des Plangebiets senkrecht zur
Strafle organisiert werden. Im Zuge der Herstellung des Wohnquartiers sollte der gesamte ,Zéilewee” als
Tempo-20-Zone gestaltet werden, um so das Miteinander von nicht-motorisierten und motorisierten Verkehr

zu férdern.

Abb. 10: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur GrMa 9 — , Zéilewee”. Quelle: CO3 2019
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Einfamilienhéuser in Form von
Haustypen

Reihenhdusern errichtet werden

Héhenentwicklung maximal 2 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss

Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10 m betragen.

Abstandsflichen Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Zur Integration in den Bestand sind Satteldécher zu bevorzugen. Die Dachneigung soll sich am Bestand entlang
des ,Zéilewees” orientieren.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP-NQ Fléche dienen.

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Um die geplanten Wohngebéude erschlieffen zu kénnen, muss ein Teil des 6ffentlichen Stralenraums im Zuge
des PAP umgestaltet werden. Die bestehenden, &ffentlichen Stellplétze missen verlagert werden. Diese sollen
in Anlehnung an die westlich bereits bestehenden Stellplatzfléchen senkrecht zur StraBe ausgerichtet werden.
Entlang des ,Zéilewees” befinden sich Wohngebdude, zur Verkehrsberuhigung sowie zur Férderung eines
Miteinanders von motorisierten und nicht-motorisierten Verkehr bietet sich die Herstellung einer ,Tempo-20-
Zone” an. Mit dieser Mainahme kann auf die Herstellung eines neuen Trottoirs verzichtet werden. Die
bestehende Wegeverbindung in Richtung Sportinfrastrukturen soll verléngert, ausgebaut und in ihrer
Gesamtheit an die éffentliche Hand abgetreten werden.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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2.4.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Gber die Strafe ,Zéilewee” erschlossen. Im Zuge des PAP-Projekts muss der StraBenraum
entlang des Plangebiets, insbesondere die Stellplétze, umgestaltet werden. Die &ffentlichen Stellplédtze sollen
an die westliche Grenze des Plangebiets verlagert werden. Der ,Zéilewee” sollte im Zuge der Aufsiedlung des
Plangebietes als ,Tempo-20-Zone” ausgebaut werden, sodass auf die Wiederherstellung des bestehenden

Trottoirs im Zuge der UmgestaltungsmaBBnahmen verzichtet werden kann.

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in ca.200m Entfernung am ,Grevenmacher Stadion”.

Technische Infrastrukturen

>  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
Straflentrasse des ,Zéilewee” zugefihrt werden.

Der mogliche Anschlusspunkt an den bestehenden Kanal ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Die Herstellung einer Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013) aufgrund des
geringen erforderlichen Retentionsvolumens sowie der geplanten StraBenrandbebauung nicht notwendig sein.
Das innerhalb des Plangebiets anfallende Regenwasser sollte dem bestehenden Mischwasserkanal in der
Straflentrasse zugefihrt werden kénnen — sofern dieser nicht Uberlastet ist. Dies ist im Rahmen der PAP-
Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) und der Gemeindeverwaltung festzulegen.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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2.4.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Flache ist mit Ausnahme der nérdlichen Plangebietsgrenze von Bebauung umgeben. Im Norden grenzt
das ,Grevenmacher Stadion” an die Flache an. Im Nordosten ragt eine Gebuschstruktur, die als Biotop gem.
Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist und durch den PAP nicht beeintrdchtigt werden dar, in das Plangebiet.
Aufgrund der zentralen Lage hat die Bebauung keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und es

bestehen auch keine Grinraumvernetzungen, die erhalten werden kénnten.

Abb. 12: Blick von Siiden auf das bestehende Biotop entlang der éstlichen Plangebietsgrenze (links); Blick von Richtung
Westen auf das im Norden angrenzende , Grevenmacher Stadion“(rechts). Quelle: CO3 2018
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2.4.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>  Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist vom Lérmemissionen der A 1 betroffen (55-60dB(A)).

> Im Nordosten des Plangebietes ragt eine GebuUschstruktur, die als Flachenbiotop gem. Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist, in das Plangebiet.

> Im Zuge der Umsetzung des Plangebietes sollte der gesamte ,Zéilewee” als ,Tempo-20-Zone”

ausgewiesen werden.
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Abb. 13: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan

(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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