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3.2  Schéma Directeur Pot 2 — ,Potaschberg”

3.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Gréfle ca. 1,08ha
Das Plangebiet ist zum gegenwdrtigen Zeitpunkt bereits bebaut. Im Westen
Stadtebaulicher Kontext befindet sich ein Hotelbetrieb und ein Einfamilienhaus, im Osten ein

weiteres Wohngebéude mit landwirtschaftlichen Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung Freizeit- und Naherholungsgebiet (REC-3)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die N 1, das rickwdrtig

. . gelegene Wohngebdude wird ber die Erschliessungsstrasse ,Potaschberg”

Verkehrliche ErschlieBung el ! ) )
erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich unmittelbar

angrenzend an das Plangebiet (,Potaschbierg”).

Entwéasserung/Kanalisation  In der StraBBentrasse der N 1 ist ein Trennsystem vorhanden.

An den westlichen, nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenzen befinden
sich Wohn-, Hotel- und landwirtschaftliche Nutzgebéude. Nur entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze befinden sich private Gartenfléichen und ein
Naturrdumlicher Kontext Teil der sudlich angrenzenden Weidefldche. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope.
Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte im
Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

= = H&henlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘l
\i Bushaltestelle [T Linienbistop ——  Gemeindegrenze — N\‘ —
» Blickrichtung @ Flachenbiotop N Plangebiet ‘ohne Mafstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — POT 2, POTASCHBERG”

Abb. 1: Blick von der ErschlieBungsstraBe ,Potaschberg”  Abb. 2: Blick auf die siidliche Plangebietsgrenze in
entlang der westlichen Plangebietsgrenze in Richtung Richtung Osten
Stdwesten

Abb. 3: Blick von der ErschlieBungsstraB3e ,Potaschberg”  Abb. 4: Blick von der ErschlieBungsstrafie ,, Potaschberg”
auf die Bestandsbebauung im Sidwesten des Plangebiets  entlang der westlichen Plangebietsgrenze in Richtung
in Richtung Osten Nordosten

Abb. 5: Blick von der Strafie ,Potaschberg” (N 1) entlang ~ Abb. é: Blick auf die Bestandsbebauung im Osten des
der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten Plangebiets von der Strafle , Potaschberg” (N 1) in
Richtung Westen
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Abb. 7: Blick von der NationalstraBe N 1 (,Potaschberg”)  Abb. 8: Blick von der NationalstraBe N 1 (,Potaschberg”)
im Osten des Plangebietes in Richtung Westen auf den éstlichen Teil des Plangebietes

4’"‘
A _IW

A4
7
V%
&

275

7 H3
" / O ) 7
& 4
4 7
142073509 &/ / f//y S S p
- 0 L0 L C
141413622 / @

il |

47/,’/, O
7~ A'f’l
V. 7
o )
/ /

/4

R

SD - Pot 2/ REC-3

0,40 Cus

0,50 DL

Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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3.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Erhshung der Standortqualitdt des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets sowie des geplanten
JFinancial District”  (Image / Adressbildung) durch  Erweiterung des bestehenden Hotels /
Restaurantbetriebs.

Entwicklung eines architektonischen Gesamtkonzepts mit dem geplanten ,Financial District”.
Bericksichtigung des Potenzials des natirlichen Umfelds (Bachlauf, Waldrand) und Integration /
Inszenierung des natirlichen Umfelds im Rahmen der Projektausarbeitung.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das ,Schéma Directeur” soll in erster Linie den Ausbau des bestehenden Hotelbetriebs erméglichen. Angesichts
der geplanten Erweiterung des regionalen Gewerbegebiets nordwestlich des Plangebiets sowie dem geplanten
,Financial District” auf der gegentberliegenden StraBenseite ist der Ausbau des Ubernachtungs-, Bewirtungs-
und Erholungsangebots zu forcieren.

Die Gestaltungsprinzipien des geplanten ,Financial District” sind im Zuge der Erweiterung des bestehenden
Hotelbetriebs aufzugreifen. Die Herstellung weiterer Freizeitangebote innerhalb des Plangebiets (Sportfléichen,
Naherholungsfléchen mit direktem Bezug zur angrenzenden Waldfléche) entweder kombiniert mit dem
Hotelbetrieb oder eigenstdndig wirden zu einer weiteren Erhdhung der Standortqualitét (weiche
Standortfaktoren) sowie zu einer positiven Adressbildung des Gewerbe- und Finanzstandorts beitragen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes soll die Erweiterung des Hotelbetriebs erméglicht
Haustypen werden. Zudem sollen sich weitere freizeit- und erholungsbezogene Nutzungen
ansiedeln kénnen.

Héhenentwicklung Maximal 3 Vollgeschosse

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Die Flache ist zum gegenwdrtigen Zeitpunkt bereits voll erschlossen, ein Trottoir in ausreichender Breite ist
angrenzend an das Plangebiet (N 1) vorhanden. Das ,Schéma Directeur” sieht daher keine Flachenabgabe
an die Gemeinde vor. Sollte im Zuge der Ausarbeitung des PAP-Projekts ein Teil der Fléche zur Errichtung
einer dffentlich zugénglichen Sport- oder Naherholungsfldche vorgesehen werden, kénnte diese an die
Gemeinde abgetreten werden.

CO3s.arl 0710 _Vol3 27.05.2019
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3.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Strale N 1 und falls notwendig iber die Erschliessungsstrasse
,Potaschberg”. Ein Trottoir in ausreichender Breite ist vorhanden. Die Vorgaben der ,Administration des Ponts
et Chaussées” sind bei der Stellung der Baukérper sowie den herzustellenden Zu- und Ausfahrtsbereichen zu
bericksichtigen.

Eine Bushaltestelle befindet sich direkt angrenzend an das Plangebiet (,Potaschberg”).

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
Straflentrasse der N 1 zugefihrt werden.

Der mogliche Anschlusspunkt an den bestehenden Kanal ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Die Herstellung einer Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013) aufgrund der
geplanten Strafenrandbebauung nicht notwendig sein. Das innerhalb des Plangebiets anfallende Regenwasser
sollte dem bestehenden Regenwasserkanal in der StraBentrasse der N 1 zugefihrt werden kénnen — sofern
dieser nicht Uberlastet ist. Dies ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de
I"Eau” (AGE) und der Gemeindeverwaltung festzulegen.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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3.2.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Flache ist mit Ausnahme der nérdlichen sowie dstlichen Plangebietsgrenze von Bebauung umgeben und
zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits gréfBtenteils bebaut. Im Norden und Osten grenzt ein Waldgebiet an die
Flache an. Die Flache ist nicht exponiert gelegen, stellt aber den Eingang des ,Potaschberg” dar und sollte
entlang der N 1 attraktiv gestaltet werden sowie ein ansprechendes stédtebauliches Gesamtbild mit dem
gegeniberliegenden ,Financial District” bilden.

Die angrenzende Waldfléche sowie der nérdlich verlaufende Bachlauf sollten bei der Erweiterung des
Hotelbetriebs sowie im Falle der Herstellung &ffentlicher Sport- und Freizeitangebote in die Konzeption
eingebunden werden.

Abb. 10: Blick auf die sidlich angrenzenden Wiesen- und Weideflachen. Quelle: CO3 2018
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3.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

>
>
>

Der Bereich des Hotelbetriebes stellt eine Altlastenverdachtsfléche dar.

Das Hotel besitzt ein COMMODO der Klasse 1.

Das Plangebiet ist von Léarmemissionen der angrenzenden N 1 und A 1 betroffen.

Das Plangebiet liegt an einer Nationalstrale (N 1). Die Zufahrten sind entsprechend der Vorgaben
der StraBenbauverwaltung (,Administration des Ponts et Chaussées”) herzustellen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine Lindenreihe, die gem. Art. 17 Naturschutzgesetz als Linienbiotop
geschitzt ist.

Die Flache liegt innerhalb einer ,Zone orange” entsprechend der Klassierung des CNRA. Im Vorfeld
einer Bebauung ist das CNRA zu kontaktieren.
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