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3.5 Schéma Directeur Pot 6 — ,Wecker Bierg”

3.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 23,13 ha

. . Das Plangebiet wird als Ackerfléche genutzt. Im Sidwesten grenzt das
Stadtebaulicher Kontext ) i Y
bestehende regionale Gewerbegebiet ,Potaschberg” an.

Regionales Gewerbegebiet (ECO-r) mit Zufahrisbereich als kommunale

Art der baulichen Nutzung Aktivitétszone (ECO-c1)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Strafie ,Op der
Verkehrliche ErschlieBung Ahlkerrech”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 900m
Entfernung an der Nationalstrafie N 1 (,Potaschberg Z1“).

. L In der Strafientrasse ,Op der Ahlkerrech” ist ein Mischwasserkanal
Entwasserung/Kanalisation
vorhanden.

Das Plangebiet wird als Ackerland genutzt und grenzt im Osten an ein
Waldgebiet. Im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet befindet sich
ein Feldgeholz, das als Biotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist.
Naturrdumlicher Kontext Aufgrund einer Felduntersuchung und Aktionsraumanalyse im Rahmen der
SUP ist eine potentielle Eignung als Habitat fir die Avifauna (Rot- und
Schwarzmilan, Neunt&ter und Feldlerche) anzunehmen (Art. 17 und/oder
21 Naturschutzgesetz).

Lage des Plangebietes

= = Hahenlinien O Punkibiotop @ Erhaltenswerfer Einzelbaum “
\i Bushaltestelle [T Linienbiotep = CGemeindegrenze *[iN_/)‘*
» Blickrichtung @ Fléchenbiotop o Plangebiet |ohne MaBstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — POT 6, WECKER BIERG”

Abb. 1: Blick von der Strafie ,Op der Ahlkerrech” entlang ~ Abb. 2: Blick entlang des sidlich bestehenden Feldwegs
der sudlichen Plangebietsgrenze in Richtung Westen in Richtung Sidosten

Abb. 3: Blick entlang des bestehenden Feldwegs auf den  Abb. 4: Blick entlang des bestehenden Feldwegs auf den
nordéstlichen Plangebietsbereich nordwestlichen Plangebietsbereich

Abb. 5: Blick auf das Plangebiet in Richtung Osten Abb. 6: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Sidwesten auf das Plangebiet
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Abb. 7: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze aus in - Abb. 8: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze auf
Richtung Siden auf das Plangebiet das Plangebiet in Richtung Siidosten
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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3.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

>
>
>

Effiziente ErschlieBungsstrukturen und Fléchennutzung (modulare und flexible Infrastrukturen).
Minimierung des Ressourcenverbrauchs.

Fléchenersparnis durch Parkraummanagement fir PKW und LKW (zentrale Parkeinrichtungen).

Hohe Qualitat der weichen Standortfaktoren innerhalb des Plangebiets durch éffentliche Freirdume
mit hoher Aufenthaltsqualitét und Kommunikationselementen.

Flacheneffiziente Gestaltung durch bauliche Verdichtung, gemeinschaftliche Nutzungen und zentrale
Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr.

Integration des Plangebiets in die Landschaft und Topografie.

Energie- und Ressourceneffizienz - Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und
Gestaltung von Gebduden, Griinelementen und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung
erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung usw.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Zentrale Zielsetzung ist die Entwicklung eines zeitgeméBen nachhaltigen Gewerbe- und Industriestandorts, der
den Kriterien der Kreislaufwirtschaft Rechnung trégt. Die ErschlieBung des Plangebiets mittels eines
JRingsystems” erméglicht  eine flexible Grundstickseinteilung (flexible Loseinteilung), welche die
unterschiedlichen Anspriche kinftiger Unternehmen bericksichtigt. Des Weiteren forcieren &ffentliche
Freirdume mit einer hohen 8kologischen Qualitét (Aufenthaltsréume) die Adressbildung und Profilierung des
Gewerbe- und Industriestandorts und tragen zu einer Vernetzung des Plangebiets mit dem angrenzenden
Offenland bei. Gemeinsam nutzbare Infrastrukturen und Korridore sollten ebenfalls Bericksichtigung finden.
Der Bau der Anlagen sollte modular gestaltet werden, Grindécher oder begrinte Fassaden sind zu

favorisieren.

Bei der Stellung der Gebéude und der Herstellung sonstiger baulicher Anlagen ist darauf zu achten, dass diese
nicht in die ,Zone non aedificandi” der Autobahn A 1 reichen.

Abb. 10: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur Pot é — , Wecker Bierg”. Quelle: CO3 2020
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes ist vornehmlich die Errichtung von Gewerbe-,

Gebdudetypologien
Industriegebduden zuléssig. Betriebswohnungen sind ebenfalls zuléssig.
Bei der Héhenentwicklung der Gebéude ist auf die Integration in die Topografie
zu achten.

Héhenentwicklung

Die Anzahl der Geschosse sollte auf maximal 2 begrenzt werden, die max.
Hohe soll 12m nicht Gberschreiten.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Die folgenden Fléchen sind im Zuge des PAP-Projekts an die Gemeinde abzutreten:

» Innere ErschlieBung des Plangebiets (,RingerschlieBung”)
»  Geplante dffentliche Grinachse sowie die &ffentlichen Fléchen zur Herstellung der Retention

>  Gegebenenfalls weitere Flachen entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze zum
angrenzenden Offenland (Eingrinungsmafinahmen)

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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3.5.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Uber die bestehende StraBentrasse ,Op der Ahlkerresch”, welche bereits an die
Plangebietsgrenze herangefihrt wurde, erschlossen. Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels
einer ,RingerschlieBung”. Die Dimensionierung der geplanten StraBentrasse ist unter Beriicksichtigung der
Anforderungen der geplanten gewerblichen und industriellen Nutzung festzulegen.

Im zentralen Plangebietsbereich ist eine Griinachse, innerhalb derer eine FuBwegeachse eine direkte
Anbindung an die im Nordosten des Plangebiets vorgesehene éffentliche Grinflache (Retention) erméglicht,
geplant. Diese Grinachse kann auBerdem als Leitungstrasse fir die benétigten technischen Infrastrukturen
genutzt werden (z.B. Regenwasserkanal).

Die Unternehmen missen Stellpldtze in ausreichender Anzahl auf den Privatgrundsticken vorhalten. Der
Uberwiegende Anteil der benétigten Stellplatze sollte soweit wie méglich zentral innerhalb des Plangebiets
beispielsweise in einem Parkhaus organsiert werden, um so die Flécheninanspruchnahme zu reduzieren.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 900m Entfernung an der Nationalstrale N 1
(,Potaschberg ZI“).

Derzeit wird eine Verkehrsstudie bzw. ein Verkehrskonzept erarbeitet. Die Erkenntnisse der Studie sind zur
Gewdhrleistung eines reibungslosen Verkehrsflusses an der N'1 und A 1 im weiteren Planungsverlauf zu
bericksichtigen. In der Verkehrsplanung sind die Autobahnaus- und -zufahrten sowie der Kreisverkehr am
Potaschberg zu bericksichtigen. Ein Rickstau, insbesondere aufgrund des Berufsverkehrs, ist zu verhindern.
Das sich in der Ausarbeitung befindende Verkehrskonzept beinhaltet folgende Punkte:

> Prognose der zu erwartenden Verkehre aus einer allgemeinen Verkehrsentwicklung (Grundlage
vorhandene Dauerzéhlstelle im Zuge der N 1 bei Grevenmacher).

»  Prognose der zu erwartenden Verkehre aus lokalen Standortentwicklungen (z.B. Erweiterungen der
Gewerbefldchen am Potaschberg und/oder in Wecker).

> Prognose der zu erwartenden Verkehre aus dem Vorhaben gegeniber dem Hotel Simon’s Plaza
(Parkhéuser inklusive Park-and-Ride, Burofléchen).

»  Berechnungen zu Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss der verschiedenen Varianten.

Neben der direkten Anbindung missen auch die beiden Autobahnrampen mit in die Betrachtung einbezogen

werden.
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Ein direkter Anschluss des Plangebiets an den bestehenden Mischwasserkanal in der StraBentrasse ,Op der
Ahlkerrech” ist nicht méglich, da dieser Mischwasserkanal nicht bis an die Plangebietsgrenze herangefihrt
wurde und seine Tiefenlage nicht ausreichend ist. Bereits zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind bestehende
Gewerbebetriebe mittels einer Hebeanlage an den Mischwasserkanal angeschlossen. Die Hebeanlage weist
keine ausreichende Dimensionierung auf, die bestehende Situation muss in Rahmen der Erweiterung der

regionalen Industriezone neu geplant werden.

Im Rahmen der PAP-Erstellung sind daher in Absprache mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE
(,Administration de la Gestion de I'Eau”) die erforderlichen MaBnahmen zur geordneten Ableitung des

Schmutzwassers festzulegen.

>  Regenwasser

Der PAP sieht die Herstellung einer Regenwasserrickhaltung im nordéstlichen Plangebietsbereich vor. Die
Retention soll naturnah ausgestaltet werden und als Aufenthalts- und Begegnungsraum fir die Beschéftigten
des Gewerbe- und Industriegebiets dienen. Im Rahmen des PAP ist darauf zu achten, dass das
Retentionsbecken angesichts der Nutzungsstruktur (Gewerbe/Industrie) Uber die erforderlichen technischen
Vorkehrungen verfigt (z.B. Tauchwand), sodass Risiken fir Natur und Umwelt abgewendet werden kénnen.
Das Regenwasser soll ausgehend von der Retention dem , Teschebaach” nordéstlich des Plangebiets zugeleitet
werden. Dies ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der AGE und der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplane (PAP- NQ) zu prifen.
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3.5.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Flache wird zum gegenwartigen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Im Siden grenzt, getrennt durch ein
nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitztes Feldgehdlz, das bestehende Gewerbegebiet und im Sidosten die
Autobahntrasse (A 1) an das Plangebiet. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich auBerhalb des
Plangebiets ein Geléndeversprung (Osthang), der das Plangebiet nach Westen abschirmt. Im Norden grenzt
Offenland an das Plangebiet an, im Osten eine Waldflache. Zur Verringerung der Einsehbarkeit des
Plangebietes und zur Integration in die Landschaft sind entlang der Plangebietsgrenzen
EingrinungsmaBnahmen vorzusehen, insbesondere entlang der nérdlichen. Das westlich angrenzende
Offenland wird Uber eine das Plangebiet zentral durchziehende, &ffentliche Grinachse mit den nordéstlich
liegenden Waldfléchen vernetzt. Im Rahmen der PAP Ausarbeitung sollte ein Grin- und Landschaftskonzept
erstellt werden.

Abb. 11: Blick auf das Plangebiet und die umgebenden Grinstrukturen (linker Bildrand — Waldgebiet | im Bildhintergrund
— Feldgehélzstreifen zum angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet). Quelle: CO3 2018
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3.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Aufgrund einer Felduntersuchung und Aktionsraumanalyse im Rahmen der SUP ist eine potentielle
Eignung als Habitat fir die Avifauna (Rot- und Schwarzmilan, Neuntster und Feldlerche) anzunehmen
(Art. 17 und/oder 21 Naturschutzgesetz). ,Im Falle einer Nutzung der sidlichen Bereiche (essentielle
Jagdhabitate), missen die beeintrichtigten essentiellen Jagdhabitate der Milane zur Vermeidung von
Verboten gem. Art. 21 Naturschutzgesetz durch vorgezogene CEF-MafBnahmen ausgeglichen werden.
Wichtig ist, dass die CEF-Mafinahmen in réumlicher Né&he durchgefihrt werden, da horstnahe
Jagdgebiete beeintrichtigt werden. Das Artikel 17 Habitat ist bei Beeintréchtigung bzw. Reduzierung
im Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu bilanzieren (,,Ecopoints”) und auszugleichen. Hinsichtlich
Art und dem genauen Ausmaf der Kompensationsmafinahmen konnten bisher noch keine genauen
Aussagen getroffen werden, da bislang keine finale Planung zur Erweiterung der Gewerbezone
vorliegt. Sobald ein Erweiterungskonzept vorliegt, wird empfohlen, ein Ausgleichskonzept fir den Milan
zu erarbeiten. Die CEF-MafBnahmen missen im Rahmen einer EIE genau definiert und ausgearbeitet
werden” (Quelle: SUP Phase 2 — Ergénzung, pact 2020).

> Im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet befindet sich ein Feldgehélz, das als Biotop gem. Art.
17 Naturschutzgesetz geschitzt ist.

»  Ca. 400m sidwestlich des Plangebietes besteht eine Mobilfunkantenne.

» Das Plangebiet ist von Lérmemissionen der A 1 betroffen. Entsprechende akfive und passive
LérmschutzmaBBnahmen sind zum Schutz der Angestellten zu treffen.

»  Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verléuft eine Hochspannungsleitung.

» Angrenzend an das Plangebiet sind keine Kandle vorhanden. Im Zuge der PAP-Erstellung missen
MaBnahmen zur geordneten Ableitung des anfallenden Schmutz- und Oberfléchenwasser sowie fir
einen geregelten Anschluss an die Kléranlage getroffen werden (Verlegung von Kanélen,
Hebeanlagen etc.).

» Ca. 500m nérdlich des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet LU0O002016 ,Région de
Mompach Manternach, Bech et Osweiler” (NATURA2000).

» Im Rahmen der PAP-Planung sind die entsprechenden Absténde zur angrenzenden Autobahn A 1
einzuhalten (,Zone non aedificandi”).
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Abb. 12: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan 0710 _ba Xil
(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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