Administration communale de Tuntange

Référence Ministére de I'Intérieur : 15785/31C

PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER
« Zone d’équipements publics / zone d’activités
— Rue de Hollenfels »
Localité de Tuntange

Rapport justificatif et Partie réglementaire
Janvier 2009

Avis du ministre de I'intérieur 27 octobre 2008
Vote provisoire du conseil communal
Vote définitif du conseil communal

TR-ENGINEERING

Ingénieurs - conseils TEL.: (+352) 49 00 65-1
86-88, RUE DE L'EGALITE FAX: (+352) 49 25 38 \
L - 1456 LUXEMBOURG E-mail : e-mail@tr-engineering.lu I

ENéINEERING



Introduction

SOMMAIRE
[ 1Yo [ Tox {10 o WA PO PP PPN 3
. Rapport JUSHTICAL .. ...t e ettt e e it e it e e i e e e e e reeeees 5
1. ANALYSE DE LA SITUATION ACTUELLE ...ttt eteteeet e et e e et e e et s e et e eataeeaineeaaneeasaeeannsaanneennaees 6
1.1 DocumMeNts A’ UIMDANISME......cocuieiieiieieeieeseesitest ettt aeeae e e aeebeebeeaaennas 8
1.2 TOPOGIOPNIE oottt ettt ettt et te s ve e be s beesba e beeaeesseenaaensaenns 10
1.3 OCCUPATON AU SOL.cuiiiiiiiiieeeeeeeeeee ettt e eetae e e eveeeereeenaneens 10
T4 UIDQNISIMIE .ottt ettt ettt e ve et e e te e be e ba e seesseessaesseesseasseasssesseasssenns 12
1.5 ACCESSIDINTG. ...ttt ettt ettt enn 14
1.6 ASPECTS SOCIO-ECONOMIQUES .....veeeeeriiieeeeeeeeee ettt et ere e se e ereeeeereereens 16
1.7 POMIMOINEG ittt ettt v e ve s beesbe e s e e sbaessaesssassnasnnanns 22
1.8 EQUIPEMENTS PUIDIICS ..ttt ettt eeaaeeeneeens 22
1.9 INfrastruCtures TECNNIGQUES .......ioeeeeeeeeeeeeeeee ettt 22
1.10 Récapitulatif des potentialités et contraintes du site .......coeveeveeevievennene. 23
2. DESCRIPTION ET MOTIVATIONS DU PARTI URBANISTIQUE RETENU ...vvvuevinerinierinieeinseennnansnns 24
2.1 Options d'aménagement retenues parle PAP .........cocecveeeeceeeceeieeeeiene, 24
2.2  Description des aménagements Projetés........ v ecceeeeeeeeeeeeeeeerenns 24
2.3 Evaluation des incidences éventuelles du projet sur son environnement . 31
2.4  Motivations du projet d'aménagement ..........oocveveieeeeciceeeceeeeeeceeen 32
2.5  Prise de position par rapport aux objectifs définis dans le PDAT.................. 32
1. PARTIE REGLEMENTAIRE. ...ttt ittt e e et e et e eeeeeeteesseesseaeeeeeneseazenaeneens 35
1. e 11 =T 1 =SSP UPPN 36
1.1 REgIES AU PAG €N VIQUEUT ..ottt et sve s ess e aensennen 36
1.2 Concordance par rapport au réglement des batisses en vigueur ............. 37
1.3 Prescriptions réglementaires complémentaires..........ooeeeeveeeeeeeceeeeeceeeenn, 4]
2. P ARTIE GRAPHIQUE. ... tuituitit ittt et et et et sttt ea e e e s s e b st e ea e ea s s e s s s ea e easeasanesnssnsaneanens 42
AN X E S . .ottt i e it e ittt e ettt es ittt esatestsissiississiississsesssesisssiessiesiessiisicesiesaieces 45
Avis du ministére de l'intérieur — daté du 27 octobre 2008..........cccceeveeereevecvereenenne. 46
Extrait du PAG en vigueur (parfie graphiqQue).....ececeeeeeiecieeeeeseeeeeeve e 47
Extrait cadastral et releve PArCellaire ... 48
lllustration du plan directeur / zone objet du PAP et zone d'habitation & I'ouest49
PEIMMISSION A& VOIME ..ttt ettt ettt e st e e b e e beesbaesbeesbaesseensaensaenes 50
SCREMAS AE GIFTHON ...ttt ettt ettt et ettt ere v vt ereeaeeaan 51
Extrait du plan tOpOgrapNiQUE ........eeiieeeeeeeeeeteteeee et aeas 52
Levé topographique — HOrS TEXTE ..ot 53
LISTE DES PLANS
E061032 xx08e101 Plan de localisation 1/5000eme
E061032 xx08e102 Extrait du plan cadastral 1/2500eme
E061032 xx08e103 Etude de I'environnement de la zone 1/5000eme
d'étude
E061032-02 lllustration 1/500eme
E061032-03 Régles d'urbanisme 1/500éme
E061032-04 Coupes schématiques 1/250eme
E061032-11 Schéma de principe des réseaux 1/500eme
E061032-021 lllustration — plan directeur (annexe) 1/10008me
E061032-T01 Levé topographique 1/2508me

TR-ENGINEERING CxP/SxD/E061032/DS08e001.doc - rév.3 — 16.01.2009 - 2



Introduction

INTRODUCTION

Le présent rapport a été adapté suivant les remarques formulées par le ministere de
I’intérieur et de ’'aménagement du territoire dans I’avis référencé 15785/31C du 27
octobre 2008 (cf. premiére annexe).

Les pages de garde, 8I.2 Description et motivations du parti urbanistique retenu et 8lI
Partie réglementaire ont été rectifiés en conséquence. De méme que les plans
E061032-02, 03, 04, 21. Les modifications apparaissent dans le présent rapport
surlignées en gris.

Suite & la demande de la commune de Tuntange, le bureau d’études TR-
Engineering présente ci-aprés les éléments nécessaires & la procédure, selon la loi
du 19/07/2004 et son réglement Grand-Ducal du 25/10/2004, pour le projet
d’aménagement particulier d’une zone d'activités (zone artisanale et
commerciale) / zone d'équipements publics sise rue de Hollenfels dans la localité de
Tuntange.

La zone d'étude se situe dans la zone centrale du village, en vis-a-vis de la mairie.
Elle est accessible depuis le CR113-rue de Hollenfels et se frouve a proximité de la
RN12-route de Luxembourg.

La zone projetée porte sur une superficie totale de é68allca (dont Y4 est classé en
zone d'activités au PAG en vigueur et % en zone d'équipements publics).

(cf. plan E061032 xx08e101 « Plan de localisation» ci-apres)
NB : La surface indiquée ici a été mesurée sur les plans ; elle pourra différer quelque peu de la

surface qui sera mesurée par I’administration du cadastre et de la topographie. Le léger
décalage pouvant exister est sans conséquence sur le présent projet.
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1. ANALYSE DE LA SITUATION ACTUELLE

Administrativement, la commune de Tuntange appartient au district de Luxembourg
et plus particulierement au canton de Mersch dont le centre urbain principal est
Mersch. [Source : PDAT -Ministére de I’'Intérieur, p. 66].

La commune de Tuntange
est au sud-ouest du canton.  CAPRE ADMINISTRATIF
Ele se compose de 2
localités principales :
Tuntange et Hollenfels, et
de 3 localités plus petites
qui se sont développées
dans la vallée de I'Eisch:
Ansembourg, Bour et
Marienthal.

n
U

commune
canton

district Diekirch
district Grevenmacher
district Luxembourg

6Gaa

La commune se frouve
dans la région naturelle du
Gutland, dont les terres
agricoles sont de qualité.
Sa superficie est de 18,74!
km? (7,2 %o de la superficie
du pays) dont 865 ha
étaient boisés en 19952,
représentant 459 % du
territoire communal.

Au 20/02/20083, la
commune héberge 1183
habitants.

La densité de population o
de Tuntange était en 2003
de 56,5 habitants/km?, sOit  wwisrexe oe vanrenicun - snsnoovene oe tuxeusouas

presque deux fois moins
que la moyenne du canton de Mersch (102,6 habitants/km?).

Le projet, objet de la présente demande, est implanté sur les parcelles suivantes :

SECTION A DE TUNTANGE (DOCUMENTATION CADASTRALE 2007)

PARCELLE 303/3431 51A74CA (SURFACE PARTIELLE 43% DE 120A53CA)
PARCELLE 303/3429 9AQ7CA (SURFACE TOTALE )
PARCELLE 303/3430 7A30CA (SURFACE PARTIELLE 21% DE 35A30CA)

Les surfaces concernées par le projet devront étre contrélées, lors du mesurage du terrain, par
I’administration du cadastre et de la topographie.

(cf. plan E061032 xx08e102 « Extrait du plan cadastral » ci-apres)

1 Source : STATEC, site Internet www . statistiques.public.lu
2 Source : STATEC, site Internet www .statistiques.public.lu
3 Source : Données communales
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1.1 Documents d’Urbanisme

Programme Directeur d’Aménagement du Territoire (PDAT)

Les grandes lignes de I'aménagement du territoire luxembourgeois & I'échelle
nationale ont été fixées par le Programme Directeur d'Aménagement du Territoire
adopté par le Conseil de Gouvernement le 27 mars 2003.

Le PDAT constitue la synthése des programmations sectorielles dont il assure la
coordination dans le cadre des objectifs de la loi du 21 mai 1999 concernant
I'aménagement du territoire. I définit un cadre de référence pour un
développement durable de ses régions, tout en valorisant leurs ressources
respectives et en maintenant un équilibre structurel et économique entre elles, dans
le but d’assurer aux habitants des conditions de vie optimales.

En matiére de développement urbain, la commune de Tuntange appartient a la
région d’aménagement centre-nord. Le centre de développement et d'attraction
d'ordre moyen Mersch (commune voisine) se situe a seulement 8 kilométres de la
localité de Tuntange. Celui-ci est doté d'équipements de bon niveau dans les
domaines administratifs, économique, social et culturel.

ESPACES D'ACTION EN MILIEU URBAIN
espace & développer

espace & regéndrer

espace A structurar

> ESPACES D'AGTION EN MILIEU RURAL
aspace 4 développer
parc naturel de la Hauta-Sire
parc naturel de 'Our (en vole de constitution)
&5 parc naturel des « Trols Frontidres »
(en préparation)
parc natural « Mullertal » (option & dévalopper)

E o

TUNTANGE

[Source : PDAT 2003, p. 139]
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

La localité de Tuntange, ou est localisée la zone en question, se trouve dans un
espace qualifié par le PDAT d'espace rural a développer, dont les caractéristiques
principales sont une structure économique peu diversifiée et une faible densité
d'occupation. «Le développement envisagé pour ces espaces devra étre
concentré sur des stratégies associant intéréts économiques et exigences
écologiques, favorisant un développement intégré, valorisant les atouts
patrimoniaux de ces régions rurales. » [PDAT 2003, p.138]

= En offrant a la commune I'opportunité d’implanter des équipements publics / des
activités économiques, la zone projetée va dans le sens d'un développement
associant intéréts culturels/économiques et exigences écologiques (préservation du
milieu remarquable environnant).

Integratives Verkehrs — und Landesentwicklungskonzept (IVL)

L'IVL est un document destiné & orienter, de maniere intégrée et & I'horizon 2020, la
planification territoriale & I'échelle nationale, régionale et communale. Il constitue
un instfrument important pour la mise en ceuvre d’'objectifs essentiels du Programme
Directeur d’Aménagement du Territoire et pour la coordination des différents Plans
Directeurs Sectoriels.

Ce document de planification territoriale préconise la densification & I'intérieur des
tissus urbains et une densité globale de 12 logements/ha pour les espaces ruraux,
auxquels appartient la commune de Tuntange qui ne fait pas partie des 39
communes indiguées comme prioritaires selon I'IVL.

Plan d’Aménagement Général (PAG)

Le PAG actuellement en vigueur a été approuvé par le Ministre de I'Intérieur le 24
janvier 2006 et par le Ministre de I'Environnement le 8 septembre 2006.

Dans le PAG en vigueur, le terrain concerné par le présent projet est classé sur + 2/3
de sa surface en zone d’équipements publics (art. 16) ; le reste (partie sud-ouest)
étant classé en zone d’activité (zone artisanale et commerciale) (art. 14). Le tout
étant soumis a la réalisation d’un PAP. Les régles d'urbanisme régissant les zones
concernées sont reprises dans le 2éme chapitre du présent rapport (I.1.1 Régles du PAG
en vigueur).

Les terrains avoisinants & I'ouest sont classés en zone mixte & caractére rural, ceux
situés au nord, au sud et a I'est sont en zone de verdure d'intérét écologique et
paysager (cours d'eau passant au sud de la zone et ses environs).

(cf. encadré PAG en vigueur dans le plan E061032/03 « Régles d’urbanisme» p.42)
(cf. paragraphe I1.1.1 - Régles du PAG en vigueur p.35)
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1.2 Topographie

Le terrain & urbaniser (partie classée au PAG en vigueur en zone d'équipements
publics) s'inscrit dans une topographie accentuée (£5%), le point le plus haut se
situant en limite nord du terrain, & la cote d'altitude approximative de 325m et le
point le plus bas se situant a I'extrémité sud du terrain, & la cote d'altitude
approximative de 320m.

La limite entre les parcelles inscrites sous les numéros 303/3429 et la parcelle voisine
303/3431 appartenant & Schmit Construction est matérialisée par un remblai de terre
provisoire de 5m au point le plus haut.

L'autre partie du terrain, classée en zone d'activités au PAG en vigueur, est plus
basse que la parcelle n°303/1256 avec une cote d'altitude approximative de 317m.

(cf. plan hors texte E061032-T01 « Levé topographique »)

1.3 Occupation du sol

La parcelle est occupée par une prairie.

Il a été précédemment indiqué qu'en limite ouest de la parcelle 303/3431, en

bordure de la parcelle 303/3429 propriété de Schmit Construction se trouve un
remblai de terre provisoire (cf. photos 1, 2 et 3).

Photo 1. Vue du terrain, depuis I'acces existant

TERRAIN EN ETUDE
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

Photo 2. Vue du terrain, depuis le nord-ouest
y .p-l":"

Photo 3. Vue du terrain depuis le sud-est

r!'g'

Photo 4. Vue du terrain depuis son dépdt de matériel de I'entreprise Schmit
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1.4 Urbanisme

A 325m d'altitude, la localité de Tuntange a une forme étalée, aux contours peu
marqués. |l est assez difficile d'en repérer le centre historique en I'absence de zone
plus dense et les corps de ferme étant dispersés sur I'ensemble de la localité.

Renforcant I'étalement urbain visible le long de la plupart des voies traversant la
localité, des groupes d'habitations unifamiliales, déconnectés du tissu villageois se
sont développés.

Le plan E061032/xx08e103 « Etude de I’environnement de la zone d’étude » illusire le
caractére central et la mixité de la zone dans laquelle s'insére la zone d'activités /
zone d'équipements publics, en matiére de typologie du bati comme de fonctions
urbaines.

Les photographies présentées aux pages précédentes montrent que les éléments
végétaux structurants entourant la zone projetée forment un écran vert protecteur

= La zone projetée sera isolée de son environnement, notamment bati, par un rideau
de végétation et sera masquée, en particulier depuis le sud-est.

(cf. plan E061032/xx08e103 « Etude de I’environnement de la zone d’étude » ci-apres)
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1.5 Accessibilité

Réseau routier

La localité de Tuntange est traversée par la route nationale 12, qui relie la capitale
Luxembourg au centre de développement et d'attraction de Redange. Le temps
de ftrajet séparant Tuntange des centres villes de Luxembourg et Redange est
respectivement de 25 et 15 minutes.

En complément, deux chemins repris traversent la localité de Tuntange et
permettent de rejoindre I'accés & la zone d'étude :

- Le CR112rue de Brouch permet de rejoindre la localité de
Septfontaines au sud-ouest et en moins de 15 minutes le centre de
développement et d'attraction Mersch via la route d' Arlon N8;

- Le CRI113-rue de Hollenfels.

= Le terrain concerné par la présente étude est ainsi facilement accessible, depuis les
centres de développement et d’attraction les plus proches mais aussi depuis les
localités alentours.

L’aménagement des voiries propres au projet qui nous concerne sera détaillé dans le
chapitre 2.1 « Description du projet d’aménagement envisagé ».

Transports en commun

La desserte en transports en commun de la localité de Tuntange et de la zone
d’'étude est satisfaisante.

Bus4

Quatre lignes de bus desservent la localité de Tuntange et permettent de rejoindre
les centres régionaux les plus proches (Mersch et Redange), ainsi que le centre
d'ordre supérieur Luxembourg.

Ces lignes assurent de plus la liaison avec certaines localités voisines (Saeul, Kopstal,
Bridel, etc.).

Ligne Trajet Fréquence

Luxembourg - Saeul - Lundi-Samedii

265 1 fois par heure, 3 fois le
Redange dimanche
267 Luxembourg - Saeul - Pratz Lundi-Samedi
(Reimberg) Toutes les heures
Lundi-Samedii
270 Luxembourg - Bour -Roodt- 5  fois  par  jour,
Hollenfels - (Marienthal) dépendant des
périodes scolaires
Lundi-Samedi
431 Mersch - Toutes les heures
Ansembourg/Marienthal (exce)pﬁon entre 13 -
15.00
266, 337, 338, 435, 508 Courses scolaires

4 Source :site Internet: www.horaires.sales-lentz.lu
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

520

WV

Source : Verkéiersverbond, 2006

AU sein de la locdalité, les arréts suivants sont desservis:

=  Duerf
= Kiirch
=  Knupp

=  Weisserchen
Les trois premiers arréts se situent pres du centre historique, donc également proches
de la zone en étude, le plus proche étant I'arrét Kiirch implanté & 100m de la zone
d'étude, les autres se frouvant a 350 et 400m.

Train®

La gare la plus proche de la localité de Tuntange est celle de Mersch, & 10km,
accessible en voiture en moins de 15 minutes ou en bus.

= Lalocalité de Tuntange et particulierement la zone d’étude sont assez bien desservies
par les transports en commun.

5 Source : CFL site internet www .clf.lu 2006
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

1.6 Aspects socio-économiques

Dynamisme de la commune/ évolution de la population

lllustration 1 : Comparaison des taux d’accroissement annuel moyens pour la
commune et la région d’aménagement a laquelle elle appartient

tx accr. COMMUNE REGION CENTRE NORD
1900-1970 -0,6% 0,1%
1970-1981 0,9% 1,2%
1981-1991 1,7% 1,0%
1991-2001 3,2% 1,7%
2001-2006 2,0% 1,0%

Source : STATEC, 2007

lllustration 2 : Evolution de la population communale durant les dix derniéres
années

1 400

1183
1200 -

1000 -

800 -

600 -

Habitants

400 -

200 -

LTI Tl 1 11 11 Tl 1 1 Ik Ik x  20-2-
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2008

Source : STATEC 2007 et données communales 2008

La population communale est en constante augmentation ces dix dernieres années.
Son taux d'accroissement annuel moyen suit les évolutions de celui observé dans la
région d'aménagement mais il reste supérieur pour la commune, essentiellement
depuis les années 1980.
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

lllustration 3 : Population par localité 1981/1991/2001/2008

800
700
600
500
400 ~
300 ~
200 +

o Sl

Tuntange Ansembourg Bour Hollenfels Marienthal

Habitants

01981 11991 12001 = 2008 ‘

Source : STATEC RP1981, RP1991, RP2001 et données communales au 20/02/2008

lllustration 4 :  Accroissement relatif de la population par localité

Acc. relatif 1981-1991 1991-2001 2001-2008

Tuntange 18% 19% 26%
Ansembourg 2% -9% 53%
Bour 52% 83% 14%
Hollenfels 19% 54% 3%
Marienthal -5% 483% -28%
600%
500% -
I5
T 400% -
S 300% -
5 000
& 200% -
R
©  100% -
(8]
(8]
< 0% e s I:I : I: — — —
Tuntange Ansembourg Bour Hollenfels M arienthal
-100%
‘EI 1981-1991 711991-2001 [12001-2008

Source : STATEC RP1981, RP1991, RP2001 et données communales au 20/02/2008

Les localités de la commune se sont développées selon des rythmes variables entre
1981 et 2008, entre les localités et au sein méme des localités.

La localité de Tuntange a eu une croissance réguliere, autour de 20%, entre 1981 et
2008. Elle est la localité principale de la commune avec 62% de la population
communale en février 2008.

Les grandes variations pour les plus petites localités tiennent (& I'exception de
Marienthal) & la rédlisation de projets de lotissement d'envergure.
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Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

lllustration 5: Poids de la localité de Tuntange

TUNTANGE 1981 1991 2001 2008
Population 411 487 580 729
% / pop. Com. 66% 66% 56% 62%

Source : STATEC RP1981, RP1991, RP2001 et données communales au 20/02/2008

lllustration 6 : Taux d’accroissement annuel moyen de la localité de Tuntange

Tx acc ann 1981-1991 1991-2001 2001-2008
Tuntange 1,7% 1,8% 3,3%
Source : STATEC RP1981, RP1991, RP2001 et données communales au 20/02/2008

La localité de Tuntange connait une croissance forte du point de vue de la
population avec un fort taux d'accroissement annuel moyen qui s’accentue ces
derniéres années jusqu’da devenir particulierement fort.

= L’aménagement projeté s’insére dans un contexte dynamique ou 'augmentation de
population génére des besoins supplémentaires, notamment en matiére
d’infrastructures communales.
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Dynamisme de la commune / emplois

En 2007, la commune de Tuntange compte 38 enfreprises (0,15% du nombre
d'entreprises dans le pays), ce nombre a fortement progressé depuis 2001 (40%
d’augmentation en é ans).

Commune de réddence des travalleurs

@ (% das travalleurs de Tuntange)

|:| <a 1% [ég. | personne)
[ detasm

I des5a10%

I d= 100 50%

B -

= Turtange - Iau da fravail

LEGEMDE

Source : TR-Engineering — données Statec RP2001

La carte présentée ci-dessus montre que 54% des personnes travaillant a Tuntange y
résident (45 / 120 travailleurs). 8% proviennent de la capitale (10 personnes) et la
majeure partie des autres viennent des cantons de Capellen et d’Esch-sur-Alzette.

TR-ENGINEERING CxP/SxD/E061032/DS08e001.doc - rév.3 — 16.01.2009 - 19



Rapport justificatif 1. Analyse de la situation actuelle

Les cartes présentées ci-dessous, issues de |'étude sur la « structuration urbaine et

typologie des communes luxembourgeoises pour ['étude de Ila mobilité

quotidienne » élaborée par le CEPS/INSTEAD en 2006, montrent :

- gue la commune de Tuntange est polarisée en termes d'emploi par la capitale
Luxembourg-ville,

- qgue Tuntange fait partie des communes périurbaines « éloignéesy» de la
capitale qui constituent une troisieme couronne autour de la ville, en devenir.
En 2006, les densités y sont moindres qu'en deuxiéme couronne mais elles sont
déja plus denses que les communes rurales.

lllustration 7 ;  Bassins d’emploi

La solution & 7 classes est retenue.
L'arbre représente |e regroupement de 15 a 7 classes,

Arbre de regroupement

Travaille dans le nord

Travaille dans 'ouest et le centre

Travaile autour d'Echtermach

Travaille autour de Luxembourg-Ville

Travaille & Luxembourg-ville

Source : RGP 2001 + stalistiques par communes 2002 (STATEC)
Auteur ; S, Carpentier, 2005

Source : CEPS/INSTEAD Publication « Population et Territoire n°9 », 2006, p.17
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lllustration 8 : Typologie des communes luxembourgeoises : proposition de structure
urbaine

Nardstad | villes isolbes N

Communes & urbanisation nécents 0 x|
Rural

=

Piériurbain élogré
Ancien bassin minies | .
2éme couronne I —
1ére couronne I —
Villa dense [N
10 15 0 %
Niveau de regroupament

Source : CEPS/INSTEAD Publication « Population et Territoire n°9 », 2006, p.13

En conclusion, Tuntange est une commune dynamique en terme d’emploi mais qui,
a priori en raison du mangue d'emplois d proximité reste polarisée par la capitale.

= L'aménagement de zone d’équipements publics/zone d’activités projetée s’insere
dans un contexte favorable.
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1.7 Patrimoine

Patrimoine bati

La liste des sites et monuments classés et l'inventaire supplémentaire des
monuments nationaux ne répertorient aucun batiment ou site & préserver dans la
localité de Tuntange.

Patrimoine naturel

Notons qu'une partie du territoire de Tuntange est repris dans la liste nationale
relative aux directives européennes Natura/Habitat 2000 (respectivement 92/43/CEE
et 79/409/CEE) en tant que zone protégée LUOO1018- Vallées de la Mamer et de
I'Eisch.

Ce classement ne concerne pas le territoire de la localité de Tuntange et n'a donc
pas d'impact sur le projet envisagé.

Il est important de signaler la passage d'un cours d’'eau au sud-ouest de la zone
d'étude dont la présence n'enfraine pas de contfraintes particuliéres sur
I'’aménagement projeté mais confére un certain charme & la zone.

1.8 Equipements publics

La localité de Tuntange concentre tous les batiments publics de la commune. Le
plan E061032/xx08e103 montre qu'ils se répartissent autour de la zone d'étude.

(cf. plan E061032/xx08e103 «Etude de I’environnement urbain de la zone d’étude» p.13)

1.9 Infrastructures techniques

(cf. plan E061032 - 11 « Schéma de principe des réseaux» p.28)

Eau potable

L'approvisionnement en eau potable est assuré via le réseau communal (conduite
autonome) et depuis un chdteau d'eau situé au nord-est de la localité.

Concernant la zone d'étude, le réseau existe et les capacités sont, en principe,
suffisantes pour approvisionner les constructions projetées.
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Assainissement

Concernant I'assainissement, la commune de Tuntange est membre du syndicat
intfercommunal de dépollution des eaux résiduaires de I'ouest (SIDERO).

La localité de Tuntange possede sa propre station d'épuration, biologique de
capacité 500EH. Celle-ci assurera les besoins de la commune pendant 6-7 ans en
attendant la construction d'une step & Dondelange a laquelle seront raccordées les
localités de Tuntange, Septfontaines et Dondelange [Source : www sidero.lu].

Le systeme actuellement présent dans la localité est de type mixte.
Pour le raccordement du projet en lui-méme, cf. 81.2.2 description des aménagements

projetés

Electricité

Le projet pourra étre raccordé sur le réseau basse tension existant; une gaine
d’'aftente existe dans le chemin.

Gaz

La commune n'est, & ce jour, pas raccordée au réseau d'approvisionnement en
gaz.

Poste et Télécommunications

Le réseau téléphonique, géré par les P&T, est en service dans la localité de
Tuntange ; une gaine d’attente existe dans le chemin.

1.10 Récapitulatif des potentialités et contraintes du site

POTENTIALITES CONTRAINTES
- Site au ceeur de la localité principale de la - Milieu naturel environnant de qualité gu'l
commune de Tuntange, inséré dans une zone faut préserver

mixte
- Locdlité classée comme espace rural - Topographie accentuée dont il faut savoir
développer dans le PDAT tirer parti

- Localité dynamique qui connait une
croissance forte

- Végétation existante structurante en
périphérie du site

- Environnement architectural traditionnel qu'il
ne faut pas dénaturer

- Bonne accessibilité depuis les CDA alentours,
par voie routiére
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2. DESCRIPTION ET MOTIVATIONS DU PARTI URBANISTIQUE RETENU
2.1 Options d’aménagement retenues par le PAP
Le projet s'inscrit dans une volonté de renforcer les moyens d'action de la commune

et ce, dans le but principal de satisfaire aux besoins de ses habitants. Une extension de
I'entreprise privée voisine est planifiée conjointement.

Sous le leitmotiv suivant « assurer, entre les différents acteurs de la ville, une coexistence
telle que chaque activité puisse s’exercer sans nuire aux autres » ...

et afin d'assurer une intégration saine du projet qui nous concerne dans son
contexte, les objectifs suivants sont plus particulierement poursuivis a I'échelle de la
zone :

4] Optimiser le partage de I'espace de vie de la localité — en limitant les nuisances
pour les riverains.
4] Assurer la qualité paysagére de la zone — en rendant I'espace de la zone

agréable pour les riverains comme pour les personnes travaillant sur la zone.

2.2 Description des aménagements projetés

Descriptif sommaire du projet

Le projet consiste en :

- d'une part, la construction de 3 batiments a I'usage de I'administration communale,
a priori utilisés comme halll, garage et atelier;

- d’autre part, I'extension de I'entreprise Schmit par la construction d'un hall.

Un relotissement des trois parcelles cadastrales actuelles en quatre lots privés (hommés
dans les plans 1, lla, llb, lic) est prévu.

Construction en surface et sous-sol

Lot | Lot Il
(Schmit — zone d’activités) (commune - zone
d’équipements et de
batiments publics)

Volume Volume Volume -
principal secondaire principal
Coeff. d'occupation du sol 0.8 0,6
COS! max
Coeff. d'utilisation du sol 3,5 3,5
CUS max
Profondeur maximale d'une 20m -
construction
Hauteur max. hors tout?2 10m 7m 8m -
Distance min. entre 2 volumes - 7m -
principaux

1Y compris les surfaces imperméabilisées.

2 La hauteur a été définie de maniere a assurer la bonne intégration des nouvelles constructions dans la
topographie du terrain et s’accorder avec les habitations existantes / projetées aux alentours (par rapport &
un niveau de référence calculé conformément & I'article 27.4 de la partie écrite du PAG).
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Afin de permettre la construction de batiments aux volumétries adaptées aux besoins
futurs de la commune, les limites maximales de surface constructible ont été définies
sur le plan E061032-03 de maniére d laisser une marge de manceuvre d la conception
architecturale des batiments.

La dite construction devra impérativement respecter les coefficients COS et CUS définis
par le présent projet et une profondeur des volumes principaux limitée & 20m.

Le plan illustration E061032-02, élaboré a fitre indicatif, permet de visualiser un exemple
d’emprises de constructions respectant largement les COS et CUS définis pour chaque
zone.

Une implantation des volumes parallélement aux courbes de niveau favorise une
meilleure intégration de construction (d'oU la limitation de la profondeur des
constructions et les orientations du faite prescrites).

En outre, des constructions, partiellement intégrées au terrain naturel comme indiquées
sur 'illustration (plan E061032-02) ont un impact moindre sur I'environnement car elles
permettent de limiter aux maximum les modifications du relief du sol.

Le tableau ci-dessous montre que les hauteurs projetées ont été étudiées pour
permettre une bonne intégration du projet : la hauteur proposée est équivalente a la
hauteur a la corniche fixée pour les zones mixtes a caractére rural et inférieure a la
hauteur faitage des zones d’habitation voisines (voir coupe schématique sur le plan
E061032-21 en annexe « illustration plan directeur »).

Lot | Lot lla Lot Ilb Lot llc

Qalcul du Nwegu limite avant sur le domaine 32233m | 323.21m | 324,1m
niveau de | public
référence | Niveau limite pos’renfeure dela 320,25m | 321m 322.25m
selon bande de construction
PAG (art. | Différence 2,08 2,21 1,75
27.4) Niveau de référence# 319m 322m 323m 324m
C,ote. Hcorniche autorisée ZMR (7,5m 329 5m 330.,5m 331.5m
alelinivete ) el 335m | 336m | 337m
maximale | Hfaitage autorisée ZMR (13m makx)
suivant
zones Hhors tout autorisée ZA (10m max) 329m
PAG
Cote
d’altitude .

. Hhors tout proposée 329m 330m 331m 331,5m
maximale
du projet

Notons que les toitures & 1 versant, voire 2 versants, et de faible pente ont été
privilégiées pour ne pas créer un paysage banal composé de volumes simples
couverts de toiture plate.

L'illustration (plan E061032-02) propose la réalisation de toitures vertes & 1 versant pour
les batiments du lot Il. Installer une toiture végétalisée aurait, en effet, un impact
bénéfique sur la zone. D'une part, I'éco-toit permet de contrebalancer une partie des
surfaces imperméabilisées par I'occupation au sol du batiment ; les toitures plantées,

3 Limite postérieure définie par I'application des 8m de recul postérieur
4 Détail des calculs :

Lot |- [Moyenne (320+318,88+320+318) + 318,9] /2

Lot lla - [Moyenne (322+322,5+320,5+320) + 322,3] /2

Lot llb - [Moyenne (320,5+321,8+324+322,5) + 323,5] /2

Lot llc - [Moyenne (324+324+322,8+321,8) + 324,1] /2
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par leur capacité de rétention, d'évaporation et de relargage différé des eaux
pluviales, contribuent & lutter contre les effets néfastes de I'imperméabilisation des sols.
D’autre part, I'éco-toit est une bonne solution pour que le batiment s'intégre bien dans
son environnement.

Espaces extérieurs

L'entrée dans la zone est marquée par |'élargissement de I'espace-rue sur 20m
environ. L'aménagement de I'espace ainsi dégagé pourrait contribuer &
I'embellissement de la zone, par le biais de plantations adaptées, choix des matériaux,
etc.

Etant donné qu’une zone verted borde la zone projetée sur trois de ses cotés, un
espace vert privé de 8m de large en bordure sud-est du projet a été jugé suffisant
(conformément aux prescriptions de la zone mixte & caractére rural, un recul
postérieur 2 8m est respecté) tandis qu’d I'est un espace latéral vert de 5m de large est
proposé (supérieur au minimum prescrit par le reglement des batisses — recul latéral de
3,5m). Il est important de noter qu’en outre un écran vert de végétation existante
masque la zone (cf. photographies p.11et orthophoto p. 13) depuis le sud.

Circulation et stationnement

Circulation motorisée
Le projet sera accessible directement & partir de la rue de Hollenfels. Le CR113-rue de
Hollenfels est une voie & double sens (cf. permission de voirie en annexe).

La voie d'acces d la zone étudiée existe partiellement jusqu'a hauteur de la parcelle
305/3433 appartenant & I'entreprise Schmit Constructions. Elle sera prolongée de
presque 100m.

Stationnement

11 emplacements de stationnement public sont prévus & I'entrée de la zone. En
complément, une bande de stationnement privé (5 & 6m de largeur) est prévue entre
la voie d'acceés et le lot II. Lillustrations propose un exemple d'aménagement de cette
bande incluant 21 emplacements de stationnement.

Il est important de noter que de facon a limiter le ruissellement, les emplacements de
stationnement sont munis d'un revétement perméable.

Circulation piétonne
Le tfrottoir aménagé le long de la voie existante sera prolongé sur toute la longueur de
la voie. Sa largeur est suffisante pour absorber le flux piétonnier engendré par la zone.

5 Définie par le zonage du PAG en vigueur et situation existante.
6 Plan E061032-02
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Acceés a la zone depuis la rue de Hollenfels Voie de desserte des constructions proprement dites

Degré d’utilisation du sol

Emprise du PAP 68,10a 100%
Surface d usage public 10,42a 15%
Surface & usage privé 57,68a 85%
Dont espace vert privé minimum 11,32a 20%
COs” cuss
Lot | 0.8 3,5m3/m?2
Lot Il 0.6 3,.5m3/m?2
Surface privée 57,68 a 100% Emprise au sol max. Volume max.
Lot | 16,29 a 28% 1303m? 5701m3
Lot lla 14,25 a 25% 855m?2 4987m3
Lot llb 13,36 23% 801m?2 4676m3
Lot lic 13,78 a 24% 827m? 4823m3

Remargue : Les emprises et volumes maxima présentés ci-dessus sont théoriques et issus
de I'application directe des formules COS et CUS. Les chiffres sont & gjuster notamment
en fonction de la hauteur prescrite et des limites maximales de constructions définies
dans la partie graphique.

(Cf. plan E061032-02 « lllustration » ci-aprés)

Raccordement aux réseaux d’infrastructures techniques

Cf. plan E061032 - 11 « Schéma de principe des réseaux » ci-aprés

Concernant le réseau d’'assainissement, les eaux usées provenant de I'utilisation du lot
Il seront raccordées a la canalisation existante sous la voie de desserte.

A ce jour, le réseau existant est mixte. Suivant les directives de I'administration de la
gestion de I'eau, le réseau projeté sur la zone est, lui, séparatif et permet d'anticiper sur
la mise en place d'un systéme séparatif pour I'ensemble du réseau communal, le cas
échéant.

7 Surface d'emprise au sol de la construction et des surfaces imperméabilisées /surface du terrain & bétir net
8 Volume de la construction / surface du terrain & bétir net
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Le diameétre des canalisations, existante et projetée, a été contrdlé respectivement
dimensionné afin de pouvoir contenir les eaux provenant du développement futur
d'une zone d’habitation au nord-ouest du terrain.

Les eaux de ruissellement des 4 constructions projetées (lot | et lot ll) seront récupérées
au niveau de la canalisation d'eaux pluviales sous la rue. Les eaux de toiture et de
drainage seront collectées directement au niveau du fossé de rétention ouvert
aménagé le long de la limite parcellaire sud-est des lotfs Il. Les eaux seront ensuite
amenées via un second fossé aménagé jusqu'au ruisseau. Afin de faciliter la
récupération des eaux de ruissellement, une orientation des faites de toiture
parallélement d la voie de desserte pour le lot Il et perpendiculairement pour le lot | est
conseillée.

TR-ENGINEERING CxP/SxD/E061032/DS08e001.doc - rév.3 — 16.01.2009 - 28



SITUATION DES RESEAUX
/ Réseaux existants

— — —  Conduite d'eau - DN150mm (FD)
4@ o

Canalisation d'eaux mixtes
Réseaux projetés

Regard
Conduite d'eau
Canalisation d'eaux pluviales

Raccordements & prévoir pour futur
aménagement . E.P.max+40l/s

DN400BA = L=5087m = P=L08Y%

Trongon existant & remplacer

DN400BA

o ol = vy,

(systéme séparatif).

/DNESOF’F’

DN250PP ~34.00m_u

DN250PP - 32.00m

ZONE DE VERDURE

=

*

- —
DN300BA - 32.00m

B - y F g,." .
-14.23m qu_— ?Naoogm - 26.00m
i .

-\

: . 7
o
i ~

z'j L

ps . DNSOOBAI A

Y 3.00m
' |

—eaf
DN300BA - 33.00m

E

—

*
a )
P2

— T
-
I
i

-

7

- — - =
e
AN

E Délnivellée m
_ ZONE DE VERDURE

Ouvrage de
régulation du débit
(Qd=+14.1l/s)

Fossé

Qd2=+4.5l/s

Fossé de |

rétention 3

111m3

o

Dénivelée 1M

Fossé de
rétention 2
(V=£20m3)

e
e

snivelée 1M .
Denlv Fossé de
rétention 1
(V=£16m3) |

SCHEMA DE PRINCIPE
DES FOSSES DE RETENTION 1 ET 2
Ech:1/50

—min.0.60

DES FOSSES DE RETENTION 1 ET 2

COUPE DE PRINCIPE

Ech:1/50

Canalisation d'eaux usées

Raccordement des eaux pluviales

Raccordement des eaux usées

Raccordement des eaux de toitures et de drainages
Fossé de rétention - Volume total de rétention +t147m3
$ Regard @1000

Candélabre

SITUATION PROJETEE - A TITRE INDICATIF
Délimitation des lots / parcelles
HE = Limite du PAP

Délimitation du lot projeté
Implantation des immeubles

—_
4572

711  Construction principale avec saillie

Espaces verts
[C—1 Espace vert public
[ Espace vert privé

Voies de circulation

—1
—/
E==
—]

B 1 Acces piétons aux constructions
Formes des toitures

Espace rue public
Chemin piétonnier projeté
Emplacement de stationnement perméable

Acceés aux constructions principales

[C____1 Toiture & un versant - toiture verte

REMARQUE : Les informations indiquées sur le plan ne prévalent pas sur les

données futures dans le cadre de |'élaboration du dossier d'exéeution.

variable |

~_DN150mm

passage dénivelée

/ MAITRE DFOUNRAGE: \
ADMINISTRATION COMMUNALE DE TUNTANGE

" Plan d'aménagement particuller "RUE DE HOLLENFELS"
Commune de Tuntange

PROJET D' AMENAGEMENT PARTICULIER
SCHEMA DE PRINCIPE DES RESEAUX

DESHE OO WALDE

BOAD | WA | MR | VB | NTAL | WS

OasT:

MODIFCATIONS

20720 X[ [WD D [ PRI

WODIT SUTE A (A REUNOR AVLC LA GESTION D LEAU 0U OB 1/2008 |
a0 2008] EF MO, K

RECTIFICATION SELON L'AVIS DU MINISTERE 277102008

BEREIRE

ECHELLE ; FICHER : Mo P : NOICE
flmm[ EK | |u.n.| |.n=.n.| 1/500| | 1B.dwg|E061032- 11| B

TR-ENGINEERING -

Ingénieurs-conseils Tel.: (+352) 49 00 65 1 1
Fax.: (+352) 49 25 38 T

86-88 rue de I'Egalité
\L-l456 LUXEMBOURG e-mail@tr-engineering.lu  enaINeERING /




8,
32358

X

X

Y

188
32547

17
*524.37

\

eSS
e

Y Tollis o

i
g

S

I ol
o
8
2]
SN
N

/32128
v

ez
32516

X1
Sa5.7m

A’
A 4 |
— - - - )
f i !
‘
“ y ’r |
, c | o
| I i/ l‘
‘ j
, ‘
IIIIIIIIIIIIII’IIIII e

*i

%7
5119

mur existan

Schmit Constructions s.a r.l.

@ -
3437
\\
hd

et
326.07

I8
325,07

ZONE D

RDURE

/

Sm+3,5m®

@
£
323.72. /]

5
351730

05

h

3550

<3125

x50

B 7 d
o Sira8 2

) /

0
*5t87s

ONE DE VERDURE

17
g7

445
951

ot
5ib.35

a7
X3z015

4o
Sosz

441

S

%319
087

4
Sz0.58

"
31508

Taillis

8
x520.14

J

8
32070

£
101

S20.48

27
160

<268
32142

53
52186

521,03

x 90
333,93
25T |

- Taillis

LEGENDE

SITUATION EXISTANTE

Construction existante

ESTG3 | Haie / arbre existant

Courbe de niveau / Point d'altitude

SITUATION PROJETEE - A TITRE INDICATIF
Délimitation des lots / parcelles

I BN B Limite du PAP

Délimitation du lot projeté

Implantation des immeubles

715.7] Construction principale avec saillie

Espaces verts

[ Espace vert public

[ ] Espace vert privé
@ Plantation projetée

Voies de circulation

Espace rue public
[ Chemin piétonnier projeté
[ Emplacement de stationnement perméable
[ ] Accés aux constructions principales
[ D ] Acces piétons aux constructions
Formes des toitures
[F227 751 Toiture & un versant - Toiture verte

1

MAITRE POUVRAGE:

"% Plan d'aménagement particulier "RUE DE HOLLENFELS"

ADMINISTRATION COMMUNALE DE TUNTANGE

Commune de Tuntange

QBIET:
PROJET D' AMENAGEMENT PARTICULIER
ILLUSTRATION - A TITRE INDICATIF
No.|  DATE INHIMI?EBSINEV\SA |Nn§zmmwfn |Nm~:mDEvM MODFICATIONS
E
D
[
B [08/12/2008 | HXN | i, [SXD | W | CxP le==F [RECTIFICATION SLIVANT AVIS DL MINISTERE 27/1 /2008
A | 151052008 | UxwW | 160 [UxW | /0 | CxP [=F | suvant avis du Collége Echevinal
ECHELLE: | FICHIRR: NoPLAN: INDICE :
1 | 290112008 UXW‘ UXW‘ ‘ oxP 1/500|02.dwg |E061032-02| B

TR-ENGINEERING

86-88 rue de I'Egalité

L-1456 LUXEMBOURG

Ingénieurs-conseils

Tel.: (+352) 49 00651
Fax.: (+352) 49 25 38
e-mail@tr-engineering.lu

EN INEERINGJ




Rapport justificatif 2. Description et motivation du projet d’aménagement

2.3 Evaluation des incidences éventuelles du projet sur son environnement
Aménager en relation avec I’environnement urbain et les riverains
- Problématique du bruit
= Les activités prévues sur la zone ne seront pas a priori bruyantes.
= La zone est ceinturée par une zone verte qui atténuera les nuisances le cas échéant en
provenance de la zone d'équipements publics/zone d'activités projetée.

- Respect des riverains
= Il estimportant de noter que les seuls batiments contigus d la zone projetée sont ceux de
I'entreprise de construction Schmit qui ne sont pas affectés par la réadlisation du présent
projet ; en outre, une partie du projet consiste en I'extension de la dite entreprise.
= Deux zones de développement futur de I'habitat au nord-ouest et au sud-est sont
séparées de la zone de batiments et d'équipements publics par un écran vert constitué
d’'une haie vive existante.
- Mixité des fonctions dans la localité
= Le projet participe au renforcement de la mixité des fonctions dans la localité en
permettant I'implantation d’'activités compatibles avec les fonctions présentes, en
particulier avec le résidentiel.
- Problématique du trafic
= Rappelons que I'entreprise de construction existante engendre déjd un certain trafic et
le trafic découlant de I'activité de la zone d’équipements et de batiments publics sera
moindre.

Aménager en relation avec I’environnement naturel
- Perception de la zone
= |l faudra veiller a répartir et traiter les batiments afin d'obtenir une perception agréable
depuis et surla zone (diversité des vues, des espaces, etc.).
= |l faut soigner la qualité de la relation visuelle de la zone avec le bdti existant
(notamment par rapport & la mairie) bien qu’elle soit dans tous les cas fort en retrait par
rapport a la rue et « cachée » par la végétation existante et projetée et par I'intégration
des volumes dans la topographie.
- Traitement des bordures de la zone / des parcelles
= La zone est protégée / séparée des espaces construits environnants par une zone verte
qui I'entoure sur trois cotés
= La fransition entre la zone projetée et la zone verte qui I'entoure est assurée par les
espaces verts privés largement dimensionnés dans ce but.

- Aménagement des abords de parcelles
= Grdce a la zone verte fixée par le PAG en vigueur, le milieu naturel remarquable du
cours d’'eau longeant la zone d'étude au sud-est sera intégralement préservé.
= L'utilisation d'essences autochtones est privilégiée.

Optimiser les déplacements et favoriser les transports moins polluants

- Relations entre la zone et la localité
= Pour circuler de maniére sécurisée, un ftrottoir est prévu dans la zone et permet de
rejoindre les trottoirs existants dans le cceur du village et les arréts de transports en
commun.
= Etant donné la taille de la zone et la nature des activités projetées, les flux urbains
(transports scolaires, personnes, etc.) ne seront pas génés par les flux générés par les
fonctions de la zone.

Réaliser une construction de qualité
- Respect des principes de I'architecture bioclimatique
- Utilisation de matériaux traditionnels
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Rapport justificatif 2. Description et motivation du projet d’aménagement

2.4  Motivations du projet d’aménagement

= Le projet intervient dans un contexte de développement rapide et conséquent
de la population locale. Il s’agit avant tout (en dehors de I'entreprise Schmit) d'un
aménagement a des fins publiques.

* Le projet d'aménagement permet de combler une lacune du fissu bati, dans la
zone centrale de la localité de Tuntange, contribuant & donner une forme plus
groupée d la localité.

= || propose une Uutilisation efficace de I'espace, dans le respect du milieu
environnant ; assurant le maintien de la ceinfure verte existante tout autour.

= La volumétrie des batiments s'intégre bien dans la topographie existante (cf.
illustration du plan directeur d’aménagement en annexe) et s'accorde avec les
habitations existantes et projetées.

= Le projet s'inscrit dans la philosophie de la nouvelle loi en matiére de densité
en proposant un COS maximum de 0,8 pour le lot Schmit. Celui-ci correspond au
maximum défini pour les zones d'activités économiques dans le réglement grand-
ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du plan d'aménagement
général d'une commune, bien qu'il soit plus restrictif ici puisqu'il inclut les surfaces
imperméabilisées. Quant au lot public, le COS maximum de 0,6 correspond d celui
défini pour une zone mixte & caractére rural.

2.5 Prise de position par rapport aux objectifs définis dans le PDAT

Remarque préliminaire :

Les objectifs politiques définis dans le cadre du PDAT ont le plus souvent une portée qui
dépasse I'échelle d'un projet tel que celui nous concerne ici. En effet, les objectifs
politiques doivent en premier lieu et pour la plupart éfre traduits en objectifs
communaux afin d'étre repris dans le cadre du PAG de la commune (en terme de
développement, d'organisation de la commune et de ses villages, etc.).

C’est pourquoi, un certain nombre de points n'ont pas fait I'objet de la prise de
position requise.

La réponse & trois des sept objectifs politiques proposés dans le PDAT, sélectionnés en
fonction de leur pertinence par rapport aux caractéristiques du projet étudié, est
détaillée ci-aprés.
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Rapport justificatif 2. Description et motivation du projet d’aménagement

Objectif politique |
Créer et maintenir des villes, agglomérations et régions urbaines dynamiques, attractives et
compeétitives

1. Créer des villes attractives et dynamiques comme fondement d’'un développement
économique durable
En intégrant/renforcant des activités économiques et autres compatibles avec la
fonction résidentielle, le projet confirme la vocation de la localité en tant que lieu
de résidence, lieu de culture et lieu de commerce.
Par sa situation, le projet consolide une des fonctions centrales de la localité.
La zone projetée donne les moyens de créer des équipements publics adaptés aux
besoins d'une localité dynamique.

2. Renforcer la structure économique des régions par la diversification et le
développement du potentiel endogéne local
Le projet met a disposition des surfaces d'accueil qui par leur flexibilité seront
adaptées aux besoins de la commune et de I'entreprise privée concernée.

3. Créer des milieux économiques innovateurs et garantir la présence des ressources
humaines indispensables a I'animation de ces milieux
Le développement régulier et fort de la population communale rend nécessaires les
aménagements projetés.

Objectif politique IlI

Développer des structures urbaines et rurales compatibles avec les exigences
environnementales sur le principe d'un aménagement du territoire durable (diversité des
fonctions, densité d’occupation et trajets courts).

1. Définir une politique d’urbanisation prioritairement orientée vers la densification et le
renouvellement urbain a l'intérieur des villes et villages existants et non sur une
consommation d’espaces encore vierges en périphérie
Le présent projet répond a I'objectif d'utiliser en priorité les surfaces libres de
construction a l'intérieur de la structure urbaine existante, tout en proposant des
batiments aux caractéristiques adaptées a la structure urbaine existante.

Le projet contribue & arrondir la forme de la localité, au niveau du coeur du village.

2. Réduire a l'indispensable [I'utilisation d’espace non encore bati a des fins de
construction
Les constructions projetées nécessitent une surface importante et il importait que les
batiments correspondent aux besoins d’'oUu une consommation réfléchie d'espace
non encore bati mais cependant adapté/dédié a une telle utilisation.

3. Créer des structures urbaines et rurales permettant de limiter les déplacements et
d’encourager I'utilisation des transports en commun
La proximité du projet a la zone centrale du village, desservie par les transports en
commun et comprenant plusieurs équipements publics encourage aux
déplacements piétons sur la zone et favorise I'utilisation des transports en commun.

4. Réduire la consommation d’énergie et promouvoir une meilleure efficacité
énergétique en développant des structures urbaines respectueuses de tels critéres
Dans le cadre de la construction de nouveaux bdtiments, il y a lieu d'intervenir sur
leur efficacité énergétique notamment quant & la performance de I'isolation
thermique, a fortiori, lorsque les constructions envisagées sont de forme compacte
comme ici.

L'orientation des constructions et la répartition des espaces sont adaptées aux
conditions micro-climatiques. Ceci favorise I'utilisation passive de I'énergie solaire et
permet la réduction de la consommation en énergie.

TR-ENGINEERING CxP/SxD/E061032/DS08e001.doc - rév.3 — 16.01.2009 - 33



Rapport justificatif 2. Description et motivation du projet d’aménagement

Mieux intégrer les exigences de I'écologie urbaine dans le développement des
villes et villages

Le projet tient compte des spécificités de I'espace naturel autour du cours d'eau
qui se trouve au sud-est de la zone d’étude.

Optimiser I'affectation des sols a I’échelle régionale et nationale
Sans objet dans le présent contexte.

Améliorer la coordination entre instruments existants en matiére d’orientation du
développement urbain et rural et promouvoir la sensibilisation et la consultation de
la population sur ce theme

Sans objet dans le présent contexte.

Objectif politique IV
Créer des villes et des villages répondant aux exigences sociales, offrant une qualité de vie de
haut niveau et soutenant la politique d’intégration sociale

1.

Assurer un niveau de vie équivalent a chacun, tout en respectant les besoins et
droits fondamentaux de chaque individu
Sans objet dans le contexte du présent projet

Promouvoir un développement urbain et rural ainsi qu’'une nouvelle qualité de
I’habitat adaptés aux exigences sociales
Sans objet dans le présent contexte.

Améliorer les conditions de vie de la population et encourager I'identification du
citoyen a son lieu de résidence

Le projet contribue & doter la commune des moyens suffisants pour étre en mesure
de répondre aux besoins de ses habitants.
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Partie réglementaire

ll. PARTIE REGLEMENTAIRE
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Partie réglementaire 3. Partie écrite

1. PARTIE ECRITE

1.1 Reégles du PAG en vigueur

Les terrains concernés par le projet d’aménagement particulier sont classés en zone
d’équipements publics (art. 16) et en zone d’activités (zone artisanale et

commerciale) (art. 14). L'ensemble du terrain est soumis a PAP (art. 15).

Les régles & appliquer et les prescriptions dimensionnelles concernant les zones
précitées sont reprises dans les tableaux ci-aprés.

Zone Regles d’application

ZBEP Article 16.3 => ZMR (zone mixte a caractere rural)

Dans ces zones, seuls sont autorisés les aménagements et constructions destinés a
un but d’intérét public ou privé d’utilité générale.

Les constructions futures dans ces zones devront correspondre aux dispositions
générales de la ou les zones dans lesquelles elles se trouvent situées (a savoir zone
mixte a caractere rural ou zone résidentielle de faible densité). Par rapport aux
parcelles privées avoisinantes, classées dans une autre zone, les marges de
reculement prescrites pour ladite zone devront étre observées.

ZA Article 14.1 =>ZA => a préciser dans un PAP

Les terrains concernés sont destinés a accueillir des établissements commerciaux et
installations artisanales dont I'implantation en zone mixte n’est pas souhaitable en
raison des nuisances possibles avec le voisinage ou encore impossible compte tenu
des contraintes d’occupation du sol imposées. Sont admis : entreprises artisanales,
ateliers, surfaces de vente, commerces, bureaux, batiments administratifs,
logements de fonction des personnes chargées de la surveillance des batiments.

Toute entreprise, qu’il s’agisse d’une nouvelle implantation ou d’une extension,
devra étre en possession d’une autorisation d’exploitation et disposer des
autorisations nécessaires en matiere : d’établissements dangereux, de sécurité,
d’élimination des déchets.

Les zones d’activités devront faire I’objet d’un PAP.

Les nouvelles zones d’activités seront séparées des zones d’habitation par une zone
de verdure devant former un écran de protection et dont la conception et la
réalisation feront partie intégrante du projet d’aménagement particulier
susmentionné.

Elles devront par ailleurs prendre en compte les aspects d’accessibilité / mobilité en
relation avec le village.

Soumis | L’implantation, la hauteur et le nombre de niveaux des constructions, ainsi que les
aPAP | dimensions des parcelles sont déterminés par I’article du réglement régissant le
secteur en question.

Toutes autres prescriptions pourront étre édictées sous réserve gu’elles respectent le
cadre urbanistique dans lequel le projet s’inscrit.
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Partie réglementaire

3. Partie écrite

1.2

ZONES D’ACTIVITES

Article 14.1
Etablissements
commerciaux et
installations commerciales

Article 14.2
Reégles précisées dans le
cadre d'un PAP

ZONES MIXTES A
CARACTERE RURAL
(ZMR)

Article 5.1

Logements

Entreprises artisanales,
commerciales et de
services

Constructions servant &
abriter les activités qui
sont le complément
naturel des habitations

Article 5.2

Bande de construction de
16m, paralléle et distante

de 6m du domaine public

Pour les besoins des
entreprises commerciales,
artisanales et agricoles,
sont admis, sous réserve
du respect des reculs
latéraux et postérieurs :

- augmentation du recul
avant

- dépassement bande de
construction

Recul latéral : min 3,5m ;
d I'exception des
constructions contigués
définies par un PAP

Recul postérieur : min 8m

Concordance par rapport au reglement des batisses en vigueur

PROJET ZBEP

Regles applicables :
« zones mixtes a
caractere rural »

Utilisation par
|’administration
communale : hall,
garage, atelier, ...

Cf. limite maximale de
construction

recul antérieur = 6m min
recul postérieur = 8m min
recul latéral =3,5m min

NB : recul latéral en limite
d'espace vert 5m

PROJET ZA
Regles applicables :
« zones d’activités »

Utilisation par une
entreprise privée de
construction : hall, ...

Cf. limite maximale de
construction

recul postérieur= 5m min

TR-ENGINEERING
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Partie réglementaire

3. Partie écrite

ZONES D’ACTIVITES

Article 14.3

Coeff. emprise au sol' =
max 0,8

CUS : 3,5m3/m?2

Article 14.4

H maximale hors tout
max=10m

d partir d'un niveau de
référence calculé

ZONES MIXTES A
CARACTERE RURAL
(ZMR)

Article 5.3
Coeff. emprise au sol! =
max 0,6

Longueur de construction
40m max

Profondeur 16m ou plus
pour construction
supplémentaire pour les
besoins des activités
Article 5.4

Hcorniche max=7m50
Hfaitage max=13m

A partir d'un niveau de
référence calculé (cas
des terrains en pente)

Hconstructions
supplémentaires pour
activités = 9m max

PROJET ZBEP

Regles applicables :
« zones mixtes a
caractere rural »

COS : max 0,6, y compris
les surfaces
imperméabilisées

Longueur de construction
< 28m

Profondeur max 20m

Hhors tout max = 8m

A partir d'un niveau de
référence calculé
conformément a I’ article
27.4 de la partie écrite du
PAG2

PROJET ZA
Regles applicables :
« zones d’activités »

COS : max 0,8, y compris
les surfaces
imperméabilisées

CUS : max 3,5 m3/m?2

Hhors tout max=10m

d partir d'un niveau de
référence calculé
conformément a I’ article
27.4 de la partie écrite du
PAG?2

1 Coefficient d'emprise au sol : rapport entre la surface batie au sol (maison d'habitation, garage, acces
imperméabilisés) et la surface de la parcelle. La surface de la parcelle correspond & la surface comprise
a l'intérieur du périmetre et classée zone d’habitation, délimitée cdté rue par le domaine public. La
surface béatie comprend la surface de la construction principale ainsi que la surface des constructions
secondaires, les terrasses et zones d'acces imperméabilisés.

2 Le niveau de référence prend en compte le niveau moyen de la voie desservante et le niveau moyen
du terrain naturel de la bande de construction jusqu’d la limite postérieure — le tableau du §2.2 présente
les niveaux de référence calculés pour chaque lot en fonction des niveaux projetés, parmi lesquels le
niveau rue est indicatif. Le niveau de référence devra donc étre revu avec I'avancement du projet.
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Partie réglementaire

3. Partie écrite

ZONES D’ACTIVITES

Article 14.5

Espaces libres

20% au moins de la
surface devra restée
perméable

10% au moins de la
surface sera réservée ala
plantation d'arbres et
d'arbustes

Emplacements de
stationnement

Nombre de places
nécessaire et suffisant a
chaque lot pour son
exploitation

Article 27.4

ZONES MIXTES A
CARACTERE RURAL
(ZMR)

Si dénivelé supérieur a 2m entre la limite avant surle
domaine public et la limite postérieure de la bande de
construction, la hauteur maximale est mesurée a partir
d’un niveau de référence tenant compte du niveau
de la voie desservante et du niveau moyen du terrain

naturel

PROJET ZBEP

Regles applicables :
« zones mixtes a
caractere rural »

Les espaces verts privés
minimaux représentent en
moyenne 20% sur la zone
projetée. Définis sur le
plan regles d'urbanisme
E061032-03, ils sont
destinés a la plantation
d'arbres et arbustes sur la
moitié minimum de leur
surface.

Dans le cas ou les
emplacements de
stationnement sont
aménagés de maniere
écologique, ils pourront
étre intégrés a cet
espace vert.

11 emplacements de
stationnement public sont
prévus au minimum sur
|'espace rue

Le niveau de référence’
est calculé
conformément a sa
définition dans I’ article
27.4 du PAG.

PROJET ZA
Regles applicables :
« zones d’activités »

Les espaces verts privés
minimaux définis sur le
plan regles d'urbanisme
E061032-03 sont destinés a
la plantation d’arbres et
arbustes a hauteur de
10% de la surface.

La surface
imperméabilisée
maximale telle que
définie surle plan
réglementaire E061032-03
devra étre adaptée afin
de respecter les 20% de
surface perméable.

Le nombre
d'emplacements de
stationnement nécessaire
devra étre calculé a
I'échelle de I'entreprise
localisée partiellement en
IMR et ZA. La surface
imperméabilisée
maximale dimensionnée
largement laisse la
possibilité d’aménager
des emplacements
supplémentaires si besoin.

Le niveau de référence3
est calculé
conformément a sa
définition dans I’ article
27.4 du PAG.

3 Le niveau de référence prend en compte le niveau moyen de la voie desservante et le niveau moyen
du terrain naturel de la bande de construction jusqu’d la limite postérieure — le tableau du §2.2 présente
les niveaux de référence calculés pour chaque lot en fonction des niveaux projetés, parmi lesquels le
niveau rue est indicatif. Le niveau de référence devra donc étre revu avec I'avancement du projet.
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3. Partie écrite

ZONES D’ACTIVITES

Article 33.2

ZONES MIXTES A
CARACTERE RURAL
(ZMR)

Article 5.4

La pente des toitures des
constructions
supplémentaires non
destinées a des fins
d'habitation doit étre de
15° au minimum

Les toitures traditionnelles & deux versants droits dont
I'inclinaison est comprise entre 25° et 42°.

Dans le cadre de projets d'aménagement particulier
toute autre forme de toit est admise sous réserve de
s'inscrire dans le gabarit théorique prescrit

PROJET ZBEP

Regles applicables :
« zones mixtes a
caractere rural »

T1 max 15°
T2 max 20°

Faitage paralléle ala rue
projetée pour les lots lla et
llb et parallele ou
perpendiculaire pour le
lot lic, le cas échéant

PROJET ZA
Regles applicables :
« zones d’activités »

T1 max 15°
T2 max 20°

Faitage paralléle ou
perpendiculaire ala rue

= Le présent projet est en concordance avec le réglement sur les batisses en vigueur
dans la commune.

TR-ENGINEERING
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Partie réglementaire 3. Partie écrite

1.3 Prescriptions réglementaires complémentaires
- Lot Il : la profondeur d'une construction principale est limitée & 20m.
- Lot Il : un CUS de 3,5 m3/m?2 devra étre respecté.

- Lot I : Les volumes secondaires seront moins imposants que les volumes principaux
et auront une hauteur au faite maximale de 7m.
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Partie réglementaire 4. Partie graphique

2. PARTIE GRAPHIQUE

La partie graphique, soit les plans E061032-03 « Régles d'urbanisme » et E061032-04
« Coupes schématiques», respecte les regles d'urbanisme en vigueur dans la
commune de Tuntange conformément a son PAG et tel que repris dans le tableau
du chapitre précédent.

(cf. plan E061032-03 « Régles d’urbanisme » ci-apres)
(cf. plan E061032-04 « Coupes schématiques » page suivante)
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Extrait du PAG
en vigueur (1/2500)

LEGENDE DU PAG

ZONE MIXTE A CARACTERE RURAL

ZONE RESIDENTIELLE ( ZONE DE FAIBLE DENSITE)

Zone mixte / Zone résidentielle

ZONE D'ACTIVITES (zone artisanale et commerciale)

ZONE SOUMISE A UN PLAN D' AMENAGEMENT PARTICULIER

ZONE DE VERDURE (d intérét écologique et paysager)

ZONE D'EQUIPEMENTS PUBLICS

7
Jo

Degré d'utilisation du sol

Coefficient d'occupation du Sol - COS

Coefficient d'utilisation du sol - CUS ‘
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Répartition des surfaces
EMPRISE DU PAP = 68,10 a 100%
SURFACE A USAGE PUBLIC =10,42 a 15%
SURFACE A USAGE PRIVE = 57,68 a 85%
DONT ESPACE VERT PRIVE MIN= 11,32 a 20%
NB: LE LOT Il ET LA VOIRIE COMMUNALE SONT PROPRIETE COMMUNALE

ZBEP | hf -8m I EVp \,\

\/

e .
& o0
=
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+-

0,8* 3,5

t1 - max 15°
onc t2 - max 20°

% Hauteur des constructions
Z.A.E | hf-10m

Type et Disposition
des constructions

AT

Forme des toitures

* Conformément a l'article 5.3 de la partie écrite du PAG en vigueur,
le calcul du COS prend en compte la surface de la construction
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ZBEP Zone de batiments et d'équipements publics

Délimitation du PAP
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o ) Plantation projetée - a titre indicatif

Voies de circulation

[ 1 Espace rue public
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> Acceés au terrain privé - a titre indicatif

Formes des toitures
—> Orientation du faite
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11~-NOV-2808 13:54 Uon:AC TUNTANGE 23638323 An:49 25 38 S.i2

att, Mme PETIT Catherine de la part de la commune de Tuntange

LE GOUVERNEMENT
DU CRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministére de MNnterieur
et de l'aménagement du terdiaire Luxembourg, le 27 octobre 2008

Direction de I'aménagement communal
et du développement urbain

ORIGINAL v
A
Références: 15765/ 31C ENTRE 11 11 2008
Affairs suivie par Frank Goeders / Claude Schuman tE ' )

AVIS {copiEs

Soit la présent dossier retransmis auy collége des bourgiigstre 6t échevins par lettre recommandée
avec l'avis suivant, émis conformémant & I'article 30 de la loi modifide du 19 juillet 2004 concernant
Faménagement communal et le développernent urbain au sujet d'un projet d'aménagement particulier
portant sur des fonds sis & Tuntange, commune de Tuntange, au lisu-dit « rue de Hollanfels »,
presentd par le collége des bourgmestre et échevins de la commune de Tuntange pour le compte de

I'Administration Communale de Tuntange.

Le terrain d'une envergure de 68,11 ares est sis en « zone d'équipements publics » et partiellemant en
« 2one d'activitds (zone artisanale et commerciale) ». Le projet vise la construction de 3 2 4 lots,
L'affectation exacte des constructions projetées n'est pas clarifiée dans le dossier sous avis,

» Le projet d'aménagement particulier [PAF] n'est pas conforme au plan d'aménagement
genéral [PAG] portant |a référence 31C at lapprobation ministérielle du 24/01/2008.

- La partie graphique du PAP sous avig ne respecte que partiellement I'article 14 de la
paitie ecrite du PAG en vigueur, notammant en ce qui concerne le cosfficient
d'emprise au sol. Selon l'article 14.1 du réglement précité, le coefficient d'amprise su
sof ast limité 4 0,8 et comprend notamment les accés imperméabilisés. Pourtant, il est
proposé dans la partie graphique du projet de rendre imperméable presque l'entidretd
du terrain. Par ailleurs, la partie écrite du PAG en viguaur préconise des plantations
sur au minimum 10% de la surface de la parcelle. Or le PAP sous margse n'en tient
pas compte.

- Concernant les lots sis en « zone d'équipements pubiics », le PAP an question stipule
gue « les dispositions de I3 zone d'activités » seront d'application pour 'ensemble du
projet. Hors, il est douteux que, conformément a Particle 16.3 de la partie é&crite du
PAG, das dispositions autres que celles des « zone mixte & caractére rural » et « zone
residentielle de faible densité » puissent &tre d'application dans la « zone
d'éguipements publics », 1l est vivement recommandé de clarifier cette incertitude
juridique de la partie écrite du PAG en vigueur, ceci dventuallement au moyean d'une
modification ponctuelle da la partis écrite du PAG en viguaur,

» Concernant le contenu du plan d'aménagement particulier portant exécution du plan
d’'aménagement général d'une commune {réglement grand-ducal du 25 octobra 2004), il y a
lisu d‘apperter les modifications suivantes avant le vote provisoire par la conseil communal;

- La partie écrite du projet d'aménagement particulier ne reprend actusllement que la
partie écrite du PAG en vigueur Etant donnhé que laffectation des constructions
projetées n'est pas clairement définie, I'évaluation das incidences sventuelles du
projet ne peut étre valablement jugée.

- Quant & Ia partie graphique, force est de constater qu'il existe des incohérences entra
les plans intitulés « Régles d’urbanisme » et « coupes schématigues — vug en plan —
vue en élévation », caci notamment en ce qui concerne la « surface imperméabilisée
maximale », qui sur le plan « régles d'urbanisme » est prévue presgus entidrament
autour des futures constructions, alors que sur le deuxidme document mentionné sont
reprasentés des plantations partiellement sur ces mémes surfacas.

Adressa postala: L-2933 Luxembourg Bureaux: 18, rue Beaumaont Taléphona: 247-B468682
g-mail © claude.schuman@mat.elat.lu Fax: 247-84668

112



Réf. ; 15785/ 31C
Date ; 27 octobre 2008
Objet : PAP & Tuntange, commune da Tuntange, lieu-dit : « rue deé Hollenfels », pour le compte de

L]

I'Administration communale de Tuntange

- Etant donné que le terrain présente une topographie accentude et que les niveaux de
références relatives aux hauteurs de construction sont exclusivement définis dans le
document graphique intitulé « coupes schématiques —~ vue en plan — vue en
alavation », ce dernier devrait par conséquent faire partie intégrale de la partie
graphique du PAP, ayant valeur réglementaire Cependant, en ce qui concernsa la lot
i, les fimites flexibles quant & la déiimitation des lots définie sur e plan
intlulé « Régles d'urbanisme » sont exclues sur le document mentionné ci-dessus, ca
qui représente une incohérence juridique.

Quant & la conformité du projet d'aménagement particulier par rapport aux orientations du
programme directaur d'aménagement du territoire et & l'article 2 de [a loi modifiee du 19 juillet
2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, il convient de tenir
compte des observations suivantes, concernant le point (b} développement harmohieux des

structures rurales .
(b) développement harmonleux des structures rurilos

I est A noter que le projet sous marge ne prévoit aucunement des plantations servant d'éeran
vert entre les constructions projetées et les futurs quartiers résidentiels avoisinants. Alors
qu'effectivement le terrain en question profite actuellement sur les terrains avoisinants de la
préeenca de haies, Il serait néanmoins opportun de prévoir des plantations au nord sur le site
méme, complétant ainsi Mécran vert. Au cas ol les futures activités seraient eource de
nuisances, cette option ast d’autant plus importante.

Reste & souligner que les hauteurs de construction de 10m proposées ne s'intégrent guére
dans le tissu rural existant et projeté, sachant que la hauteur de construction maximale admise
dans les zones adjacentes eat bien infériaura. En effet, dans les « Zones mixtes » la hauteur &
la corniche ne peut dépasser 7m50 et celle dans les « zones résidantielles (zones de falbles
derisitd) » st limitde & Bm50. Alors que le terrain en question est sifué & une altitude plus
élevée par rapport au futur quartier adjacent au sud-ouest, el que proné par le PAG en
vigueur, il est d'autant plus important de compléter 'écran vert mentionné plus haut.

En guise da conclusion, it y a lieu de relever que le projet :
- n'est que partiellement conforme au PAG en vigueur,
- connalt des incohérences entre certains decuments,
- ne renseigne pas suffisammant sur les activités projetées sur le terrain,
- connalt des lacunes quant & son intégration dans fe tissu rural existant et projete.

Divers :

Finalement, Jinsiste sur le fait que les eaux pluviales soient collectoes dans un réseau
séparalif et qu'une rétention & ciel ouvert soit prévue (idéalement au point le plus bas ot &
Pintérieur de ta délimitation du PAP). A cette fin, j@ vous prie de contacter 'Administration de |a

Gestion de I'Eau.

st ——

Jean-Marie HALSDORF
Ministre de l'intérieur et de 'Aménagement du territoire
Adresae postale: L-2033 Luxermbourg Bureaux: 18, rue Beaumont Téldphone: 247-84660
e-rail © frank.goedars@mat.efat.lu Fax: 247-846866
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Extrait cadastral et relevé parcellaire
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lllustration du plan directeur / zone objet du PAP et zone d’habitation a I'ouest
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GOUVERNEMENT A Luxembourg, le 16 juillet 2001

DU L R
GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG ( “
MINISTERE DES [ s
TRAVAUX PUBLICS i ;
% B "" a
PERMISSION DE VOIRIE , Co D
DOMECIMCELERE. Lo B8 00 & scH, Le
Ne 1138/01 La Ministire des Travaux Publics,

»  Vu la demande présentée le 2 avril 2001 par le bureau TR-ENGIMNEERING S.A., pour compte
de 'Administration communale de Tuntange, 2, rue de Hollenfels, L-7481 Tuntange;

. Vu larrété du commissaire général du Gouvernement dans le dépariement des foréts du 4
novembre 1814, relatif & la conservation des grandes routes;

o Vi les articles 4 et 5 de la loi du 13 janvier 1843 et les articles 1 et 2 de la loi du 22 février
1658;

o Vulaloi ¢u 17 juin 1976 limitant les accés a la voirie de I'Etal, telle qu'elle a ete complétée par
la loi du 17 janvier 1977; .

. Sur la proposition du Directeur des Ponts et Chaussées et sans préjudice de l'autorisation de
construire ou de toute autre autorisation a délivrer par {Autorité communale, ainsi que
‘observaiion des réglements communaux en la matiere,

Lccorde

au béndficiaire préqualifié, a savoir 'Administration communale de Tuntange,

de rencuveler et de raccorder un chemin communal, de réaliser les raccordemenis aux
infrastructuras et un parking a six emplacements avec zones de verdures aux abords et & droite du
CR113 Hollentels - Tuntange, entre les P. K. 5,300-5,340 a Tuntange,

sous réserve de tous droits généralement guelconques de tiers et sous les conditions suivanies

iU
gue la bénéficiaire est tenu a communiguer a entreprise gu’il charge de 'exécution des fravaux:
1.  BRaccordement d’un chemin vicinal

1.1, d'aménager ie raccordement du chemin suivant les indications du pian de situation
ioint et de Vorienter de facon plus ou moins perpendiculaire par rappert 2 1a route de
PEtat;

1.2. de donner au chemin une largeur minimale de 5,00 m sur les premiers six metres de
facen a permettre le croisement de deux voitures sur la zone d'embouchure;

1.3. de réaliser 'embouchure du chemin de maniére a permetire a un camicn a wois
essieux dentrer au ou de sortir du chemin en un seul mouvaement sans devoir
empieter iors de cette manceuvre sur fa voie de circulation cpposée de la route de
Etat;

1.4, de construire le chemin de maniere & ce que sa pente longitudinale n'excéde par 3%
sur las dix premiers métres a compter a partir du bord exiérieur de la chaussée de
ia reute de Fiztat, & moins gue la morphologie des terrains ne s’y oppose;

verson du 23 juin 2030 “t I
i5



/ MINISTERE DES Mersch, le 27 juin 2001
TRAVAUX PUBLICS

Administration des

PONTS ET CHAUSSEES A
P I’Administration communale
PERMISSION DE VOIRIE de Tuntange

2, rue de Hollenfels
L-7481 Tuntange

N° 113801d

Vu la demande présentée le 02 avril 2001 par TR-ENGINEERING S.A,,
pour compte de ’Administration communale de Tuntange ;

Vu larrété du commissaire général du Gouvernement dans le
département des foréts du 4 novembre 1814, relatif a la conservation
des grandes routes ;

Vu les articles 4 et 5 de la loi du 13 janvier 1843 et les articles 1 et 2 de
la loi du 22 février 1958 ;

Vu la loi du 17 juin 1976 limitant les acces a la voirie de I'Etat, telle
qu'elle a été complétée par la loi du 17 janvier 1977 ;

Vu le cahier des charges approuvé par le ministre des Travaux Publics
en date du 19 janvier 1998 et sans préjudice de toute autre autorisation
a octroyer par un organisme étatique, de l'autorisation de construire ou
de toute autre autorisation a délivrer par I'Autorite communale, ainsi que
l'observation des réglements communaux en la matiéere ;

Vous étes autorisé

« 34 établir un raccordement privé aux conduites maitresses
logées dans la chaussée ou dans ses dépendances

« & procéder aux travaux de démolition du mur de cléture existant

+ 4 ériger une cloture sur un mur de cloture

aux abords et a droite du CR113 Hollenfels-Tuntange, entre les P. R. 5,300-
5,340 a Tuntange ;

sous réserve de tous droits généralement quelconques de tiers et sous les
conditions suivantes que vous devez obligatoirement communiquer a
I'entreprise que vous chargez de I'exécution des travaux :

Service Régional
de
Mersch

bureau: 15, impasse Aloyse Kayser Mersch Tél.: 320022
adresse postale : boite postale 83 L-7501 Mersch Fax: 327233




Annexé a la permission de voirie N° : /138 o 1

our en faire partie intégrante
P Vu pour resrt)er annexé a !9 ermission de mersen. le | 27 Ju 2081-m
voirie de ce jour, N"//jfﬂd._...__ . - )
Luxembourg, le ..u... J} Zﬂﬂl“ L'Ingénleur tychniclen Inspecteur,

ravaux Publics
de Gouvernement

Pour la Ministre des
p.s.d. le Premier Conseill

7 = 1

.-/ a n tm
Champ de visibilité théorique d’urre voiture ou d’un engin
quittant une station de service ou un établissement industriel,
artisanal ou commercial avec acces direct a la voirie de I’Etat

Largeur de la sortie

station de service ou_
‘établissement industriel.

Le champ de visibilité commence a une distance de 3,00 m de la limite entre

la propriété privée et le domaine public. :

A Pintérieur du champ de visibilité la mise en place de tout obstacle obstruant
la vue des chauffeurs des voitures quittant la station de service sur le déroule-
ment de la circulation sur la route de I’Etat est interdite. f
Cette contrainte ne vaut pas sur la partie du champ de visibilité qui empiéte
sur le terrain de la propriété voisine.

A lintérieur du champ de visibilité la hauteur des plantations est a limiter a 80 cm
par rapport au niveau du trottoir respectivement de la chaussée lorsqu’il n’y a pas
de trottoir.

Les enseignes publicitaires implantées a 'intérieur du champ de visibilité
doivent respecter les libres hauteurs et les gabarits imposés. Les enseignes du
type “Totem” sont.interdites a I'intérieur du champ de visibilité.

Les panneaux de publicité amovibles se trouvant a P'intérieur du champ de
visibilité ne doivent pas dépasser une hauteur de 40 cm.
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Extrait du plan topographique
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- LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Administration du cadastre

et de la topographie

EXTRAIT DU PLAN TOPOGRAPHIQUE

Date de 1
pioiog:apahie aérienne: 29/03/1999

Extrait de la BD-L-TC, feuille: 143

Date d'émission: 08/02/2008

Fonctionnaire responsable: Jean THIBO

% Echelle: 1/5000

COMMUNE: TUNTANGE
SECTION: A de TUNTANGE

\\ 3535
A
A

(C) Origine Cadastre : Droits réservés a4 I'Etat du Grand—Duché de Luxembourg (date d'émission)

TOP0001
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