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1. Einleitung

1.1 Aligemeines

Der vorliegende Teilbebauungsplan / ,Plan d’aménagement particulier” (PAP) wurde auf Initiative des
Unternehmens HOCHTIEF S.A. entwickelt. Bezliglich des Projekts besteht ein Mandat zwischen dem Unternehmen
HOCHTIEF S.A. und der Familie Flammant, welches eine Verkaufsabsichtserkldrung enthalt und die Ubertragung
der betreffenden Grundstiicke garantiert.

Die Begriindung (,,rapport justificatif) basiert auf dem ,Réglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le
contenu du plan directeur et du rapport justificatif du plan d’aménagement particulier portant exécution d’un plan
d’aménagement général d’une commune®”.

Der Rapport justificatif stellt dar, in welcher Art und mit welchen Mitteln der PAP die Ziele und Grundsatze des
Programme Directeur und des PAG prézisiert und umsetzt.

Inhalt des Rapport justificatif

Die Bestandsanalyse beschreibt den aktuellen Zustand und das Umfeld sowie das Entwicklungspotenzial des
betreffenden Gebietes. Dazu gehort u. A. die Auseinandersetzung mit der Umsetzung der Prinzipien des
Programme Directeur, wie auch der Vorgaben des PAG.

Die ganze Bewertung basiert auf einer detaillierten Analyse des gesamten Handlungsbereichs und versucht damit
die etwaige negative Auswirkungen des Projektes zu reduzieren und positive Aspekte zu starken.
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2. Begriindung (,,Rapport Justificatif)
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2.1 Lage des Projektes im Raum

Distrikt Luxemburg

Gemeinde Tuntange ‘f
N

Kanton Mersch

Mit ihrer zentralen Lage im Landesinneren befindet sich die Gemeinde Tuntange im stdlichen Bereich
des Kantons Mersch, lediglich 16 Kilometer nordwestlich der Hauptstadt Luxemburg und somit im
gleichnamigen Distrikt und laut IVL im Planungsgebiet Centre-Nord.

Die Gemeinde umfasst 1.874 ha (0,72% der Landesflache) und beherbergt 1.150 Einwohner in 420
Haushalten.

Diese verteilen sich, neben der Ortschaft Tuntange selbst auf die Ortschaften Ansembourg, Bour,
Hollenfels, Marienthal und Marienthalerhof.

Mariental Bour Hollenfels Eigene Darstellung;

Quelle Fotos:www.luxalbum.com
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Die Gemeinde Tuntange durchzieht das Eischtal, auch , Tal der Sieben
. Schlosser” genannt. Die zum Teil aufwandig restaurierten Burgen und
\ _ Schlosser dieser Region bilden, unweit der Hauptstadt mit ihren
i _ Sehenswirdigkeiten, eine weitere touristische Attraktion des Landes.

 Ansembourg

Quelle: www.septchateaux.lu Quelle: www.ont.lu; Schloss Ansembourg

Neben den Chemin Repris 105, 112 und 113, wird das Gemeindegebiet von der Nationalstrasse N12
durchzogen, welche sich in Saeul, unmittelbar nédlich der Gemeindegrenzen mit der Nationalstrasse N8
kreuzt. Uber Saeul und die N8 erreicht man nach 8 Kilometer Mersch und somit die A7, welche einen
Teil der Nord-Stid-Achse Luxemburgs darstellt. Durch die Ndhe zur Hauptstadt ist die Gemeinde aber
auch gut in das sonstige nationale StraRennetz eingebunden.
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2.2 Motivation und Gegenstand der Planung

Der Bebauungsplan (PAP) ,Niedeschtwies a Tuntange” sieht vor, auf einer im Ortsgefiige relativ zentral
gelegenen Flache von 4.610m?, insgesamt 11 Wohnhauser, sowie 2 Garagen zu errichten. Hierzu ist das
Vorhaben in zwei Realisierungsphasen gegliedert.

Die 13 Lose sollen sich entlang einer knapp 100m langen Stichstralie gruppieren, welche an die Rue de
Greisch angeschlossen ist.

Durch die Lage unweit der Ortsmitte wird eine Realisierung des Projekts, eine Verdichtung im baulichen
Bestand zur Folge haben. Dies steht im direkten Einklang mit den Entwicklungszielen und
Handlungsfeldern welche das IVL zur Entwicklung der landlichen Regionen des GroRherzogtums
definiert. Ferner wird durch die Konzentration und Verdichtung in den zentralen Bereichen der Ortschaft
die gestalterische Wirkung der Ortsmitte betont.

Die Gemeinde Tuntange hat eine durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,7 Personen. Legt man diesen
Wert zugrunde wiirde eine Realisierung des Projekts einen Zuwachs von 29,7 Personen bedeuten.
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2.3 Plangebiet

Obgleich am stdlichen Ortsrand gelegen, befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe der
zentralen Siedlungsbereiche der Ortschaft. Tuntange zeichnet sich jedoch grofStenteils durch eine sehr
lockere Bebauung aus, welche sich entlang der Ausfallstraen tentakelartig fortsetzt und somit ein sehr
disperses Siedlungsbild zur Folge hat.

Neben einer entsprechenden Gestaltung, fehlt es in Tuntange an dem baulichen ,Gewicht” eine
erlebbare Ortsmitte zu definieren.

Das Plangebiet ist groRtenteils Freiflaiche und grenzt an den baulichen Bestand siidlich der CR112 (Rue
de Greisch), nahe der Kreuzung mit der N12 (Rue de Luxembourg).

Die Grundstiicke die vom PAP erfasst werden befinden sich zum GroRteil in privatem Besitz. Es besteht
bereits eine Verkaufsabsichtserklarung zwischen den Eigentimern und dem Unternehmen HOCHTIEF
S.A.

Durch das Areal zieht sich auBerdem ein FuBweg. Dieser befindet sich in 6ffentlicher Hand.
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Quelle: www.schleich.lu; modifiziert
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2.4 Nationaler und kommunaler Kontext

2.4.1 Nationale Rahmenbedingungen durch das Programme Directeur

Im  Rahmen des Programme
Directeur 2003 unter der Leitung der
Direction de I’Aménagement du
Territoire et de I’'Urbanisme (DATUR)
wurden generelle, landes-
planerische Ziele aufgestellt, die von CLERVAUX
den Gemeinden umzusetzen sind.
Ein  Grof3teil dieser Ziele st
nationaler und regionaler Natur.

Oberzentrum

Mittelzentrum
Grundzentrum
Gemeindegrenze

Je

Die Gemeinde Tuntange liegt in der
Planungsregion Centre-Nord. Ferner
liegt die Gemeinde laut Programme

VIANDEN
=

Directeur 2003 im Espace Rurbain. ;\,\ A, \EE:imr:-ICEmRE-mRD
Dieser Raum  bezeichnet den B ' ﬁ/\}\

Ubergang zwischen Raum mit \‘\-\,}’ J —
urbanistischen Dominanten und dem ™~ N

landlichen Raum mit gutem Zugang
zum allgemeinen stadtischen Raum.

Die Gemeinde Tuntange liegt hier im
Einzugsbereich der drei Grund-

A

GREVENMACHER

HLDM'JL’.IL

zentren Redange, Steinfort und & A B
. . . . STEINFORT

Mersch. Ferner befindet sie sich in r" ﬁﬁ\

=

der unmittelbaren Nihe des ‘ IR—
Agglomerationsraums der  Stadt

Luxemburg, welche aus landes- ‘

planerischer Sicht das nationale “

Oberzentrum darstellt. L
Jedoch ist die Entfernung zu den 2 et 41
Stadten Diekirch und Ettelbriick, also 5 gy
der Region Nordstadt, mit 20 km Q'

auch noch innerhalb des Einzugs- *

bereichs. In der Region Nordstadt : x|
soll, neben der Stadt Luxemburg und

Esch-sur-Alzette der dritte grofRe Entwicklungspol des GroBherzogtums entstehen. GroRe Teile der
arbeitenden Bevolkerung der Gemeinde sind im verdichteten Raum tatig. Der Prozentsatz an
Erwerbstatigen ist im landwirtschaftlichen Bereich weniger hoch als im landlichen Raum. Wenn auch
viele Eigenschaften aus dem landlichen Raum vorhanden sind, sind doch einige Elemente die fiir den
stadtischen Lebensraum spezifisch sind, dort ebenfalls entwickelt.

km

Aufgrund der Distanz zum Agglomerationsraum Luxemburgs fallt die Gemeinde Tuntange in ein Gebiet,
welches im Rahmen des IVL als landlicher Raum klassifiziert wird und fiir das eigene Entwicklungsziele
und Handlungsfelder definiert werden:
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Die ldndlich geprégten Regionen sollen zu rdumlichen Einheiten mit eigener Identitdt, hoher
Lebensqualitdt und eigenstdndiger Funktionsausweisung entwickelt werden. Die wesentlichen
Handlungsfelder in diesen Regionen sind ein mafSvoller Einwohnerzuwachs durch Eigenentwicklung der
Gemeinden, die Stdrkung der regionalen Zentren durch gezielte Férderung der Infrastruktur und die
qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes durch Diversifizierung.

Eigenentwicklung bedeutet, dass die Gemeinde nicht durch Zuzug von aufen vorrangig quantitativ
wachsen, sondern ihr Angebot fiir die bereits vorhandene Bevélkerung und deren Nachkommen sowie
zur Nutzung des bereits vorhandenen Gebédudebestands durch qualitatives Wachstum optimieren soll.
(...) Eine landschaftsschonende Siedlungsentwicklung, sowie die Schaffung eines ausgewogenen
Angebotes an sozialer Infrastruktur, sollen (iber modellhafte Projekte, z.B. die Umnutzung von
ehemaligen Bauernhéfen zu Wohnzwecken, initiiert werden.

(IVL 2003)

Konformitat
Das eingereichte PAP entspricht den allgemeinen Richtlinien der Landesplanung auf regionalem Niveau.
Durch den behutsamen Umgang mit Bauland, d.h. dem Konzept der Innenverdichtung folgend,

entspricht das PAP ebenfalls dem Kriterium der Nachhaltigkeit.

2.4.2 Aligemeine kommunale raumplanerische Vorgaben

Der giiltige PAG der Gemeinde Tuntange weist die vom vorliegenden PAP beriihrten Grundstiicke als
zone mixte a caractere rural aus.

.‘/\— ’»’//
¥ 77 S

Quelle: PAG Tuntanée, 2004 - modifiziert

Ferner sind die geltenden Bestimmungen im schriftlichen Teil des aktuellen PAG geregelt. (Siehe: 3.1
Festsetzungen laut des bestehenden PAG)

ROMAIN SCHMIZ
architectes & urbanistes




RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

2.5 Sozio-demografische Entwicklung

2.5.1 Bevolkerungsentwicklung

einde ange 616 568 626 770 898 914 970 1.010 1.034
anto - 12.109 13.814 16.546 18.840 22.017 22.285 22.660 22.987 23.570
D 252.987 | 349.188 | 285.682 | 378.400 | 423.429 | 428.970 | 435.479 | 441.092 | 444.050

Gesamt-Bevolkerungsentwicklung (absolut) der Gemeinde Tuntange, des Kanton Mersch und des GroRherzogtums Luxemburg
von 1961 bis 2002. Quelle: Statec 2003/2006

Mit einer Ausnahme in den 60er Jahren stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde in den vergangenen 50
Jahren bestdndig an und liegt gegenwartig bei 1.150 Einwohnern.

Sowohl die natiirliche Bevoélkerungsentwicklung, als auch das Wanderungssaldo sind seit den 90er
Jahren vorwiegend im positiven Zahlenbereich. Das heiRt vorwiegend ist die Zuwanderung héher als die
Abwanderung und die Geburtenrate groRer als die Sterberate.

Auch fir die Zukunft ist ein Bevolkerungsanstieg zu erwarten, der laut IVL alle Regionen des
GroBherzogtums, betreffen wird.

2.5.2 Bevolkerungsdichte

Mit einer Bevdlkerungsdichte von 55,2 Einwohner/km? liegt die Gemeinde Tuntange deutlich unter dem
nationalen Durchschnitt von 171,7 Einwohner/km? und ist auch innerhalb des Kantons Mersch (©#105,3),
vor Fischbach (31,7) und Nommern (44,4) eine der am diinnsten besiedelsten Gemeinden.

Auswirkungen

Die Gemeinde Tuntange und damit der gleichnamige Ort verzeichnen in den vergangenen Jahrzehnten
ein stetiges Wachstum.

Durch die gute Anbindung an die Stadt Luxemburg, sowie das regionale Zentrum Mersch, erweist sich
die Gemeinde als attraktiver Wohnstandort, der durch seine landliche Umgebung darlber hinaus einen
hohen Erholungsfaktor besitzt.

Bei der zukiinftigen Entwicklung sind hierbei die Siedlungspolitischen Vorgaben des IVL und des
Programme Directeur zu beachten, die fir die Gemeinde Einwohnerzuwachs durch Eigenentwicklung
festlegen. Im Hinblick auf die ortsbildprdgende disperse Bebauungsstruktur gilt bei der Schaffung neuen
Wohnraums ferner der planerischen Grundsatz - Innenentwicklung vor AuRenerweiterung -.

Da sich das Projektgebiet des PAP im Kerngebiet des Siedlungsbereichs der Ortschaft Tuntange befindet
wird durch die Realisierung eine angemessene Verdichtung gefoérdert, die sowohl unter gestalterischen

Gesichtspunkten einer zukiinftigen, erlebbaren Ortsmitte zutraglich sein wird, als auch im Hinblick auf
die Auslastung der bestehenden und noch entstehenden Infrastrukturen einen positiven Beitrag leistet.
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2.6.1 Anzahl der ansdssigen Betriebe und deren Beschaftigtenzahl

Obwohl die Gemeinde Tuntange Uber relativ wenig ansdssiges Gewerbe verfligt, weisen die
Beschiftigtenzahlen der Gemeinde im dargestellten Entwicklungsverlauf (1995-2008) stets die
glinstigsten Werte auf. Sowohl im Vergleich zum kantonalen Durchschnitt, als auch bei der
Gegeniiberstellung mit den landesweiten Zahlen.

Handel, KFZ-Be- . .
Anzahl der Land- und Industrie und triebe/ Handel Sonstige Dienst- Gesamt
drtlichen Betriebe Forstwirtschaft Baugewerbe ! leistungen
dd Haushaltswaren
und deren
o . vy _ af- . haf- ) haf- ) af-
Beschaftigte Betn(-zt:na-Be§cm’f Betriebe Be?cha Betriebe Bes.,c %" | Betriebe Be§c ar Betriebe Be§cha
tigte tigte tigte tigte tigte
?ﬁnmt::':: 1 - 3 - 14 21 21 28 39 89
:Iirr‘;?:: 59 - 148 267 496 3594 970 9062
GD
Luxemburg 878 1236 3288 65652 7842 18942 164866 | 30950 270034

Quelle: Statec 2003

2.6.2 Beschaftigungsentwicklung der Bevolkerung in der Gemeinde Tuntange

1995
Beschaf- | Arbeits- | Arbeitslosen-
tigte lose quote
347 7 1,98%
8961 185 2,02%
158358 5400 3,3%
2000
Beschif- | Arbeits- | Arbeitslosen-
tigte lose quote
381 5 1,3%
9355 145 1,53%
197486 9815 4,73%
2008 1995-2008
Beschaf- | Arbeits- | Arbeitslosen- | beschaftigten-
tigte lose quote entvylcldung
in%
498 15 2,92% +43,5%
11383 526 4,42% +27%
202203 11496 5,38% +27,7%

Die Anzahl der Beschaftigten ist in
Tuntange von 1995 bis 2008 um gut
43% angestiegen, wobei sich jedoch
parallel die Arbeitslosenquote, von
1,98% auf 2,92% verschlechtert hat.
Tuntange liegt damit sowohl deutlich
unter dem Landesdurchschnitt von
5,38%, als auch unter dem
Durchschnitt im Kanton Mersch von
4,42%. Lediglich die Gemeinden
Heffingen (2,38%) Boevange-sur-
Attert (2,65%) verfligen Uber noch
niedrigere Werte.

Vergleicht man die Beschaftigtenzahl
mit der Entwicklung des Kantons, die
zwischen 1995 und 2008 um 27%
gestiegen ist, kann man in der
Gemeinde Tuntange, mit 43,5%, auch
hier ein deutlich starkeres Wachstum
feststellen.

Es ist jedoch festzuhalten, dass
aufgrund  der relativ  geringen
absoluten Werte, die errechneten
Prozentangaben, vor allem in der
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direkten Gegeniberstellung mit den deutlich hoheren kantonalen und nationalen Zahlen, Gefahr laufen
Ubersteigert interpretiert zu werden.

Auswirkungen / geplante MaBnahmen

Da es sich bei dem Projekt um ein Wohnbauvorhaben geringeren Umfangs handelt, betrifft es die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Tuntange nicht unmittelbar.

Die Gemeinde verfligt Gber eine gute Anbindung an Mersch und somit in den Norden des Landes, sowie
an die Hauptstadt und den Siiden. Durch die rasche Erreichbarkeit der groRen Arbeitsplatzzentren, wird
dem Prinzip der kurzen Wege Rechnung getragen, da akzeptable Entfernungen bis zu potenziellen
Arbeitsplatzen gewahrleistet werden.

2.7 Infrastrukturen (Schule/Kultur/Sport/Freizeit)

Die Gemeinde Tuntange bietet verschiedene Bildungs-, Kultur- und soziale Einrichtungen. Zudem ist eine
Vielzahl an Vereinen in der Gemeinde aktiv (wie Sport-, Gesangs-, Jugend-, Kirchen- und Kunstvereine).

Vereine aus der Gemeinde Tuntange:
Chorale Ste Cécile

Parverband Helpert

Aischdall Plus

Schoulkanner asbl

Nordic Walking Aischdall
Schoulkanner

Elterevereenegung a Léierpersonal
Theaterfrénn

Syndicat d'Initiative

Fréiwélleg Pompjeeén

Club des Jeunes

Téintener Wiselen

Knuppefrénn

Natur- a Vulleschutz

Spuerverdin Onner Ons
Spuerverdin Hemecht
Elterevereenegung

Quelle: http://www.tuntange.net

Legt man statistische Werte zugrunde, wiirde eine Realisierung des Vorhabens einen Zuwachs von ca. 8
Kindern fiir den Ort Tuntange ergeben. (11 Lose * 0,7 Kinder pro Haushalt = 7,7)

Bei einer Verteilung auf die in Luxemburg gesetzmaRige Schulpflicht von 12 Jahren (4.-16. Lebensjahr),
ergibt sich eine zusatzliche Belastung der schulischen Infrastruktur von ca. 0,6 Kindern pro Jahrgang.

Aufgrund der geringen Anzahl von Wohneinheiten des PAP ,Niedeschtwies a Tuntange” sind keine

nennenswerte Auswirkungen auf die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen zu erwarten.
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2.8.1 StraBennetz

Das Verkehrswegenetz der Gemeinde Tuntange besteht im Hinblick auf den Individualverkehr aus der
NationalstraRen N12 und den CR («chemins repris») CR112, CR113, sowie der CR105, die entlang der
Eisch durch die Gemeinde fiihrt. AuBerdem tuschiert der Verlauf der CR102 die Ostliche
Gemeindegrenze und stellt somit eine zusatzliche Verbindung Richtung Norden zur A7, bzw. Richtung
Suden zur N12 dar.

Fir das Gemeindegebiet ist ferner die NationalstraBe N8 von Bedeutung. Sie verlauft unmittelbar

nordlich der Gemeindegrenzen und bildet die Verbindung Richtung Mersch und in den Norden des
Landes, sowie Richtung Westen nach Arlon (Belgien).

Dazu kommen die Gemeinde- bzw. GemeindeverbindungsstraRen, samt Feld- und Wirtschaftswegen.

P

Buschdorf thalt w e Smemie 2
Ll WOpanthal - ,::.'t'/ Reckange-lés-Mersch \oilﬂarsch _[crit8
(\ - = o 5 \;?_neranlii:a"éh
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E A ; A
8 .
\ -'. g 2 ’/‘./
N CR112 7
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mﬁ 5 =
"‘x}anql . A
s
= _4—'—'\-\_ —
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Eigene Darstellung; Hintergrund: www.bing.com; ohne Massstab
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2.8.2 Offentlicher Transport

Hinsichtlich des &ffentlichen Personennahverkehrs wird die Gemeinde Tuntange mit Bussen der RGTR
versorgt, die primar auf Luxemburg und Mersch ausgerichtet sind. Die Hauptstadt ist mit der Buslinie
265 problemlos innerhalb einer guten halben Stunde zu erreichen, mit der Linie 431 erreicht man
Mersch in knapp 20 Minuten. Der Linienbusverkehr hat eine stiindliche Taktung, allerdings nur an
Werktagen.

. Awét | Dépat | _ Amivée | Trajet

9 Redange, Gare 13:50 Bus 265
+ Redangesittert, Bian 13:51 13:581
+ Redange, Schleisschen 1342 8552
+ Redange, Solupla 12:82 13:82
+ Miederpallen, Dizehiery 13:54 13:54
+ Miederpallen, Werdinsbau 1384 13:64
+ Moerdange, Batzen 1356 13:56
o Noerdange, Post 13:57 13:57
+ Hoerdange, Ale Pompjeshau 13:58 13:48
+ Rippweiler, Beim Missert 14:00 14:00
+ Schwebach, Bréck 14:02 14:02
+ Saeul, Beim Sand 14:05 14:05
b¢  Tuntange, Duerf 14:00 14:08
* Tuntange, Weisserchen 14:10 14:10
$  Bour 1413 1413
{) Dondelange, Pampstatioun 14:14 14:14
% Dondelange/Dondel 1415 14:15
{  Kopstal, Bréck 14:20
{  Kopstal, Kapel 14:21
§  Bridel, Berk 14:23
§  Bridel, Flamo 14:24
{’ Bridel, Taverne 14:245
§  Bridel, Stuff 14:26
% Raollingergrund, Roudebierg 14:31
{v LuxembourgfCentre, Reuter 14:36
* LuxermbourgfCentre, Royal 14:37
{) Centre, Rousegaertchen 14:39
46 Lusernboury, Gare routiére 14:42

Quelle: www.mobiliteit.lu

ROMAIN SCHMIZ
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- Aaret | Dépat | Amvée | Trajet |

©  Mersch, Gare 13:40 Bus 431
# Mersch, Reckenerstrooss 13:42 13:682
. Reckangeersch, Beim Bur 13:483 13:453
. i ReckangeMersch, Schaul 13:54 13:54
# ReckangeMersch, Hunnehourerstr. 13:545 '1 3;55
¢ Hunnebour 13:58 13:58
. Marienthal 14:01 14:01
. i Ansembourg, Kapell 14:03 14:03
¢ Bour 14:06 1406
# Tuntange, YWeisserchen 14:08 14:08
v&  Tuntange, Duert 14:08 14:12
. i Tuntange, Knupp 14:13 14:13
Hallenfels, Schoul 1416 1416
i Haollenfels, Verginshau 14:17 1417
- Kuelhecherhaff 14149 14149
i i Hunnebour 14:21 14:21
ReckangeMersch, Hunnebourerstr. 14:24 .1-4;24.
i Reckang.eih.ﬂersch, Schoul 14:25 14:25
- Reckangeersch, Beim Bur 14:26 14.26
- i mMersch, Reckenerstrooss 14:27 1427
i Mersch, Staereplaz 14:28 1428
4 Mersch, Gare 14:28

www.mobiliteit.lu

Der Schulbusverkehr ist vorwiegend tiber die Linien 338 und 393 organisiert.

.
338 Greisch - Tuntange - Mamer - Tunfange - Greisch 338
| {courses scolaires)
No des courses 162 | 444 | 558 | 644 135 | 541
Régime de circulation [ I A
Hemargues 1 1 1 2
xploiant Sales | Saies | Sales | Sales Sales| Salkes
Greisch-Op der Quaert 715
Tuntange-Duerf 719 (1252 15.08 [16.52
Bour 72301256 15913 [16.56
R oodt-Bréck 725 (1258 |15 15 [16 58
Septfontaines-Schoul 729 (13021518 [17.02
Koerich-Fuurt 73611309 149.26 [17.09
Koerich-Gemeng TAT 131011527 1710
Goeblange-Giewel T3E[M3NT MG 2B 171
Goetzingen-Kreiz 7401313 115301713
Goetzingen-Kiirch | 741314 15231 1714 ]
Capellen-Klouschter 743
Mamer-Mambra 748
Mamer-Gaaschtbierg 740
%g_mer-tvcée ______ 743 L ]
amer- ,ycee 14.30
Mamer-Gaa schtbierg 1432
Mamer-Mambra 1434
Capellen-Klouschter 14.39
|Goetzingen-Kiirch___________| . fid40]14.42] |
(Goetzingen-Kreiz §.41[1443
Goeblange-Giewel 6431445
Koerich-Gemeng 5.44[14.46
Koerich-Fuurt 6451447
Septfontaines-Schoul 6.51[14.53
Roodt-Bréck g.55]14.57
Bour 6.57]14.50
Tuntange-Duerf TO1)15.03
Greisch-Op der Quaert 15.08

www.mobiliteit.lu
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508 Diekirch - Ettelbruck - Tuntange 508
(courses scolaires)

IN® des courses 399 515 599

Regime de circulation O (2] A

Remarques 12 12 12

[Exploitant Wag Wag Wag
Diekirch-Neie Kolléisch 11.58 1417 15.58
Diekirch-Kluuster 1221 14.20 16.01
Diekirch-Gare 12.03 14.22 16.03
Ettelbruck-Pensionnat 12.09 14.28 16.09
EHEIDIUCKGATE e seerrmene o 2ed D e 14.29 16,10
Ettelbruck-Gare 12.14 14.33 16.14
Colmar-Centre 12.20 14.39 16.20
Colmar-Tire Plant 12.21 14.40 16.21
Bissen-Café Adam 12.25 14 .44 16.25
Boevange-Helpert  (1230]  |1449 16.30
Boevange-Létschert 12.31 14.50 16.31
Grevenknapp-Riesenhaff 12.33 14.52 16.33
Finsterthal 12.35 14.54 16.35
Buschdori-Maaschhaff 12.38 14.57 16.38
Brouch-Kiirch 12.42 15.01 16.42
Saeul-Raiffeisen 12.45 15.04 16.45
[Tuntange-Duerf 12.48 15.07 16.48

www.mobiliteit.lu

Zusatzlich verbindet der Busdienst ,Nacheulen” Freitag und Samstag nachts die Ortschaften der
Gemeinde mit der Hauptstadt. Der Bus fahrt um 00:30 und um 02:30 vom Centre Hamilius-Quai 2. Der
Busdienst ist gratis.

Die Gemeinde Tuntange selbst verfiigt tiber keinen direkten Anschluss an das Schienennetz der CFL. Hier
muss auf einen der Bahnhofe der Nachbargemeinden zuriickgegriffen werden, bspw. auf den des 7km
entfernten, regionale Zentrum, Mersch.

Berlicksichtigt man die GrofRe der Gemeinde, die Bevodlkerungsdichte, sowie die Auslastung der
bestehenden Verbindungen, ist die Anbindung an das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz in der
Gemeinde Tuntange als angemessen zu betrachten.

Das Projektgebiet des PAP ,Niedeschtwies a Tuntange” befindet sich im direkten Einzugsbereich der
beiden zentralen Bushaltestellen der Ortschaft ,Kiirch“ (Entfernung: 140 Meter) und ,Duerf”
(Entfernung: 70 Meter).
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Qu.ell'e: Eigene Darstellung

2.8.3 FuB- und Radwege

Im nationalen Radwegenetz «pistes cyclables nationales» sind in
den zentrumsnahen Bereichen des GroRRherzogtums einige
nationale Radwege zu finden.

Von diesen Wegen wird jedoch lediglich die «Piste Cyclable Eisch
- Mamer» (PC 14) durch das Gemeindegebiet von Tuntange
fUhren.

Zurzeit ist allerdings lediglich ein erster Abschnitt der Route
fertiggestellt. So dass der Radweg gegenwaértig in Mamer
anfangt, dann parallel zu der Schienenstrecke Richtung Capellen
flhrt. Auf Hohe der A6 biegt der Weg Richtung Norden, nach
Olm. Dort endet der Streckenverlauf momentan.

Ist der komplette Verlauf fertiggestellt soll die Stecke durch die
Ortschaften Mamer, Capellen, Olm, Nospelt, Meispelt, Keispelt,
Schoenfels und Mersch filhren und dabei die Gemeinden
Mamer, Kehlen, Tuntange und Mersch durchlaufen.

(Quelle: http://www.pch.public.lu)
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2.8.4 ErschlieBung des Grundstiicks

Der PAP ,Niedeschtwies a Tuntange” liegt im siidwestlichen Teil der Ortschaft und ist Gber die Rue de
Greisch (CR112) erreichbar. Die Bebauung des PAP soll von der Rue de Greisch aus, durch eine ca. 100m
lange StichstralRe erschlossen werden.

Die Flache ist Uber die beidem nahegelegenen Bushaltestellen , Tuntange-Duerf” (Entfernung: 170m)
und ,Tuntange-Kiirch“ (Entfernung: 140m) an die regelmaRig verkehrenden Buslinien, Richtung
Oberzentrum Luxembourg, sowie das regionale Zentrum Mersch und die umliegenden Gemeinden
angebunden.

Im Sidosten des PAPs befindet sich das Retentionsbecken, welches auf kommunaler Flache
untergebracht ist. Um die Erreichbarkeit zur regelmaRigen Wartung und Pflege sicherzustellen wurde
auf der privaten (bzw. gemeinschaftlichen) Flache nordlich des Retentionsbeckens, welche die
Verbindung zur offentlichen ErschlieBungsstrale darstellt und zur ErschlieBung des privaten
Kinderspielplatzes und der Garagen dient, eine kommunale Grunddienstbarkeit (Servitude communale)
installiert, die den Gemeindevertretern Geh-, Fahr, und Wegerecht garantiert.

Q@ Skizze PAP
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2.8.5 Parkplitze

Der Druck auf die 6ffentlichen Stellplatze ist im Umfeld des PAPs, sowie in der gesamten Gemeinde,
aufgrund der provinziellen Siedlungsstruktur als relativ gering zu bezeichnen. Das existierende
Stellplatzangebot im 6ffentlichen Raum ist vorwiegend durch straflenbegleitendes Parken sichergestellt.
Innerhalb des PAP ,Niedeschtwies a Tuntange” ist fiir ausreichend private Stellplatze auf der privaten
Flache des PAP gesorgt. Darunter fallen zusatzlich zwei Garagen die benachbarten Grundstiicken
zugeordnet sind. AuBerdem birgt der PAP nach seiner Fertigstellung 11 o6ffentliche Stellplatze als
straBenbegleitendes Parken.

2.9 Technische Infrastrukturen

Nach Absprache mit dem bearbeitenden Biiro Icone S.a.r.l., wird das Baugebiet folgendermalen an die
bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

2.9.1 Trinkwasserversorgung

Aufgrund des geringen Projektumfangs ist es ohne grofReren Aufwand moglich den Anschluss an das
Trinkwassernetz liber die Hauptleitung in der Rue de Greisch sicherzustellen.

2.9.2 Abwasser

In dem Projektareal besteht bereits ein Schmutzwasserkanal DN200, in den das anfallende Abwasser
eingeleitet werden kann.
Ausreichende Retentionsflachen sind im Stiden des Areals vorgesehen.

2.9.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Der Anschluss an die Energieversorgung der Creos S.A. erfolgt ebenfalls durch die Leitungen, die in der
Rue de Greisch verlaufen.

Auch der Anschluss an das Netz der P&T, Kommunikation und Antenne sind auf diesem Wege zu
bewerkstelligen.
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2.10 Baustruktur

Die Gemeinde Tuntange ist in ihrer baulichen Struktur sehr provinziell gepragt. In den einzelnen
Ortschaften finden sich haufig die fiir das luxemburgische Gutland typischen Bauernhdusern aus dem
18. und 19. Jahrhundert. Viele davon wurden von ihren Eigentiimern mit dem Sinn fiir einfache
Schonheit restauriert und pragen den gesamten Landstrich.

Der Ort Tuntange selber zeichnet sich jedoch durch eine sehr heterogene Bebauungsstruktur aus.
Besonders entlang der AusfallstraBen lassen sich kaum einheitliche Gestaltungsmerkmale der Hauser
festhalten. Starke Unterschiede bei der Gestaltung, bspw. der Dachform, der Orientierung der Gebaude
zur StraRe (Trauf- / Giebelstindig), dem Abstand zur StraRe, der Geschossigkeit, sowie des Haustyps
lassen keine besondere bauliche Struktur erkennen.

B 2

QueII GIe-Earth; Tuntane

Die Auswirkungen des PAP auf die bauliche Struktur sind in diesem Kontext als positiv zu bewerten.
Neben der Starkung des zentralen Siedlungsbereichs der Ortschaft, sind auch die Effekte eines
harmonisch gestalteten Ensembles, der Gesamtwirkung der innerértlichen Bebauungsstruktur
zutraglich. Eine Ortsbildpragende Auswirkung besitzt das Projekt aufgrund seines geringen Umfangs
jedoch nicht.

Beziiglich der Nutzung und der Dimensionierung der Baukorper flgt sich der PAP problemlos in den
baulichen Bestand ein.
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2.11 Griinstruktur und Topografie

Grunstruktur

Im Siden des Projektgelandes definiert der PAG eine Zone de verdure. Diese dient laut PAG sowohl dem
Schutz der Umwelt, als auch der Separation von Wohnen und sonstigen Nutzungen, oder Freirdumen.
Die Zone de verdure, sowie das sidlich davon gelegene Areal, sind einer Vorbehaltsflache fiir eine
eventuelle, spatere OrtsumgehungsstralRe gewidmet.

Quelle: PAG Tutnange, 2004

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des Ortes ist der GroRteil der gekennzeichneten Zone de verdure
jedoch als Grinachse gedacht, die einer Ortsrandgestaltung zutrdglich ware. Die gestalterische
Ausformulierung eines klaren Ortsrandes zwischen den zentralen Siedlungsbereichen der Ortschaft und
den umgebenden Freiraumen wiirde dem dispersen Siedlungsbild entgegenwirken und zu einer klaren
Aufwertung des Ortsbildes beitragen. Eine solche Ortsrandgestaltung ist keine starre Grenze, sondern
birgt dariiber hinaus eine Vielzahl von mdéglichen Nutzungen, die neben dem 6kologischen Mehrwert
auch nahe Freizeitmoglichkeiten beinhalten.

Durch den geringen Umfang des PAPs hat die interne Griinstruktur des Projekts keine nennenswerten
Auswirkungen auf die umliegende Ortschaft. Durch die Umsetzung des Projekts lasst sich jedoch eine
bessere fuBlaufige Vernetzung der angrenzenden Ortsteile mit der geplanten Grinstruktur, bzw. dem
umliegenden Freirdumen etablieren.
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Boden

Das Projektgebiet umfasst mehrere Parzellen. Die Parzellen 325, 324 und 327/1092 sind bereits zum Teil
bebaut. 326/1262 und 326/1261 sind gegenwartig Grinflachen.

Sie werden im Zuge des PAP, durch den Bau der Wohneinheiten, den dazugehdrigen Stellplatzen, sowie
der Erschliefung, teilweise versiegelt.
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Relief

Bei der flir den Bebauungsplan (PAP) ,Niedeschtwies a Tuntange” vorgesehenen Flache handelt es sich
um ein leicht abschiissiges Gelande am Rande des bestehenden Siedlungsbereichs. Das Gefalle betragt
ca. 2,5%, weist jedoch keine nennenswerten UnregelmaRigkeiten auf.

Quelle: Eigene Darstellung
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3. Begriindung des Teilbebauungsplans (PAP)

3.1 Festsetzungen des bestehenden PAG

Die Festsetzungen sind in der Partie écrite des bestehenden PAG, unter Titre Il — Les regles d’urbanisme
du plan d’‘amenagement gerneral zu finden:

Art. 5. Les zones mixtes a caractére rural

E1. Desfination de la zone

Les zones mixtes sonf consfituées par les parlies du teritoire de lo commune

destinées & grouper :

des habitations & caractére unifamilial, soit Bolées, jumelaes, :_L‘.Iu en bonde,

- das logemenis colleclis avec max. 8 unités d'habitation par immeuble
larsau'il s'agit d'une nouvelle earstruction,
Dans le cas de la fransfommafion d'un bdtiment existant, par exemple une
dépendonce agrcale, le nombre d'unités d'habitations sera limité et dafini
au miewx pour tenir compfte de ko struciure du volume d'orgine e ne pas
nuire a l'aspect extérieur [vthme des percements existants, forme des
toitures|. Lo monsformation de la dépendance ne doit en aucun caos
r:l:;“ldulre a une imitation de la fogade du corps de logls. Facultativerment,
sur demonde du Bourgmesire, 'avis du Service des Sites et Monuments

Maoficnaux est reguis [cf, art.?) ;

- des enfreprises arfisonales, commerciales el de services . octivités en
relation directe avec les besoins habituels ef/ou guotidiens des haobitants et
n'occasionnont pos de géne sur le voisinogs [nuisonce soncre, odeurs,
etc.) les stations services ne sont pas admises |

- des entreprises agricoles ;

- des constructions servant & obriter les octivités qui sont le complémeant

naturel des habitations mais ne génant pas I'hobitat,

ROMAIN SCHMIZ
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52, Implantation des constructions

- Les consiructions seront implantées dons wne bande de constuction de
16m de profondeur, paralléle et distante de ém du domaine public recul
avant) sauf si une auire prescription est d&finie, soit dars o partie graphigue
du P.AG. |cf. plan de protection « alignement existant & oréservery et
alimite amgre madmoaole de construction y), soit dans un PAP, soif dans e
codre d'une permission de voire.

AU deld de lo bande de construction seules les annexes a I'habitation

principale pourrant &fre admises conformément a l'adicle 37 - alinéa 2.

Four les besgins des enireprises commerciales, arfisanales et agicoles,
sont de plus adrmis :

« Une gugmentation du recul cvant;
s un dépassement de la bande de construction pour permetire 1o
corstruction  de wvolumes supplémentaires non destings &

I"habitation.

Dans ces casld, les reculs latéroux et postérieurs prescrits restent de
rigueur ot le coefficient d'emprise au sol maximum défiri pour la zone ne
peut pas étre dépossé. Les volurmes supplémentaires serant implaniés
perpendiculairement ou paralélement aux bdfiments exisiants en
vaillant & les arganiser dans les mémes oxes de compaosition ef a laisser
des espaces fonctionnels libres. Les nouveaux volumes seront de
préférence dissociés de 'anclen ensamble ow religs & celui-ci por un

volume plus bas et/ou en refrait.

Les alignemenis des baliments existonis sont déferminants pour

l'implantation des nouvelles constructions ; ¢'est notamment le cas des

alignements existants a préserver fels que détfinis par 'art. 12 et repris sur

les plons de protection des différentes localilés.
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En cas de reconstruction, I'alignemeant de fogade d'orging doit &ire
respactd soul sl des conditions particuligres [peex. de sécurite) en

imposent avtremeant.

Dans le cos d'une implantation en grdre contiou (groupé), 'alignement

de lo nouvelle construciion est déterming par les dignements existants
[fagades mitoyennes). Ceux-ci délimitent une bande d'alignement a
I'intérizur de laquelle seront disposées les focodes avant et ariére de la
construction projetée, Une variation de cette bonde de 0,.50m est admise
unigquemeant ou niveau de lo fagode postérieure. Le raccord harmaonieux

oves "ensemble des constructions veisines doit &tre assuré.

Le recul avant sur rue pourra e égal 4 lo lorgeur du froftolr exdstant,

rmais jornois inférieur & TmS0.

[ Batiment existand
- = Limite de porcelle congtructibla

n

Aligrerment existani

L
L

Bande dalignament autorisee

o

Recul ovant sur rue = largeaur du tratiair
us existant ou min, 1mso

iy

[ b Décokge de lo bande d'clignement posténeur
par ropport ou bAfiment existant configu: e drmsl
d  Recul postéraur min.
1 zone consfruciible polentials
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Pour toute noyvelle consiruction, le recul sur la limite latérole sera d'au moins

3ms50, a I'exception
—  des constructions contigués définies par un PLAP., ou encaore

—  dons le cas ou une construction existanle sur le termgin voisin n'gccuse
pas de recul sur la limite latérale, auquel cas la nouvelle consiruction

poura se faire sur cetle méme limite s la situation le penmet, ou encore

— éveniuellement sile terain voisin est déclare non gedificandi.

La construction des garages (ou « car port n) est admise dans les reculs
latéraux sur un caté seulement du volume principal, sans préjudice des
dispasitions du code civil applicables en lo matiére,

La profondeur du garage sera £gale ou inférieure & lo profondeur du
volume principal auguel il est accolé sans jamais exceder #m max. 2t la
hauteur hors tout de ém max., au faitage dans le cas d'un toit en penle,

ou 3,5m max. dons le cos d'un toit plot,

- Le recul des constructions sur la limite postérieure de o parcelle sera &gal

o supérieur & Bm.

Occupdation de la parcelle

- les comstructions en ordre configu seront groupées en bande de 40m
maximum =t 5§ unités maximum. | est toutefols admis un groupement
supérieur A 5 unités et supérisur & 40m lorsguune construction nouvelle sert

a cambler une lacune dons le tissu urboin existant.
- Lalorgeur minrndle d'une construction jumelée ou en bande est de émS50.

- Lo sudace bétie ou sol du volume construit principal est de 40m?2 minimum
pour les maizons jumelses ou en bonde ef de 100 m? minimum pour uneg

maison soles,

Lo profendeur du plus grond volume est de T4m maximum,
L'ougmentofion de lo profondeur jusqu'a 1ém est admise pour les

immeubles destings & des aclivilés telles que décrites art, 5.1, - firets 3, 4 et 5.
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- Des corstructions supplémentaires non destinées a des fins d'habitation
telles que décrites art. 5.1.-tirets 3, 4, 5, sont aodmises en dehors de la
bande de consfruction dés lors gue |'activité profiquae sur la parcelle le
necessite.

Ces constructions ne deviont pas augmenter le coefficient d'emprise au

sol défini pour la zone.
- Le ceoefficient d' emprise auv sol' est limilé & 0.6.

- les constructions de moisons d'haobitofion en deuxdéme  postion  sont
inferdites,
Ellas peuvent Slre envisaogées poncluellement dans le seul bul d'une
utiisation  rofionnele  des  terrains  concemés, et ce, moyennant
I'établisserment d'un PAP,

Hauteur des constructions

- Le nombre da niveaux pleing s'éléve obligatoirement & deux, soit un rez-de-
choussée el un éloge. Un &lage wpplémentaie situg dans les combles est
admis [sail au maximum, 2 niveaux obligatoires + un niveau supplémentare

eventuel dans les comblzs),

e

- La houteur & la comiche |he) des consiructions principales sera de Tm50

mcximum, mais jamais inférieurs & Smad.

- Lo hauteur ou fgifoge (hf] des constructions principales sera de 13 m
meaximum, La hauteur « he » devra foujours &tre supérieure 4 lo difference
de hauteur « hf - ho s,

- La hautewr des constructions supplémentaires non destinges o des fing
d'habitation, teles gu'admises & I'art. 5.3.-tret 5, est limitée & 9 m sous
réserve de ne pas dépasser la houteur de la consfruction principale, o
pente des toitures devant &lre au minimum de 15° (cf, art, 5.2 - 1= firet-38me

cilinéal.

Coellician! d'emprise ou sof @ rapport entre o suface bBatie au sol (maison d'hobitotion + gorage +
acces imperméobiisss) af o surfoce de lo porcele, Lo swioce de o parcele comespond ko surlface
compdse a l'intérieur du paimilng el closide zane d'hooilcfion, délimitée cdté rue parle domaing public,
Lo zurfoce ootie comprend la surfcoe de la comstruction principos oinsd gue o sufoce des construchions
arneeess, |les terrosses ef ponss d'accss impemaobiisses,
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

. Darnsle cas de constructions en ordre contigy, les hauteurs a la comiche et
ou foitage des consiructions voisines détermineront Io haufeur des nouvelies

constructions.,

Fl Bali-ant gt

B
=g
|
1§

La hauteur maximale de la nouvelle construction se situe au niveou de lo
comiche voisine o plus haute ou du faitoge volsin le plus haul, alors gue leaa
hauteur minimale se situe au niveou de la corniche voisine la plus basse ou
du fallage voisin le plus bos,

Un écart de 30 cm maximum est admis conformément au schéma ci-

dessus.,

Quelle: Plan d’amenagement general — Tuntange

Titre Il — Les regles d’Urbanisme du Plan d’Amenagement General
Chap. Il. Definition des zones
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

Bezliglich der reglementarischen Festsetzungen des giitigen PAG bestehen keine Konfliktpunkte mit dem

vorliegenden PAP.

Gegeniberstellung der kommunalen Vorgaben (PAG)und der Bedarfswerte des Projekts (PAP)

Zones mixtes a caractere rural Giiltiges PAG der Gemeinde Projekt ,Niedeschtwies a Abweichungen
(art.5) Tuntange Tuntange“
Zugelassene Bauformen der Freistehendes Einfamilienhaus Doppelhauser
Wohnnutzung Doppelhaus Reihenhauser (3 Einheiten) Keine
Reihenhaus (max. 5 Einheiten)

Maximal zuldssige Bebauungstiefe | 16 m 14m

Keine
Minimaler Bebauungsabstand - 8m 8m
Riickseite Keine
Minimaler Bebauungsabstand - 3,50 m 3,50 m
Seitlich Keine
Bebauungsabstand - Vorderseite 6m 6m

Keine
Maximale Fassadenldnge der 40m 21,18 m (3 Einheiten)
Reihenhausbebauung (max. 5 Keine
Einheiten)
Zuldssige Hausbreite

Reihen- / Doppelhduser: | min. 6,50 m min. 6,5m Keine
Freistehende Einfamilienhduser: | min. 9 m -

Maximale Gebaudetiefe 14m 14m

Keine
cos 0,6 @03

Keine
Gesimshohe max. 7,50 m; min. 5,80 m 7,25 m

Keine
Firsthohe max. 13 m 9,50 m

Keine
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

Zu den kommunalen Vorgaben zahlt dartiber hinaus der, im Rahmen des neuen PAG erarbeitete Plan de
protection. Hier sind schiitzenswerte Gebaudebestinde, ortsbildpragende Ensembles, zu erhaltende
Bebauungsfluchten usw. definiert.

Eine der enthaltenen Festlegungen tangiert das vorliegende Projekt ,, Niedeschtwies a Tuntange”.

680,/2901 -~ e — ol ‘L -~
T . - N el v BB cIFMENT BATI A PRESERVER INTEGRALEMENT
i a;:m s “ [777) ESPACE RUE A PRESERVER
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oo, 7 : P 7’
,&% = - A o B o 7 w("'ee
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s DN, 5 ™ " WY,
“2, i al f
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. S < by 6/338 d-e-b; % 5 > /f
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Thillenwies /
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‘e,:},,
= |
¥\
-
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%‘ft:
hd ol _'_
Quaert _‘_ -I—kﬂ-‘]j—f

Quelle: Plan de protection; Localite de Tuntange — PAG Tuntange (2004); modifiziert
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

Die bestehenden Fassaden der beiden Gebdude (Parzellen 324 und 327/1092) sind als erhaltenswert
eingestuft und entsprechend gekennzeichnet. Die beteiligten Parteien sind, zusammen mit der
Gemeinde Tuntange darin Ubereingekommen die bestehenden Fassaden zu erhalten und den Teil,
welcher die Zufahrt zum Projektgelande darstellt mit einem neuen ,Portique”, gemaR des ,Plan de
Protection”, zu liberbauen. Dies stellt eine Torsituation zum geplanten Projekt dar und fasst den
Kreuzungsbereich, getreu dem historischen Bestand, durch die Definition einer klaren Raumkante.

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigene Skizze
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

3.2 Flachenverteilung (6ffentliche Flichen/private Flichen)

Gesamtfliche PAP 4.610m?
Offentliche Flache 917 m? (19,9%)
(ZufahrtsstraBen mit begleitenden FuBwegen, offentlichen Stellplatzen und

Grinflachen)

Private Flache 3159 m? (68,5%)

Gemeinschaftliche Flache (Kinderspielplatz, Retentionsflache) 534 m?(11,6%)

Beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung gibt die Gemeinde Tuntange in der Zone mixte a caractére rural den
maximalen COS-Wert von 0,6 vor. Ferner ergéanzt die nationale Gesetzgebung den maximalen CMU von 1,2.

Der Plan d’‘aménagement particulier ,Niedeschtwies a Tuntange” weist im Durchschnitt folgende Werte
auf:

COsS: 0,45
CMU: 0,98

Das Mal’ der baulichen Nutzung gliedert sich im Einzelnen wie folgt:

Los 1: COS: 0,49 CMU: 1,37
Los 2: C0S: 0,3 CMU: 0,85

Los 3: C0S: 0,32 CMU: 0,9

Los 4: C0S: 0,31 CMU: 0,88

Los 5: C0S: 0,3 CMU: 0,85

Los 6: COS: 0,47 CMU: 1,33

Los 7: COS: 0,48 CMU: 1,32

Los 8: COS: 1,0 CMU: 1,0 (GARAGE)
Los 9: C0S: 1,0 CMU: 1,0 (GARAGE)
Los 10: C0S: 0,25 CMU: 0,7

Los 11: C0S: 0,26 CMU: 0,75

Los 12: C0S: 0,3 CMU: 0,84

Los 13: C0S: 0,39 CMU: 1,07
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RAPPORT JUSTIFICATIF ET PARTIE ECRITE

4. Partie écrite

Die Zone Portique beinhaltet stddtebauliche Malnahmen um dem Bautenschutzplan (Plan de
Protection) Rechnung zu tragen.

Alle Aussagen der Partie écrite sind im grafischen Teil des PAP definiert. Zu allem was dort nicht
vorgesehen ist nimmt die Partie écrite des PAG der Gemeinde Tuntange Stellung.

Der vorliegende Plan d’aménagement particulier ,Niedeschtwies a Tuntange” befindet sich, laut
bestehendem PAG der Gemeinde Tuntange, in der Zone mixte a caractére rural.

5. Anhang

Dokumente
e  Original-Auszug aus Katasterplan (M 1/1250)
e  Auszug aus bestehenden PAG, grafischer Teil vom 05.01.2004
e  Auszug aus bestehenden PAG, grafischer Teil — Plan de protection vom 05.01.2004
e Auszug aus bestehenden PAG, schriftlicher Teil, gebilligt am 21.06.2004
e Verkaufsabsichtserklarung zwischen der Familie Flammant und HOCHTIEF Luxembourg S.A.

e  Topografisches AufmaR (M1/200) des Ingenieurbiiros Geolux, vom 17. 11. 2008

e  PAP-,Plan d’Aménagement Particulier” Phase 1 - (M 1/250), Plan Nr.01 vom Marz 2010

e  PAP-,Plan d’Aménagement Particulier” Phase 1 und 2 - (M 1/250), Plan Nr.02 vom Marz 2010

e Technischer Infrastrukturplan (M1/200) — ErschlieBung; des Ingenieurbiiros Icone vom Mérz 2010

e Technischer Infrastrukturplan (M1/200) — Zu- und Abwasser, Retention, Elektro, TV, Telefon; des
Ingenieurbiiros Icone vom Marz 2010
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