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FICHE TECHNIQUE - "TETINGEN - RUE DE L'INDUSTRIE"

1. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

a) Rahmenbedingungen

Abb. 1 - Lage im Ortsgefiige

Lage: am westlichen Ortsrand von Tetingen,
westlich der Rue de I'Industrie

Gréfie: 1,3 ha
Besitzverhdltnisse: Parzellen im Gemeindebesitz

akt. Nutzung: Weideland, offentlicher
Parkplatz

Topografie: Plateau im Westen und steile
Hangkante im Osten (ca. 4 m Versprung)

Besonderheiten: Randeingriinung und
Altlastenverdachtsflache (ehemaliger Standort
Maschinenschuppen fiir Loks); Flache im
Eigentum der Gemeinde

Quelle: www.geoportail.lu

Abb. 2 — Luftbild (2013, ACT)

L MEAL B l‘»“
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Quelle: www.geoportail.lu
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Abb. 3 - Offentlicher Parkplatz siidlich angrenzend

Abb. 4 — Blick von Norden auf die Flache

Quelle Fotos: zilmplans.ar.l. 2014

zilmplan



KALTEITENG

NN
VA VAR
§ ///,,,,/,/,///4

pa

Pan

mox. 040
max 18

s

Cus

max. 050 | DL~

max. 0,35

07 Rue de I'Industrie

Css

_|cos

Etude préparatoire — Teil D — Schéma directeur — "Tetingen — Rue de I'Industrie"
ert Bmmme;chbielg

Abb. 7 — Ausschnitt PAG

)
&
8
A

\
&/

SEHE
Md%
W Ny
//F//l

JWI...I.I

Jilin,

e

iy

min.

max. 0,40
min.

max. 18

-1)

S

u

tique du degré d’utilisation du sol
DL

1 (HAB
Industrie
C

Zone soumise a un PAP-NQ

7’

ema

s

in.

m

habitation -
07 Rue de |
max. 0,35
max. 0,5

’

Zone d
CosS
CSS

Quelle: zilmplan s.a.r.| (2016)
Ausweisung PAG:
Représentation sch
zilmplan



KALTEITENG

Etude préparatoire — Teil D — Schéma directeur — "Tetingen — Rue de I'Industrie"

b) Herausforderungen

= groRRtmoglicher Erhalt der nach Art. 17 geschiitzten Hecke an den Randern der Flache aufgrund
ihrer hochwertigen 6kologischen Funktion

= starker Hohenversprung an der Rue de I‘Industrie, oberhalb plateauhafte Lage

= ErschlieBung lber die sehr enge Rue Jean Schortgen (Einbahnstralie)

= Larmemissionen durch Lage an der Eisenbahnlinie Rumelange — Bettembourg

= vorherige Untersuchung und evtl. Behandlung der Altlastenverdachtsflachen notwendig

Abb. 8: Herausforderungen und Zielsetzungen
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c) Ziele und Leitlinien
=  Entwicklung einer an die Umgebung angepassten Wohnbebauung
= Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der kleinteiligen Umgebung
= Schaffung von Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat zur sozialen Kommunikation
= Schaffung eines weichen Ubergangs in die freie Landschaft
= grolRtmoglicher Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen und geschiitzten Biotopen

= Schaffung von geférdertem Wohnungsbau (10%-Mindestanteil an Wohneinheiten oder an der
Nettobauflache)

8 zilmplan
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2. STADTEBAULICHES KONZEPT

a) Stadtebauliche Identitdt und Planung des Quartiers

Abb. 9 - Stadtebaulicher Vorentwurf (Beispiel)
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Quelle: Vorentwurfs von Decker-Lammar (Stand: 05.11.2013)

=  Fortsetzung der Wohnbebauung entlang der Rue de |'Industrie, integriert in die Hangkante
=  Wohnbebauung mit Anschluss an die Rue Jean Schortgen auf dem Plateau

= Anlage von Sammelstellpldatzen im Siiden der Flache, Wohnwege nur fiir Anlieferungen etc.
befahrbar

=  moglichst effiziente Auslastung der Bauflachen im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung,
mafvolle Verdichtung durch Reihen- und Kettenh&user

=  Anpassung der baulichen Dimensionen (Bautiefe, Gebdudehohe, Gestaltung etc.) an den leicht
verdichteten Charakter der Umgebung

=  moglichst energieoptimierte Ausrichtung der Geb&dude
=  Wohnqualitat durch autofreie Wohnwege und eine Wohnstrale

= (Offentliche Griinfliche im Norden mit Retentions-, Aufenthalts- und Spielfunktion

zilmplan o
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Abb. 10 - Schnitte von Westen nach Osten des stadtebaulichen Vorentwurfs
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Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.ar.l.

b) Anteil der abzutretenden Fldchen
= wird im PAP festgelegt, im gesetzlichen Rahmen generell bis zu 25%

= mit der vorgesehenen ErschlieBung ist der Anteil von 47% voraussichtlich ausreichend, um die
dargestellten Konzeptelemente umzusetzen und eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitat zu
erreichen

c) Lage, Gestaltung und Charakteristik des 6ffentlichen Raums
=  WohnstraBe, Sammelparkplatz, und Wohnwege fungieren als o6ffentlicher Raum
= autofreie Wohnwege als Spiel- und Aufenthaltsbereich fiir die Bewohner

= offentliche Grinflache im Norden soll zum Teil als Kinderspielplatz gestaltet werden

d) Interne und externe funktionelle Verkniipfung und Anbindung
= die geplante Wohnnutzung fligt sich in die Nutzung der Umgebung ein

= Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf und medizinische Einrichtungen im
Ortszentrum (800 m, fuBlaufig erreichbar)

=  Grundschule 900 m in fuBldufiger Entfernung

10 zilmplan
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e) Raumaufteilung, Gebdudevolumen und Schnittstellen zwischen verschiedenen Hauserblocken
und Quartieren

hangintegrierte Bebauung entlang der Hangkante an der Rue de I‘'Industrie zur Fassung und
Fortfihrung des StraBenraums

auf dem Plateau leicht verdichtete Bebauung in Form von Reihenhdusern mit Orientierung des
Freibereichs nach Suden, Erschliefung durch Wohnwege

Hauptzuwegung auf dem Plateau ist zugleich riickwartige Zugangsmaoglichkeit zu den Garten der
Hauser entlang der Rue de |‘Industrie

einheitliche Bauvolumen mit maximal 2 Vollgeschossen

f) Zentralitdt — Funktionen, Dichten und 6ffentliche Rdume

keine stark verdichteten und gemischten Strukturen oder 6ffentliche Raume mit
Ubergeordneten Funktionen

in der HAB-1 primar Wohnnutzung; einzig Nutzungen, welche die Wohnfunktion nicht stoéren,
sind zul3ssig (z.B. Freiberufler, Home-Office), max. 10 % der Bruttogeschossflache eine PAP

g) Dichteverteilung

zuldssige durchschnittliche Wohndichte laut PAG bis zu 18 WE/ha = im Gebiet insgesamt bis zu
23 Wohneinheiten moglich

h) Typologie und Mischung der Gebaude

um den nachhaltigen Charakter des autofreien Quartiers zu unterstreichen, aber trotzdem
individuelles Wohnen zu ermoglich, sind Reihen- und Kettenhauser als flachensparende Form
vorzusehen

hangintegrierte Bebauung entlang Rue de |‘Industrie

nur Einfamilienhduser, keine Residenzen

i) MaBnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachtigungen

evtl. passive SchallschutzmalRnahmen in den Gebauden an der Rue de |'Industrie als Lirmschutz
gegenlber der Schienenstrecke (Bahntrasse liegt hier jedoch bereits deutlich tiefer)

durch den Erhalt der Heckenstruktur in Richtung Wald ist eine Eingriinung des Gebietes bereits
vorhanden

da es sich um eine Altlastenverdachtsflache handelt, ist vor der Bebauung eine Untersuchung
und evtl. Sanierung des Bodens erforderlich

zilmplan "
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zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und Eingangsbereiche

j)
ansprechend zu gestalten und durch Griinelemente aufzulockern

(fehlende Raumkante am gegeniberliegenden Rand durch Bahnlinie)

Etude préparatoire — Teil D — Schéma directeur — "Tetingen — Rue de I'Industrie"

da sich die gemeinsame Stellplatzanlage am Gebietseingang befinden sollte, ist diese

Fortfihrung der Wohnbebauung entlang der Rue de I‘Industrie zur Fassung des Strallenraums

k) Zu erhaltende und hervorzuhebende bauliche und landschaftliche Elemente

Art. 17 geschiitzte Hecken sollen soweit wie moglich erhalten bleiben = bei Zerstérung muss

|
ein entsprechender Ausgleich erfolgen
= Zugang zum offentlichen Wanderweg auf den Bromeschbierg ist zu gewahrleisten
Abb. 11 — Schéma directeur
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3.

MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

a) Anschlussmoglichkeiten

die an der Rue de I'Industrie liegenden Baugrundstiicke kdnnen direkt Giber diese erschlossen
werden

die oberen Grundstiicke sollen tiber die Rue Jean Schortgen durch ein Wohnwegesystem
angebunden werden, da eine Anbindung Uber die Rue de |‘Industrie aufgrund der
topographischen Gegebenheit nicht sinnvoll ist

der Zugang des am benachbarten 6ffentlichen Parkplatz beginnenden Wanderweges zum
Bromeschbierg ist zu erhalten

b) Straen- und Wegehierarchie

HaupterschlieBung des Plateaus durch eine WohnstraBe mit abgehenden Wohnwegen in
Kammstruktur

Anwendung der Gestaltungsregeln fiir WohnstraRen/ -wegen = im vorliegenden Fall soll der
motorisierte Verkehr grundsatzlich nicht ins Gebiet gelangen, allerdings sind Anlieferungen,
Abholungen, Rettungsdienste etc. bis zum Haus zu erméglichen

weiche Ubergénge zwischen privaten und 6ffentlichen Fliachen

Abb. 12 - Beispiel Wohnwege

http://www.goslar.de/strassenverzeichnis/index.php?id=159 http://www.biberach-

riss.de/media/custom/451_3293_1_m.JPG?1164429012

N €50 . __6.90

4
+ 4

Quelle: Gouvernement du GDL, Broschiire "Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten"
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c) Stellplatzkonzept

= Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Bestimmungen der Partie écrite des PAG
(Einfamilienhaus 2 Stellplatze)

= Besucherparkplatze entlang der Rue de I‘Indstrie

= f{ir die Bebauung auf dem Plateau ist eine gemeinsame Stellplatzanlage am Gebietseingang
vorzusehen; Gestaltung in Form von Carports und offenen Stellplatzen

= zusatzliche Stellplatze fir die Bewohner der Rue Jean Schortgen als Kompensation fiir den
entfallenden Parking an dieser Stelle

d) Anbindung an den 6ffentlichen Transport

Abb. 13 — Einzugsradien der Haltestellen Busverkehr:
- i ’ § ..""

Haltestelle ,,Schungfabrik” in 550 m Entfernung
(aufgrund Umweg tiber Bahnunterfiihrung an der
Rue de I'Eau)

RGTR 197: Ottange (F) - Luxembourg (Uber
Rumelange, Tetingen, Kayl): 30-Minuten-Takt, 20
min bis zum Hauptbahnhof

- sehr gute Verbindung

Schienenverkehr:
Bahnhof Tetingen in 650 m Entfernung

Nahverkehr der Linie 60b, Luxembourg — Kayl —
Rumelange (unregelmaRiger Takt, nur Morgens
und Abends) = ca. 20min bis zum Hauptbahnhof
Quelle: www.geoportail.lu Luxemburg

e) Technische Infrastruktur

=  Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen in der Rue de |‘Industrie und der Rue Jean
Schortgen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) moglich

= Retentionsvolumen fiir Oberflachenwasser im Bereich des Gelandetiefpunktes (Osten der
Flache), Notlberlauf muss an das Kanalnetz angeschlossen werden, da kein geeigneter Vorfluter
in der Nahe ist

14 zilmplan
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Abb. 14 - Beispiele fiir Retentionsflachen
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Quelle: , Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” — Administration de la Gestion de I’'Eau

4. LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMKONZEPT

a) Landschaftsraumliche Einbindung

= das Gebiet grenzt im Westen an die offene Landschaft, wodurch eine Eingriinung und
Einbindung in den Landschaftsraum notwendig wird 2dazu sind die nach Art. 17 geschiitzten
Hecken insbesondere an der Westseite soweit wie moglich zu erhalten bleiben und Liicken
aufzufillen

b) Griinachsen und Griinraumvernetzung

= die Eingriinung an der Westseite kann als Griinachse resp. Trittsteinbiotop zur
Grinraumvernetzung mit den privaten Garten genutzt werden

= als vernetzte Griinraumelemente konnen weiterhin die aneinander grenzenden privaten Gérten,
der Spielplatz, sowie eine allgemeine Durchgriinung der StraRenrdaume dienen

c) Zu erhaltende Biotope

= die nach Art. 17 geschiitzten Hecke soll bestmdglich erhalten werden = bei Zerstérung muss ein
Ausgleich erfolgen (Schutz durch "zone de servitude urbansation" im PAG)

zilmplan 15
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Abb. 15 — Ausschnitt aus der Biotopkartierung (vgl. EP A)

e s

Quelle: Ausschnitt aus Plan ,,Pauschal geschiitzte Biotoptypen nach Art. 17 Naturschutzgesetz” (Stand: 7/2015)

5. REALISIERUNGSKONZEPT

a) Realisierungsprogramm

= der PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren (Wasserverwaltung,
Umweltverwaltung, ...) und ggf. aus dem Bereich des sozialen Wohnungsbaus erfolgen

b) Machbarkeit

= eine Bebauung erscheint zum jetzigen Kenntnisstand realistisch, insbesondere, da die Gemeinde
als Eigentiimer die Planung selbst in der Hand hat

= es bestehen ausreichende Kapazitaten der technischen Infrastruktur fir den Anschluss des
Baugebietes

c) Phasierung und Ubersicht PAP-NQ

= Eine phasenweise Entwicklung der Flache ist moglich, z.B. kann zuerst die Bebauung entlang der
Rue de |'Industrie gebaut werden

=  Erstellung eines PAP-NQ fir die Gesamtflache empfohlen

6. PLANE

Schéma directeur — Analyse (20140489-ZP_KAYL _PAG_EPD7_01)
Schéma directeur — Entwurf (20140489-ZP_KAYL_PAG_EPD7_02)
Schéma directeur — Schéma (20140489-ZP_KAYL_PAG_EPD7_03)

16 zilmplan



