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7.3  Schéma Directeur P 5 ,Op der Spier”

7.3.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,74 ha

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortschaft Pintsch. Der
nordliche Teil des Plangebiets wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Stédtebaulicher Kontext Der sudliche Teilbereich des Plangebiets Gberlagert den Straflenraum vor
dem Friedhofsgelénde. Das stadtebauliche Umfeld ist durch freistehende
Einfamilienhéuser geprégt.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber mehrere Straflen — ,Op der Spier”, ,lerweschte
Wee”, ,Enneschte Wee” und ,Bei der Kapell” — erschlossen. Die

kehrliche Erschlief3 " "
VLS D Sl e ndchstgelegene Bushaltestelle (Pintsch, An der Kéier) befindet sich in ca.

300 m Entfernung zum Plangebiet.

. L In den Straflentrassen innerhalb des Plangebiets sowie angrenzend sind
Entwésserung/Kanalisation . B
Mischwasserkandéle vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auf dem Pintscher Plateau und wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. An der stlichen Plangebietsgrenze
und innerhalb des StraBenraums vom ,lerweschte Wee” und ,Enneschte
Naturrdumlicher Kontext Wee"“ befinden sich Hecken, auf dem Friedhofsvorplatz befinden sich drei
Robinien. Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Biotope, ein
Vorkommen von Habitaten nach Art. 17/21 Naturschutzgesetz konnte im
Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I

Bushaltestelle NI Linienbiotop —®_
D Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — P 5 ,,OP DER SPIER”

Abb. 1: Blick dber die ,Op der Spier” auf das Plangebiet ~ Abb. 2: Blick vom Kreuzungsbereich ,Op der Spier” und
in nordéstliche Richtung »lerweschte Wee” auf das Plangebiet in nordwestliche
Richtung

Abb. 3: Blick entlang ,Op der Spier” an der westlichen Abb. 4: Blick von der westlichen Plangebietsgrenze bei
Plangebietsgrenze nach Siden »Op der Spier” auf den 6&stlichen Teil des Plangebiets

Abb. 5: Blick aus Richtung Norden, oberhalb des
Plangebiets auf ,Op der Spier” in Richtung Siden
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Abb. é: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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7.3.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttofléche).

Gliederung und Aufwertung des o&ffentlichen Raums (Aufenthaltsqualitét) und Anpassung des
StraBBenverlaufs zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten.

Ausbildung klarer Raumkanten, die den geplanten zentralen Aufenthaltsraum fassen.

VergréBerung des Friedhofvorplatzes und Inszenierung der Friedhofskapelle.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung versickerungsféhiger Belége.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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7.3.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Im sidlichen Teilbereich des ,Schéma Directeurs” treffen zum gegenwértigen Zeitpunkt vier Straflen
aufeinander. Dies hat zur Folge, dass ein grofier Kreuzungsbereich ausgebildet wird, welcher aufgrund
fehlender Raumkanten sowie fehlender Gliederungselemente keinen eigenstdndigen réumlichen Charakter
sowie keine identitatsstiftende Ausstrahlung hat.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets sollen entlang der bestehenden Straflen ,Op der Spier” und
Jlerweschte Wee” in Anlehnung an das stédtebauliche Umfeld Einfamilienhéuser in Form von freistehenden
Héusern und Doppelhéusern errichtet werden und insbesondere zur geplanten Platzfléche eine klare
Raumkante ausbilden.

Der Friedhofvorplatz im stdlichen Plangebietsbereich soll vergréfert und umgestaltet werden, um einen
multifunktional nutzbaren Aufenthalts- und Begegnungsraum herstellen zu kénnen, der als identitétsstiftender
Ort in Pintsch wahrgenommen wird. Die Friedhofskapelle, welche bereits zum gegenwértigen Zeitpunkt eine
ortsbildpréigende Bedeutung hat, muss in das Gestaltungskonzept der Platzfléiche eingebunden werden. Die
herzustellende Retentionsfléche sollte als gestalterisches Element ebenfalls in das Gestaltungskonzept des
Quartiersplatzes integriert werden.

L Ty
(1)
=

Abb. 7: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur P 5 — ,,Op der Spier” (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen

freistehenden Hausern und Doppelhéusern errichtet werden.
Héhenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90 % der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Zu den &ffentlichen Fléchen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

> die bestehenden StraBBentrassen, deren Verlauf im Zuge der vorliegenden Konzeption angepasst wird

> die Flache zur Herstellung von straBenbegleitenden Gehwegen

> die multifunktional gestaltete Platzfléche im  sidlichen Plangebietsbereich einschlielich der
Retentionsfléiche. Die Retentionsfléche soll in das Gestaltungskonzept der Platzfléche eingebunden

und als Aufenthaltsfléche ausgestaltet werden.

Abb. 8: Benthemplein Watersquare gestaltet von ,De Urbanisten”, Rotterdam. Quelle: Detail, Fotograf Frank Kaltenbach

Weitere detaillierte Vorschldge zu den gestalterischen Mafinahmen fir éffentliche Flachen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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7.3.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die geplante Wohnbebauung im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets wird Gber die Stralen ,Op der Spier”
und ,lerweschte Wee” erschlossen. Entlang dieser Straflentrassen missen auf Seiten des Plangebiets in

Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Gehwege hergestellt werden.

Im sitdlichen Teilbereich soll der Kreuzungsbereich umgestaltet werden, um die bestehende
Friedhofsvorplatzfldche vergréfiern und umgestalten zu kénnen sowie die Fahrtgeschwindigkeiten in diesem

Bereich zu reduzieren.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle (Pintsch, An der Kéier) befindet sich in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet.
Ausgehend von diesem Bushaltepunkt kénnen neben der Ortschaften Wiltz, Hosingen und Marnach auch der
Bahnhof in Wilwerwiltz erreicht werden.

Die privaten Stellpldtze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt

werden. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.
Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In den bestehenden StraBentrassen sind im sidlichen Teil des Plangebietes zum gegenwdértigen Zeitpunkt
ausschlieBlich Mischwasserkandle vorhanden. Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebiets kann
im Zuge der PAP-Erstellung nach Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la
Gestion de I'Eau” (AGE) den bestehenden Mischwasserkanélen, die entsprechend verléngert werden missen,
zugefihrt werden.

>  Regenwasser

In den Straflentrassen ,lerweschte Wee”, ,Ennerschte Wee” sowie ,Op der Spier” ist die Herstellung eines
Regenwasserkanals geplant (Entwdsserungskonzept der Gemeinde). Die Retentionsfléiche sollte, insofern
moglich, als Aufenthaltsraum ausgestaltet und in das Gestaltungskonzept der Platzfléiche eingebunden werden.
Ausgehend von der Retention kann das anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebiets den geplanten
Regenwasserachsen in den Straflentrassen ,lerweschte Wee” oder ,Ennerschte Wee” zugefihrt werden. Im
Rahmen des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE zu prifen, inwiefern
das Regenwasser ausgehend von der Retention Ubergangsweise Uber die bestehenden Mischwasserkandle
abgeleitet werden kann.

Der Standort der Retention kann unter Beriicksichtigung des im Rahmen des PAP zu erstellenden ,Levé

Topographique” angepasst werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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7.3.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich auf dem Pintscher Plateau und wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im sidlichen Teil bestehen bereits Straflen und der versiegelte Vorplatz des Friedhofs. Im Zuge der
Neugestaltung des Quartiers soll auch der Bereich um den Friedhof umgestaltet und als Treffpunkt innerhalb
der Ortschaft neugestaltet werden. Ebenso ist in diesem Bereich eine Retention vorgesehen. Durch deren Lage
kann das Element Wasser in die Gestaltung des Platzes mit einbezogen werden. Bei der Gestaltung des Platzes
ist auf eine altersgerechte Gestaltung der Fléche (Sitzmobiliar fir die Alteren, Schutz der Jingeren vor Verkehr)
zu achten. Zudem soll die Friedhofskapelle als ,Landmark” in der Ortschaft mit in die Gestaltung einbezogen
und in Szene gesetzt werden. Eine Begrinung des Platzes mit Solitdrbédumen und einem méglichen Erhalt der
bereits bestehenden Grinstrukturen trégt zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitét bei.

Aufgrund der Orisrandlage in Richtung Norden sind insbesondere an diesen Grundsticksgrenzen
EingrinungsmafBnahmen zur Eingliederung in die Landschaft vorzusehen. Innerhalb der privaten Grundstiicke
sind lockere BegrinungsmaBBnahmen ausreichend.

Abb. 9: Blick auf die Kreuzung von ,Op der Spier”, Abb. 10: Die derzeit bestehenden Grinstrukturen schirmen
»lerweschte Wee”, ,Enneschte Wee” und ,Bei der Kapell”,  die Plangebietsfléiche nach Norden und damit zur offenen
die Rahmen der PAP-Umsetzung neu gestaltet werden soll.  Landschaft hin ab. Bei einer Umsetzung des Plangebietes
Quelle: CO3 2019 ist insbesondere entlang der nérdlichen Grenze auf eine

entsprechende Eingrinung zu achten. Quelle: CO3 2018
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7.3.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

> Teile der StraBen ,Bei der Kapell” und ,Enneschte Wee” liegen im Bereich des Friedhofsvorplatzes in
einer als archdologischen Verdachtsflache ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der
Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA
abzustimmen.

»  Bei der Umsetzung des PAP missen in Absprache mit der Gemeinde Kiischpelt und den zustédndigen
Fachbehérden die entsprechenden Versorgungsinfrastrukturen im Bereich ,Op der Spier” und
Jlerweschte Wee” und zur Regenwasserbewirtschaftung hergestellt werden.

»  Ca. 200 m sidlich des Plangebietes besteht eine Mobilfunkantenne.
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