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5.5 Schéma Directeur L 8 ,Houserstrooss”

5.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 1,09 ha

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Lellingen. Die Fléche ist
gréftenteils bebaut, neben der Kontrollstation der SNCT und einem
Stisdtebaulicher Kontext Trinkwasserhochbehélter im stdlichen Plangebietsbereich befindet sich ein
Wohngebéude im Norden des Plangebiets. Das stédtebauliche Umfeld ist

durch freistehende Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Nutzfléchen
geprdgt.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Das Plangebiet wird sowohl Gber die ,Houserstrooss” als auch tber die
Verkehrliche ErschlieBung StraBBe ,Op der Tom” erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle
(Wilwerwiltz, Tomm) befindet sich im Siden angrenzend an das Plangebiet.

In der Straf3entrasse ,Op der Tom” ist ein Mischwasserkanal vorhanden.
Entwdsserung/Kanalisation  Entlang der Strafle ,Houserstrooss” ist bis auf Héhe des Kreuzungsbereichs
mit der StraBe ,Op der Tom” kein Mischwasserkanal vorhanden.

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut (Kontrollstation,
Trinkwasserbehdlter, Einfamilienhaus) und wird sonst angrenzend an die
Bestandsgebéude, wie die Umgebung, landwirtschaftlich genutzt. Sudlich
Naturrdumlicher Kontext der ,Houserstrooss” verléuft eine Lindenbaureihe, die als Biotop nach Art.
17 Naturschutzgesetz geschitzt ist. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Biotope vorhanden. Ein Vorkommen von Habitaten nach Art. 17/21
Naturschutzgesetz konnte im Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
sushaliesele Il Linenbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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Abb. 2: Blick von der ,,Houserstrooss” (C.R. 324) an der

Abb. 1: Blick entlang der ,Houserstrooss” (C.R. 324) auf
Sstlichen Plangebietsgrenze nach Norden

den sudlichen Plangebietsabschnitt mit der SNCT
Kontrollstation

Abb. 4: Blick entlang der ,Houserstrooss” (C.R. 324) auf

Abb. 3: Blick von der ,Houserstrooss” (C.R. 324) auf das
den nordéstlichen Teil des Plangebietes

Plangebiet in westliche Richtung

Abb. é: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze in

Abb. 5: Blick entlang der sidwestlichen Plangebiets-
Richtung Norden

grenze in Richtung Norden auf die Strafe ,Op der Tom”
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Abb. 7: Blick von der Strafle ,,Op der Tom” am

nérdlichen Teil des Plangebietes in Richtung Sidosten

Abb. 8: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze
auf den nérdlichen Teil des Plangebietes

Abb. 9: Blick auf den Kreuzungsbereich der Strafien ,Op
der Tom” und ,Houserstrooss” (C.R. 324) aus Richtung
Norden
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Abb. 10: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaB3stab)
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5.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

v v v v

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttoflache).

Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang der
»Houserstrooss” und der StrafBe ,Op der Tom*.

Schaffung einer markanten Oriseingangssituation.

Optimierung der Verkehrssituation (Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit, Verbesserung der
Ubersichtlichkeit des Kreuzungsbereichs der ,Houserstrooss” mit der StraBBe ,Op der Tom*).
Verbesserung des FuBwegenetzes.

Beriicksichtigung der topografischen Verhdltnisse.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung
USW.).

Die Mobilisierung der Baulandpotenzialfldchen soll in Phasen méglich sein.

Entwédsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung versickerungsfahiger Materialien.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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5.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Die Verlagerung des Standorts der SNCT eréffnet die Méglichkeit, ein zeitgemdfBes Wohnquartier zu schaffen,
das zur Entstehung einer lebendigen und vielféltigen Nachbarschaft und zugleich zur Behebung einiger
stadtebaulicher sowie verkehrstechnischer Missstdnde beitrdgt.

Es soll ein dichtegestaffeltes Wohnquartier entstehen, das einen harmonischen Ubergang zum angrenzenden
Offenland gewdhrleistet und zugleich im Kreuzungsbereich mittels einer angemessenen Nachverdichtung eine
markante Raumkante schafft. Neben Mehrfamilienhdusern im sidlichen Teilbereich des Plangebiets sollen im
nordlichen Teilbereich Uberwiegend Einfamilienhéuser in offener bzw. geschlossener Bauweise vorgesehen
werden. Die Konzeption trdgt in besonderem Mafe der vorherrschenden Topografie Rechnung, indem der
sidsstliche Teilbereich (entlang ,Houserstrooss”) sowie der nordwestliche Teilbereich (entlang der Strafie ,Op
der Tom”) auf ihrem urspringlichem Geldndeniveau belassen werden. Die Terrassierungsarbeiten kénnen
infolgedessen auf ein Minimum reduziert werden. Zur Verbesserung des FuBBwegenetzes ist im nérdlichen Teil
des Plangebietes eine FuBBwegeverbindung zwischen der ,Houserstrooss” und ,Op der Tom” vorgesehen.

Abb. 11: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur L 8 — ,Houserstrooss” (genordet, ohne MaBBstab). Quelle: CO3 2021
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Im sudlichen Plangebietsbereich soll die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
ermdglicht werden.

Haustypen
Die Baudichte soll von Stiden nach Norden abnehmen, daher sind im
nérdlichen Plangebietsbereich in erster Linie Einfamilienhéuser zul@ssig.
Hohenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsflachen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90 % der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Zu den éffentlichen Fléchen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

>

4
4
4

die Flachen, die zur Herstellung von Gehwegen auf Seiten des Plangebiets benétigt werden
die Fulwegeverbindung zwischen der ,Houserstrooss” und ,Op der Tom*”
die geplante platzartige StraBenraumaufweitung entlang der Strafle ,Op der Tom*

die naturnah gestaltete Retention im Siden des Plangebiets

Detailliertere Vorschlége zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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5.5.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Gber die Stralen ,Op der Tom” und ,Houserstrooss” erschlossen. Die Herstellung einer
internen  ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr ist nicht notwendig. Die bestehenden

StraBentrassen sollen durch die Realisierung des PAP-Projekts eine Aufwertung erfahren.

>  StraBe ,Houserstrooss”

Die ,Houserstrooss” ist eine StaatsstraBe (C.R. 324) und stellt zum gegenwéirtigen Zeitpunkt die Uberdriliche
Anbindung von Lellingen sicher. Aufgrund fehlender visueller Raumkanten sowie fehlender gestalterischer
MaBnahmen (Ortseingangssituation, fehlende StraBenrandbebauung) weist gegenwértig nichts darauf hin,
dass man sich innerorts befindet. Im Zuge der Projekirealisierung sollen verschiedene Mafinahmen ergriffen
werden, um diesen Missstand zu beheben und die Durchfahrtsgeschwindigkeit zu reduzieren:
»  Schaffung einer visuellen Raumkante entlang der ,Houserstrooss” durch die geplante Wohnbebauung
und frihere Reduzierung der zuldssigen Maximalgeschwindigkeit.
»  Herstellung einer markanten Ortseingangssituation, ggf. muss der PAP im nordéstlichen Teilbereich
hierfir Flache zur Verfiigung stellen.
>  Verbesserung der Ubersichtlichkeit des Kreuzungsbereichs durch die geplante verdichte Bauweise.
Zudem sollte in Betracht gezogen werden, den Kreuzungsbereich durch die Herstellung eines
Kreisverkehrs, der zugleich zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit beitragen wiirde, zu
optimieren.

>  Entlang der Strafle sollte auf Seiten des PAP ein Gehweg hergestellt werden.

Diese Mafinahmen sind in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration des Ponts et

Chaussées” auszuformulieren und umzusetzen.

>  Strafle ,Op der Tom”

Entlang der Strafle ,Op der Tom” sollte auf Seiten des PAP ein Trottoir hergestellt werden. Entlang der Straf3e
,Op der Tom” soll eine platzartige StraBenraumaufweitung vorgesehen werden, um den Strafenraum
aufzulockern und die bestehende geradlinige Perspektive zu unterbrechen. Diese soll mittels gestalterischer
MaBinahmen (einheitliche Pflasterung, Mobiliar, Grinstrukturen) als Aufenthalts und Begegnungsraum

wahrgenommen und genutzt werden.

Zwischen der ,Houserstrooss” und ,Op der Tom” sollte eine FuBwegeverbindung, die die ErschlieBung
zwischen Lellingen und Pintsch sowie das gesamte FuBwegenetz der Orschaft verbessert, hergestellt werden.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle (Wilwerwiltz, Tomm) befindet sich im Siden angrenzend an das Plangebiet.
Diese Bushaltestelle wird durch die RGTR-Linien 655 und 657 angefahren, welche unter anderem eine direkte

Anbindung nach Parc Hosingen, Wiltz sowie den Bahnhof Wilwerwiltz erméglichen.

Die privaten Stellpldtze der Einfamilienhéuser und Mehrfamilienhéuser sollen in Form von Garagen und
Carports hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der éffentlichen
Stellplatze fest.
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Die geplanten Wohngebéude entlang der Strale ,Op der Tom” kénnen an den Mischwasserkanal in der
StraBentrasse angeschlossen werden. Die Wohnbebauung entlang der ,Houserstrooss” kann erst nach
Verlangerung des bestehenden Mischwasserkanals bis zur nordéstlichen Plangebietsgrenze angeschlossen
werden. Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt befinden sich keine Infrastrukturen in der ,Houserstrooss”.

>  Regenwasser

Im stGdlichen Bereich des Plangebietes, dem natirlichen Geldndetiefpunkt, ist die Herstellung einer éffentlich
zugéinglich und — wenn méglich — naturnah gestalteten Retention vorgesehen. Die Zufihrung des innerhalb
des Plangebietes anfallenden Regenwassers zur Retention sollte méglichst oberirdisch erfolgen. Ausgehend
von der Retention kann das Regenwasser dem geplanten Regenwasserkanal in der Strafie ,Op der Leeé&n”
zugeleitet werden. Dies erfordert die Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration de
la Gestion de I'Eau” (AGE). Der Standort der Retention kann im Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu

erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé topographique”) verdndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléane (PAP NQ) zu prifen.
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5.5.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des Oberdorfes von Lellingen. Derzeit ist das Plangebiet zum

Uberwiegenden Teil bereits bebaut (Kontrollstation, Wasserbehélter, Einfamilienhaus). Vor allem der nérdliche

Teil des Plangebietes wird wie das angrenzende Gebiet landwirtschaftlich genutzt. Nur in einem Teilbereich

stlich des Plangebietes besteht ein Waldgebiet.

Aufgrund dieser ausgerdumten Landschaft ist besonders auf eine Eingrinung des Plangebietes zu achten. Dazu

bietet es sich an, die bereits einseitig bestehende Lindenallee (Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz) sidlich

der ,Houserstrooss” im Bereich des Plangebietes zu ergénzen. Mit der Pflanzung einer Allee kann eine

markante Ortseingangssituation (, Toreffekt”) geschaffen werden.

Abb. 12: Blick auf die sidlich des Plangebietes bestehende Lindenbaumreihe an der ,Houserstrooss” (links), die auf
Seiten des Plangebietes ergénzt werden kann und so ein , Toreffekt” als Ortseingangssituation gebildet wird (rechts).

Quelle: CO3 2018 (links) und 2019 (rechts)

Entlang der Strafle ,Op der Tom” kann die
Straflenraumaufweitung begriint werden. Auf diese
Weise kann der Straflenraum optisch unterbrochen
und zu einer Verkehrsberuhigung beigetragen
werden. Die im nérdlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehene Fufwegeverbindung kann begrint
werden und so das Plangebiet zusétzlich optisch
untergliedern. Innerhalb des Plangebietes ist auf
eine hangintegrierende Bauweise (Erhalt der
natirlichen Topographie) und eine Begrenzung der
Hohenentwicklung  zu  achten.  Mittels  dieser
MaBinahmen kann eine Integration in die Landschaft

sichergestellt werden.

Abb. 13: Beispiel fir straBenbegleitende Gringestaltung wie
sie im Bereich ,Op der Tom” méglich ware. Quelle: CO3
2014
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5.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

>
>
>

Stdlich des Plangebietes verlauft der C.R. 324 (,Houserstrooss”).
Der Bereich um das Gebéude der Kontrollstation stellt eine Altlastenverdachtsfléche dar.
Nérdlich der Kontrollstation befindet sich ein Trinkwasserbehdélter.

Bei der Umsetzung des PAP missen in Absprache mit der Gemeinde Kiischpelt und den zustandigen
Fachbehérden die entsprechenden Versorgungsinfrastrukturen innerhalb der ,Houserstrooss” sowie
die Infrastrukturen zur Regenwasserbewirtschaftung hergestellt werden.

Ostlich des Plangebietes verlduft eine Mittelspannungsleitung (20 kV).

Ca. 250 m &stlich des Plangebietes befindet sich das nationale Naturschutzgebiet RF 13, Lellingen
Freng op Baerel”.

Ca. 300 m nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne.
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