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6.3  Schéma Directeur M 4 ,Bei der Kierch”

6.3.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,75 ha
Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskerns von Merkholtz. Die
Stadtebaulicher Kontext Plangebietsfléiche wird als Gartenland genutzt und ist mit einem Wohnhaus

sowie einem Nebengebdude (,Schuppen”) bebaut.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max.15 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die ,Duerfstrooss” erschlossen. Die
Verkehrliche ErschlieBung néchstgelegene Bushaltestelle (Merkholtz, Dellewee) befindet sich
angrenzend an das Plangebiet.

In der Straf3entrasse der ,Duerfstrooss” ist ein Mischwasserkanal
Entwéasserung/Kanalisation  vorhanden. Im Osten des Plangebietes verlauft ein weiterer
Mischwasserkanal.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des historischen Ortskerns von
Merkholtz, innerhalb des Plangebietes bestehen ein Wohnhaus und ein
Schuppen. Der westliche und sidliche Teil des Plangebietes werden als
Gartenland genutzt, im Nordosten befinden sich Zufahrten des im Osten
Naturrdumlicher Kontext angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes. Die im Plangebiet bestehende
Walnussbaumgruppe (Stiden) und das bestehende Feldgehélz im Osten
sind als Biotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt. Ein Vorkommen
von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte im Rahmen der SUP
nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
Bushaltestele Il Limenbiotop —(N)—
b Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — M 4, BEI DER KIERCH”

Abb. 1: Blick von dem westlichen Teil des Plangebiets in Abb. 2: Blick von dem westlichen Teil des Plangebiets in
Richtung Siden Richtung Osten

Abb. 3: Blick entlang , Bei der Kierch” an der sidlichen Abb. 4: Blick von ,Bei der Kierch” auf die angrenzende
Plangebietsgrenze nach Nordosten auf das bestehende Bestandbebauung in Richtung Osten
Wohngebdude
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(C)

Abb. 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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6.3.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 15
WE/ha (Bruttoflache).

Entwicklung eines zeitgemafen Wohnquartiers mit einem vielféltigen Wohnraumangebot.
Integration der Bebauung in das stddtebauliche sowie natirliche Umfeld.

Bericksichtigung der Topografie bei der Ausrichtung, internen Organisation und Héhenentwicklung
(z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin“) der Gebdude.

Verbesserung der Ubersichtlichkeit des Kreuzungsbereichs der geplanten internen ErschlieBungsstrafie
mit der ,Duerfstroooss” und der Strafle ,Um Knupp®“.

Schaffung homogener Ubergéinge zur stlich und nérdlich angrenzenden offenen Landschatt.
Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung

USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Reduzierung des Versiegelungsgrads durch die Verwendung versickerungsfahiger Belége.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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6.3.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Herstellung eines zeitgemdafen Wohnquartiers mit einem vielféltigen Wohnraumangebot. Die bestehende
Baulicke entlang der ,Duerfstrooss” soll geschlossen und die Verkehrssituation im Eingangsbereich zum
Quartier Ubersichtlicher gestaltet werden.

Das bestehende und geschitzte Wohngebdude im Siden des Plangebiets wird erhalten und durch
Einfamilienhéuser unterschiedlicher Bautypologien ergénzt. Aufgrund der Hanglage des Plangebiets ist auf
eine hangparallele Ausrichtung der Baukérper zu achten.

Den Quartiersmittelpunkt stellt eine multifunktional nutzbare Platzflache dar. Die interne ErschlieBungsachse
des Plangebiets soll bis auf die Grenze gefihrt werden, um langfristig die &stlich gelegene
Baulandpotenzialfldche erschlieBen zu kénnen und mit der Strafle ,Um Beischent” einen Ringschluss herstellen
zu kénnen.

Abb. 6: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur M 4 — ,Bei der Kierch” (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2021
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen

Héhenentwicklung

Abstandsfléchen

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
freistehenden Hausern und Doppelhéusern errichtet werden.

Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Staffelgeschoss. In Abhdngigkeit von der Hanglage der geplanten Baukérper
sollten diese mit maximal einem Erdgeschoss/ Kellergeschof3 + Gartengeschoss
+ ausgebautes Dachgeschoss hergestellt werden.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Sollte seitlich nicht angebaut werden, ist
aufgrund der Hanglage ein funktionaler Grenzabstand einzuhalten, der sich am
Hohenunterschied des projektierten Geléndeniveaus zwischen zwei aneinander
angrenzenden Grundsticken orientiert.

Dem Wohnen sollten mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Zu den 6ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

» die Herstellung der Wohnstrafie zur internen ErschlieBung des Plangebiets

» die erforderlichen Fléchenbedarfe zur Optimierung der Verkehrssituation im Kreuzungsbereich mit der

,Duerfstrooss”

»  die naturnah gestaltete Retention im Osten des Plangebiets

» der geplante FuBweg im Stiden des Plangebiets als direkte Anbindung ans Ortszentrum

Detailliertere Vorschldge zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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6.3.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die d&uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die ,Duerfstrooss”. Zur internen ErschlieBung des
Plangebiets wird eine Wohnstrale hergestellt, die in Ost-West-Richtung verlguft. Im  zentralen
Plangebietsbereich dient eine Platzflache als Wendefldche und soll zugleich als Aufenthalts- und
Begegnungsraum zur Steigerung der Wohnqualitdt innerhalb des Plangebiets beitragen. Die geplante
StraBentrasse soll bis zur Plangebietsgrenze gefihrt werden, um langfristig die 8stlich angrenzenden Flachen
erschlieBen zu kénnen.

Der Kreuzungsbereich der internen ErschlieBungsstrafie mit der ,Duerfstrooss” sowie der Strafe ,Um Knupp”
ist gegenwdrtig sehr unibersichtlich. Daher sollte in Betracht gezogen werden, beispielsweise durch die
Herstellung eines Kreisverkehrs mit Gberfahrbarer Mittelinsel fir eine Reduzierung der Fahrtgeschwindigkeit zu
sorgen und die Ubersichtlichkeit zu erhdhen. Hierfir kénnten im Zuge des PAP-Projekts entsprechende Fléchen
zur Verfigung gestellt werden.

Eine FuBwegeachse im Siiden des Plangebiets ausgehend von der geplanten Platzfléche schafft eine direkte
Anbindung an das Ortszentrum.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 250m Entfernung nérdlich des Plangebietes (Merkholtz,
Dellewee). Uber die RGTR-Linien 655 und 657 besteht ein direkter Anschluss nach Parc Hosingen sowie den
Bahnhof in Wilwerwiltz.

Die privaten Stellpldtze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt

werden. Der zu erstellende PAP setzt dariiber hinaus die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellpléitze fest.
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Technische Infrastrukturen
»  Schmutzwasser

Der bestehende Mischwasserkanal, der das Plangebiet von Nord nach Siid durchléuft, sollte im Zuge des PAP-
Projekts méglichst in den &ffentlichen Raum verlegt werden. Innerhalb des Plangebiets ist ein Trennsystem
herzustellen. Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebiets kann Gber den bestehenden und zu
verlegenden Mischwasserkanal abgeleitet werden, insofern dessen Dimensionierung ausreichend ist.

> Regenwasser

Die naturnahe Retention ist im Nordosten, am natirlichen Tiefpunkt des Plangebiets, vorgesehen. Das
Regenwasser sollte maglichst oberirdisch der Retention zugeleitet werden. Im Rahmen der Erstellung des PAP-
Projekts ist mit der Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration de la Gestion de I'Eau — AGE” festzulegen,
wie das Regenwasser ausgehend von der Retention abgeleitet wird. Der néchstgelegene Vorfluter, die Wiltz,
befindet sich in ca. 600m Entfernung. Die Herstellung einer Regenwasserachse in dieser Lénge wdre sehr
kostenintensiv. Es muss geprift werden, ob das Regenwasser nicht zundchst Uber den bestehenden
Mischwasserkanal im Sidosten des Plangebiets abgeleitet werden kann, bis eine entsprechende
Regenwasserachse hergestellt worden ist. Der Standort der Retention kann im Zuge der Erstellung des PAP auf

Basis der zu erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé topographique”) veréndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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6.3.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet, an das nach Siden sowie Westen Bestandsbebauung und nach Norden sowie Osten hin
offene Landschaft angrenzt, befindet sich nérdlich des historischen Ortskerns von Merkholtz. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich folgende nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten Biotope:

»  Walnussbaumgruppe im Stden

>  Feldgeholz mit Eichenb&umen im Nordosten

Diese Biotope sollten bei der Entwicklung des Plangebietes so weit wie méglich erhalten werden. Durch das
Feldgehdlz wird eine Integration in die Landschaft nach Osten hin sichergestellt. Da sich das Plangebiet auf
einem nach Osten hin abfallenden Hang befindet, ist auf eine hangintegrierende Bauweise sowie eine
Begrenzung der Héhenentwicklung zu achten. Zwischen den Feldgehélzen soll eine mdglichst naturnah
gestaltete Retention hergestellt werden, sodass dieser Bereich als Identifikationspunkt des Quartiers in Szene
gesetzt werden kann. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze  sollten  ebenfalls  lockere
EingrinungsmaBnahmen zur optischen Integration in die Landschaft durchgefihrt werden.

Zur Integration in die stédtebauliche Landschaft sollte zwischen den grofivolumigen Baukérpern im Ortskern
und den freistehenden Einfamilienhdusern nach Norden hin eine der stédtebaulichen Nachbarschaft
angepasste Bauweise (z. B. nach Siden hin Reihen- und Doppelhduser, im nérdlichen Teil freistehende

Einfamilienhduser) bevorzugt werden.

Abb. 7: Blick von ,Um Beischent” (6stlich des Plangebietes) und der , Duerfstrooss” (westlich des Plangebietes) auf die
erhaltenswerten Grinstrukturen im Plangebiet. Bei einem gréBtméglichen Erhalt und eine Begrenzung der
Hehenentwicklung ist eine Integration in die Landschaft méglich. Quelle: CO3 2012 (links) und 2018 (rechts)
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6.3.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Im Siden des Plangebietes besteht eine Walnussbaumgruppe, die als Biotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist.

» Im Norden des Plangebietes besteht ein Feldgehélz mit Eichenb&umen, das als Biotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist.

»  Ca. 150m sidwestlich des Plangebietes verléuft eine Mittelspannungsleitung.

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

»  Das Plangebiet befindet sich zum Teil im ,secteur protégé de type environnement construit”. Es ist auf
eine ortstypische Bebauung zu achten.

» Im Suden befindet sich ein als erhaltenswert eingestuftes Gebdude (7, Bei der Kierch) (,construction
& conserver”). Bauliche Anderungen sind mit dem ,Service des sites et monuments nationaux” (SSMN)
abzustimmen.

> 200m &stlich des Plangebietes befindet sich die Klgranlage von Merkholtz.

>  Ostlich des Plangebietes besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb.

>  Westlich des Plangebietes verlauft der C.R. 331a (,Duerfstrooss”).
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