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2.1 Schéma Directeur A 7 — ,Duerfstrooss”

2.1.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,81 ha

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskerns von Alscheid. Die
Fléche wird landwirtschaftlich genutzt und ist mit zwei landwirtschaftlichen
Nutzgebduden bebaut. Das stédtebauliche Umfeld ist durch die
ortstypischen Gehéftstrukturen geprégt.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 15 WE/ha

Stédtebaulicher Kontext

Das Plangebiet wird Gber die stdlich angrenzende ,Duerfstrooss” sowie
Verkehrliche ErschlieBung einen besfeheeren“ Feldweg, der von der Strafie ,,Qp der.Héi.chf” abzweigt,
erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 100 m

Entfernung zum Plangebiet im Ortskern von Alscheid (Alscheid, Village).

Stdlich des Plangebiets in der StraBentrasse ,Op der Héicht” und

Entwésserung/Kanalisation )
9 ,Duerfstrooss” sind Trennsysteme vorhanden.

Derzeit ist ein Teil des Plangebietes bereits mit landwirtschaftlichen
Nutzgebéuden bebaut. Die direkt angrenzenden Fléchen werden ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt. Im Osten ragt ein Waldrand, der als Biotop gem.
S Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist, in das Plangebiet. Im Stdwesten
Naturrdumlicher Kontext i ] L )
angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Esche, die als
erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14 Naturschutzgesetz geschitzt ist.
Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte nicht

bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hshenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ||
Bushalieselle Il Linenbiotop —(N—
» Blickrichtung ot Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — A 7 ,,DUERFSTROOSS”

Abb. 1: Blick entlang der ,Duerfstrooss” oberhalb der Abb. 2: Blick entlang der ,, Duerfstrooss” unterhalb der
ErschlieBung des Plangebietes ErschlieBung des Plangebietes

Abb. 3: Blick von der ,Duerfstrooss” auf das Plangebiet Abb. 4: Blick von der ,,Duerfstrooss” an der sidlichen
Plangebietsgrenze in Richtung Siden

Abb. 5: Blick ausgehend vom bestehenden Feldweg auf Abb. 6: Blick vom westlichen Siedlungsrand der Ortschaft
das Plangebiet in Richtung Norden Alscheid auf das Plangebiet in nordéstliche Richtung
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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SCHEMA DIRECTEUR — A 7 ,,DUERFSTROOSS”

2.1.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 15
WE/ha (Bruttofléche).

Eingliederung des Wohnquartiers in das historisch gewachsene Ortsbild, insbesondere in Hinblick auf
die im Siidosten geplanten Wohnbautypologien angrenzend an die ,Duerfstrooss”.

Bericksichtigung der Topografie bei der Ausrichtung, internen Organisation und Héhenentwicklung
(z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin”) der Gebaude.

Herstellung einer naturnahen und bespielbaren Retentionsfldche, die Teil einer &ffentlichen
Spielplatzfléche sein soll.

Schaffung homogener Ubergénge zur westlich und nérdlich angrenzenden offenen Landschaft sowie
zu der im Osten angrenzenden Waldfléche.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Reduzierung des Versiegelungsgrads durch die Verwendung versickerungsféhiger Belége.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.1.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Ziel ist die Entwicklung eines aufgelockerten und hochwertigen Wohnquartiers, das sich in das historisch
gewachsene Ortsbild integriert. Innerhalb des Plangebiets sollen Einfamilienhéuser in freistehender Bauweise
oder als Doppelhéuser errichtet werden. Das Plangebiet weist mit ca. 20 % ein sehr starkes Gefélle auf, daher
ist bei der Ausrichtung sowie der internen Organisation der Baukérper darauf zu achten, dass die erforderlichen
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich ausfallen (z.B. Rez-de-Jardin, ,Split-Level-Bauweise”).

Im &stlichen Teil des Plangebiets soll in Verléngerung der ,Duerfstrooss” eine WohnstraBe hergestellt werden,
die die geplanten Neubauten erschliefit, es gleichzeitig aber auch erméglicht die bestehenden Baukérper
stdlich des Plangebiets anzufahren. Im Rahmen der Umsetzung des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit den
Eigentimern der sidlich angrenzenden Grundsticke zu prifen, inwiefern die bestehende Stitzmauer entlang
der ,Duerfstrooss” teilweise umgestaltet werden kénnte. Um den Eingangsbereich attraktiver zu gestalten und
das Wohnquartier besser mit den angrenzenden zum Teil geschitzten Baukérpern zu verzahnen, wére die
Herstellung eines ,Stufenplatzes” anstelle der bestehenden Stitzmauer in Betracht zu ziehen.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets wird ausgehend von der Strafie ,Op der Héicht” erschlossen. Die
geplante  WohnstraBe mindet in einem zentral gelegenen Quartiersplatz, welcher neben der
verkehrstechnischen Funktionalitét als Aufenthalts- und Begegnungsraum fir die Anwohner dienen soll. Die
geplanten Wohngebédude werden um den Quartiersplatz gruppiert und greifen die Gestaltungsprinzipien der
ortstypischen Gehéftstrukturen auf.

EingrinungsmafBnahmen, insbesondere entlang der westlichen Plangebietsgrenze, stellen die Integration des
Plangebiets in das Landschaftsbild sicher.

Abb. 8: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur A 7 — ,Duerfstrooss” (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen

Héhenentwicklung

Abstandsfléichen

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
freistehenden Hausern und Doppelhéusern errichtet werden.

Maximal ein Erdgeschoss/Kellergeschoss + Gartengeschoss (Rez-de Jardin) +
ausgebautes Dachgeschof3

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Sollte seitlich nicht angebaut werden, ist
aufgrund der Hanglage ein funktionaler Grenzabstand einzuhalten, der sich am
Hohenunterschied des projektierten Geléndeniveaus zwischen zwei aneinander
angrenzenden Grundsticken orientiert.

Dem Wohnen sollten mindestens 90 % der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Zu den 6ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

> die beiden als ,Zone de rencontre” auszugestaltenden ErschlieBungsstrafien

> der multifunktional gestaltete Quartiersplatz im zentralen Plangebietsbereich, der als Aufenthalts- und

Begegnungsraum sowie Wendehammer dient

> die geplante Spielplatzfléche einschlieBlich der naturnah gestalteten Retention im Nordosten des

Plangebiets

Detailliertere Vorschlédge zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

0616 Vol3 24.09.2019
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2.1.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Gelénde ist nach Osten exponiert und weist mit ca. 20 % ein sehr hohes Gefédlle auf. Die ErschlieBung
der Plangebietsfléche erfolgt daher Uber zwei voneinander getrennte ErschlieBungsachsen, um die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich zu halten.

Der westliche Teilbereich des Plangebiets wird Gber den bestehenden Feldweg erschlossen. Dieser soll zur
Wohnstrae ausgebaut werden. Im siidlichen Teil des Plangebiets ist er jedoch nicht ausreichend dimensioniert.
Daher muss im Zuge der Erstellung des PAP-Projekts zusétzliche Flache der westlich an den Feldweg
angrenzenden Parzelle erworben werden.

Der 6stliche Teil des Plangebiets soll mittels einer Wohnstrafie erschlossen werden, die in Verléngerung der
+Duerfstrooss” verlduft. Bei der Herstellung der Wohnstrafle ist darauf zu achten, dass der geschitzte
Waldrandbereich innerhalb des Plangebiets nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Technische Infrastrukturen
»  Schmutzwasser

In den StraBentrassen ,Duerfstrooss” und ,Op der Héicht” sind Schmutzwasserkandle vorhanden. Das
anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebiets sollte im Rahmen der Erstellung des PAP-Projekts nach
Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) diesen
Kanélen zugefihrt werden kénnen.

>  Regenwasser

Die Retention ist im Nordosten des Plangebiets vorgesehen. In Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie
der AGE ist zu kléren, inwiefern das Regenwasser ausgehend von der Retention in den &stlich angrenzenden
Hang abgeleitet werden darf. Im Rahmen des PAP-Projekts sind unter Beriicksichtigung des zu erstellenden
detaillierten Geldndeaufmafes (,Levé topographique”) weitere Varianten zur Regenwasserriickhaltung zu
prifen. Die Retention sollte méglichst naturnah und bespielbar hergestellt werden, um in die geplante
Spielplatzflache integriert werden zu kénnen. Zudem soll der Waldrandbereich durch die Herstellung der
Retention nicht erheblich beeintréchtigt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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2.1.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Alscheid auf einem nach Osten abfallenden
Hang. Der zentrale Bereich des Plangebietes ist bereits mit landwirtschaftlichen Nutzgebduden der
angrenzenden Bauernhéfe bebaut, an diese Gebédude grenzen wiederum landwirtschaftliche Nutzfléchen an.
Der im Osten in das Plangebiet hereinragende Waldrand stellt ein Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz dar.

Bei der Planung und Gestaltung des Plangebietes ist auf einen ausreichenden Abstand der Bebauung zum
angrenzenden Waldrand hin zu achten. Zudem ist aufgrund der Hanglage eine hangintegrierende Bauweise
vorzusehen. Mit Ausnahme des &stlich angrenzenden Waldes befinden sich keine Grinstrukturen innerhalb
des Plangebietes, sodass die Bebauung aus der Ferne einsehbar wére. Aus diesem Grund und zur Steigerung
der Lebensqualitdt soll innerhalb des Plangebietes eine Durchgrinung, insbesondere entlang der
Plangebietsgrenzen, erfolgen. Im Osten der Fléche ist eine méglichst naturnah zu gestaltende Retention
vorzusehen. Diese trégt ebenfalls zur Integration in das Landschaftsbild bei.

Abb. 9: Blick von der Kreuzung ,Méerkelzer Strooss” und ~ Abb. 10: Blick vom westlichen Siedlungsrand der Ortschaft
,Op der Héicht” im Westen von Alscheid auf das Consthum (Gemeinde Parc Hoingen) in Richtung Alscheid
Plangebiet. Eine Begrinung der hinteren  (in der Bildmitte). Eine Begrinung des Plangebietes und
Grundstiicksgrenzen, ein Erhalt des Waldrandes und eine  Begrenzung der Hoéhenentwicklung verbessern die
Begrenzung der Hoéhenentwicklung der neu zu Infegration in das Landschaftsbild. Quelle: CO3 2018
errichtenden Bebauung erméglichen eine Integration in die

Landschaft. Quelle: CO3 2018
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2.1.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:

»  Im Osten des Plangebietes ragt ein Waldrand, der als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt
ist, in das Plangebiet. Bei einer Bebauung des Plangebietes ist auf einen ausreichenden Abstand zu
achten.

»  Sudwestlich des Plangebiets befindet sich eine Esche, die als erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14
Naturschutzgesetz geschitzt ist.

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.
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