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5.2  Schéma Directeur L 3 ,lerwescht Duerf”

5.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,25 ha
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil des Altortbereichs von Lellingen.
Stadtebaulicher Kontext Das stéddtebauliche Umfeld ist durch die ortstypischen Gehéftstrukturen
geprdagt.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 15 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die Strafle ,lerwescht Duerf” (C.R. 323)
Verkehrliche ErschlieBung erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle (Wilwerwiltz, Tomm)
befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet.

In der Straf3entrasse ,lerwescht Duerf” ist nur im stdlichen Bereich des
Entwéasserung/Kanalisation  Plangebietes ein Mischwasserkanal vorhanden. Zentral durch das
Plangebiet verlauft ein Schmutzwasserkollektor.

Das Plangebiet liegt derzeit Gberwiegend brach, entlang der Strafle
Jlerwescht Duerf” bestehen Hecken. Ostlich des Plangebietes flieft die
,Péntsch”, deren Uferrandvegetation in das Plangebiet reicht. Sowohl die
Naturrdumlicher Kontext ,Péntsch” als auch deren Uferrandvegetation sind als Biotope nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt. Ein Vorkommen von Habitaten nach Art.
17/21 Naturschutzgesetz konnte im Rahmen der SUP nicht bestétigt
werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum I
susholiesele Il Linenbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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Abb. 1: Blick von der Strafle ,lerwescht Duerf” auf das Abb. 2: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze auf das
Plangebiet und die éstlich angrenzende Plangebiet und die angrenzende Bestandbebauung in
Uferrandvegetation Richtung Norden

Abb. 3: Blick entlang der Strafle ,lerwescht Duerf” an der ~ Abb. 4: Blick von der nordwestlichen Plangebietsgrenze
stdwestlichen Plangebietsgrenze nach Sidosten an der StraBe , lerwescht Duerf” auf die westlich
angrenzende Bestandbebauung
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Abb. 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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5.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 15
WE/ha (Bruttofléche).

Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante entlang der Strafle ,lerwescht Duerf” durch die
geplanten Baukérper und Ausbildung einer markanten stadtebaulichen Torsituation mit der
gegeniberliegenden Bestandsbebauung.

Bericksichtigung der Topografie bei der Ausrichtung, internen Organisation und Héhenentwicklung
(z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin”) der Gebaude.

Errichtung einer hangintegrierenden Bebauung, sodass die Terrassierungsarbeiten so gering wie
mdglich gehalten werden kénnen.

Schaffung eines Ubergangsbereichs zum 6stlich angrenzenden Bachlauf.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung versickerungsféhiger Materialien.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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5.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Entwicklung eines aufgelockerten Wohnquartiers, das sich in das stédtebauliche Umfeld einfigt, den
topografischen Verhélinissen Rechnung trégt und die natirlichen Potenziale im Umfeld erkennt und zu deren
Aufwertung beitrégt.

Innerhalb des Wohnquartiers sollen ausschlieBlich Einfamilienhduser in freistehender Bauweise oder als
Doppelhduser errichtet werden. Die Wohngebdude sollen mit einem méglichst geringen vorderen
Grenzabstand sowie einem Gartengeschoss hergestellt werden, um die Terrassierungsarbeiten so gering wie
moglich halten zu kénnen. Weitere Mafinahmen um die Integration der geplanten Wohnbaukérper in die
bestehende Topografie zu gewdhrleisten, wéren beispielsweise die Errichtung der Wohngebdude in Split-Level-
Bauweise oder die Integration der Garagen in das Wohngebéude bzw. die Errichtung der Garagen mit einem
Untergeschoss welches als ,Gartenhausersatz” genutzt werden konnte.

Im &stlichen Plangebietsbereich soll entlang des Bachlaufs ein Griinzug mit halb&ffentlichem Charakter
hergestellt werden. Dieser kann zur Renaturierung des Bachlaufs genutzt werden und bietet zugleich Raum zur
Verlegung des bestehenden Abwasserkollektors. Uber eine FuBwegeachse, die im Siden des Plangebiets an
die Strafle ,lerwescht Duert” anschliefit, ist der Griinzug erreichbar.

Abb. é: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur L 3 — ,lerwescht Duerf” (genordet, ohne Maf3stab). Quelle: CO3 2019
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

g Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
freistehenden Hausern und Doppelhéusern errichtet werden.

. . Maximal ein Gartengeschoss + ein Erdgeschoss + ein ausgebautes
Héhenentwicklung

Dachgeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Abstandsflachen Seitlich kann angebaut werden. Sollte seitlich nicht angebaut werden, ist
aufgrund der Hanglage ein funktionaler Grenzabstand einzuhalten, der sich am
Hohenunterschied des projektierten Geléndeniveaus zwischen zwei aneinander
angrenzenden Grundstiicken orientiert.

Dem Wohnen sollten mindestens 50 % der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Zu den 6ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

> der éffentliche Griinzug im Osten des Plangebiets einschlieBllich der geplanten Fuwegeanbindung.
» im Rahmen des PAP-Projekts muss in Abstimmung mit der Gemeinde sowie der Stralenbauverwaltung
(,Administration des Ponts et Chaussées”) geklart werden, ob die Notwendigkeit zur Herstellung eines
Trottoirs entlang der StrafBe ,lerwescht Duerf” gesehen wird.
Detailliertere Vorschlége zu den gestalterischen MaBBnahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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5.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Strafle ,lerwescht Duert”. Der geplante &ffentliche Griinzug
im Osten des Plangebiets ist Gber einen Fulweg, der entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlguft,
erreichbar. In Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration des Ponts et Chaussées”

muss festgelegt werden, ob ein Trottoir auf Seiten des Plangebiets hergestellt werden muss.

Die néchstgelegene Bushaltestelle (Wilwerwiltz, Tomm) befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet.
Ausgehend von diesem Bushaltepunkt ist neben den Ortschaften Wiltz, Hosingen und Marnach auch der
Bahnhof in Wilwerwiltz erreichbar.

Die privaten Stellpldtze sollten aufgrund der Topografie in die Wohngebéude integriert werden. Sollte dies
nicht maéglich sein, missen die Garagen mit einem Untergeschof3 hergestellt werden. Dieses Untergeschof3
kénnte beispielweise die Funktion eines Gartenhauses Gbernehmen. Der zu erstellende PAP setzt dariber
hinaus die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen
»  Schmutzwasser

In der Strafentrasse , lerwescht Duerf” verléuft ein Mischwasserkanal. Die Wohngebdude kénnen aufgrund der
Topografie jedoch nicht an diesen angeschlossen werden, ohne dass das Abwasser aus dem Gartengeschoss
auf Kanalniveau gepumpt wird.

Im zentralen Plangebietsbereich verléuft ein Abwasserkollektor, an welchen die Wohngebéude nach
Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) im Zuge der
Erstellung des PAP-Projekts angeschlossen werden kénnten. Der bestehende Abwasserkollektor sollte in den
geplanten éffentlichen Griinzug verlegt werden, hierfir ist mit dem Abwassersyndikat ,SIDEN” Ricksprache zu
halten.

>  Regenwasser

Angesichts der geringen Baudichte ist davon auszugehen, dass die Herstellung einer Regenwasserriickhaltung
nicht notwendig sein wird. Im Rahmen der Erarbeitung des PAP-Projekts sollte in Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung sowie der AGE geprift werden, ob eine direkte Zuleitung des anfallenden Regenwassers
innerhalb des Plangebiets in den &stlich verlaufenden Bachlauf ,Péntsch” méglich ist.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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5.2.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Altortbereichs von Lellingen auf einer brachliegenden
Flache. Diese Flache liegt ca. 3m niedriger als die westlich verlaufende Strafle ,lerwescht Duerf”. Zur
Vermeidung von Terrassierungsarbeiten und Hangmodellierungen sollte eine hangintegrierende Bauweise

bevorzugt werden.

Ostlich des Plangebietes verlduft die ,Péntsch”, ihre Uferrandvegetation reicht bis in das Plangebiet. Sowohl
die ,Péntsch” als auch ihre Uferrandvegetation sind als Biotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt. Der
Bachlauf mit der bachbegleitenden Vegetation sollte erhalten und im Zuge der Umsetzung des Plangebietes in
Wert gesetzt werden. Dazu bietet sich die Herstellung eines Weges vom Lellinger Unterdorf zur ,Péntsch” durch
das Plangebiet an. Mittels dieses Weges kann eine attraktive FuBwegeverbindung zwischen der ,Péntsch” und
dem Lellinger Altortbereich geschaffen werden.

Abb. 7: Beispiel ,Rez-de-Jardin” mit Hangintegration. Abb. 8: Beispiel fir einen naturnah gestalteten FuBweg,
Quelle: http://www.fah.at/wordpress/wp-content/ wie er entlang der ,Péntsch” im Osten des Plangebietes
uploads/2013/09/EFH_schonering01.jpg 2017 méglich wére. Quelle: CO3 2015
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5.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:
>  Ostlich des Plangebietes verlauft die ,Péntsch”, ihre Uferrandvegetation reicht bis in das Plangebiet.
Sowohl die ,Péntsch” als auch ihre bachbegleitende Vegetation sind als Biotope nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt.
» Im Osten des Plangebietes verlauft eine Mittelspannungsleitung (20kV).
> Die Parzelle 238/2176 ist Teil des ,Inventaire supplémentaire” und steht unter nationalem
Denkmalschutz. Bauliche Anderungen sind mit dem ,Service des sites et monuments nationaux”
(SSMN) abzustimmen. Zudem befindet sich das Plangebiet im ,secteur protégé de type environnement
construit”. Es ist auf eine ortstypische Bebauung zu achten.
> DieParzelle 238/2176 liegt in einer als archéologische Fundstelle ausgewiesen Zone (,Zone Rouge”),
die Parzelle 234/2174 liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.
»  Westlich des Plangebietes verlauft der C.R. 323 (,lerwescht Duerf”).

» Ob die Bebauung an den im Osten des Plangebietes verlaufenden Schmutzwasserkollektor
angeschlossen werden kann, ist im Zuge der PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung Kiischpelt
und der AGE abzustimmen. Bei einer Verlegung des Kollektors ist der SIDEN hinzu zu ziehen.

» Im Siden des Plangebietes auf der Parzelle 234/2174 besteht ein Trafo.

» Ca. 50 m nérdlich des Plangebietes besteht das NATURA2000-Vogelschutzgebiet LUO002013
+Région Kiischpelt” und das nationale Naturschutzgebiet RF 13, Lellingen Freng op Baerel”.

> Der &stliche Teil des Plangebietes liegt im Uberflutungsbereich des HQ100 und HQexirem der
,Péntsch”.
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