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7.2  Schéma Directeur P 4 ,Bei der Kapell”

7.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,55 ha

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Pintsch. Das
Plangebiet wird gegenwdrtig landwirtschaftlich sowie als privates
Gartenland genutzt. Das stédtebauliche Umfeld ist durch freistehende
Einfamilienhéuser geprégt.

Stédtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 15 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die Strafle ,Bei der Kapell” erschlossen. Die
Verkehrliche ErschlieBung néchstgelegene Bushaltestelle (Pintsch, An der Kéier) befindet sich in ca.

450 m Entfernung zum Plangebiet.

|II

Entwésserung/Kanalisation  In der Stralentrasse ,Bei der Kapell” ist ein Mischwasserkanal vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auf dem Pintscher Plateau und wird derzeit
landwirtschaftlich sowie als Gartenland genutzt. Zentral im Plangebiet

N besteht eine Gebuschstruktur, die als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz
Naturréumlicher Kontext e el s o . .
geschitzt ist. Sudlich dieser Struktur verléuft ein unbefestigter Feldweg. Ein
Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten kann nicht

ausgeschlossen werden.

Lage des Plangebietes

=== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum |I
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2 SCHEMA DIRECTEUR — P 4, BEI DER KAPELL”

Abb. 1: Blick von ,Bei der Kapell” auf das Plangebiet in Abb. 2: Blick von ,Bei der Kapell” auf das Plangebiet in
westliche Richtung nordwestliche Richtung

Abb. 3: Blick von ,Bei der Kapell” auf das Plangebiet in Abb. 4: Blick von ,Bei der Kapell” auf die angrenzende
stdwestliche Richtung Bestandbebauung in der , Cité bei der Kapell”.

Abb. 5: Blick entlang der é&stlichen Plangebietsgrenze an ~ Abb. é: Blick entlang der éstlichen Plangebietsgrenze an
der Straf3e ,Bei der Kapell” in Richtung Norden der StraBe ,Bei der Kapell” in Richtung Siden
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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7.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 15
WE/ha (Bruttofléche).

Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang der Strafe
»Bei der Kapell”.

Schaffung homogener Ubergénge zur westlich angrenzenden offenen Landschaft.
Beachtung der Plateaulage der Fldche bei der architektonischen Gestaltung des Gebietes.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
Reduzierung des Versieglungsgrades durch die Verwendung versickerungsféhiger Materialien.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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7.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das ,Schéma Directeur” sieht die Herstellung einer straBenbegleitenden Bebauung entlang der Strafle ,Bei
der Kapell” vor, um den Siedlungskérper in diesem Bereich zu arrondieren. Unter Bericksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds sollen innerhalb des Plangebiets ausschlieilich Einfamilienhéuser in Form von
freistehenden Wohnhdusern und Doppelhdusern, die sich in ihrer architektonischen Gestaltung an die
Plateaulage der Flache anpassen, errichtet werden. Bei der Stellung der Baukérper ist zu beachten, dass eine
visuelle Raumkante ausgebildet wird, die einen homogenen Gesamteindruck schafft, ohne monoton zu wirken.
Platzflachen lassen den Straenraum aufgelockerter und attraktiver wirken.

Das Plangebiet ist auf einem Hshenricken gelegen und insbesondere aus Richtung Westen aufgrund fehlender
Grinstrukturen sehr exponiert. Grofizigige Eingrinungsmafinahmen mit standortgerechten Laubb&dumen und
Hecken entlang der westlichen Plangebietsgrenze sollen die Integration des Plangebiets in das Landschaftsbild
sicherstellen.

Abb. 8: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur P 4 — ,Bei der Kapell” (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2021
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen

freistehenden Hausern und Doppelhéusern errichtet werden.
Héhenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fléchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90 % der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Zu den &ffentlichen Fléchen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

III

> Trottoir mit Platzflache auf Seiten des Plangebiets entlang der Strafle ,Bei der Kapel

Detailliertere Vorschlége zu den gestalterischen MaBBnahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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7.2.4  Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)
Mobilitétskonzept

Das Plangebiet soll Gber die bestehende Strafle ,Bei der Kapell” erschlossen werden (Stralenrandbebauung).
Auf Seiten des Plangebiets ist zum gegenwdrtigen Zeitpunkt kein Trottoir vorhanden. Im Rahmen des PAP-
Projekts sollte in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein Trottoir hergestellt werden.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle (Pintsch, An der Kéier) befindet sich in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet.
Die Buslinien 655 und 657 schaffen unter anderem direkte Verbindungen nach Hosingen, Clervaux sowie den
Bahnhof in Wilwerwiltz.

Die privaten Stellplétze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der éffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In der Straflentrasse ,Bei der Kapell” ist nur teilweise ein Mischwasserkanal vorhanden. Der bestehende
Mischwasserkanal muss im Zuge des PAP-Projekts in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung verléngert

werden, um den Anschluss des gesamten Plangebietes zu erméglichen.
>  Regenwasser

Das ,Schéma Directeur” sieht die Herstellung einer StraBenrandbebauung vor. Die Herstellung einer internen
ErschlieBung ist nicht notwendig. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Leitfadens der AGE zum ,Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs” (2013) erscheint im vorliegenden Fall die Herstellung einer
Retention nicht notwendig. Das innerhalb des Plangebiets anfallende Regenwasser sollte daher dem
bestehenden Mischwasserkanal zugeleitet werden kénnen, insofern dessen Dimensionierung ausreichend ist
Dies muss im Zuge des PAP-Projekts in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE abschlieflend
geklart werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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7.2.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich auf dem Pintscher Plateau und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Zentral im
Plangebiet besteht eine Gebischstruktur, die als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist. Stdlich
dieser Struktur verlguft ein unbefestigter Feldweg. Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist das Plangebiet
insbesondere aus Westen stark einsehbar, sodass auf eine Eingrinung entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen zu achten ist. Zudem sollte die Héhenentwicklung der Gebéude begrenzt werden. Bei
einer Bebauung der Fléche sollte der Eingliederung in das Landschaftsbild besondere Sorgfalt gelten. Folgende
MaBnahmen sind hierzu vorgesehen:
> Pflanzungen grofikroniger, standortgerechter Laubbdume im Stiden und Westen des Plangebietes auf
einer Breite von 4 bis 8 Meter,
»  Pflanzung standortgerechter oder einheimischer Stréucher, die in Richtung Offenland nicht eingestutzt
werden sollen,

»  Ansprechende architektonische Gestaltung der Gebdude, die eine Integration in das Landschaftsbild

sicherstellt, insbesondere eine Begrenzung der Héhenentwicklung.

Abb. 9: Blick von ,Auf Rodenberg” westlich von Abb. 10: Beispiel fir eine Ortsrandeingrinung, wie sie
Wilwerwiltz in Richtung Pintsch und das Plangebiet (rechte  am westlichen Rand des Plangebietes durchgefihrt
Bildhdlfte). Das Plangebiet ist aufgrund der Plateaulage werden kann. Mittels der Eingrinung und einer

und der derzeitigen Nutzung sehr weit einsehbar, sodass ~ Begrenzung der Héhenentwicklung kann eine Integration
auf eine Eingrinung entsprechend Wert gelegt werden der Bebauung in das Landschaftsbild sichergestellt
muss. Quelle: CO3 2019 werden. Quelle: CO3 2016
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7.2.6  Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet grenzt an eine als archéologischen Verdachtsfldche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

> Im Stden der ,Cité bei der Kapell” besteht eine Mobilfunkantenne (ca. 100 m Entfernung zum
Plangebiet).

> Zentral im Plangebiet besteht eine Gebischstruktur, die als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt ist.

»  Bei der Umsetzung des PAP missen in Absprache mit der Gemeinde Kiischpelt und den zustdndigen
Fachbehérden die entsprechenden Versorgungsinfrastrukturen innerhalb der Straf3e ,Bei der Kapell”
im gesamten Plangebietsbereich hergestellt werden.

» Ca. 150 m sidlich des Plangebietes verléuft eine Stromleitung (20 kV).

» Bei der Bebauung der Fléche ist der harmonischen Eingliederung in das Landschaftshild durch

Pflanzungen und architektonische Gestaltung besondere Beachtung zu schenken.
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