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1. Wesentliche Rahmenbedingungen und Zielvorgaben

l'identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures - Art. 16.1.1

a) Rahmenbedingungen

FlachengroBe: ca. 36 Ar
Parzellen: 188/2344 (teilweise)

Parzellenstruktur: 1 Grundstiicksbesitzer

Stadtebauliche Bewertung

= Lage am nordwestlichen Ortsrand, nach Siiden an Ortszusammenhang angrenzend

= Umgebung bestehend aus Hofstrukturen und Wohngebauden ohne klare stadtebauliche Form
= StraBenraumausbildung und Ortseingangsgestaltung

= Watrange als sehr kleiner Wohnort praktisch ohne erganzende Funktionen

= zu beachtende Bebauung in 2. Reihe

Bewertung Mobilitat:

= Lage am nordwestlichem Ortsrand entlang der StraBe Am Eck, schnelle Anbindung an den CR
309 nach Harlange und tber Tarchamps und Doncols an die RN 15

= Am Eck als StraBe ohne Verbindungsfunktion, daher sehr wenig Verkehrsaufkommen

= zur Ortliche Bushaltestelle sind es durch die indirekte Wegeverbindung ca. 400 Meter

Umweltbewertung:

= Feldhecke und Einzelbaum als schiitzenswerte Biotope im Plangebiet, prégnanter Einzelbaum
im stdlichen Bereich auBerhalb des Plangebietes

= stark landwirtschaftlich gepragter, monotoner Freiraum, keine durch das Gelénde fiihrenden
Freiraumverkntpfungen; Wasserlauf im Westen als naturnaher Bereich

Bewertung ErschlieBung:

= Trink- und Abwasserleitungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und kénnen als
Anschlusspunkte genutzt werden

= aufgrund der FlachengroBe kein Regenriickhaltebecken geplant

b) Zielvorgaben

= Ausbildung einer klaren Ortseingangssituation

Integration in und Verkniipfung mit dem umgebenden Bestand

insgesamt aufgelockerte Bauweise

! AC du Lac de la Haute-Sire 4 4’:‘:‘;|7
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Abb.1: Ortslage Abb.2: Schéma Directeur - Eigentumsverhaltnisse

188/2337

Ortszentrum

SN\

Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fonds de plan: TC20 © ACT Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fonds de plan: PCN 2012, Orthophotos 2010 © ACT

_a

Abb.3: Luftbild, PCN und Plangebietsabgrenzung

Quelle: Bearbeitung pact s.a r.|. Fonds de plan: BDTOPO, PCN 2012, Orthophotos 2010 © ACT
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2. Stadtebau und Ortsentwicklung

un concept de développement urbain - Art. 16.1.2

a) Identitdt und stadtebauliche Struktur von Quartier und Baugebiet
l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot - Art. 16.1.2a
= Plangebiet als kleinere, ergdnzende Wohnbauflache in der Nahe des gegenwartig undefinierten Ortskerns

» inselartige Lage von Gelande und direkter Umgebung; zwischen Ortskern bzw. Bereich entlang der Durch-
gangsstraBe CR 309 und der bestehenden Bebauung um den Bereich des Schéma Directeur klafft eine
breite Liicke, welche den strukturellen Zusammenhang bzw. die Zugehérigkeit unterbindet

= Lage am Ortseingang erfordert entsprechende Gestaltung und raumliche Fassung der StraBe

= Nord-Siid Orientierung der Flache, Ausrichtung der Gebdude somit vornehmlich nach Osten (Garten) und
Westen (Zugang)

b) GroBenordnung der abzutretenden 6ffentlichen Flachen
l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public - Art. 16.1.2b

= durch reine StraBenrandbebauung werden praktisch keine offentlichen Flachen geschaffen, evtl. ist der
Ausbau bzw. die Anpassung der StraBenbreite im Ortseingangsbereich erforderlich (z.B. fiir FuBweg)

= herzustellender Wendehammer am nérdlichen Ende des Plangebietes
= kein Regenriickhaltebecken, da nur wenige Wohneinheiten auf der kleinen Flache entstehen kénnen

= insgesamt umfassen die abzutretenden offentlichen Flachen damit voraussichtlich deutlich weniger als
15% des gesamten Plangebietes

c) Lage, Konzeptionierung und Charakteristiken der 6ffentlichen Raume

la localisation, la programmation et les caractéris-

tiques des espaces publics - Art. 16.1.2c Stadtebauliche Rakiion

auf Ubergang in desv
- es sind keine offentlichen Raume Landschaftsrawmn
geplant, der StraBenraum dient als
Aufenthaltsbereich in verkehrsberu-
higter Lage am wenig befahrenen

Ortsrand

V7~

d) Nutzungsrelevante
Zusammenhange zwischen und
innerhalb der Quartiere

Bestandsgebiinde
les jonctions fonctionnelles des différentes fonc- gurickgesetst
tions inter- et intra-quartiers - Art. 16.1.2d
. Ergqnzung der_ thnbebauung. um Lamdwirtschaftlicher
wenige Wohneinheiten ohne stéren- Betriel

de Einwirkungen auf die Umgebung

= Planung entspricht dem nutzungsbe-
zogenen Charakter der Ortschaft als
Wohnstandort und tragt zur Starkung
und Profilierung dieser Funktion bei

= sidlich angrenzender landwirtschaft-
licher Betrieb als potentieller Verur-
sacher von Larm- und Geruchsemis-

sionen Abb.4: Skizze stadtebauliche Einordnung Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l.
Fond de Plan: PCN 2012 © ACT
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= Beginn und Abschluss der Ortschaft vom nordwestlichen Ortseingang her und daher Ausbildung einer Tor-
situation mit gegeniber liegender Bebauung

e) Stadtebauliche Zusammenhange zwischen dem Baugebiet und den anderen Ortsteilen, in
Bezug auf Integration, Bauvolumen und Anordnung der Gebaude

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration, les gabarits, Iagencement des volumes - Art. 16.1.2e

= aufgelockerte Bebauung orientiert sich an der Ortsrandlage sowie der Dichte der umgebenden Wohnbe-
bauung

= Begrenzung der Gebaudehdhen auf maximal 2 dem Ortsbild entsprechende Vollgeschosse

= Schaffung einer klaren Gebaudeausrichtung durch priméare Fassung der StraBe Am Eck nach Norden

; 2/ SR N “ 3
Abb.5: Bebauung entlang der StraBe Am Eck Quelle: pact s.a r.l.

N

f) Schwerpunktsetzungen in Bezug auf Nutzung, Dichte und éffentliche Raume
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics - Art.16.1.2f
= aufgrund geringer PlangebietsgroBe keine Schwerpunktsetzung hinsichtlich der Dichte
= Wohnen als Nutzungsschwerpunkt

= Offentliche Raume werden durch Form und Lage der Flache nicht geschaffen, vielmehr unterstiitzt die vor-
gesehene Struktur die Definition des bestehenden 6ffentlichen Raumes (StraBe Am Eck)

g) Verteilung / Anordnung der stadtebaulichen Dichten
la répartition sommaire des densités - Art. 16.1.2g

= insgesamt aufgelockerte Bebauung mit gut bemessenen Gartenanteilen ohne spezifische Verteilung oder
Anordnung

h) Gebdudetypologie und Durchmischung

la typologie et la mixité des constructions - Art. 16.1.2h

= es sind der Umgebung entsprechende freistehende Einfamilienhduser vorgesehen

W 2 AC du Lac de la Haute-S(re '
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i) MaBnahmen zur Verringerung der negativen Auswirkungen von bestehenden und
vorhersehbaren Restriktionen

les mesures destinées a réduire limpact négatif des contraintes existantes et générées - Art. 16.1.2i

= von der Flache des Schéma Directeur sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung sowie der Lage keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten

= der sidlich gelegene Hof muss als Bestand und typisches landliches Element mit seinen Funktionen akzep-
tiert werden

j) (Zu erhaltende) Sichtbeziehungen, riaumliche Sequenzen und Ubergangsbereiche
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée - Art, 16.1.2j

» der Bereich stellt einen Eingangsbereich in den Ort und damit einen raumlichen Ubergangsbereich dar,
der durch die Lage allerdings nur von sekundarer Bedeutung ist (Weg ist als reiner Wirtschaftsweg ohne
Anbindung anderer Orte, Weiler, Hofe etc. zu sehen); eine entsprechende gestalterische bzw. bauliche
Reaktion sollte trotzdem erfolgen

= es werden keine wichtigen Blickbeziehungen beeintrachtigt

k) Erhalt und Hervorhebung charakteristischer Elemente der bebauten und natiirlichen Umwelt
les éléments identitaires bétis et les éléments identitaires naturels a sauvegarder respectivement a mettre en évidence - Art. 16.1.2k

= im sudlichen Bereich sowie entlang des StraBenraums befindet sich jeweils ein unter Schutz stehender
Baum, die problemlos integriert werden kdnnen; die bestehende Hecke kann ebenfalls zum Teil erhalten
werden

= bauliche Elemente werden durch die Inanspruchnahme der Flache nicht beeintrachtigt

Verkehr und technische Infrastrukturen

un concept de mobilité et d'infrastructures techniques- Art. 16.1.3

a) Verkehrsbeziehungen und -verbindungen
les connexions - Art. 16.1.3a

= verkehrsbezogene Sackgassenlage, durch die nach Norden lediglich als Wirtschaftsweg weiterfiihrende
StraBenverbindung

= durch direkte StraBenlage der Flache besonders effiziente Ausnutzung der Flache mdglich; es sind lber die
Zufahrten hinaus keine verkehrlichen MaBnahmen erforderlich

} ABb‘.Gv:WS'tréBe Am Eck: Zufahrt von Siiden und entlang des PlahgeBietes
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e

Abb.7: Skizze Verkehrsbeziehungen Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fond de Plan: PCN 2012 © ACT

= Ortsrandlage an landwirtschaftlichem Wirtschaftsweg ohne verkehrsbezogene Verbindungsfunktion erfor-
dert keinen intensiven StraBenausbau (StraBenbreite, FuBwege etc.)

= da gegenwadrtig in der direkten Umgebung keine Wendemdglichkeit (etwa fiir Millfahrzeuge) besteht, ist
eine solche Ausbuchtung zu schaffen

= die StraBe Am Eck befindet sich in einem sanierungbediirftigen Zustand

b) Hierarchie und Konfiguration des Verkehrssystems bezogen auf die motorisierten und nicht
motorisierten Verkehrsbewegungen und der Verbindungen fiir FuBgdnger, Radfahrer und den
motorisierten Verkehr

la hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et non motorisés et la configuration des voies de
circulation et des liaisons piétonnes, cyclables et routieres - Art. 16.1.3b

= CR 309 als libergeordnete StraBenverbindung in Watrange in Richtung Harlange (Siiden) und Doncols /
RN 15

= StraBenverbindung unterhalb des Plangebietes fiihrt in dstlicher Richtung nach Belgien; von dieser zweigt
die StraBe zum Plangebiet in nérdlicher Richtung ab

= die bestehende StraBe ist nicht Teil des Schéma Directeur, hat jedoch durch die geringe Breite und durch
die fehlenden FuBwege den Charakter einer zone résidentielle, in der der StraBenraum von samtlichen
Verkehrsteilnehmern in gleichberechtigter Weise genutzt wird

W 9 AC du Lac de la Haute-S(re '
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c) Parkraumkonzept
un concept de stationnement - Art. 16.1.3¢

= ein Uber die privaten Stellplatze hinaus gehendes Parkraumkonzept ist aufgrund der geringen Plangebiets-
groBe nicht vorgesehen

= lediglich MaBgabe der Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatze pro Wohneinheit auf den
Grundstticken

d) Zugang zum offentlichen Personennahverkehr
les accés au transport collectif - Art, 16.1.3d

= die drtliche Bushaltestelle liegt im Ortszentrum, knapp 400 m fuBlaufig vom Plangebiet entfernt; diese kann
Uber das bestehende StraBennetz erreicht werden

e) Wesentliche technische Infrastrukturen — Regenwassermanagement
les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales - Art. 16.1.3e

= Trink- und Abwasserleitungen sind in der StraBe Am Eck vorhanden und liegen bis an das Plangebiet an-
grenzend

= durch die geringe Anzahl von 4 bis 5 zusatzlicher Wohneinheiten ist eine Anpassung der Leitungsdurchflis-
se nicht erforderlich

= ein eigenes Regenriickhaltebecken fiir die wenigen Wohneinheiten ist voraussichtlich nicht erforderlich

4. Entwicklung und Einbindung von Landschaft und Freiraum

un concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains - Art. 16.1.4

a) Integration in die Landschaft / Ortsrandgestaltung in Bezug auf Topographie, Griinstrukturen
und visuelle Auswirkungen der Planung

lintégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la topographie, les structures végéta-
les en place ainsi que limpact visuel - Art. 16.1.4a

= die Lage am Ortsrand erfordert einen besonderen Umgang hinsichtlich der Einbindung in die Landschaft
und des Ubergangs von bebautem zu nicht bebautem Raum; hierbei steht besonders die Eingriinung der
Privatgrundstticke im 6stlichem Bereich im Vordergrund

= die Flache ist vom StraBenraum durch eine geschiitzte Hecke getrennt; zur Bebauung muss diese Hecke
dementsprechend zumindest teilweise entfernt werden

= zudem stehen zwei geschiitzte Baume am westlichen und sidlichen Rand der Flache; diese kdnnen in die
geplante Bebauung als Gestaltbild pragende Elemente integriert werden

= nach Norden ist die Umgebung vorwiegend durch 6kologisch weniger bedeutsame landwirtschaftliche Fla-
chen gekennzeichnet, was eine Integration der Grundstiicke umso bedeutsamer macht

= westlich liegt ein kleiner, nicht dauerhaft Wasser flihrender Bachlauf mit entsprechendem Einzugsbereich,
der jedoch wenig durch Griinstrukturen gepragt ist

= generell ist bei der geplanten, der baulichen Umgebung entsprechenden zweigeschossigen Bauweise von
keiner stérenden visuellen Auswirkung der Flachenliberplanung auszugehen

! AC du Lac de la Haute-Sire 10 T
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P

Abb.8: Skizze Freiraumverkniipfungen Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fond de Plan: PCN 2012 © ACT

b) Griinverbindungen und 6kologische Vernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique - Art. 16.1.4b

= die Griinverbindungen um den Ort sind zwischen den groBen Waldgebieten im Norden und Stidosten nur
bruchstiickhaft vorhanden und stellen damit kein bedeutsames, zusammenhangendes Gefiige dar

= der teilweise Verlust der Heckenstruktur kann durch die Eingriinung der Privatgrundstiicke auch hinsichtlich
ihres Potentials als 6kologische Vernetzungsparameter egalisiert werden

c) Zu erhaltende Biotopstrukturen
les biotopes a préserver - Art. 16.1.4¢

= laut Biotopkartierung ist die den gesamten westlichen Gebietsrand bedeckende Feldhecke sowie zwei Ein-
zelbaume schiitzenswert; wahrend der Erhalt der Baume kein Problem darstellt, muss die Hecke zumindest
im Bereich der Grundstiickszufahrten entfernt werden. Hier sind Ausgleichsflachen im riickwartigen Bereich
vorhanden (gleicher Besitzer)

B T NN AC du Lac de la Haute-Sire
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5. Realisierungskonzept

un concept de mise en ceuvre qui comporte les éléments suivants - Art. 16.1.5

a) Realisierungsprogramm
le programme de réalisation du projet - Art. 16.1.5a

= Realisierung des Konzepts aufgrund der FlachengroBe in einer Phase; durch die BestandsstraBe Am Eck ist
das Realisierungsprogramm sehr flexibel ausfiihrbar

b) Machbarkeit / Umsetzbarkeit

la faisabilité - Art. 16.1.5b

= praktisch keine einschrankende Restriktionen sozialer, wirtschaftlicher oder umweltrelevanter Art sowie nur
ein Eigentlimer vereinfachen die Umsetzbarkeit der Planung;

c) Entwicklungsphasen

le phasage de développement - Art. 16.1.5¢

= Projekt ist aufgrund der FlachengroBe und der damit moglichen Wohneinheiten in einer Phase zu entwi-
ckeln

d) Abgrenzung verschiedener PAP Flachen

le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans daménagement particulier - Art, 16.1.5d

= Flache ist als ein PAP anzusehen

! AC du Lac de la Haute-Sire 12 T
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6. Steckbrief Schéma Directeur ,Op der Krupett" in Watrange
(WA-SD2/WA-NQ2)

Rahmenbedingungen

= FlachengroBe ca. 36 Ar, 1 Parzelle (teilweise), 1 Besitzer

= Lage am nordwestlichen Ortsrand, Bildung eines Ortseingangs

= Hofstrukturen und Wohnhausern als charakteristische, umgebende Bebauung

= angrenzende Nutzungen: Wohnen und Landwirtschaft

= direkte Lage an StraBe Am Eck als AnliegerstraBe mit sehr geringem Verkehrsaufkommen

= maBige fuBlaufige Erreichbarkeit der ortlichen Bushaltestelle (ca. 400 m)

= technische Infrastrukturen in StraBe Am Eck vorhanden

= vorhandene Biotope: Feldhecke und Einzelbaum

Stéddtebau und Ortsentwicklung [ coseso waspz || codena WANGZ

= aufgelockerte, an Umgebung angepasste

) g Orientierungswerte
Wohnbebauung in Form freistehender

Einfamilienhduser Sesamtfiache 0,36 ha || anzahi und Art EFH 3
6ff. Flache 15% 0,05 ha der Hauser DHH 2
= Begrenzung auf 2 Vollgeschosse pot. Baufliche HAB-1 | 0,31 ha RH
. . . MFH
= an StraBenraum orientierte Ausrichtung der o MIX
GebéUde Anteil Biiroflache max. 10%
I @-GrundstiicksgroBe 6,14 ar Anteil bifamilial max. 10%
= HAB-1
Verkehr und technische Infrastrukturen
. . . . 05 max 0,31 s max 0,70
= im nordlichen Vgrlagf Ubergang der o 0,26 o 0,57
BestandsstraBe in einen Landwirtschaftsweg >
max b
.. css 0,43 DL
= aufgrund der StraBenlage keine innere max min | 12,5

ErschlieBung notwendig
= Schaffung einer Wendemdglichkeit flir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und Miillabfuhr

= Anbindung des Plangebietes an bestehende Trinkwasserleitung und Kanal in der StraBe Am Eck

Landschaft und Freiraum

= randliche Eingriinung zur besseren Integration in die Landschaft sowie zur Aufwertung der
innerdrtlichen Grin- und Biotopvernetzung

= soweit wie mdglich Erhalt, ansonsten Ausgleich der vorhandenen Biotopstrukturen, wobei die
genannten EingrinungsmaBnahmen auch als Ausgleich zu sehen sind

Realisierungskonzept

= 1 PAP: Entwicklung als ganzheitliches Konzept in einer Phase

— T AC du Lac de la Haute-Sire
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Schéma Directeur Plan

Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fonds de plan:

Abb.9: Schéma Directeur Watrange ,Op der Krupett" (WA-SD2/WA-NQ2) M 1:1000 Orthophotos 2010 und PCN 2012 © ACT

LEGENDE-TYPE DU SCHEMA DIRECTEUR

=== délimitation du schéma directeur
27 courbes de niveaux du terrain existant

C t de dével 1t urbain Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités <4 P Connexions

7//// 7_/_‘_/__/.{ V//A logement
\\\Q w NN  commerce s services
[ :[I_l] ] [: [I]]]]]] artisenat findustie Aire de stationnement

Q 1 parking couvert / souterrain

réseau motorisé (inter- / intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (inter- / intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

|
L )L 1 équipements...

P Pp parking public / privé

Transport en commun (arrét d“autobus / gare et arrét ferroviaire)

faible moyenne forfe densité

Espace public

e L Infrastructures techniques
D D espace minéral cemné / ouvert . . o » I .
= 9—r 3 : Axe principal pour |"écoulement et la rétention des eaux pluivales
- - .
espace vert cerné / ouvert IO, Axe principal du canal pour eaux usées
. Bassin de Rétention
Centralité . . .
Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
o Element identitaire a préserver

Coulée verte
N\ Mesures d’intégration spécifique
OOOO Biotopes a préserver

Séquences visuelles .

Biotopes a compenser
axe visuel

seuil / entrée de quartier, de ville, de village Surfaces pour mesures compensatoire
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