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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Le chapitre de « I'identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrice majeures » sera complété

lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera levé.

Caractéristiques du site

Situation: localité de Mersch, a l'intérieur de Iflot |

de la rue Bouvart.
Superficie du PAP NQ: 0,97 ha (PCN 2013).
Topographie: pente 5%, montant du sud au nord.

Typologie des constructions avoisinantes: maisons |

unifamiliales isolées, jumelée et en bande.
Accessibilité: route de Luxembourg (N7), respecti-
vement la rue Bouvart.

Transports publics: arréts de bus « Mersch, Stde- |- :

replaz », « Mersch, Gare », sur la rue de la Gare et

« Mersch, Beim klouschter », sur la rue de Colmar-|
Bierg dans un rayon de 100 a 500 métres. Gare de |-

Mersch dans un rayon de 100 a 400 meétres.
Végétation et milieu naturel: jardins avec des
vieux arbres feuillus et conniferes. Habitat essen-
tiel de plusieurs espéces de chauves souris. Habitat
d’espéces protegées d’oiseaux.

Plan de situation

Zeyen + Baumann

Schéma Directeur

SD ,,rue Bouvart” Mersch

Fond de plan: Carte Topographique, 2008

Fond de plan : Orthophoto 2013, Administration du Cadastre et de la Topographie
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PAG projet

Extrait du PAG Projet
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

Schéma Directeur

= m == délimitation du schéma directeur
— — —  courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain
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Zeyen + Baumann

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

| P Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

2 ¢ ¢ ?® mobilté douce (interquartier, intraquartier)
—e—e—e—  zone résidentielle / zone de rencontre
HHHHE  chemin de fer

Aire de stationnement
Q "7 parking couvert/ souterrain

P Pp parking public / privé
@ Transport en commun (anét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

- >>>>>>  axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales

- >>>>>>  axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
: coulée verte

biotopes a préserver

SD ,,rue Bouvart” Mersch

Fond de plan : Orthophoto 2013, Administration du Cadastre et de la Topographie
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2. Concept de développement urbain

Le chapitre du « concept de développement urbain » sera complété lorsque le statut de la zone
d’aménagement différé sera levé.

g — Répartition sommaire des densités

HAB-1 COS: Coefficient d’occupation du sol— le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface
max 0.30 max 0,50 du terrain a bétir net
’ ’
CcoS Ccus CuUs: Coefficient d’utilisation du sol — le rapport entre la
min - min - somme des surfaces construites brutes de tous les

niveaux et la surface totale du terrain a bétir brut

max 20 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a bétir net

CSS max 0,60 DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre

min -
d’unités de logement et le terrain a bétir brut

° En considérant que la ZAD a une superficie de 0,97 ha (PCN 2013), avec une densité brute de 20 loge-
ments par hectare, il y a un potentiel de 19 nouveaux logements maximum.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Le chapitre du « concept de mobilité et d’infrastructures techniques » sera complété lorsque le statut de la
zone d’aménagement différé sera levé.

a — Connexions

° Le site sera desservi par la rue Bouvart. Lorsque que le statut de ZAD sera levé, la zone de PAP NQ sera
agrandie pour permettre la réalisation d’un accés au site.

° Un réseau de mobilité douce devrait permettre les déplacements a l'intérieur du nouveau quartier vers
les transports publics et vers les espaces récréatifs.

e — Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales
° Concernant les infrastructures techniques, tous les réseaux existent dans la rue Bouvart.

° Concernant I’évacuation des eaux pluviales et usées, elles seront acheminées via de nouvelles canalisa-
tions pour eaux pluviales et eaux usées aménagées sur le site, en direction du sud vers la route de Luxem-
bourg (N7).

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

a — Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la
topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel

° Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18). Des aménagements paysagers devront
garantir une bonne interface entre le futur quartier d’habitation et le milieu naturel.

° Dans le domaine public, les plantations sont a réaliser avec des essences indigenes.

° Dans le domaine public, les aires de stationnement sont a aménager selon des principes écologiques.

b — Coulées vertes et maillage écologique

° Coulée verte essentielle pour le maillage écologique pour plusieurs espéces des chauves-souris.

c — Biotopes et habitats a préserver ou G compenser

° Maintien ou compensation des biotopes protegés (Arbres feuillus et conniferes) selon Art. 17.
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5.

Avant toute urbanisation de la zone, des mesures CEF suffisantes d’un point de vue qualitatif et
guantitatif sont a mettre en ceuvre pour assurer la permanence de la fonctionnalité écologique des sites
de reproduction, aires de repos et corridors de déplacements essentiels identifiés dans I’évaluation
environnementale stratégique précité.Les mesures CEF sont a déterminer par une étude approfondie sur
le terrain au plus tard dans le cadre de la procédure destinée a lever le statut de zone d’aménagement
différé de la zone concernée.

Concept de mise en ceuvre

a — Programme de réalisation du projet

2.

Le PAP sera réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés, respective-
ment I’Administration de la Gestion de I'Eau (AGE), le Ministéere de I’Environnement, (...).

Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle du PAG
sur la base d’un schéma directeur complété et développé.

Elaborer un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

b — Faisabilité

Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera
levé.

¢ — Phasage de développement

Cette zone pourra étre développée qu’a moyen ou long terme.

d — Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier

Voir le plan du projet PAG a la page 2.

Zeyen + Baumann 5 SD ,,rue Bouvart” Mersch



Etude préparatoire PAG commune de Mersch
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