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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Caractéristiques du site — S e N
4 AR D
| ,/ / {7 \\ // N

e Situation: localité de Reckange, au lieu-dit « Auf
dem Lehm », aux abords de la rue Um Lehm.

o Superficie du PAP NQ: 0,24 ha (PCN 2013).

e Topographie: pente 11%, montant du nord-est
vers le sud-ouest.

e Typologie des constructions avoisinantes: maisons
unifamiliales isolées et batiments agricoles.

e Accessibilité: route d’Arlon (N8), respectivement
rue Principale (CR 105C) et Um Lehm.

e Transports publics: arrét de bus « Reckan-
ge/Mersch, Beim Bur», sur la route d’Arlon (N8)
dans un rayon de 170 a 200 meétres.

e Végétation et milieu naturel: prairie en culture
intensive, rangée d’arbres protégés. Habitat des
chauves-souris.

Fond de plan: Carte Topographique, 2008

Plan de situation

Fond de plan : Orthophoto 2013, Administration du Cadastre et de la Topographie

Zeyen + Baumann 1 SD ,,Auf dem Lehm“ Reckange



Etude préparatoire PAG commune de Mersch

PAG

&y
! )
5| . g ~
PAPNQ-SDRet!|  HAB-1 e
in der
3 0.40
COS |—~—{ CUS |~
8 cos |93 | g [0%5 || CSS | 050 | DL ' AGR S————
: § ces | om | oL |2 \
3 % 3 ag7itsen \
= PAPNQ-SDRet|  HAB-1
K 0,40 060
P COS 2 CUS |
</ 20°
/i CSS | 060 | DL 5
@
; PAPNQ-SDRe2|  MIX-v
<, s
045 075
/ ] 4 A COS |——1 CUS = ——
/ [l % - . &
< AL P T
% . - ARTIT | | p K lcerm] || |15 css | oss
P RRRERI i | "'__jCEFmH
R : : HHHHE A
i
R HHHHH : @
N\ T
= RA05
Rue Principale
3
C,
H
H
Parcellaire E=]  Batiments existants ©
©
o
Zones ou aétre 5
©
habitati dactivité: ? Tty Zone de sports et de loisis 5
Zone dhabitaton 1 2 ype 1 ports _§
Zone dhabiaton 2 [EBGH 206 dacuites sconomiaues regontete 1 Zone de ardins amiaux 3
©
R 2o vice wtine TG 200 commersiae [ "] zone e cruton et ce stasonnement o
[5] semsorois PAP NQ / ZAD - Rifstence du Schéma dracteur o
[ | i e = :
. " " T UL S e 2o i du dearé 3]
d =]
- Zane mixte rurale - Zone spéciale pour pensions el refuges pour animaux cos 2] cus oo mulnsmndusa\pwr\aszmas c
» min. min. suulllsssiunphn 'aména (5}
Zon de batiments et équi 15 publcs - Zone de gares et améts feroviaires et routiéres Y N S T particulier "nouveau guariier =
batimer pamen [oin ]
]
Zones destinées & rester libres £
=
Zong forestiére (13 Zone de parc public Zane de verdure =4
N [pac | v 5
z
Zone délimitant les plans daménagement particulier e, 1| secteur protégé dintérét communal de type L}
approuvés % Zone de servitude "urbanisation’ . @ g "ﬂnvlmnrlsmsgv: construit’ (7} K
m Zane sourise & un plan daménagement particulier Servilude “urbenksabion - intégration paysagére” Bitiment pralégé
J "nouveau quariier” - PAP NQ Seniitude “urbanisaton - biciopes” | cortomtiosn
(TTTITITIY 2ene amsnagement s - z20 [oV]  Senvide ‘wtariston - coukée vers 2 [
— o [CE]  Seniude "uharisatin - cours deau”
Zane durbanisaton prioiaire type | e Higrament obigators )
= e
M
THIIIR] oo et espace réservé pour pojets routiers Seriude urhanisaton - iatonnemant & el ouvert iy Hurprigé o
N . . . Elément protégé - "peit patrimoine” 7
T Govloietsace raservt pur et e mabits [R]  sortde tansaton st
douce RT

Sendtude ‘urhanisation - réseal technique® )
3 Zone de bruit = 70dBA
> Couloir et espace réservé pour projets de canalisation Sentude "urbanisation - zone d profecion” !‘!‘l ! o
pour eaux Usées
sy, Couloir et espace réservé pour projets de rétention et
P> d'écoulement des eaux pluviales

égl ires ou spécifiques relatives:

Zones ou espaces définis en exécution de dispositi
- : ala pmlemion de la nature et des ressources

H —: 4la gestion de 'eau

L
[T zoneinondate -Ha10 m
[T ] zoneinondable -HQ100 1

D anp%ﬂen‘inﬁﬂtwmmw:;m - Réssau \ Zone inondatle - HQ extréme (e

m Zone pm%lummmmmmam - Réseay
Ratu “Zones de protechon speciale” 15

ﬁ anpmgsmmmmmu réglementd iz
Zona protsgée dintéré national - non réglementé: 1

" Zone de protection d'eal: potables (i)

Zones ou espaces repris a titre indicatif
Terains avec des veﬂges archéologiques inscrits &

définitive du Ministre de I'Intérieur en date du 3 mars 2017
- Arrété de la Ministre du Développemnet durable et des Infrastructures - Département de I

©
S
«
©
3
=)
-
Biotopes protégés (1) i) Habitats d'espéces protégées ) nlaire suppléms monument national @
/O ety l:l ot menwursdedassement ] %
CEF - espéoes protégées () Lieux de vie d'espéees protégées ) Terrains avec des vestiges archéologiques connus ) %
Conduites dectiques aériennes (15 |27 | Mesures CEF - espices protigdes [:] Espace 4 risques - contamination” (1) E
o Lignes femroviaires (i Chermins reprs (CR) (13 Cimeliére E
[
— 3 " oY - " i I
D horaue ) o L\ Espace e tsiaomement Bifvee Psts cycabies nationaes  ntedocallé ég
) =
Routes nationales (RN) (15 — - — Réssau du SEBES (1) [ Cours deau Eaux stagnanies s 22
%—o— Collecteur existant Courbes de niveau, équidistance 5 m {13 2 g.
= Limite de la commune =5=3
><
"
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Défis urbains — Objectifs visés

° Développer en habitation des terrains libres, adjacents au tissu bati existant, déja desservis par les ré-
seaux techniques et directement accessible depuis la rue Um Lehm.

° Garantir des interfaces avec le tissu bati existant.

° Proposer une densité d’habitation adaptée aux caractéristiques de la localité de Reckange et en relation
avec le tissu bati environnant.

° Favoriser |'utilisation des énergies renouvelables.

° Garantir l'intégration des nouvelles constructions vers le paysage ouvert via des aménagements paysa-
gers.

° Préserver les biotopes protégés existants et les intégrer au concept urbanistique.

° Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18).
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Schéma Directeur

== = mm délimitation du schéma directeur
— — —  courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain

Programmation urbaine | Répartition sommaire des densités

/ (, m 7//////4 logement
m m N commerce / services
@ I]]]]]]]]]]]I [Im]m]ﬂ artisanat / industrie

quip ts publics / loisir / sport

- |———| =
faible moyenne  forte densite

Espace public

espace minéral cerné / ouvert
espace vert cemé / ouvert

Centralité

(] Elément identitaire a préserver
N\ - Mesures d'intégration spécifiques
Séquences visuelles

Q— —  axe visuel

muma=  seuil/ entrée de quartier, de ville, de village

Zeyen + Baumann

Fond de plan : Orthophoto 2013, Administration du Cadastre et de la Topographie

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

« »  Connexions

— réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
¢ 29 ¢ ® mobilité douce (interquartier, intraquartier)

—e—e—e—  zone résidentielle / zone de rencontre

HHHHHE  chemin de fer

Aire de stationnement
Q i1 parking couvert/ souterrain

P Pp  parking public/ privé
[G] Transport en commun (amét dautobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

- >>>>>>  axe principal pour 'écoulement et la rétention des eaux pluviales

- >>>>>>  axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
coulée verte

biotopes a préserver
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2. Concept de développement urbain

a — Identité et programmation urbaine par quartier et par ilot
° Ce site sera développé en maisons unifamiliales uniqguement.

° Des professions libérales pourront étre autorisées, cependant la fonction résidentielle devra représenter
95% minimum des surfaces construites brutes.

° Le concept urbanistique devra proposer un type d’habitation peu dense afin de s’intégrer au mieux dans
le tissu bati existant.
b — Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

° Il s’agit d’un projet de faible envergure situé aux abords d’une rue existante et déja desservi par les infras-
tructures techniques nécessaires a leur viabilisation. En principes les surfaces a céder devraient étre infé-
rieures au 25 % prévus par la loi.

° Les différents PAP définiront les surfaces a céder pour utilité publique dans le cadre des 25% a céder.

c - Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

° Sans objet, il s’agit d’un projet de faible envergure a vocation d’habitation situé aux abords d’une rue
existante.

d - Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

° Sans objet, il s’agit d’un projet de faible envergure a vocation d’habitation situé aux abords d’une rue
existante.

e —Interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration, les gabarits, I’'agencement des volumes

° Le concept urbanistique doit proposer des constructions reprenant sensiblement le gabarit des construc-
tions existantes environnantes, soit 2 niveaux avec combles/ étage en retrait et des profondeurs entre
12,0 3 15,0 métres.

° L'implantation des constructions sera prioritairement jumelée ou en bande.

f - Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

° Sans objet, il s’agit d’un projet de faible envergure a vocation d’habitation situé aux abords d’une rue
existante.

g — Répartition sommaire des densités

HAB-1 Cos: Coefficient d’occupation du sol— le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface
max 0.40 max 0.60 du terrain a bdtir net
CcOS Ccus CUS: Coefficient d’utilisation du sol — le rapport entre la
min - min - somme des surfaces construites brutes de tous les

niveaux et la surface totale du terrain a bétir brut

max 20 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a bétir net

CSS max 0,60 DL ]
DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre

min -
d’unités de logement et le terrain a bétir brut

° En considérant que le PAP NQ a une superficie de 0,24 ha (PCN 2013), avec une densité brute de 20 loge-
ments par hectare, il y a un potentiel de 4 logements maximum.

h — Typologie et mixité des constructions
° Le concept urbanistique devra prévoir des maisons unifamiliales uniquement.

° La fonction résidentielle devra représenter 95% minimum des surfaces construites brutes.

° Les constructions seront implantées de préférence en bande ou jumelée, afin de réduire la consommation
de terrain.
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

° Il sera important de chercher la meilleure orientation possible et de favoriser des constructions a haut
rendement énergétique.

i — Mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

° Des mesures d’intégration paysagéere seront a prévoir a la périphérie Est du PAP donnant sur le paysage
ouvert, sous forme de plantations qui seront définies dans le cadre du PAP NQ.

° Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18).

j— Axes visuels a conserver, séquences visuelles et seuils d’entrée

° Aucun.

k — Eléments identitaires bdtis et éléments identitaires naturels a sauvegarder respectivement a mettre en

évidence

° Les biotopes existants, alignement d’arbres, sur le site seront préservés et intégrés dans le concept.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

a — Connexions
° Le site sera desservi par la rue Um Lehm, respectivement par la rue Principale (CR 105C).

b — Hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et non motorisés, la
configuration des voies de circulation et des liaisons piétonnes, cyclables et routiéres

° Le projet sera directement desservi par la rue Um Lehm.

¢ — Concept de stationnement
° Le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir est défini dans le PAG.

° Pour ne pas consommer trop d’espace au rez-de-chaussée des constructions pour I'aménagement
d’emplacements de stationnement, il serait préférable d’aménager les garages au sous-sol.

° Pour réduire I'effet visuel négatif de la succession de rampes d’acces aux garages individuels dans le cas
de maisons en bande, il serait important de prévoir 'aménagement de garages individuels au sous-sol,
avec un acces collectif. Une autre alternative est de proposer des car-port a I'entrée des ensembles
d’habitation.

Y- = 9 M

GICP

GicP “
GIcP “ , %
Exem

nink

Exemple de garages ou car-ports privés regroupés en
site propre

ple de garages aménagés au sous-sol a I'intérieur
de maisons unifamiliales en bande, avec un accés col-
lectif

° Le PAP NQ définira le nombre d’emplacements de stationnement pour visiteurs.

d - Accés au transport collectif

° L’arrét d’autobus le plus proche « Reckange/Mersch, Beim Bur » est situé sur la rue Principale a 350 me-
tres maximum du site.

Zeyen + Baumann 6 SD ,,Auf dem Lehm“ Reckange
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° Il existe également des arréts d’autobus pour le ramassage scolaire a proximité.

° La gare de Mersch se situe a environ 2,25 kilomeétres du site et elle est desservie par des bus qui passent
par I'arrét d’autobus « Reckange/Mersch, Beim Bur ».

e — Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

° Concernant les infrastructures techniques, tous les réseaux existent dans la rue Um Lehm et ils ont tous
une capacité suffisante pour alimenter et assainir le site.

° Concernant I’évacuation des eaux pluviales, elles seront acheminées via une nouvelle canalisation pour
eaux pluviales, qui sera aménagée dans la rue Um Lehm, jusqu’au Reckenerbaach.

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

a — Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la
topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel

° Le concept d’'aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18).

° Des aménagements paysagers devront garantir une bonne interface entre le futur quartier d’habitation et
le milieu naturel en présence du site.

° Dans le domaine public, il importe de prévoir une grande majorité de plantations d’essence indigéne.

° Dans le domaine public, les aires de stationnement sont a aménager selon des principes écologiques.

b — Coulées vertes et maillage écologique

° Sans objet

c — Biotopes a préserver
° Les biotopes existants sur le site seront préservés et intégrés dans le concept.

° Es ist ein Ausgleich fur den Verlust an strukturreichen Griinlandflachen ist erforderlich, da es sich um
Jagdgebiete von Arten der Anhdnge 2 und 3 NatSchG handelt.

5. Concept de mise en ceuvre

a — Programme de réalisation du projet

° Le PAP sera réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés, respective-
ment I’Administration de la Gestion de I'Eau (AGE), le Ministere de I'Environnement, (...).

b — Faisabilité

° Le(s) propriétaires devra(ont) proposer un projet d’aménagement particulier cohérent avec le présent
schéma directeur.

° Concernant les infrastructures techniques, tous les réseaux existent dans la rue Um Lehm. Ils ont tous une
capacité suffisante pour alimenter et assainir le site. Les eaux pluviales seront acheminées via une nouvel-
le canalisation.

¢ — Phasage de développement
° Ce projet doit étre réalisé en une seule phase.

d — Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier
° Voir le plan du projet PAG a la page 2.
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