Commune de Mersch

Plan d’Aménagement Général (PAG)

Schéma directeur

SD n°R10 «Rue de Luxembourg» a Rollingen
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

1. Identification de I'’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Le chapitre de « I'identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrice majeures » sera complété
lorsque le statut de la zone d’'aménagement différé sera levé.

Caractéristiques du site

e Situation: localité de Rollingen, aux abords de la
rue de Luxembourg, a proximité du carrefour avec
la rue Belle-Vue (CR 120).

e Superficie du PAP NQ: 0,31 ha (PCN 2013).

e Topographie: pente 7%, montant d’ouest en est.

e Typologie des constructions avoisinantes: maisons
unifamiliales et plurifamiliales, batiments agricoles.

o Accessibilité: rue de Luxembourg (N7) et rue de
Belle-Vue (CR 120).

e Transports publics: arrét de bus « Rollingen,
Verainsbau», sur la rue de Luxembourg (N7) dans
un rayon de 175 a 250 metres, gare de Mersch a
moins de 1,5 km (distance parcourue).

e Végétation et milieu naturel: zone batie, aucun
élément particulier.

Schéma Directeur

Plan de situation
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Fond de plan: Carte Topographique, 2008

Fond de plan : Orthophoto 2013, Administration du Cadastre et de la Topographie
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Schéma Directeur
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Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques
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2. Concept de développement urbain

Le chapitre du « concept de développement urbain» sera complété lorsque le statut de la zone
d’aménagement différé sera levé.

g — Répartition sommaire des densités

MIX-u COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface
max 045 max 0.70 du terrain a bétir net
’ ’
CcoS Ccus CUS : Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
min _ min _ somme des surfaces construites brutes de tous les

niveaux et la surface totale du terrain a bétir brut

max 35 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a bdtir net

CSS max 0,65 DL

DL : Densité de logement — le rapport entre le nombre

min -
d’unités de logement et le terrain a bdtir brut

° En considérant que la ZAD a une superficie de 0,31 ha (PCN 2013), avec une densité brute de 35 loge-
ments par hectare, il y a un potentiel de 10 nouveaux logements maximum.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Le chapitre du « concept de mobilité et d’infrastructures techniques » sera complété lorsque le statut de la
zone d’aménagement différé sera levé.

a — Connexions
° Le site est desservi par la rue de Luxembourg (N7).

° Compte tenu de la situation des terrains a aménager, aux abords de la rue de Luxembourg, et de leur
profondeur, il ne sera pas nécessaire d’aménager un réseau de mobilité douce.

e — Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

° Concernant les infrastructures techniques, tous les réseaux existent dans la rue de Luxembourg (N7). lls
ont tous une capacité suffisante pour alimenter et assainir le site.

° Concernant I'évacuation des eaux pluviales, elles seront acheminées vers une nouvelle canalisation pour
eaux pluviales qui sera aménagée dans la rue de Luxembourg.

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

a — Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la
topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel

° Sans objet.

b — Coulées vertes et maillage écologique

° Sans objet.

c — Biotopes a préserver

° Sans objet.

5. Concept de mise en ceuvre
a — Programme de réalisation du projet

° Le PAP sera réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés, respective-
ment I’Administration de la Gestion de I’Eau (AGE), I’Administration des Ponts et Chaussées, (...).
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1. Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle du PAG
sur la base d’un schéma directeur complété et développé.

2. Elaborer un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

b — Faisabilité

° Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera
levé.

c — Phasage de développement

° Cette zone pourra étre développée qu’a moyen ou long terme.

d - Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier
° Voir le plan du projet PAG a la page 2.
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