SCHEMA DIRECTEUR 3 — , AUF DER FLOETZ” 1

2.3  Schéma Directeur 3 — ,Auf der Floetz”

2.3.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 2,45ha

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand Mertzigs, trotzdem
Stadtebaulicher Kontext jedoch nahe dem Zentrum mit den &ffentlichen Einrichtungen. Sudlich
grenzt die ,Cité des Romains” an, im &uBersten Westen die

Straflenrandbebauung des ,Luuchtebierg”, sonst das Offenland.
Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Das Plangebiet wird von den Gemeindestrafien ,Floetz” und
Verkehrliche ErschlieBung sLuuchtebierg”, die aktuell Gber einen Feldweg (als Strafle auszubauen)
ohne Infrastrukturen verbunden werden, erschlossen.

In den Straflentrassen ,Floetz” und ,Luuchtebierg” liegen zum aktuellen
Entwdsserung/Kanalisation  Zeitpunkt ein Mischwasser- sowie Regenwasserkanal. Im Feldweg sind
keine Infrastrukturen vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet im Osten gewerblich genutzt (Lagerfléche), im

Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Entlang des

bestehenden Feldweges ,Tonnheck” befinden sich eine Feldhecke und eine

aus Eschen und Kirschen bestehende Baumgruppe, die als Biotope nach

Naturrgumlicher Kontext Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt s.ier. E.benso ist die Pappelbaumreihe
entlang des Feldweges ,Floetz” als Linienbiotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt. Im Rahmen der SUP konnte fir die
landwirtschaftlich genutzten Fléichen eine potentielle Eignung als
Jagdhabitat nach Art. 17 Naturschutzgesetz fir den Rot- und Schwarzmilan
nicht ausgeschlossen werden.

Lage des Plangebietes

=== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
sushalteselle I Linientiotop —(N—
» Blickrichtung Eﬁ Flachenbiotop | ohne MaBstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR 3 — , AUF DER FLOETZ”

Abb. 1: Blick vom Feldweg , Tonnheck” in Richtung Osten  Abb. 2: Blick vom Feldweg , Tonnheck” in westliche
auf das Plangebiet Richtung zum , Luuchtebierg”

Abb. 3: Blick vom Nordosten des Plangebiets in Richtung ~ Abb. 4: Blick entlang des Feldwegs , Tonnheck” in
Sidosten Richtung Nordosten

Abb. 5: Blick vom Feldweg , Tonnheck” in Richtung Abb. 6: Blick vom Feldweg , Tonnheck” auf den
Sidosten Kreuzungsbereich mit der Strafle ,Luuchtebierg”
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Abb. 7: Blick vom Feldweg , Tonnheck” auf den Abb. 8: Blick von der bestehenden Industriefldche nach
nérdlichen Teil des Plangebietes Sidwesten auf das Plangebiet

Abb. 9: Blick vom Feldweg , Tonnheck” nach Westen auf ~ Abb. 10: Blick vom Feldweg , Luuchtebierg” nach Osten
das Plangebiet auf das Plangebiet
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Abb. 11: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaB3stab)
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SCHEMA DIRECTEUR 3 — ,,AUF DER FLOETZ” 5

2.3.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1
RGD 2017)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fur eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebiets aufgelistet:
» Abrundung des Siedlungskérper durch eine an das stédtebauliche Umfeld angepasste
Wohnbautypologie anstelle der bestehenden gewerblichen Nutzung.

» Infegration des Plangebiets in die Landschaft (z. B. Eingrinungsmafinahmen in den Randbereichen)
und in den natirlichen Geléndeverlauf (z. B. Gartengeschosse).

»  Schaffung einer angepassten Wohndichte, die die Plateaulagen bericksichtigt.
»  Herstellung attraktiver Aufenthalts- und Begegnungsréume im éffentlichen Raum.

»  Ausrichtung der Baukérper sowie Verortung der Grinstrukturen (Verschattung durch B&ume) unter

Bericksichtigung der Standards fir energieeffizientes Bauen.

»  Nutzung bzw. Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen in der ,Floetz” und im ,Luuchtebierg”
und Ausbau des bestehenden Infrastrukturnetzes von Mertzig.

>  Entwdsserung im Trennsystem.

> Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 0508 Vol3 17.11.2021



6 SCHEMA DIRECTEUR 3 — ,,AUF DER FLOETZ”

2.3.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2 RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das neu entstehende Quartier soll hauptsdchlich dem Wohnen dienen. Ein breites Portfolio unterschiedlicher
Wohntypologien fir unterschiedliche Nutzergruppen soll die Entwicklung eines lebendigen und zeitgeméfBen
Quartiers férdern. Die Lage garantiert eine hohe Wohnqualitdt — einerseits Wohnruhe durch Orisrandlage
abseits der verkehrlich belasteten Straflen, andererseits befinden sich die 6ffentlichen (Schule, Stadion und
Freizeitméglichkeiten) und privaten (Béckerei/ Epicerie, Restaurants, Cafés) Versorgungseinrichtungen im
Zentrum in unmittelbarer Né&he. Bedingt durch die Lage (Konversionsflache) kann bei einer attraktiven
Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume (verkehrsberuhigte StichstrafBe/ Spielstrafe) sowie aufgrund der
unterschiedlichen Bautypologien und Grundstiickszuschnitte ein lebendiges und sozial durchmischtes
Wohnquartier mit einer eigenstdndigen Identitdt entstehen.

Im nordéstlichen Teilbereich soll das Plangebiet Gber eine Wohnstrale ausgehend vom auszubauenden
Feldweg , Tonnheck” erschlossen werden. Diese Wohnstraf3e soll in einen Quartiersplatz minden. Der Ausbau
des Feldwegs zu einer WohnstraBle soll mittels Verschwenkungen und platzartigen StraBenraumaufweitungen
garantieren, dass unterschiedliche Sequenzen mit unterschiedlichen Perspektiven entstehen. In diesem
Zusammenhang spielt die Positionierung der straBenbegleitenden Bebauung ebenfalls eine zentrale Rolle.

Die geplante Strafenrandbebauung im Sidwesten des Plangebiets zeichnet sich durch ihre Lage auf dem
Hohenriicken (Plateau) aus. Die geplanten Einfamilienhéuser, Gberwiegend in freistehender Bauweise, figen

sich in das stéddtebauliche Umfeld ein und garantieren eine Verzahnung mit den bestehenden Ortsstrukturen.

Die als Biotop geschitzte Baumgruppe soll erhalten und in das Gesamtkonzept eingebunden werden. In
diesem Bereich bietet sich die Herstellung eines Quartiersplatzes an, welcher nicht nur eine Inszenierung der
Baumgruppe erméglicht, sondern zugleich den Kreuzungsbereich mit der geplanten ErschlieBungsstrafie,
welche zur Mobilisierung der sidéstlichen Baulandpotenzialflachen (SD ZAD 02) dient, hervorhebt.
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8 SCHEMA DIRECTEUR 3 — ,,AUF DER FLOETZ”

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die Bebauung, die aufgrund der Ortsrandlage eine mittlere Dichte aufweisen sollte, sind Gberwiegend
Einfamilienhaustypen vorgesehen. Kleinere Mehrfamilienhduser (max. 4 Wohneinheiten pro Gebéude) sollten

aufgrund der Topographie im Osten des Plangebietes vorgesehen werden.

Mit Ausnahme des nordéstlichen Teilbereichs (Konversionsfléiche), welcher bereits begradigt ist, weist das
Gelande eine Steigung in Richtung Westen auf. Insbesondere der zentrale Plangebietsbereich weist eine starke
Steigung (Bdschungskante) auf, wihrend der westliche Teilbereich bereits auf dem Héhenricken liegt und nur

noch eine leichte Steigung aufweist.

Die zukinftige Bebauung muss auf die topografischen Gegebenheiten reagieren, um die Eingriffe in die
Topografie und Landschaft so gering wie méglich zu halten. Die bestehenden B&schungskanten bzw.
Gelandeverspringe sollten erhalten und respekfiert werden. Dies ist beispielsweise méglich, indem die
Gebéude mit Gartengeschossen errichtet werden, welche den bestehenden Héhenunterschied ohne gréfere
Eingriffe in die Topografie ausgleichen.

Innerhalb des nordéstlichen Teilbereichs wird vorgeschlagen, Einfamilienhéuser
in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie kleinere

Haustypen Mehrfamilienhéuser zu errichten. Im westlichen Teilbereich, insbesondere in den
Bereichen mit bewegter Topografie, wird vorgeschlagen, iberwiegend
freistehende Einfamilienhéuser und Doppelhéuser zu errichten.

Zwei Vollgeschosse mit einem zusétzlichen Dachgeschoss.

In Abhdngigkeit von der Topografie sollten die Gebé&ude mit einem

Héhenentwicklung
Erdgeschoss, einem Gartengeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss
errichtet werden.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléachen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden, ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollen mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP-NQ-Fldche dienen. Eine
optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen
(Passivh&user) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der
vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

» Die innere HaupterschlieBungsachse: Der bestehende Feldweg soll zu diesem Zweck ausgebaut
werden (30er-Zone).

> Die ergénzenden ErschlieBungsstraflen (Stichstralen), welche als Wohnstralen konzipiert werden
sollen (,Zone de rencontre”) sowie die geplanten FuBBwege.
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SCHEMA DIRECTEUR 3 — , AUF DER FLOETZ”

» Die naturnah auszugestaltende Reten-
tionsflache. Diese sollte so gestaltet
werden, dass sie bei Trockenheit fur die
Kinder des Quartiers bespielbar ist.
Aufgrund der Standorte der Spielplétze in
der Gemeinde Mertzig ist in Abstimmung
mit  den Planungen des westlich
angrenzenden Plangebietes SD 1 — ,Auf
dem Knapp” zu prifen, ob innerhalb des
Plangebietes ein  weiterer Spielplatz
hergestellt werden sollte oder ob die
Spielfléchen innerhalb des Plangebietes
SD 1 — ,Auf dem Knapp” ausreichen.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen
dffentlichen  Flachen  entsprechen  einem
Flachenanteil von ca. 25%.

Abb. 13: Standorte der Spielplétze in der Gemeinde Mertzig
(gelb = bestehender Spielplatz | blau = geplanter Spielplatz).
Da sich diese bislang vorwiegend im sidlichen Oristeil von
Mertzig befinden, ist im Zuge der Aufsiedlung der Gebiete

"

nérdlich der ,Rue Principale” auf eine Erweiterung des
Spielangebotes in diesem Bereich zu achten. Quelle: CO3

2020

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

CO3s.arl
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10 SCHEMA DIRECTEUR 3 — , AUF DER FLOETZ”

2.3.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3 RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die auere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralen ,Luuchtebierg” und ,Floetz”. Die innere
ErschlieBung erfolgt Uber eine in Ost-West-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsachse (auszubauender
Feldweg ,Tonnheck”), welche aufgrund des zum Teil hohen Gefélles als ,Zone-30” mit Trottoir hergestellt
werden sollte. Im Zuge entsprechender Gestaltungsmafinahmen im  Straflenverlauf (Quartiersplatz,
Verschwenkungen) soll ein attraktiver, erlebbarer StraBenraum mit einer hohen Aufenthaltsqualitét geschaffen
werden.

Das Plangebiet wird nachfolgend in zwei Teilbereiche gegliedert:

\

NgfaQsﬂlchefylb/relch

Z &

Abb. 14: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur 3 — ,Auf der Floetz”. Quelle: CO3 2021

0508 Vol3 17.11.2021 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR 3 — ,,AUF DER FLOETZ” 11

Norddstlicher Teilbereich

Der norddstliche Teilbereich des Plangebiets (Konversionsflédche) soll ausgehend von der geplanten
HaupterschlieBungsachse mittels einer Wohnstrafle, welche im Norden in einem Quartiersplatz mindet,
erschlossen werden. Diese WohnstraBe soll mit der bestehenden StichstraBe ,Tonnheck” auf der
gegeniberliegenden Seite einen klaren Kreuzungsbereich ausbilden. Ausgehend von dieser Wohnstrafie sollen
weitere Stichstralen eine rationale ErschlieBung des westlichen und &stlichen Plangebietsbereichs
gewdhrleisten. Diese Stichstralen dienen ausschlieBlich der ErschlieBung von wenigen Wohneinheiten und
kénnen hinsichtlich ihrer Dimensionierung entsprechend angepasst werden (ca. 3,5m-4m Breite, notbefahrbar
zur StraBBe ,Floetz”). Aufgrund der Topografie ist insbesondere bei der Stichstrafle, welche den westlichen
Teilbereich erschlieBen soll, zu beachten, dass eine angemessene Steigung entsteht. Kann dies nicht
gewdhrleistet werden, kénnte ebenfalls in Betracht gezogen werden, dass dieser Teilbereich mittels einer

hangparallel verlaufenden Stichstrae ausgehend von der HaupterschlieBungsachse erschlossen wird.

Stdwestlicher Teilbereich

Der sudwestliche Teilbereich (StraBenrandbebauung) wird in  erster Linie Uber die geplante
HaupterschlieBungsachse (auszubauender Feldweg , Tonnheck”) erschlossen. Im zentralen Plangebietsbereich
soll ausgehend von der geplanten HaupterschlieBungsachse eine ErschlieBungsstraie (Wohnstraf3e) bis auf die
sidostliche Grenze gefihrt werden, um langfristig die Mobilisierung der sidéstlich angrenzenden
Baulandpotenzialfldchen (SD-ZAD 2) zu ermdglichen. Im Westen sollte mit der ErschlieBungsachse der
angrenzenden Flache SD 1 — ,Auf dem Knapp” ein Quartiersplatz, der beide Quartiere miteinander verbindet,
geschaffen werden.

Die privaten Stellplatze der Wohngebdude sind in den Hauptgebéuden oder in Form von Garagen/ Carports
herzustellen. Im Fall einer gruppierten Bauweise (z.B. Reihenhéuser oder Doppelhéuser, Mehrfamilienhauser)
ist zu prifen, inwiefern mit Sammelcarports und -garagen gearbeitet werden kann. Offentliche Stellplétze
kénnen im &ffentlichen StraBenraum hergestellt oder zentral organisiert werden. Hierfir bieten sich unter

anderem die Freifléchen angrenzend an die Bestandsbebauung im Kreuzungsbereich mit der Strafe
sLuuchtebierg” an (sieche Abb. 12).

Mit Ausnahme des Kreuzungsbereichs der geplanten HaupterschlieBungsachse mit der Strafe ,Floetz” sind

ausschliefilich fuBlléufige Anbindungen, die notbefahrbar sind, an die Strafle ,Floetz” vorgesehen.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der ,Rue Principale” (Mertzig, Eglise). Dort besteht Zugang
zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Mersch, Ettelbruck, Redange, Oberpallen,
Diekirch, Ringel, Feulen, Dellen, Boulaide und Colmar. Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck
oder zu ausgewdhlten Zeiten direkt mit der Linie 295.

CO3s.arl 0508 Vol3 17.11.2021



12 SCHEMA DIRECTEUR 3 — ,,AUF DER FLOETZ”

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In den Straflen ,Floetz” und im ,Luuchtebierg” sind Mischwasserkanéle vorhanden. Das Plangebiet kann an
diese angeschlossen werden, sofern deren Dimensionierung zum Zeitpunkt der PAP-Erstellung ausreichend ist.
Der mégliche Anschlusspunkt an den bestehenden Kanal ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der

Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

In den StraBentrassen ,Floetz” und ,Luuchtebierg” sind jeweils Regenwasserkandle vorhanden, Gber welche

das anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebiets dem Vorfluter zugeleitet werden kann.

Das Konzept sieht die Herstellung einer Retentionsfléche im Osten des Plangebiets vor. Diese sollte naturnah
und wenn mdéglich bespielbar ausgestaltet werden. Sollte eine Realisierung in mehreren Phasen in Betracht
gezogen werden, ist bei der Erstellung des PAP-Projekts darauf zu achten, dass die Retention ausreichend
dimensioniert oder eine zweite Retentionsfléche hergestellt wird. Lage und Standort der Retentionsfléche
kénnen im Zuge der Ausarbeitung des PAP-Projekts basierend auf einer detaillieten Geléndeaufnahme

angepasst werden.

Im Zuge des PAP-Projekts missen die vorgeschlagenen Varianten zur Entwésserung des Plangebiets mit der
Gemeindeverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.

Die Flierichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle wird im graphischen Teil exemplarisch
dargestellt und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.

0508 Vol3_17.11.2021 CO3s.ar.l
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2.3.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4 RGD 2017)

Im Osten ist das Plangebiet bereits versiegelt und dient als Lagerfldche bzw. Industriestandort. Der Gbrige
Bereich des Plangebietes wird als Wiese, Weide- und Ackerland genutzt. Nach Norden grenzt Offenland an
das leicht nach Stdosten hin abfallende Plangebiet an. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze am Feldweg
,Floetz” befindet sich eine als Linienbiotop geschitzte Pappelbaumreihe nach Art. 17 Naturschutzgesetz.
Entlang des Feldweges ,Tonnheck” besteht eine Feldhecke und eine Baumgruppe aus Kirschen und Eschen,
die ebenfalls als Biotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt sind. Fir die landwirtschaftlich genutzten
Flachen konnte im Rahmen der SUP eine potentielle Eignung als Jagdhabitat nach Art. 17 Naturschutzgesetz
fir den Rot- und Schwarzmilan nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund des ortsbildpréigenden Charakters sollen die Baumgruppe und die Feldhecke entlang des Feldweges
als Grinelemente erhalten und in die Platzgestaltung mit einbezogen werden. Entlang der &stlichen und
nordlichen  Plangebietsgrenze  sind  EingrinungsmaBBnahmen  mit  einheimischen, standortgerechten
Laubstréuchern und B&umen durchzufihren. Diese garantieren eine harmonische Integration in das
Landschaftsbild. Aufgrund der Plateaulage ist auf eine Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebéude zu
achten. DurchgrinungsmafBnahmen mit grokronigen standortgerechten einheimischen Laubbéumen férdern

zusdtzlich die Integration in das Landschaftsbild und sind entsprechend vorzusehen.

CO3s.arl 0508 Vol3 17.11.2021
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2.3.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5 RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

> Fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen des Plangebietes konnte im Rahmen der SUP
eine potentielle Eignung als Jagdhabitat fir den Rot- und Schwarzmilan nach Art. 17
Naturschutzgesetz nicht ausgeschlossen werden.

> Potentielle Quartiere baumbewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden (Art. 21
Naturschutzgesetz). Im Vorfeld von Rodungsarbeiten ist eine Quartierskontrolle (Fledermaus- und
Avifauna) durchzufihren.

» Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Pappelreihe, die als Linienbiotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist.

» Im Stden des Plangebietes entlang des Feldweges , Tonnheck” befinden sich eine Feldhecke und eine
aus Eschen und Kirschen bestehende Baumgruppe, die als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt sind. Die beiden Grinelemente sollten erhalten und in die Gestaltung des Quartiers
einbezogen werden.

> Der Bereich des Industriestandortes bzw. der Lagerfléche stellt eine Altlastenfléche dar.

» Der stdliche Teil des Plangebietes befindet sich in einer als archédologischen Verdachtsfléche
ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere
Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

» Ca. 200m nordwestlich des Plangebietes befinden sich ein COMMODO-Betrieb sowie eine
Mobilfunkantenne.

»  Ca. 250m nérdlich des Plangebietes verlauft eine 60kV-Stromleitung, die derzeit mit 20kV betrieben
wird.

» Entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze sind einheimische und standortgerechte

Pflanzmafinahmen mit Baumen und Bischen vorzusehen.
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