SCHEMA DIRECTEUR 1 — , AUF DEM KNAPP” 1

2.1 Schéma Directeur 1 — ,Auf dem Knapp”

2.1.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 3,14ha

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Mertzig
zwischen den Straflen ,Um Knapp” und ,Luuchtebierg”, deren Bebauung

Stadtebaulicher Kontext stlich und westlich angrenzt. Stdlich sind landwirtschaftlich genutzte
Fléchen und Gartenland zu finden, nérdlich das Offenland des
planerischen Aufienbereichs.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Das P biet wird von den Gemeindestralen ,Auf dem Knapp” und
Verkviche EschiaBung 1% "79%e! G von den Gemeindesofen uf dem Koo

In der Straflentrasse des ,Luuchtebierg” liegt ein Mischwasserkanal sowie
Entwaisseruna/Kanalisation eine Regenachse, in der Strafle ,Um Knapp” nur ein Mischwasserkanal. In
U isati
9 den Feldwegen (nérdliche Verléingerungen der beiden StraBen) sind keine

Infrastrukturen vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet als Ackerfléiche und Grinland genutzt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine erhaltenswerten

Naturrdumlicher Kontext Grinstrukturen. Im Rahmen der SUP konnte fir die Fléche eine potentielle
Eignung als Jagdhabitat nach Art. 17 Naturschutzgesetz fir den Rot- und
Schwarzmilan nicht ausgeschlossen werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hdhenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
Bushalieselle I Linenbiotop —(N)—
b Blickrichtung ot Flachenbiotop | ohne MaBstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR 1 — , AUF DEM KNAPP”

Abb. 1: Blick vom Feldweg , Tonnheck” auf das Abb. 2: Blick von der &stlichen Plangebietsgrenze nach
Plangebiet nach Westen Sidwesten auf das Plangebiet

Abb. 3: Blick von der éstlichen Plangebietsgrenze nach Abb. 4: Blick ,Um Knapp” nach Siden
Westen auf das Plangebiet

Abb. 5: Blick von ,Um Knapp” auf den westlichen Teil Abb. 6: Blick ,Um Knapp“ nach Norden
des Plangebietes in Richtung Nordwesten
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SCHEMA DIRECTEUR 1 — , AUF DEM KNAPP”

Abb. 7: Blick von ,Um Knapp” nach Osten

Abb. 8: Blick von ,,Um Knapp” nach Sidosten
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MafBstab)
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4 SCHEMA DIRECTEUR 1 — ,,AUF DEM KNAPP*

2.1.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1
RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

> Arrondierung des Siedlungskérpers im Zuge der Herstellung eines Wohngebiets mit angepasster
Baudichte und rationaler ErschlieBung.

» Aufwertung des vorhandenen Straflenraums durch die Ausbildung klarer Raumkanten.

» Schaffung eines Wohngebiets mit einer diversifizierten Angebotsstruktur  (Bautypologien,
Grundstickszuschnitte).

> Stdrkung der innerérilichen Vernetzung (FuBwege- und Stralennetz).

»  R&umliche Verzahnung des naturrgumlichen Umfelds mit dem Wohngebiet durch die Ausbildung einer
zentralen Grinachse sowie ergdnzender EingrinungsmaB3nahmen in den Randbereichen des
Plangebiets.

»  Schaffung einer Uberwiegenden Sidorientierung des Plangebiets bzw. der Gebéude (zur optimalen
Ausnutzung der Sonne) fir energetisch optimierte Wohnformen.

>  Entwdsserung im Trennsystem.

> Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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SCHEMA DIRECTEUR 1 — , AUF DEM KNAPP” 5

2.1.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2 RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine exponierte, naturnahe Lage am Ortsrand von Mertzig aus. Bei der
Ausarbeitung des stddtebaulichen Konzepts stand daher insbesondere die Integration bzw. Verzahnung des
geplanten Wohngebiets mit dem naturkundlichen Umfeld im Fokus.

Zwei hangparallel verlaufende und untereinander angebundene Wohnstrafien gewdhrleisten eine rationale
ErschlieBung des Plangebiets und erméglichen eine Projekirealisierung in mehreren Bauphasen. Zahlreiche
platzartige StraBenraumaufweitungen (Quartiersplatze) dienen nicht nur als Wendefléchen fir den
motorisierten Individualverkehr (MIV), sondern schaffen ,kleine Nachbarschaften”. Die Quartierspldtze missen
durch ihre Gestaltung (Materialwahl, Bepflanzung) entsprechend bespielt werden, um attraktive dffentliche
Kommunikations- und Begegnungsréume darzustellen. Die an die Quartiersplatze angrenzenden Baukérper
sollten so gruppiert werden, dass sie die Charakteristika historischer Wohnhéfe aufgreifen und modern

interpretieren.

Aufgrund des stddtebaulichen Umfelds sollen innerhalb des Plangebiets in erster Linie Einfamilienh&user in
freistehender Bauweise oder in Form von Doppel- und Reihenhéusern errichtet werden. Zentral im Plangebiet
kénnen kleinere Mehrfamilienhduser (max. 4 Wohneinheiten pro Gebdude) vorgesehen werden. Aufgrund der
topografischen Verhdltnisse (Stdhang) ist darauf zu achten, dass die Héhenentwicklung der Wohngebéude
insbesondere im Norden des Plangebiets (Héhenricken) sowie die Eingriffe in die Topografie durch eventuelle
Auf- und Abtragungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden (z. B. durch Herstellung von
Gartengeschossen).

Ein zentraler Griinzug durchzieht das Plangebiet von Nord nach Sid und schafft eine direkte Vernetzung des
angrenzenden Offenlands (Norden) mit den innerdrilichen Freifléchen (Suden). Die Grinzgsur soll als
multifunktional nutzbares Element zur Steigerung der Wohnqualitét beitragen und zugleich die Integration des
Plangebiets in die Landschaft forcieren. Die naturnchen Retentionsbecken sollten ebenso wie eine
Spielplatzfléche in die zentrale Griinachse integriert werden. -

Abb. 10: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur 1 — ,Auf dem Knapp”. Quelle: CO3 2021
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6 SCHEMA DIRECTEUR 1 — , AUF DEM KNAPP”

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in freistehender
Bauweise sowie in Form von Doppel- und Reihenhé&usern errichtet werden.

Haustypen
e Kleinere Mehrfamilienh&user kénnen im zentralen Plangebietsbereich
vorgesehen werden.
Héhenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit einem ausgebauten Dachgeschoss.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléachen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP-NQ-Fléche dienen. Eine
optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

> Die beiden HaupterschlieBungsachsen einschlieBlich der geplanten Stichstraflen, welche als
Wohnstraie (,zone de rencontre”) hergestellt werden sollen.

»  Die Herstellung des notwendigen Retentionsvolumens kann in Abhéngigkeit von der Topografie sowie
der Projekt-Phasierung unterschiedlich erfolgen (sieche Kap. 2.1.4). Die offenen Retentionsbecken
sollen naturnah ausgestaltet werden.

> Die Flache des sffentlichen Grinzugs soll an
die Gemeinde abgetreten werden. Innerhalb
des Grinzuges sollte ein Spielplatz hergestellt
werden. Bislang finden sich die Spielplétze vor
allem im Stden von Merizig, sodass bei der
Entwicklung der Wohngebiete nérdlich der
sRue Principale” auf eine ausgewogene
Standortverteilung der  herzustellenden

Spielplétze zu achten ist.

Abb. 11: Standorte der Spielpldtze in der Gemeinde
Mertzig (gelb = bestehender Spielplatz | blau = geplanter
Spielplatz). Quelle: CO3 2020

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Flachenanteil von ca.
30%.

Detaillierte Vorschlége zu den gestalterischen Mafinahmen fir offentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

0508 Vol3_17.11.2021 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR 1 — ,,AUF DEM KNAPP* 7

2.1.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3 RGD 2017)

Mobilitétskonzept
Die a@uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralen ,Um Knapp” und ,Luuchtebierg”.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird Uber zwei hangparallel verlaufende WohnstraBen, welche
untereinander im &stlichen Teil des Plangebiets miteinander verbunden sind, sichergestellt. Die nérdlich
gelegene Wohnstrafle schafft eine direkte, verkehrliche Anbindung zwischen den Straflen ,Um Knapp” und
sLuuchtebierg. Zwei zusétzliche Stichstrafien garantieren eine rationale ErschlieBung des Plangebiets.

Im westlichen Plangebietsbereich soll die bestehende Strale ,Um Knapp” verléngert werden. Eine platzartige
StraBenraumautweitung markiert den Ubergangsbereich zwischen AuBenbereich (Feldweg) und Wohngebiet.
Mit der ErschlieBungsachse der &stlich angrenzenden Fléche SD 3 — ,Auf der Floetz” sollte ein Quartiersplatz,

der beide Quartiere miteinander verbindet, geschaffen werden.

Die Strafien sollen als Wohnstraflen ohne gesondertes Trottoir hergestellt werden. Separate FuBBwege schaffen
zum einen eine direkte Anbindung des Plangebiets an die Strafle ,Luuchtebierg” und dienen zum anderen zur
fuBllaufigen ErschlieBung des geplanten Griinzugs.

Die privaten Stellplatze kénnen in den Wohngebéuden oder in Garagen bzw. Carports hergestellt werden.
Sollte die Realisierung von Reihenhdusern bzw. Doppelhdusern in Betracht gezogen werden, wére zu prifen,
ob die erforderlichen Stellplétze nicht in Sammelgaragen bzw. -carports hergestellt werden kénnen. Die
privaten Stellplétze der Mehrfamilienhduser kénnen in Tiefgaragen hergestellt werden.

Die néchsten beiden Bushaltestellen befinden sich in der ,Rue Principale” in Richtung Siden in fuBlaufiger
Entfernung zum Plangebiet (Mertzig, Eglise und Wéchen). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit
Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Mersch, Ettelbruck, Redange, Oberpallen, Diekirch, Ringel, Feulen,
Dellen, Boulaide und Colmar. Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck oder zu ausgewdhlten
Zeiten direkt mit der Linie 295.

Technische Infrastrukturen
> Schmutzwasser
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkanélen in den

Straflentrassen ,Luuchtebierg” und ,Um Knapp” zugefihrt werden, sofern deren Dimensionierung zum
Zeitpunkt der PAP-Erstellung ausreichend ist.

Der mégliche Anschlusspunkt an die bestehenden Kandle ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der

Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.
>  Regenwasser

In der Straflentrasse ,Luuchtebierg” ist ein Trennsystem vorhanden, an das das Plangebiet angeschlossen
werden kénnte. In der Strafie ,Um Knapp” liegt nur ein Mischwasserkanal.

Fir eine geordnete Regenwasserableitung bieten sich im vorliegenden Fall mehrere Méglichkeiten. Angesichts
der Besitzverhdlinisse ist eine Realisierung des ,Schéma Directeur” in mehreren Phasen zu erwarten. In einer

ersten Phase wirde der nérdliche Teil und in einer zweiten Phase der sidliche Teil erschlossen.

CO3s.arl 0508 Vol3 17.11.2021



8 SCHEMA DIRECTEUR 1 — ,,AUF DEM KNAPP*

Nordlicher Teilbereich

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Regenwasser sollte ausgehend von der Retention dem
Regenwasserkanal in der Strafle ,Luuchtebierg” zugeleitet werden. Die Retention sollte, insofern méglich, in
den &ffentlichen Griinzug integriert werden. Das oberirdische Retentionsbecken ist naturnah zu gestalten.

Sudlicher Teilbereich

Das anfallende Regenwasser innerhalb des sidlichen Teilbereichs sollte ausgehend von der Retention dem
natirlichen Gefélle folgend nach Stden in Richtung der ,Rue Principale” abgeleitet werden. Im Zuge der
Umsetzung des PAP missen die entsprechenden Leitungsrechte bei den Eigentimern der sidlich angrenzenden
Parzellen hierfir angefragt werden. Das offene Retentionsbecken sollte ebenfalls naturnah ausgestaltet und in
den Grinzug eingebettet werden.

Beide Varianten sind im Rahmen der Umsetzung des PAP mit der Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt
(AGE) zu besprechen. Die genaue Lage der Retentionsbecken sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind
im Zuge der PAP-Erstellung auf Basis einer detaillierten Geléndeaufnahme festzulegen und werden im ,,Schéma
Directeur” nur exemplarisch dargestellt.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.

Die Flierichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle wird im graphischen Teil exemplarisch
dargestellt und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.
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2.1.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4 RGD 2017)

Das Plangebiet wird als Acker- und Grinland genutzt. Entlang des Feldweges ,Luuchtebierg” besteht ein

Hohlweg mit einer markanten Esche. Im sidlichen Bereich des Plangebietes bestehen Nadelgehslze und

einzelne Obstbédume. Im Rahmen der SUP konnten fir die Grin- und Ackerfléchen eine potentielle Eignung

als Jagdhabitat fir den Milan nicht ausgeschlossen werden.

Zentrales Element bei der Gestaltung des Quartiers ist die Anlage eines groBziigig dimensionierten Griinzuges,

der die im Suden der Flache gelegenen Grinstrukturen mit dem im Norden angrenzenden Offenland

verbindet. Neben einer Funktion als Aufenthaltsraum fir die Bewohner des Quartiers kann dieser Griinzug

auch Leitlinienfunktion for die Fledermausfauna Gbernehmen.

Abb. 12: Blick auf die bestehenden Nadelgehdlze im sidlichen Teil des Plangebietes sowie die angrenzenden

Grunstrukturen. Zwischen diesen Grinstrukturen im Siden und dem Offenland soll ein grof3zigiger Grinzug zur Steigerung
der Lebensqualitat im Quartier und zur Schaffung einer méglichen Leitlinie entstehen. Quelle: CO3 2019

Zur Integration in das Landschaftsbild sind entlang
der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze
PflanzmaBBnahmen  innerhalb  der  Privatgdrten
vorzusehen. Diese sind so auszubilden, dass sie in
der Summe einen lockeren Gringirtel als
homogenen Ubergang zum Offenland ausbilden.
Innerhalb des  Plangebietes  sollten  die
Quartiersplétze und die ErschlieBungsstraBen mit
grofikronigen einheimischen und standortgerechten
Laubb&umen bepflanzt werden.

Abb. 13: Beispiel fir Ortsrandeingrinung. Quelle: CO3
2016

CO3s.arl
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2.1.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5 RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Im Rahmen der SUP konnten fir die Griin- und Ackerfléichen eine potentielle Eignung als Jagdhabitat
fir den Milan nicht ausgeschlossen werden.

Nérdlich und stdlich des Plangebietes bestehen COMMODO-Betriebe (Bauernhéfe). Es ist auf einen
ausreichenden Abstand zu achten.

Ca. 300m nérdlich des Plangebietes verlauft eine 65kV-Leitung, die derzeit als 20kV-Leitung betrieben
wird.

Ca. 250m nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne.

Innerhalb der Feldwege sind keine Infrastrukturen vorhanden. Diese missen im Zuge der PAP-
Umsetzung hergestellt werden.

Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Pflanzmafinahmen mit einheimischen
und standortgerechten Bdumen und Bischen vorzusehen.
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