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COEBA 749 - PAP "Viichterpaad", à Mertzig

Les offectotions, prescriptions dimensionnelles et les règles de construction qui ne
sont pos précisées dons lo portie grophique ou dons lo présente portie écrile du
projet de PAP r< Viichterpood )) sont reprises dons lo portie écrite du PAG de lo
commune de Mertzig en onnexe.

t.l. Obiel:

Les porcelles concernées por le PAP : Commune de Mertzig
Section A de Mertzig
Porcelles n" 637 / 4592, 1 334 / 61 28 eI 1334/ 61 29
l9o 70coContenonce du terroin :

1.2. Mode el deqré d'ulilisqlion du sol :

Le PAP considéré est destiné ò lo construction de trois moisons unifqmilioles.

Terroin ò bôtir net :

Surfoce constructible brute :

Emprise ou sol :

Surfoce scellée :

I 534 mz
1 206 m2

489 mz
800 m2

1.3. Reculs el profondeurs des conslruclions :

Le recul des constructions sur les limites postérieures sero ou moins de 12,50 m pour le
lot n"Ol , 7,5O m pour le lot n"02 et de ó,00 m pour e lot n"03.

Le.recul des constructions sur les limites lotéroles sero ou minimum de 3,00 mètres.

Les reculs ontérieurs seront ou minimum de 4,00m pour le lot n"Ol eI 1,20 m pour les
lots n"02 et no03.
Les soillies, retroits, ovont-corps, sont outorisés por ropport ò I'olignement ovont des
moisons.

Lo profondeur moximole des constructions sero de 14,00 m pour les lols nol et no2 et
del0,00m pour le lot n"3.

1.4. [o houleur de lo conslruclion :

Les houteurs moximoles sous corniches ovont seront de 7,50m et les houteurs
moximum foitières seront de I 1,50m
Ces houteurs sont prises pqr ropport oux niveoux de références de chocun des lots,
ò sovoir, 321 ,95 pour le lot no 01 , 323,45 pour le lot no02 el 324,ss pour le lot n"03.

1.5. Toilure :

Les toitures pourront ovoir 1 ov 2 pons qvec une pente de 10" ò 45o. Dons le cos
d'une toiture ò 2 pons, lo houteur sous corniche ò I'orrière pourro être plus élevée
que lo hquteur sous corniche ò I'ovqnt ofin de de permettre ò un moximum de
lumière d'enfrer dons les moisons.

Avril 2OL7 - Modification selor.l I'avis de la cellule du 3 nrars 2017 3



COEBA 7 49 * PAP "Viichterpaad", à Mettzi€l

Les toitures des volumes secondoires sont des toitures plotes pouvont être
oménogées en terrosses.

l.ó. Stolionnemenls:

Le nombre de ploces de stotionnement esi fixé ò 2 por hobitotion. Ces deux
emplocements sont ò prévoir ò I'intérieur des bôtiments.
5 emplocements supplémentoires publics seront construits sur le porking public
oménogé sur le terroin ò céder.

1.7. Plonlolions. murels et clôlures:

Les jordins privotifs pourront être plontés d'espèces indigènes. lls seront clôturés de
hoies d'espèces indigènes d'une houteur moximole de 2,00m.
Les murets ne pourront déposser une houteur de 80cm et les clôtures une houteur de
1,80m.

1.8. Déblois - Remblois:

Le terroin ò I'orrière des moisons pourro être trovoillé vio des gobions. Les déblois ei
remblois nécessoires ò lo réolisotion des hobitotions et oménogements extérieurs
devront foire portie de lo demonde d'outorisotion de bôtir.

1.9. Surfoces consolidées :

Les surfoces désignées comme pouvont être scellées peuvent occueillir des
oménogements extérieurs tels que les occès voitures ou piétons, les emplocements
de stotionnement, les terrosses, les dispositifs de soutènement ou murets décorqtifs.
L"usoge de motérioux semi-perméobles (povés droinqnts, enrobés droinonts, ...) est
recommondé.

1.10. Dépendonces

En dehors du goborit outorisé pour lo construction principqle, une dépendonce por
lot est odmise dons le recul postérieur, en respectont les conditions suivontes :

- Lo superficie n'excédero pos 12 mèlres corrés ovec un côté oyont une
longueur moximole de 4m.

- Lo houteur de lo corniche ne dépossero pos 2,50m ; lo houteur du foÎtoge ne
dépossero pos 3,50m. Dons le cos d'une toiture plote, lo houteur de I'ocrotère
ne dépossero pos 3,00m. Ces houteurs seront prises por ropport niveou du
terroin noturel ò I'oxe de lo construction.

- Le recul sur les limites de propriété sero ou moins d'un mètre, respectivement
sons recul en cos de constructions jumeléès.

Les dépendonces pourront servir d'obris de jordin mqis ne pourront en oucun cos
servir ò I'hobitotion ou ò I'exercice d'une octivité professionnelle.
Etqnt donné lo profondeur du terroin, lo distonce entre lo dépendonce et lo

construction principole pourro être inférieure ò 5m.
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t.11. Cession de lerroin

Lo pointe sud-ouest du terroin sero cédée ò lo commune ofin d'y réoliser un porking
public pour les visiteurs.
Une bonde de terroin le long de lo voirie sero égolement cédée ofin d'élorgir lo
voirie existonte.
Lo surfoce cédée est de 4o3óco équivolonl ò22,13%dv terroin brut.
Etont donné que lo cession de terroin n'otteint pos les 25% du terroin, comme prévu
dons lo loi modifiée du 19 juillet 2004 concernont I'oménogement communol et le
développement urboin, une indemnité compensotoire pourro être demondée por lo
commune ou moitre d'ouvroge conformément ò I'orticle 34, qlinéo 2 de lo même
loi.

1.12. Déroqolions

Conformément ò l'orticle 108 bis de lo loi du 22 octobre 2008, rr pocte Logement l :
<Por dérogotion ò I'orticle 25 de lo présente loi, les plons et projets d'om?nogement
générol qui n'ont pos encore foit I'objet d'une refonte et odoptotíon complètes
prévues ò I'olinéo ì, peuvent être modifiés et complétés ponciuellement por un
plon d'oménogement porticulíer étqbli conformément ò lo procédure prévue ò
I'orticle 30 de lo présente loi, ò condition qu'une telle modificotion ponctuelle
s'ovère indispensoble pour qméliorer lo quolité urbonistique du plon
d'oménogement porticulier et que dons son ovis le ministre y oit morqué son
occord.ll.

Dons ce sens :

PAG - Art. 4.b
Recul ontérieur inférieur ò ó,00m.

PAG - Art. 4.c et I9
Houteur sous-corniche en foçode qrrière supérieur ò 2,50m por rqpport ou niveou de
référence du lot pris ò I'qxe de lo voirie.

PAG - Art.39
Les toitures des volumes secondoires sont prévu en toiture terrosse.

PAG - Arl.22
Lo distonce entre les hobitotions et les obris de jordin pourrq être inférieure ò 5,OOm
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Commune / locolité Mertzig

Objet
Projet de plon d'oménogement porticulier
< Viichterpoodrr

Moitre d'ouvroge Monsieur PoulThilmonY

Conception Coebo, dove lefèvre et ossociés s.ò r.l

Porcelles concernées Por le PAP
637 /4592, 1334/6128 eI 1334/6129
Section A de Mertzig

Zone concernée dons le PAG en
vigueur

Zones mixte et zone d'oménogement
porticulier-zone mixte

Superficie du terroin brut l9o 70co

Populotion estimée -12 personnes

Nombre de Porcelles ProPosées 3lots

Tqille moyenne des Porcelles 5o I lco

Typologie des logements 3 moisons unifomilioles

Houteur moximole sous corniche 2,50m

Houteur moximole foitière I r,50m

Niveou de référence
Loi noOl :321,95
Lot n"02:323,45
Lot no03 :324,55

Recul lotérol > 3,00m

Recul postérieur
> 12,50 m pour le lot noOl

>7 ,50 m pour le lot n"02
à ó,00 m our le lot no03

Forme des toitures

Toitures ò I ou 2 pons pour les volumes
principoux
Toitures plote ou toiiures terrosses pour les

volumes secondoires

Nombre de porking minimum
2 emplocements por logement dons les

goroges
4em locements extérieurs su lémentoires
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