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Partie écrite

Articles 1-12
La partie ecrite est indissociable de la partie graphique du projet d’aménagement particulier.

Art. 1 Viabilisation du projet

RGD Art. 2 (1)

Les fonds et infrastructures nécessaires a la viabilisation du projet font partie
intégrante des biens immobiliers communaux.

La surface & céder au domaine public est de 0 m?, soit un taux de cession de 0 %.

Les réseaux pour I'évacuation des eaux usées et des eaux pluviales projetés, repré-
sentés dans la partie graphique du PAP, sont a préciser par le projet d’assainissement
réalisé par le bureau d’études d'ingénieurs-conseils. Le projet d’exécution est a fixer dans
la convention conclue entre la commune, représentée par son collége des bourgmestre et
echevins, et I'initiateur du projet.

Art. 2 Mode et degré d'utilisation du sol
RGD Art. 2 (2)

Le present projet d’aménagement particulier <nouveau quartier» prévoit la création de
quatre lots constructibles. Les lots sont désignés 2 la construction de 4 maisons unifami-
liales isolées.

Les surfaces et valeurs a respecter sont définies dans la représentation schématique du
degreé d'utilisation du sol par lot dans la partie graphique du PAP.

Art. 3 rf scellé aménagemen ces libres
RGD Art. 2 (2) 1.

La superficie du scellement du sol maximale pour chaque lot est définie dans la repré-
sentation schématique du degré d’utilisation du sol dans la partie graphigue du PAP.
A I'extérieur des limites de surfaces constructibles, les surfaces scellées, comprenant entre
autre les accés et la rampe de garage, sont représentées dans la partie graphique a titre
indicatif et peuvent étre agencées différemment sur la parcelie.

Les espaces extérieurs sur les lots privés, réservés au stationnement se trouvant hors
acces/rampe sont & construire avec des matériaux perméables, c. a d. la structure de
construction y compris le revétement de sol sont a réaliser en matériaux drainant respecti-
vement perméable.

Les espaces vert privés sont a réaliser avec des plantations d’essence non invasive et
adaptée aux lieux. Les haies sont représentées a titre indicatif.
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Art. 4

PAP-NQ «Route de Filsdorf»

Un écran végétal est & aménager le long de la limite du PAP au nord-ouest des lots 1 et 3.
L’aménagement du reste des fonds couverts par la servitude « front d’agglomération » doit
garantir la fonctionnalité de l'interface recherchée. En ce sens, des constructions et in-
frastructures de faible envergure sont permises, telle que p.ex. des abris de jardin, réseaux
technigues, plans d’eau, aménagements carrossables perméables.

Alignements, marges de reculement et implantation

RGD Art. 2 (2) 2.

Art. 5

Les surfaces a I'intérieur desquelles des constructions peuvent étre implantées, sont
délimitées dans la partie graphique du PAP par les limites de surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé respectivement par les limites de surfaces
constructibles pour dépendances.

Les reculs avant, latéraux et arriére par rapport a la limite de parcelle constructible a
observer sont repris au cas par cas dans la partie graphique du PAP.
Les reculs sont mesurés au milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation
incluse), perpendiculairement a la limite parcellaire.

Les constructions sont a implanter a l'intérieur de la limite maximale des surfaces
constructibles.

A T'extérieur des limites de surfaces constructibles pourront étre autorisés: des installa-
tions techniques, des éléments appartenant au concept pare-soleil, des constructions ap-
partenant au concept d'assainissement et des constructions destinées a garantir les accés
aux constructions, ainsi des abris de jardin, des serres, des salllies et des superstructures
dans la toiture p.ex. panneaux solaires photovoltaiques.

Nombre et hauteur des niveaux hors sol et en sous-sol

RGD Art. 2 (2) 3.

Le nombre maximal autoriseé de niveaux pleins hors-sol et sous-sol est défini pour
chague lot dans la représentation schématique du degré d’utilisation du sol dans la partie
graphique du PAP.

Dans la toiture en pente, I'aménagement d’un seul étage est autorisé dans les combles.

Les piéces destinées au sgjour prolongé de personnes doivent avoir une hauteur libre
sous plafond d’au moins 2,50 m.

Un sous-sol est autorisé au maximum.

Les locaux en sous-sol et non destinés au séjour de personnes devront avoir au moins
une hauteur libre de 2,20 metres.

URBA Urbanistes

39



A ]

octobre 2024

Art. 6
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Hauteur des constructions

RGD Art. 2 (2) 4.

La hauteur maximale de construction est définie dans la partie graphique du PAP pour
chague lot.

Pour les dépendances, la hauteur maximale de 3,5 métres a la acrotére ou faite est a
mesurer par rapport au niveau du terrain naturel.

Les superstructures telles que panneaux solaires, éléments appartenant au concept
pare-soleil, ainsi que des installations appartenant au concept de fonctionnement tech-
nique des batiments peuvent dépasser la hauteur maximale autorisée de 1 métre au maxi-
mum.

Les niveaux de référence sont indiqués a titre indicatif dans la partie graphique du
PAP et peuvent étre modifiés lors de I'établissement du projet d’exécution des voiries et
infrastructures du lotissement.

La hauteur maximale indiquée dans la partie graphique du PAP ne peut étre dépassée
que sur autorisation spécifique pour des raisons techniques.

Art. 7 Nombre d’unités de logements
RGD Art. 2 (2) 5.
Le nombre d’unités admissibles par lot est défini dans la représentation schématique
du degré d'utilisation du sol dans la partie graphique du PAP.
Art. 8 Type des constructions, concept architectural et matériaux utilisés

RGD Art. 2 (2) 6.

Art. 9

Type, disposition et nombre de constructions par lot sont définies dans la représenta-
tion schématique du degré d‘utilisation du sol dans la partie graphique du PAP.

Les bardages en bois, de méme que les bardages d’apparence mate, sont admis.

Toiture

RGD Art. 2 (2) 7.

Uniguement les toitures a deux versants sont autorisées pour les constructions princi-
pales.

L'orientation du faitage est définie par lot dans la partie graphigue, a I'exception du lot 2.
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Art. 10 Modelage du terrain avec indication des tolérances
RGD Art. 2 (2) 8.

Les courbes de niveau avec indication du terrain existant et du terrain remodelé sont
représentées dans la partie graphique du PAP par des lignes en tiret de couleur noire et des
lignes en tiret de couleur rouge.

En cas de remblais ou de déblais des terrains privés, les raccords au relief de la rue
desservante respectivement au terrain de la parcelle voisine, sont a réaliser avec de faibles
pentes (= < 45°) et doivent étre compris a I'intérieur des limites de propriété.

Une tolérance de plus ou moins 0,80 métres est admise vis-a-vis les courbes de niveau
projetées représentées dans la partie graphique du PAP.

Art. 11 Emplacements pour voitures et vélos
RGD Art. 2 (2) 9.

Les emplacements a I'extérieur, sur les terrains privés, sont aménagés avec des maté-
riaux perméables.

Art. 12 Servitude d’urbanisation - front d’agglomération

La zone de servitude doit &tre occupée par une couverture végétale, arbustive ou ar-
borée du type indigéne sur au moins 80% de sa surface, dont au moins 40% devront étre
réserves a des plantations indingénes du type ligneux.

Art. 13 Terminologie
Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse,
d'une toiture plate ou d’une terrasse.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une
construction et une surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les pres-
criptions dimensionnelles different. La fagade en question devra respecter I'alignement
obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a considérer pour
I'alignement obligatoire. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplé-
mentaire, de méme gue le nouveau parachevement extérieur pourront, le cas échéant,
déroger aux limites de surfaces constructibles.

Comble

On entend par comble, le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de
toiture d’un batiment.
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Dépendance

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé
de personnes, ni a une activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les
garages et les car-ports.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une fagade est en
retrait par rapport a celui du niveau situé en dessous.

Faite/Faitage
On entend par faite ou faltage, la ligne d’intersection des deux versants d’une toiture

dont les pentes sont opposées ou encore le segment le plus élevé d’une toiture & une
pente.

Hauteur & I’acrotére

On entend par hauteur & I'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de la voie desser-
vante et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu
de la fagade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpendicu-
lairement & I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsgu’une
construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a 'acrotére est mesurée in-
dividuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’'une construction n’est pas la
méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre
en considération.

Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche, la différence d’altitude entre I'axe de la vole des-
servante et le point d'intersection entre le plan extérieur de la fagade (Isolation et revétement
inclus) et le plan extérieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade
de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a
I'axe de la voie desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes,
la hauteur a la corniche est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la
hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la
hauteur la plus Importante est & prendre en considération.

Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une sur-
face constructible et une surface non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes
construits adjacents pour lesquels les prescriptions dimensionnelles, les typologies ou les
affectations different.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme
gue le nouveau parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de
surfaces constructibles.
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Logement

On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une
seul unité et comprenant au moins une piece de séjour, une niche de cuisine et un salle
d’eau avec WC.

Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d’un batiment
et des dépendances en additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces
non aménageables en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas
prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont
pas prises en compte pour le calcul de la surface construite brute.

Surface d’emprise au sol

On entend par surface d’emprise au sol la surface hors teuvre mesurée sur le plan
du ou des parties de niveaux sis hors sol et en contact direct avec le sol, compte tenu du
terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’emprise au sol les aménage-
ments extérieurs en dur, notamment les rampes de garage, les chemins d'accés, les sur-
faces non closes a rez-de-chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes
aux étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

Surface scellée

Est considérée comme surface scellée toute surface consolidée ou surplombée par
une construction, y compris les chemins et rampes d’acceés.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre
végétale, la surface de sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15%
pour 15 cm d’épaisseur de couverture de terre végétale, jusqu’a concurrence de 75%.
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