Plan d’aménagement général (PAG)

Etude préparatoire

Schéma Directeur

«In Eschberg» in Cruchten

Modifié suivant I'avis de la commission d'aménagement, I'avis du Ministre délégué du
Développement durable et des Infrastructures - département environnement concernant le
rapport sur les incidences environnementales et la protection de la nature ainsi que les
réclamations

Vote du conseil communal le 13 juin 2013
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1. Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

L’identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures — Art. 16.1.1

Eigenschaften des Planungsgebietes

Lage: westlich des Ortskerns zwischen der Rue
Principale, Rue Neuve und Huele Wee

Gréfie: 0,35 ha

Topographie: Steigung 16-18% - Nord-Westhang
Angrenzende Bautypologie: freistehende Einfami-
lienhduser entlang des Huele Wee, Reihenbebau-
ung entlang der Rue Principale

Anbindung an das Strafiennetz: Huele Wee
Offentlicher Transport: Bushaltestelle 200-300m,
entfernt

Fahrradroute: nationaler Radweg 600m entfernt
Natur, Landschaft: Geschitzter Biotoptyp Streu-
obstbestand; Lage in einem innerortlichen Griin-
zug, nach Norden geneigter Hang mit starken Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Bestandsanalyse

Zeyen + Baumann

Schéma Directeur

Ortskern
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Fond de plan: map.geoportail.lu

Fond de plan : Orthophoto, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2007
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Auszug aus dem PAG-Projet

T
s

s

=

Légende: PAG

Parcelaire [ ] patimenis exstanis
Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

- Zone de bitmants ot équipements publics
Zones destinées a rester libres

2R ] zomwapicoe
- Zone loresbére - Zone de verdure

Zones superposées
zommn‘mamqmémpmn‘unimdmm EHEHE Zone de senvituge wrbanisason® £ 1(C) T Secteur protbge de type *environnement consnut
. P Seviuds ‘whanssbon - paysspie’ [ o <] Consinuction & consene
[III]II] m mmmmm.ma I ool .
I . ?Wthm*fWﬂﬁh P2 p-mmmmfmmnmw Ey
nde Régon, i s ndeaid ] m-m«mmmw fefnieqd Asgroment d mapecter
1 o 9, o e B T T —— A, ISR
— P8 dlun écran vert composé de Bulssons
B @ . m«pwuwwwmu
B Serwilude ‘wrbannaton - baclopes’ B - | paysage
R e IHL1111] Couloirpour projets de mobité dcuce
Bl Spe subies Coudoir s de rétention et découlement des
B i ot PP cauxpirvales
BT s d'esy
R Servitude "uibansabon - ienon”

- g tl'lmnwlmlnrllbn '.-..: ihwm“hm‘mm 4 + i la protection des sites of monumants nalionaux
fmmm- l----_m::' L e
EY " = o Monuments natornua sustards
2} 2one do decharge E— ; w: s
ocdsta inposte &RED —% i Bt
[T Spammieossers> L1 R G s worscopems
S Bopes othots :"": 4 1a gestion de Teau
[ 7] Zoom inandatie - 108
""" Zora daimantation des scurces
Autres (a e indicatif)
e Liginess & haute tension D Gare @ Resrorden
e
T 0 _ Pish ki 3 = Siaton de pormpage
Chemins reprs (CR) = Accés au quarber dhabdation -;{r‘ Sowrco caplbe | Sourcs
AN svvelon > Couwbes de niveau, dquidistance Sm (2 B rus
| Cous d'eau | Eaux stagnantes (3 Fonde plan du Cadastre o
| . Limite de la commune ! oyl gl m:.ﬂfl?:f od

Zeyen + Baumann 4 SD ,,In Eschberg” in Cruchten



Oktober 2012

Schéma Directeur

Projet de PAG de la commune de Nommern

Etude préparatoire / PDC
Schéma Directeur

délimitation du schéma directeur
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2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

un concept de développement urbain — Art. 16.1.2

g — Verteilung und Uberblick: stéiidtebauliche Dichten

la répartition sommaire des densités- Art.16.1.2g

HAB-1 COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface
max 0.30 max 0.40 du terrain a bdtir net
’ ’
coS cus CUS : Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
min - min - somme des surfaces construites brutes de tous les

niveaux et la surface totale du terrain a bétir brut

max 12,0 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a bdtir net

(S max 0,50 DL

DL : Densité de logement — le rapport entre le nombre
d’unités de logement et le terrain a bdtir brut

min -

3. Konzept fiir Mobilitat und technische Infrastrukturen

un concept de mobilité et d’infrastructures techniques — Art. 16.1.3

a — Anschliisse und Verbindungen

les connexions - Art.16.1.3a

Die Erschliefung des Gebietes kann tUber den Huele Wee erfolgen.

e — Wesentliche technische Infrastrukturen, insbesondere Regenwasserkonzept

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales - Art.16.1.3e

Die neue StraPe muss an die Netze der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Strom und Telekommunikati-
on angeschlossen werden. Auf Grund der kleinen Grof3e des Gebietes ist bei der Erstellung des PAPs die Not-
wendigkeit einer Regenwasserretention mit dem Wasserwirtschaftsamt abzuklaren.

4. Konzept zur Inwertsetzung der Landschaft und der innerortlichen Griinfla-
chen

Un concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains — Art. 16.1.4
a — Integration in die Landschaft

An den beiden zur offenen Landschaft weisenden Grenzen des Baugebietes wird eine Neugestaltung des
Ortsrandes durch die Pflanzung einer Obstbaumreihe aus hochstammigen Baumen festgesetzt. Innerhalb des
Pflanzstreifens vorhandene, vitale alte Obstbdaume sind hierbei zu erhalten. Der untere Teil des Gebietes ist den
Privatgarten vorbehalten.

¢ — Zu erhaltende Biotopstrukturen

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes kann an den AuBengrenzen des Plangebietes als randliche Begrii-
nung erhalten werden. Fiir den Verlust des innerhalb der Fldche stehenden Baumbestandes ist eine weitere-
KompensationsmaBnahme erforderlich. Es bieten sich Ergdnzungspflanzungen in dem unmittelbar 6stlich an-
grenzenden Streuobstbestand an. Der Kompensationsbedarf nach dem Bewertungssystem Luxemburg betragt
ca. 12.900 Wertpunkte; dies entspricht einer Flache von ca. 1.100 m’.
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