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FICHE TECHNIQUE

SCHEMA DIRECTEUR EP3-SD-EB-02 « BEI DER KAPELL »

ORTSCHAFT EISENBACH
1. MERKMALE
1.1 Flache in ha 0.29 ha
1.2 Bestehende Nutzung Freie Landschaft, teilweise bebaut

1.3 Geplante Nutzung im PAG HAB-1
2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan : Administration du Cadastre

et de la Topographie: PCN 2016 PCF044 version

19 Février 2016 | Base Topo/Cartographique du

Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 N
juillet 2010 | Orthophotos 2010 | graphique élaboré par @
nos soins | sans échelle

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1 ) _ 351/1445
COS max. 04 CUS max. 0.6
min. min.
CSS max.0.5 DL max. 15
min.

© Origine fond de plan : Administration du Cadastre

et de la Topographie: PCN 2016PCF044 version

19 Février 2016 | Base Topo/Cartographique

du Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473

version 7 juillet 2010 | Orthophotos 20130 | Projet
d’aménagement général — partie graphique | graphique
élaboré par nos soins | sans échelle

Légende : voir partie graphique du Plan @
d‘aménagement général
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche
Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

Baullicke in einer gewachsenen landlichen Struktur
Steile Topographie in Ost-West-Richtung

Lage in zweiter Reihe
Nachverdichtung der Wohnnutzung innerhalb der Ortschaft

Gewahrleistung sozialer Durchmischung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und
Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit
abzutretende Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum

(Verortung, Ausstattung,
Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den
verschiedenen Funktionen im
Plangebiet und der Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen,
Dichte, offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

5.9 Typologien

Wohnnutzung gepragt von einer zusammenhangenden
stadtebaulichen Struktur mit dorflichem Charakter aus
alleinstehenden Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften

Nachbarschaften
Wohnen

Ca. 25%

Gefasster Platz im StralRenraum:
Dorflicher Charakter

WohnstralRe mit Anger und Wendemaglichkeit
Mischverkehrsflachen
Vermeidung von mineralischen Materialien

Vorzugsweise hoher Anteil an Begriinung und
wassergebundenen Decken

Eingriinung zur freien Landschaft im Siden und Westen
Ausrichtung der privaten Freiflachen zum Siedlungsrand

unter Bertcksichtigung der optimalen Orientierung (BelUuftung,
Belichtung etc.)

Fortfihrung der umliegenden Wohnnutzung

Anordnung der Bebauung entlang der ErschlieBung unter
Berucksichtigung der Topographie

Integration der Bestandsbebauung
Nicht zutreffend

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand (max. zwei
Vollgeschosse)

Fortfihrung der (wohn-)baulichen Dichte: diinnbesiedelte offene
Struktur mit max. 15 WE/ha

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte obliegt dem
PAP-Verfahren

Doppel- und Einfamilienhausstrukturen in offener Bauweise

Ausreilder in der ortlichen Struktur dienen nicht als
architektonische oder stadtebauliche Referenz
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5.10 MalRnahmen zur
Reduzierung der negativen
Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte
Sichtachsen, Sequenzen und
Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fir
die bauliche und landschaftliche
Identitat
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Plangebiet grenzt nordwestlich an das Natura 2000 Gebiet (FFH-
LU0001002) an

30m Schutzabstand zum Wald

Hoher Zufluss von Niederschlag durch topographische Bedingung
im Westen ist Uber eine geeignete Retention aufzufangen und
nicht in das regulare Regen- und Abwassersystem abzufihren um
eine Uberflutung zu verhindern

Auf dem Planungsgebiet befindet sich eine Zones de risques
naturels prévisibles

Zone a risques d‘éboulement ou de glissement de terrain /
concernant la prévention des accidents majeurs impliquant des
substances dangereuses (G)

Biotope sind unter 7.3 Biotope aufgefiihrt

Minimierung des Bodenaushubs

Nutzung der Topographie um Sichtachsen zur Kapelle und zur
umliegenden Landschaft zu erhalten

Erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 17

Kapelle und erhaltenswerte Gebauden angrenzende an das
Plangebiet

Wanderweg mit ortlicher Bedeutung

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieBung

6.2 StralRennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz

VERSION DU 07.06.2017

Verkehrstechnische ErschlieBung Gber Bongertswies

Ausbau der bestehenden Stralle

Innere ErschlielRung durch Wohnstralen mit Anger als
Mischverkehrsflache ,zone résidentielle”

Bestehende Rad- und Wanderwege

Gleichstellung aller Verkehrsteilnehmer

Parkraum fir Bewohner teilweise auf privaten Flachen und
gebilindelt auf begriinten Sammelstellplatzen

GrolRflachige Tiefgaragen und Parkplatze sind untersagt

Die Stellplatzanzahl wird im Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

Bushaltestelle ,Bongertswies” auf der gleichnamigen Stral3e
innerhalb 300m Radius
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6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

Ver- und Entsorgung

Verfugbare Kapazitat der Klaranlage und der bestehenden
Netze sind mit dem service technique der Gemeinde und
den zustandigen Behdrden im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss an den bestehenden Kanalverlauf in der Stral3e
Bongertswies

Regenwasserbewirtschaftung

Ist in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der
Administration de la gestion de I'eau zu entwickeln

Regenriickhaltebecken im sidlichen Teil des Plangebiets

Anschluss an den bestehenden Kanalverlauf in der Strale
Bongertswies

Kapazitat muss extremen Bedingungen (hoher Zufluss von
Niederschlag aus westlicher Richtung) ausreichen und darf
nicht in das bestehende Kanalsystem zugeflihrt werden

Geeignete Schutzmallname sind zu treffen um im Extremfall
Schaden in der Nachbarschaft zu vermeiden

Unterbindung von hoher Versiegelung auf privaten
Grundsticken um Versickerung von Regenwasser zu
gewabhrleisten

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Grunzuge und dkologische
Vernetzung

7.3 Biotope

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

Siedlungsrand: Einbindung durch Begriinung mit heimischen
Hecken und Baumarten (auf privaten Garten und 6ffentlichen
Grunflachen)

Eingrinung zum Siedlungsrand und zur Waldflache im Stden und
Westen unter Einbeziehung bestehender Griinstrukturen

Offene Bauweise zur Sicherung des Ortklimas

Durchgriinung im 6ffentlichen Raum (Wohnstralie,
Sammelstellplatz, Anger etc.) und auf privaten Flachen

Anpflanzung heimischer Hecken und Baumen auf privaten Garten
als vernetzende Elemente

Okologische Qualitat, wie begriinte Dacher sowie
wasserdurchlassige Befestigungsarten

Siehe auch Punkt 5.10 MalRnahmen
Protection de la nature et des ressources naturelles — a titre
indicatif et non exhaustif

Art. 17 biotope - éléments ponctuels protégés

Biotope sind im 6ffentlichen Raum und auf privaten Flachen zu
integrieren

Bei Zerstérung missen Kompensationsmaflinahmen
(Biotopbilanzierung) eingeleitet werden

Verpflichtung zu begriinten und gebiindelten Sammelstellflachen
fur sanfte Mobilitat sowie Mullstellplatze

Plangebiet setzt sich aus mehreren Parzellen zusammen

Einigung aller Eigentiimer: Die Parzellen befinden sich im Besitz
mehrerer Eigentimer und Eigentiimergemeinschaften
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8.3 Phasierung der Entwicklung  Ein Phase
8.4 Abgrenzung der PAP PAP wie im schéma directeur

9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT IN BEZUG AUF WOHNEN, DIENSTLEISTUNG, HANDEL
UND FREIFLACHEN

9.1 Aligemein Starkung der Identitat durch ortstypische Bebauung

Hochstmoglicher Erhalt der Merkmale und Besonderheiten durch
Integration Bauen von Passivhausern

Offene Bauweise
Nutzung von Sonnenenergie

Griine Sammelstellplatze

9.2 Wohnen Unterschiedliche Haustypen mit wechselnden Gebaudestrukturen
als Wohlfuhlfaktor und visuellen Sequenzen

9.3 Dienstleistung Nicht zutreffend

9.4 Handel Nicht zutreffend

9.5 Freiflachen Offentliche Freiflachen zur Starkung des sozialen Zusammenbhalts

Reduzierung des Anteils versiegelter Flachen auf das notwendige
Mindestmal} (z.B. Verwenden von wasserdurchlassigen
Materialien)

Autofreie Zonen
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10. ILLUSTRATIONEN

rder Landschaftsarchitekten
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