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Kapitel lll — Schéma Directeur

1. Charakteristika des Plangebietes

Grofie

1,22 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich im traditionellen Ortskern der Ortschaft
Rambrouch, zwischen der ,Rue Principale” und der ,Rue du Brill“. Das
stadtebauliche Umfeld ist durch die historische Bauweise im
Ortskernbereich gepragt. Nach Westen grenzt ein Sportplatz an das
Plangebiet.

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsgemischtes Quartier (MIX-v), Wohndichte max. 30 WE/ha im
Norden, 22 WE/ha im Sidosten.

Verkehrliche ErschlieBung

|Il

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Gber die ,Rue du Brill” erschlossen.

Entwésserung/Kanalisation

Anfallendes Schmutzwasser innerhalb des Plangebiets kann ber den
geplanten Schmutzwasserkanal im Westen des Plangebiets abgeleitet
werden. Das Regenwasser kann ausgehend vom Retentionsbecken Gber die
geplante Regenwasserachse unterhalb des bestehenden Fufiwegs westlich
des Plangebiets zugeleitet werden.

Naturrdumlicher Kontext

Auf dem Plangebiet befindet sich an den Straflen entlang gréBtenteils
Wohnbebauung, der rickwdrtige Bereich ist von Grinstrukturen dominiert.
Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich Grinstrukturen, die
als Biotop nach Art. 17 NatSchG geschitzt sind. Im Rahmen der
Konkretisierung der Bebauungsplanung ist eine Biotopwertbilanzierung fir
die betroffene Fléche durchzufihren und die tatsdchliche Nutzung der
Flachen durch geschitzte Arten zu ermitteln.

Lage des Plangebietes

— — Hahenlinien

Bushaltestelle

> Blickrichtung

ﬂ Fléichenbiotop

A ohne Mafistab
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Blick 1 auf die Ecke Rue Principale /Rue du Brill Blick 2 auf die Rue du Brill aus sidlicher Richtung

Blick 5 aus Norden auf den riickwdértigen Bereich des

Blick 4 die denkmalgeschitzten Gebdude im nérdlichen

Teilbereich des Plangebietes Plangebiets.
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Blick 6 auf den Sportplatz und das Gemeindegebdude an
der westlichen Grenze des Plangebietes

Blick 7 aus Norden auf Grinstrukturen
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2. Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien fur eine nachhaltige Entwicklung (Art.
8.(1)1 RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1. RDG
2017 aufgelistet:

> Entwicklung eines nutzungemischten Wohnquartiers mit hoher Wohnqualitét im traditionellen Ortskern bei
grofitméglichem Erhalt der historischen Bausubstanz und Nachverdichtung im Bestand.

»  Eingliederung in das stédtebauliche Umfeld durch die Bericksichtigung der ortstypischen Charakteristika.
»  Hohe Anforderungen an eine architektonisch — stadtebauliche Qualitét.

>  Attraktive Freiraumgestaltung (Wohnstrale, Platzfléiche), um ein nachbarschaftliches Miteinander zu
fordern.

> Stérkung der innerdrtlichen Vernetzung (Fulwege- und Stralennetz).
»  Redlisierung in Bauphasen.
> Entwdsserung im Trennsystem

> Mit dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus
stéidtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3. Stédtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2 RGD 2017)

Identitét des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Ortschaft Rambrouch. Ziel der Entwicklung ist die Herstellung eines
zeigemd&Ben und nutzungsgemischten Quartiers. Ein- und Mehrfamilienhéuser schaffen eine breite Angebotsstruktur
und forcieren eine soziale Durchmischung innerhalb des Plangebietes. Bei der Gestaltung der Wohnhéuser ist drauf
achten, dass diese sich in das stéddtebauliche Umfeld einfigen (Héhe, Fassadengestaltung, Dachform).

Das Plangebiet wird Uber eine Wohnstrale ausgehend von der ,Rue du Brill“ erschlossen. Die Wohnstrafie
durchzieht das Plangebiet von Siden nach Norden und mindet in einem Quartierplatz, welcher durch die
angrenzenden Baukérper bestméglich gefasst werden soll. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie auf dem
Quartiersplatz sollen unter anderem &ffentliche Stellplétze geschaffen werden (Besucher Sportplatz und Pendler).
Der Quartiersplatz soll Gber eine Treppe, welche den bestehenden Héhenunterschied zur ,Rue Principale”
ausgleicht, fuBlaufig an das Ortszentrum angebunden werden.

Zur Abgrenzung des Plangebietes zum westlich angrenzenden Sportplatz und Offenland sollen im Westen des
nérdlichen Teils des Plangebietes und Norden des sidlichen Teils des Plangebietes Retentionsfléchen vorgesehen
werden. Diese sollten méglichst naturnah gestaltet werden und dabei gleichzeitig durch entsprechende Pflanzungen
das Plangebiet zum Sportplatz und Offenland abgrenzen, sodass der Ortsrand zur Integration in die Landschaft

eingegrint wird.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Einfamilienh&user in offener und geschlossener

Haustypen
Bauweise sowie Mehrfamilienhéuser errichtet werden kénnen.
. . Die Wohngebédude sollen mit max. 2 Vollgeschossen sowie einem Dachgeschoss
Héhenentwicklung i .
errichtet werden kénnen.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fléchenzuschnitt bzw. Besonnung
kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand handeln) sollte
Abstandsfléchen mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen

Dem Wohnen soll mindestens 50% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP NQ-Fléche dienen. Eine optimierte
Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen (Passivhéuser) sinnvoll.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fldchenanteil dient zur Herstellung des éffentlichen Raums. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

»  Die geplante HaupterschlieBungsachse des Plangebietes, welche als Wohnstraf3e (,zone de rencontre”)
hergestellt werden soll

»  Die 6ffentlichen Grinflédchen

»  Die geplanten FuBwegeachsen

»  Die méglichst naturnah auszugestaltenden Retentionsflachen

Detaillierte Vorschlége zu den gestalterischen MaBBnahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im allgemeinen
Teil (Kapitel 1.2.-1.4) der ,Schémas Directeur”.
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4, Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3 RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die @uBere ErschlieBung erfolgt Uber die ,Rue Principale” sowie die ,Rue du Brill”.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Wohnstraf3e (,zone de rencontre”) ausgehend von der ,Rue du Brill”
stdlich des Plangebiets. Ein geradliniger Straflenverlauf der HaupterschlieBungsachse sollte vermieden werden.
Straflenraumaufweitungen (Quartiersplétze) sowie Perspektivwechsel reduzieren die Durchfahrisgeschwindigkeit
und schaffen einen erlebnisreichen StraBenraum (z.B. interessante Perspektiven, Gliederung durch Funktionalitéit
und Materialwahl). Die geplanten Baukérper im Westen des Plangebiets kénnen in Abstimmung mit der
StraBenbauverwaltung sowie der Gemeindeverwaltung eventuell auch Gber die ,Rue Principale” erschlossen
werden. Dies wire beispielsweise fir die Herstellung von Besucherstellplétzen von Vorteil.

Im Norden des Plangebietes ist eine Notzufahrt vorgesehen, die zudem als Zufahrt fir die zwei Gebéude in diesem
Bereich dienen soll.

Der geplante Quartiersplatz wird Uber einen FuBBweg, welcher den bestehenden Héhenunterschied zur ,Rue
Principale” mittels einer Treppe ausgleicht, an das Ortszentrum angebunden.

> Private Stellplétze

Die privaten Stellplétze sollen bei den Einfamilienhéusern in Form von Garagen und Carpots hergestellt werden.
Die Stellplétze der Mehrfamilienhduser sollten in Abhéngigkeit von den topografischen Verhéltnissen in Tiefgaragen
organisiert werden.

> Offentliche Stellplétze

Die néchste Bushaltestelle (,Gare”) befindet sich éstlich des Plangebietes in der ,Rue Principale” in fuBléufiger
Entfernung zum Plangebiet. Dort besteht Zugang zu diversen RGTR — Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde
sowie unter anderem Redange, Ettelbruck, Diekirch, Wiltz und Luxemburg — Stadt.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Nordwestlich des Plangebiets ist angrenzend an den Sportplatz die Herstellung eines Regeniberlaufbeckens
vorgesehen. Die Zuleitung zum Regeniberlaufbecken erfolgt mittels neu zu verlegender Schmutz- und
Mischwasserkanéle, welche innerhalb des Plangebiets verlaufen. Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des
Plangebiets kann Uber den geplanten Schmutzwasserkanal im Westen des Plangebiets abgeleitet werden. Eine

entsprechende Schmutzwasserkanalisation ist im geplanten StraBenraum zu verlegen.

>  Regenwasser

Das Plangebiet wird in mehreren Bauphasen realisiet werden. Daher wird die Herstellung mehrerer
Retentionsbecken notwendig sein. Die Retentionsbecken sollen, insofern méglich, naturnah und zugénglich gestaltet
werden. Das Regenwasser kann ausgehend von den Retentionsbecken Uber die geplante Regenwasserachse
unterhalb des bestehenden FuBBwegs westlich des Plangebiets zugeleitet werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen

der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4 RGD 2017)

Das Plangebiet befindet sich im traditionellen Ortskern. Zur Integration in das stédtebauliche Umfeld sollten
ortstypische Materialien und Farben zur Fassadengestaltung gewdhlt werden. AuBlerdem ist auf entsprechende
Volumen der Baukérper im historischen Ortskern zu achten.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz. Zur Abschirmung des Plangebietes zu dieser Nutzung und
zur Infegration in die Landschaft sollten im Westen und Siudwesten des Plangebietes Pflanzungen vorgesehen
werden. Dabei ist zum einen darauf zu achten, dass diese einen entsprechenden Wuchs zur Abschirmung aufweisen
(méglichst groBikronige Laubbdume), zum anderen werden durch die Lage der geplanten Retentionsbecken
besondere Anforderungen an die Pflanzen (z. B. Vertréglichkeit von Staundsse) gestellt. Begrinte Quartiersplétze,
dffentlich zugdngliche Retentionsfléchen und begriinte StraBenréume steigern zusétzlich die Lebensqualitét im
Plangebiet.
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6. Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5 RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:

»  Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in einer als archdologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen
Zone (,zone orange”) entsprechend der Klassierung der CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge
der PAP — Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

»  Es befinden sich Altlastenverdachtsfléchen im Plangebiet.

»  Es befinden sich denkmalsgeschitzte Gebéude im Plangebiet.

»  Ca. 50 m nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne. Es ist auf die Einhaltung des
Grenzwertes von 3V/m an nicht ionisierender Strahlen am néchsten dauerhaft bewohnten Ort zu achten.

»  Ca. 20m nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Stromleitung. Es ist auf die Einhaltung der
entsprechenden Grenzwerte zu achten.

»  Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich Grinstrukturen, die als Biotop nach Art. 17
NatSchG geschitzt sind. Im Rahmen der Konkretisierung der Bebauungsplanung ist eine
Biotopwertkartierung fir die betroffene Fléche durchzufihren und die tatsdchlichen Nutzungen der
Flachen durch geschitzte Arten zu ermitteln.

»  Bei der Planung der Bebauung sind die bestehenden und geplanten Kanaltrassen zur Pumpstation zu
bericksichtigen.

>  Das Plangebiet liegt an der N 23.
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