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1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Leitlinien

a) Rahmenbedingungen

Grol3e

Ca. 1,7 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich westlich des Zentrums, am
westlichen Ortseingang aus Richtung Esch/Alzette.

Im Westen und Norden grenzt die européische Habitat-
und Vogelschutzzone ,Esch-sur-Alzette sud-est — Anci-
ennes minieres/Ellergronn® sowie das geplante Natur-
schutzgebiet ,LeiffrAchen” (in Ausweisungsprozedur) an
das Plangebiet an, im Siden die Bebauung der Rue
d’Esch. Im Osten wird das Plangebiet durch den Bereich
~Wanterfeld“ begrenzt.

Die Sauerwiesen-Schule ist fuBlaufig in ca. 1,5 km Entfer-
nung erreichbar, das Rathaus in ca. 1,3 km.

Bodennutzung

Wohngebiet (HAB-1); zurzeit Zone d’aménagement
differée (ZAD)

Eigentumsverhaltnisse

Gemeinde Rumelange

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird tber die Rue d‘Esch erschlossen. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich in der Rue d‘Esch (ca.
50 m), der Bahnhalt liegt ca. 1,5 km entfernt.

Entwéasserung/Kanalisation

In der Rue d‘Esch ist ein Trennsystem vorhanden

Naturraumlicher Kontext

Auf der Flache ist ein Art. 17-Biotop kartiert: Felsbiotop im
Westen. Weitere Biotope (z.B. Sukzessionswald im westli-
chen und sudoéstlichen Bereich) haben sich seit der Bio-
topkartierung zusatzlich entwickelt.
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Lage des Plangebietes

""RLchtung Esch/Alzette

Abbildung 1: Foto 1 aus Richtung Suden Abbildung 2: Foto 2 aus Richtung Osten
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Ausweisung in der punktuellen Modifikation des PAG
- Zone d’habitation 1 (HAB-1)

- Zone soumise a un PAP ,nouveau quartier”

Hutblerg - Rue d'Esch
0,
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Abbildung 3: Ausschnitt modification ponctuelle (2018)

Représentation schématique du degreé d’utilisation du sol
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b) Herausforderungen

ErschlieBung einer unbebauten Flache am Westrand der Ortschaft als 1. Bauabschnitt
der Baupotenzialflache ,Hutbierg“

Moglicher Ausbau der bestehenden ErschlieRungsstralRe, die nach Osten fiihrt und Bau
einer zusatzlichen Stral3e nach Norden

Anbindung an die verkehrsreiche Rue d’Esch/ N.33 - Herstellung einer vorausschauen-
den Kreuzungssituation (auch im Hinblick auf die weiteren Bauabschnitte Hutbierg)

Berticksichtigung des Tiefpunktes im Stdwesten des Gebietes (fir Retention geeignet)
Integration der Hangkante im Osten in das Bebauungskonzept
Umgang mit angrenzendem Habitat- und Vogelschutzgebiet

Mdgliche Larmbeeintrachtigungen durch Cimalux und Guterbahnstrecke

Ziele und Leitlinien

Ausbau des bestehenden Weges und Schaffung eines verkehrlichen Anknupfungspunk-
tes zum Bereich ,Wanterfeld” im Osten sowie Bau einer Stichstrale nach Norden mit
ausschlieBlich Wohnnutzung; Herstellen einer verkehrsberuhigten WohnstralRe

Teilweise Inanspruchnahme der Bauvorratsflache ,Hutbierg“ im Westen der Gemeinde
Bebauung unter Bertcksichtigung der ortlichen Bauformen (Doppel- resp. Reihenh&user)

Schaffung eines sanften Ubergangs der Bebauung zum anschlieRenden Landschafts-
raum

Herstellung einer ausreichend dimensionierten Erschlie3ungsstral3e; Ausbau des beste-
henden Weges

Aufweitung des StralRenraumes zur Schaffung eines Raumes mit Aufenthaltsqualitat zur
sozialen Kommunikation

Sicherung der angrenzenden Schutzgebiete

Wenn mdglich Sicherung vorhandener Biotope; Durchfiihrung von Kompensationsmaf3-
nahmen bei Wegfall von Biotopen

Beseitigung maoglicher Larmbeeintrachtigungen (Cimalux in ca. 500 m Entfernung, Gu-
terbahnstrecke in 50 m Entfernung)

<N
Oeko-Bureau . 2\
Didacique de [Emirommement STAD W’f - REMELENG



Stadt Rumelange — Schéma directeur ,Hutbierg-Rue d’Esch® 5

(Sukzessionswald)

Anstieg des
Gelandes
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halten

Bushalt Y ds & R Giotop
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Abbildung 4: Bestandsanalyse
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Stadtebauliches Konzept

Identitat und stadtebauliches Programm
Ausschlie3lich Wohnnutzung (HAB-1)

Maximal 2-geschossige Einfamilienhéduser (Doppelhauser an Stichstral3e, Reihenh&user
an Verbindungsstralte mit Teil ,Wanterfeld®)

Schaffung von baulichen Dimensionen, die der in der Rue d’Esch anschliel3enden Be-
bauung entsprechen (Gebaudehdhe, Dimension,...)

Realisierung von geférdertem Wohnraum in Abstimmung mit dem Ministere du Logement
Anbindung an die Rue d’Esch

Teilweiser Ausbau des bestehenden Weges; Herstellen eines verkehrlichen Anknip-
fungspunktes nach Osten zum Bereich Wanterfeld

Erstellung einer Stichstralle nach Norden mit ausschlieBlich Wohnnutzung; Bau einer
verkehrsberuhigten WohnstralRe

Maoglichst energieoptimierte Ausrichtung der Gebaude

Ableitung des Schmutz- und Regenwassers nach Siden; wenn mdoglich Anlage eines
Retentionsbeckens im Sudwesten

Abzutretende offentliche Flachen

Der Anteil der abzutretenden Flachen wird erst im Rahmen der PAP-Aufstellung verbind-
lich festgelegt (max. 25%).

Der Bebauungsvorschlag sieht fir offentliche Flachen (StraRe, Gehweg, Freiflachen) ei-
nen Anteil von ca. 20% vor

Lage, Gestaltung und Charakteristik der 6ffentlichen Raume

HaupterschlieBungsstrale von Siden nach Osten als Verbindung zwischen der Rue
d’Esch und dem Bereich ,Wanterfeld; separate Ful3- und Radwege, stralRenbegleitende
Begrinung und Parkmoglichkeiten

Verkehrsberuhigte WohnstralRe mit Wendehammer nach Nordosten; keine Trennung der
Verkehrsarten; Aufweitung des StraRenraums Ubernimmt Funktion eines Quartierplatzes
mit Aufenthaltsqualitat

Interne und externe funktionelle Verbindungen

Die geplante Wohnnutzung schlief3t sich an die Wohnnutzung der Straf3e Rue d‘Esch an
und flgt sich in die Nutzung der Umgebung ein

Eine fuBlaufige Verbindung zur Rue d‘Esch sowie zum Bereich ,Wanterfeld“ soll sicher-
gestellt werden

Eine fuRlaufige Verbindung nach Norden in die freie Landschaft soll hergestellt werden

Versorgungsinfrastrukturen sowie offentlichen Einrichtungen sind im Zentrum von Rime-
lingen vorhanden (Sauerwiesenschule fuf3laufig in ca. 1,5 km, Rathaus in ca. 1,3 km er-
reichbar)
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f)

9)

h)

)

Schnittstellen zwischen den Quartieren, Gebaudevolumen

Stral3enrandbebauung entlang des auszubauenden Weges und der neu zu erstellenden
StichstralRe

Relativ einheitliche Gebaudevolumen, der Topographie angepasst; Wohngebdude mit
max. 2 Vollgeschossen und einer Trauf-/Firsthhe von max. 6,50m/10,50m

Gehwegeverbindung zur Bebauung in der Rue d’Esch

Funktionen, Dichten und 6ffentliche Raume
Verdichtete Doppel-/Reihenhausbebauung

Keine gemischten Strukturen oder 6ffentliche Raume mit Ubergeordneten Funktionen
vorgesehen

Verteilung der Dichten

Die zulassige Wohndichte betragt 25 WE/ha; damit kdnnen im Plangebiet 43 Wohnein-
heiten realisiert werden

Typologie und Mischung der Gebaude

Im Plangebiet sollen Einfamilienhduser in Form von Doppel- und Reihenhdausern reali-
siert werden

MalRnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachti-
gungen

Wenn mdglich Sicherung vorhandener Biotope; Durchfiihrung von Kompensationsmalf3-
nahmen bei Wegfall von Biotopen

Reduzierung maglicher Larmbeldstigungen durch entsprechende Gebaudestellung

Zu bewahrende Sichtaxen und Gebietseingange

Aufgrund der Topographie ist der nérdliche Bereich des Gebietes von der Rue d’Esch gut
einsehbar und exponiert

Der Eingang zum Plangebiet ist gekennzeichnet durch die Einmiindung in die Rue
d‘Esch

A
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k) Zu erhaltende und hervorzuhebende identitatsstiftende Gebaude und natir-
liche Strukturen

- Anpassung der Bebauung an die Topographie
- Schaffung eines begriinten Ubergangs zu den Schutzgebieten im Westen und Norden

- Wenn moglich Sicherung vorhandener Biotope; Durchfiihrung von Kompensationsmal3-
nahmen bei Wegfall von Biotopen

3. Mobilitats- und Infrastrukturkonzept
a) Anschlussmaoglichkeiten
- Das Plangebiet wird uber die Rue d’‘Esch von Siden her erschlossen

- Der bestehende Weg soll teilweise ausgebaut werden und damit gleichzeitig ein verkehr-
licher AnknUpfungspunkt nach Osten zum Bereich Wanterfeld hergestellt werden

- Von diesem ausgehend soll eine verkehrsberuhigten Wohnstral3e als Stichstraf3e nach
Norden errichtet werden

- Ausgestaltung der WohnstraRe ohne Trennung der Verkehrsarten nach der Regel: Auf-
enthaltsfunktion hat Vorrang vor Verkehrsfunktion

Abbildung 5: Beispiel Wohnstral3e

Quelle: Gouvernement du GDL, Broschure ,Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten®
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b)

d)

Hierarchie der ErschlieBungsstralen und Verknipfungen

HaupterschlieBung fuhrt von der Rue d’Esch nach Nordosten und verbindet die Rue
d’Esch mit dem Bereich ,Wanterfeld*

NebenerschlieRung (Wohnstral3e) zweigt von dieser nach Norden ab

Stellplatzkonzept
Gemal PAG sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen

Stellplatze fur Einfamilienhduser sollen auf dem Grundstlick selbst errichtet werden; die
Errichtung von Sammelstellplatzen ist ebenfalls erlaubt

Zuséatzliche Parkplatze, z.B. fir Besucher, sollen entlang der HaupterschlieBungsstralRe
angeboten werden

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Bushaltestellen befinden sich in der Rue d‘Esch (ca. 50 m entfernt, Linie TICE-04 Esch-
Rumelange-Dudelange)

Ein Bahnhalt ist in ca. 1,5 km fuBlaufig zu erreichen. Die Linie CFL-60 verbindet Riime-
lingen 6mal taglich mit Luxembourg/Ville; Fahrzeit ca. 30 Minuten

Technische Infrastrukturen

Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen wie Strom, Wasser etc. in der Rue d’Esch
moglich

Das Schmutzwasser und das Regenwasser sollen getrennt dem Gefélle entsprechend
nach Siden abgeleitet und in die vorhandenen Kanale in der Rue d‘Esch eingeleitet
werden

Wenn mdglich sollte ein offenes Ableiten des Regenwassers Uber Graben bevorzugt
werden

Ein Bereich fur Retention ist im Swaest_(_-:'n des Gebietes vorzusehen; aufgrund der Ent-
fernung zum néchsten Vorfluter ist der Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlie-
Ben
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Abbildung 6: Beispiele dezentrale/lokale Regenwasserrtickhaltung

Quelle: Administration de la Gestion de I'Eau, Broschire ,Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxem-
burgs*
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4. Landschafts- und Freiraumkonzept
a) Landschaftsraumliche Einbindung
- Die Planung soll sich harmonisch in die bestehende Bebauung der Rue d’Esch einfligen
- Es soll eine der Topographie angepasste Bebauung erfolgen

- Durch die Anpflanzung heimischer Bd&ume und Straucher in den Privatgarten soll eine
gute Einbindung in den angrenzenden Landschaftsraum ermdglicht werden

- Die Grinstrukturen an der ostlichen Plangebietsgrenze (Hangkante) sollen erhalten wer-
den, als Ubergang zum angrenzenden Bereich ,Wanterfeld®

- Entlang der HaupterschlieBungsstralte in Richtung ,Wanterfeld“ soll eine Baumreihe an-
gelegt werden als leitendes und gestaltendes Element

b) Grunachsen und Biotopvernetzung

- Ausbildung einer Griinachse entlang der HaupterschlieRungsstralle zum Bereich ,Wan-
terfeld*

- Vernetzende Griinraumelemente zum angrenzenden Landschaftsraum stellen die anei-
nander grenzenden privaten Garten dar

c) Zu erhaltende Biotope

- Im Plangebiet sind Biotope (Felshiotop, Sukzessionswald) vorhanden, die gemaf Art. 17
des loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des res-
sources naturelles erhalten werden sollen. Eine Zerstdérung oder Beeintrachtigung der
geschuitzten Biotope ruft Kompensationsmaf3nahmen nach Art. 17 des Gesetzes hervor

Sukzessionswald

Abbildung 7: Art. 17-Biotope (Bestand)

Quelle: Etude Préparatoire, Teil A
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5. Realisierungskonzept
a) Realisierungsprogramm

- Die Erstellung des PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und den relevan-
ten Akteuren (Administration de 'Environnement, Administration de la gestion de I'Eau
etc.) erfolgen

b) Machbarkeit

- Die infrastrukturelle Anbindung des Plangebietes ist gut méglich; ausreichende Kapazita-
ten sind vorhanden

- Eine Bebauung der Flache scheint zum jetzigen Kenntnisstand machbar zu sein. Eine
Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist aufzustellen

- Die eigentumsrechtlichen Rahmenbedingungen stellen gute Voraussetzungen flr eine
Umsetzung einer Bebauung dar

- Die Ausrichtung des Gebietes (Sudhang) bietet gute Mdglichkeiten flr energetische
MaRnahmen (Ausrichtung der Gebaude, Errichtung von Solaranlagen,...)

- Vorhandene Biotope sollten wenn maéglich gesichert werden. Bei einem Wegfall von Bio-
topen wird die Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen erforderlich

c) Phasierung, Ubersicht PAP-NQ
- Kurz- bis mittelfristige Umsetzung der Bebauung; Ausweisung der Flache als HAB-1

\ %

"\ Bauabschnitt 1
N ,Rue d‘Esch ¥ _
N Verbindungssttick . Bauabschnitt 2

~Wanterfeld* it ,Hutbierg*

Abbildung 8: Bauabschnitte

Quelle: eigene Darstellung
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6. Plane

Schéma directeur ,Hutbierg-Rue d‘Esch”
- Plan 1: Bestandsanalyse
- Plan 2: Schéma directeur
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