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1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Leitlinien

a) Rahmenbedingungen

Grofle

Ca. 0,3 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Zentrums, in
direkter Nachbarschaft zur 6rtlichen Feuerwache und dem
Sauerwiesen-Schulkomplex.

Im Stden wird das Plangebiet durch die Rue de la Fontai-
ne begrenzt. Nordlich grenzt die Guterbahnstrecke an, die
zur Cimalux fuhrt. Im Westen grenzt Wohnbebauung, im
Osten die Feuerwache an.

Die Sauerwiesen-Schule und das Rathaus liegen in ca.
100 m Entfernung.

Bodennutzung

Wohngebiet (HAB-1); zurzeit Sector C resp. Il6t intérieure

Eigentumsverhaltnisse

Private Eigentimer

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird tUber die Rue de la Fontaine erschlos-
sen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der Rue
de I'Usine (Luftlinie ca. 150 m), der Bahnhalt liegt ca. 300
m (Luftlinie) entfernt.

Entwéasserung/Kanalisation

In der Rue de la Fontaine ist ein Trennsystem vorhanden.

Naturraumlicher Kontext

Im Nordosten der Flache ist ein Art. 17-Biotop (Baumgrup-
pe) vorhanden. Das Biotop sollte in das Bebauungskon-
zept des PAP integriert werden.
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Lage des Plangebietes

Quelle: www.geoportail.lu

[> Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes (Topographische Karte)

Quelle: www.geoportail.lu

Didactique de I'Environnement

Oeko-Bureau @, ..
Ecologie / Aménagement du territoire STAD = R E M E LE N G



4 Stadt Rumelange — Schéma directeur ,Rue de la Fontaine®

Abbildung 3: Foto 1 aus Richtung Suden

Abbildung 4: Foto 2 aus Richtung Stidosten

Abbildung 5: Foto 2 nach Nordosten
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Ausweisung im neuen PAG

Zone d’habitation 1 (HAB-1)

Zone soumise a un PAP ,nouveau quartier*

Abbildung 6: Ausschnitt PAG (Stand: 2019)
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b) Herausforderungen

- Herstellung einer geordneten Erschlie3ung,

- Schaffung einer Wendemdglichkeit am Ende der Stichstral3e (u.a. fir Mullfahrzeuge),
- Sicherung der fu3laufigen Verbindung zur Rue du Cimetiere,

- Fdhrung der Wasser-, Regen- und Schmutzwasserleitungen tber den ErschlielBungsweg
bis zum Kanalnetz in der Rue de la Fontaine,

- Sicherung der vorhandenen Art. 17-Biotope.

c) Ziele und Leitlinien

- Herstellung einer ausreichend dimensionierten ErschlieBungsstraie mit Wendemdglich-
keit; Ausbau des bestehenden Weges,

- Schaffung einer geordneten ErschlieBung durch Neuordnung der Parzellenstruktur im
Plangebiet,

- Herausparzellierung der ErschlieBungswege aus bestehenden Grundstiicksparzellen,
- Integration der Bebauung in das bestehende Baugeflige,
- Sicherung der fu3laufigen Verbindung zur Rue du Cimetiere,

- Flhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen Utber den ErschlieBungsweg bis zum An-
schlusspunkt in der Rue de la Fontaine,

- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken,
- Entsiegelung auf den Grundstlcken,
- Schutz der vorhandenen Art- 17-Biotope vor Beeintrachtigungen.

Abbildung 7: Beispiele dezentrale Regenwasserversickerung

Quelle: www.bau-welt.de (links), www.naturnahe-regenwasserbewirtschaftung.de (rechts)
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Art. 17-B|otop
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Abbildung 8: Bestandsanalyse

2. Stadtebauliches Konzept

a) ldentitat und stadtebauliches Programm
- Ausschlief3lich Wohnnutzung,
- maximal 2-geschossige Einfamilienhauser (Reihenhausbebauung),

- Ausbau des bestehenden Weges und Herstellung einer Wendemdglichkeit; Anschluss an
die Rue de la Fontaine.

b) Abzutretende 6ffentliche Flachen

- Der Anteil der abzutretenden offentlichen Flachen (Strale, Wendeanlage,...) wird erst im
Rahmen der PAP-Aufstellung verbindlich festgelegt (max. 25%).
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Lage, Gestaltung und Charakteristik der 6ffentlichen Raume

Der ErschlielBungsweg soll als Mischflache fir motorisierten und nicht-motorisierten Ver-
kehr hergestellt werden.

Die ful3laufige Verbindung zur Rue du Cimetiére soll erhalten bleiben.

Interne und externe funktionelle Verbindungen
Die Wohnnutzung fligt sich in die Nutzung der Umgebung ein.
Eine funktionelle Anbindung an die Rue de la Fontaine ist gegeben.

Versorgungsinfrastrukturen sowie 6ffentlichen Einrichtungen sind im Zentrum von Rime-
lingen vorhanden (Sauerwiesenschule fu3laufig in ca. 50 m, Rathaus in 90 m erreichbar).

Schnittstellen zwischen den Quartieren, Gebaudevolumen
Stral3enrandbebauung entlang des auszubauenden Weges.
Gehwegeverbindung zur Rue du Cimetiére tber bestehenden FuRweg.

An die Umgebung angepasste Einfamilienhduser; Wohngebaude mit max. 2 Vollge-
schossen und einer Trauf-/Firsth6he von max. 6,50m/10,50m .

Funktionen, Dichten und 6ffentliche Raume
Reihenhausbebauung,

keine gemischten Strukturen vorgesehen,

keine offentlichen Raume mit Aufenthaltsfunktion vorgesehen.

Verteilung der Dichten

Die zuldssige maximale Wohndichte betragt 20 WE/ha; damit kénnen im Plangebiet
6 Wohneinheiten realisiert werden.

N
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PAP-NQ HAB-1
Rue de |la Fontaine

max. 0,60 | CUS | max. 1,0

min. --- min. ---

max. 0,70 | DL max. 20
min. ---

Coefficient d’occupation du sol (COS) :

le rapport entre la surface d’emprise au sol des constructions et la surface du terrain a batir net

Coefficient d’utilisation du sol (CUS) :

le rapport entre la somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut
Coefficient de scellement du sol (CSS) :

le rapport entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
Densité de logement (DL) :

le rapport entre le nombre d’unités de logement et le terrain a batir brut

I Bebauung (geplant)
B Bebauung (Bestand)

Biotop erhalten
- G S

Abbildung 9: Bebauungsvorschlag

N
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h) Typologie und Mischung der Gebaude

- Im Plangebiet sind Einfamilienhduser (Reihenhauser) zulassig

i) Malnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachti-
gungen

- Der bestehende Weg dient bereits als ErschlieBungsweg fir die existierenden Wohnge-
baude

- Es bestehen Larmbeeintrachtigungen durch die Nahe zur Bahnlinie; die bestehende Ein-
grinung nach Norden reduziert die Belastungen und muss erhalten bleiben

- Die vorhandenen Art. 17-Biotope mussen vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden

- Die momentane Wohnnutzung der Flache lasst keine bestehenden oder entstehenden
Beeintrachtigungen fir die umgebenden Nutzungen erkennen

J) Zu bewahrende Sichtaxen und Gebietseingénge
- Aufgrund der bestehenden Bebauung sind keine Sichtachsen vorhanden

k) Zu erhaltende und hervorzuhebende identitatsstiftende Gebaude und natir-
liche Strukturen

- Anpassung der Gebaude an die Topographie
- Berlcksichtigung/Einbeziehung vorhandener Grunstrukturen in das Bebauungskonzept

- Die bestehenden Gebaude bleiben erhalten und missen in die Planung integriert werden

Mobilitats- und Infrastrukturkonzept

a) Anschlussmadglichkeiten

- Das Plangebiet wird Uber einen bestehenden Weg ausgehend von der Rue de la Fontai-
ne erschlossen

- Ausbau des bestehenden Weges und Gestaltung als Wohnstral3e
- Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

- Nach Nordwesten besteht bereits eine fuRllaufige Verbindung zur Rue du Cimetiére, die
erhalten werden soll

N
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Stadt Rumelange — Schéma directeur ,Rue de la Fontaine* 11

Abbildung 10: Beispiel Wohnstral3e

Quelle: www.vg-monsheim.de

b) Hierarchie der ErschlieBungsstraf3en und Verknupfungen
- Eine Erschlie3ungsstralie, die an die Rue de la Fontaine angebunden ist

c) Stellplatzkonzept
- Gemal PAG sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen

- Stellplatze fur Einfamilienh&duser sollen auf dem Grundstiick selbst errichtet werden

d) Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
- Bushaltestellen befinden sich in der Grand-Rue (Luftlinie ca. 150 m entfernt)
- Der Bahnhalt befindet sich in ca. 300 m Entfernung (Luftlinie).

e) Technische Infrastrukturen
- Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen wie Strom, Wasser bereits vorhanden.

- Das Schmutzwasser und das Regenwasser sollen getrennt abgeleitet werden. Hierzu
sollen Schmutz- und Regenwasserkanale mit den vorhandenen Kanalen in der Rue de la
Fontaine verbunden werden.

- Eine Regenwasserriickhaltung kann auf den Grundstiicken erfolgen.

=5
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4. Landschafts- und Freiraumkonzept

a) Landschaftsraumliche Einbindung
- Erhaltung der Grunstrukturen im Norden und Nordosten des Plangebietes.
- Eingrinung der hinteren Grundstiicksgrenzen.

- Durch die Anpflanzung heimischer Baume und Straucher in den Privatgarten kann eine
gute Einbindung in die Umgebung erméglicht werden.

b) Grunachsen und Biotopvernetzung
- Keine Gliederung durch Griinzasuren aufgrund der geringen GroRRe des Baugebietes.

- Vernetzende Griunraumelemente stellen die Grinstrukturen im Norden und Nordosten
des Baugebietes dar.

c) Zu erhaltende Biotope

- Im Plangebiet ist ein Art. 17-Biotop vorhanden: Baumgruppe im Nordosten. Diese soll er-
halten und in das Konzept des PAP-NQ integriert werden.

- Im Falle einer Beeintrachtigung des Biotops sind in Abstimmung mit dem Ministére de
I’'Environnement, du Climat et du Développement KompensationsmalRnhahmen durchzu-
fuhren.

Abbildung 11: Art. 17-Biotope (Bestand)

Quelle: Etude Préparatoire, Teil A
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5.

Realisierungskonzept

6.

a)

b)

Landschaftsraumliche Einbindung

Die Erstellung des PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und den relevan-
ten Akteuren (Administration de 'Environnement, Administration de la gestion de I'Eau
etc.) erfolgen.

Machbarkeit

Die Anbindung des Plangebietes an das Schmutz- und Regenwassernetz ist bereits vor-
handen.

Die ErschlielBung der einzelnen Grundstiicke muss entweder durch Herausparzellierung
des bestehenden Weges oder Uber die Zusicherung von Wegerechten sichergestellt
werden.

Die Errichtung einer Wendemadglichkeit muss mit der Aufweitung des Stralenraums ein-
hergehen.

Phasierung, Ubersicht PAP-NQ
Kurz- bis mittelfristige Umsetzung der Bebauung.
Ausweisung der Flache im PAG als HAB-1 NQ.

Neuordnung der Parzellenstruktur im Plangebiet, um eine geordnete ErschlieBung zu
ermdglichen.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne Phasierung erfolgen.
Fur den Bereich ist ein PAP auszuarbeiten.

Plane

Schéma directeur ,Rue de la Fontaine“

Plan 1: Bestandsanalyse

Plan 2: Schéma directeur
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