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1 PARTIE ECRITE PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER ,, SELLERLACH*

Vorbemerkung

Fur die Ausfuhrung von baulichen MaRnahmen etc. im Geltungsbereich des PAP ,Séllerlach”
sind die in der vorliegenden Partie écrite resp. der Partie graphique getroffenen Bestimmun-
gen malgebend.

Sofern der PAP damit Abweichungen von den Regelungen der Partie écrite zum Plan d’ a-
ménagement général vom 13.06.1980 der Gemeinde Saeul definiert, ist eben dieses Regle-
ment in den betreffenden Bereichen nicht anzuwenden. Fur alle anderen Bestimmungen gilt
weiter das Bautenreglement.

Wenn nicht anders vermerkt, sind die Begrifflichkeiten gemass den geltenden Rechtsgrund-
lagen definiert:

- Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu d“un plan d’aménagement géné-
ral d’'une commune in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2011,

- Reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu d’un plan d’aménagement parti-
culier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant
exécution du plan d’aménagement général d"'une commune in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2011
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In Ergdnzung der graphischen Aussagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

11.
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3.
1.31

1.3.2

14.
1.4.1

14.2

1.4.3

Geltungsbereich
Der PAP ,Séllerlach” umfasst die Parzellen N° 93/1466 und 93/1451 (existierende

Strasse), Section D de Calmus, Commune Saeul.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 1ha 5a 8ca.

Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundstiicke entsprechend den Fest-

setzungen der partie graphique neu parzelliert.

25:15 23,90 % der Flachen des Geltungsbereiches werden an die Gemeinde Saeul

abgetreten.

Art der baulichen Nutzung (Mode d utilisation du sol)

Ausschliesslich Wohnen und mit dem Wohnen vertragliche Nutzungen sind zulas-
sig.

Pro Lot ist die Errichtung einer Wohneinheit zuldssig. Eine zusatzliche ,Einlieger-

wohnung" ist erlaubt.

Sozialer Wohnungsbau

Im Rahmen des PAP ,Séllerlach” sind 2 Wohneinheiten, die den Kriterien der Ge-
setzgebung des sozialen Wohnungsbaus entsprechen, zu realisieren (Lot 42/3
13/14).

Im Detail werden Herstellung, Vergabe etc. im Rahmen der Convention und dem

Projet d' exécution zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

MaRB der baulichen Nutzung (Degré d utilisation du sol)
Die ,Surface d’'emprise au sol” sowie die ,Surface constructible brute* werden in der

partie graphique grundstiicksbezogen durch Nutzungsschablone bestimmt.

Die ,Surface constructible brute” ist nur im Rahmen der ,Surface d’emprise au sol"

ausnutzbar.

Die ,Surface d'emprise au sol* und die ,Surface constructible brute® sind nur inso-
weit ausnutzbar als dass das Gebaude weitere tangierende Vorschriften beriicksich-

tigt.
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1.5.

1.51

1.5.2

153

1.6.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Uberbaubare Grundstiicksflichen {alignements obligatoires / limites de sur-
faces pour constructions)

Der Grad der Ausnutzung des gezeichneten Baufeldes hangt von der spezifisch

ausgewiesenen Surface d’emprise au sol ab.

Baulinien und Baugrenzen gelten auch fir die unter der Gelandeoberfléche liegen-
den baulichen Anlagen.

Innerhalb der Baufelder fur Hauptbaukérper kénnen auch Nebenanlagen wie z.B.
Garagen errichtet werden.

Abstandsfldchen zur Grundstiickgrenze und zwischen Gebiuden (Reculs des
constructions par rapport aux limites du terrain a béatir net et distances a ob-
server entre constructions)

Die Abstande zwischen Gebauden und zu Grundstiicksgrenzen werden mittels ma-

ximaler Baufenster durch die partie graphique festgesetzt.

Innerhalb der ruckwartigen Grenzabstande ist die Errichtung einer Terrasse unter
Beriicksichtigung der lotbezogen in der Cartouche der partie graphique ausgewie-

senen ,surface du scellement du sol* zulassig.

Terrassen, sonstige Oberflachenbefestigungen, Mauern etc. dirfen nicht tber die

Perimetergrenze hinausgehen.
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1.7.

Bauweise / Art und Anordnung der Gebaudekdrper (gabarit / type et disposi-
tion des constructions hors sol et en sous-sol / nombre de niveaux hors sol et
sous-sol)

Gegeniiber der Version vom November 2015 geéndert:

1.7.1

Fur die 45 / 14 bebaubaren Lots ergeben sich z.T. differenzierte Festsetzungen zur

Gebaudeart, Geschosszahl, Gebaudehdhe und Dachform:’

LOT 01 + 02

Maison isolée liée par garage

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°— 45° (78,13-100%)
Max. Traufhéhe: 7,00 m

Max. Firsthdhe: 12,00 m
Garage/Carport tp (Flachdach):

1 Voligeschoss
Max. Trauthdhe: 3,60 m

LOT 03 + 04
Maison jumelée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss
1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°—45° (78,13-100%)
Max. Traufhéhe: 7,00 m

Max. Firsthhe: 44,72513,00 m
Garage/Carport tp (Flachdach):

1 Vollgeschoss
Max. Traufhéhe: 3,60 m

LOT 05

Maison isolée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°- 45° (78,13-100%)
Max. Traufhoéhe: 7,00 m

Max. Firsthéhe: 4475 12,50 m

LOT 06 + 07

Maison isolée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°—45° (78,13-100%)
Max. Traufhéhe: 7,00 m

Max. Firsthéhe: 43;00 12,50 m

LOT 08 + 09
Maison jumelée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss
1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°—45° (78,13-100%)
Max. Trauthdhe: 7,00 m

Max. Firsthdhe: 11,75 m
Garage/Carport tp (Flachdach):

1 Vollgeschoss
Max. Traufthdhe: 3,60 m

LOT 10

Maison isolée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss

Hauptgebdude t2 (Satteldach):
Dachneigung 38°—- 45° (78,13-100%)
Max. Traufhohe: 7,00 m

Max. Firsthéhe: 12,00 m
Garage/Carport tp (Flachdach):

1 Vollgeschoss
Max. Traufhéhe: 3,60 m

1

= niveau sous comble; étage en retrait = Staffelgeschoss

Untergeschoss (tw. eingegraben) = niveau partiellement enterré; Vollgeschoss = niveau plein; Dachgeschoss
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1.7.2

1.7.3

1.8.
1.8.1

1.9.

LOT 1112 LOT 13/14

Maison jumelée ‘ Maison jumelée

1 Untergeschoss (teilw. eingegraben) 1 Untergeschoss (teilw. eingegraben)
1 Vollgeschoss 1 Vollgeschoss

1 Staffelgeschoss 1 Staffelgeschoss

1 Dachgeschoss 1 Dachgeschoss

Hauptgebaude t1 (Pultdach) Hauptgebaude t1 (Pultdach):
Dachneigung 7° — 15° (12,28 — 26,8%) Dachneigung 7° — 15° (12,28 — 26,8%)
Max. Traufhohe: 7,00 m Max. Trauthdhe: 7,00 m

Max. Firsthéhe: 9,55 9,70 m Max. Firsthdhe: 9,70 9,55 m

Carport tp (Flachdach): Carport tp (Flachdach):

1 Vollgeschoss 1 Vollgeschoss

Max. Traufhéhe: 3,60 m Max. Traufhthe: 3,60 m

Die Doppelh&user sind in Form, Farbe und Material harmonisch zu gestalten.

Eine Verschmelzung von Baugrundstiicken ist maglich.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgelegte

Haupffirstrichtung bestimmt.

Dacher (Formes, pentes et orientations des toitures)

Gegenuber der Version vom November 2015 geéndert:

1.9.1

1.9.2

1.9.3

194

1.9.5

196

197

Die Déacher der ,constructions destinéé au séjour prolongé" sind als Satteldécher
auszufiihren. Ausnahmen bilden die Lots 42-15 11-14, flr die ein Pultdach obligato-

risch ist.
Garagen und Carports sind mit Flach- oder Pultdachern (bis max. 7°) auszufiihren.

Die Dachneigung fir Satteldacher der ,constructions destinéé au séjour prolongé“
liegt bei 38° - 45°,

Die Dachneigung fiur Pultdécher der ,constructions destinéé au séjour prolongé”
liegt bei 7°-15°,

Der Dachuberstand darf nicht mehr als 0,4 m betragen.

Die Dachflachen der Garagen diirfen als Terrasse genutzt werden. Sofern sie als
begehbare Dachterrasse ausgefilhrt werden, missen umlaufend Gelander ange-
bracht werden (Mindesthéhe 1,0 m).

Die Dacher von Garagen und Carports kénnen begriint werden.
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1.9.8

1.9.9

1.9.10

1.9.11

1.9.12

1.9.13

1.10.
1.10.1

1.11.
1111

1.11.2

Dachgauben und Dachfenster mit Aufkeilrahmen sind zugelassen. Der seitliche Ab-
stand zwischen den Dachaufbauten und zum Giebel soll mind. 1,50 m betragen. Die

Firste von Dachaufbauten miissen mind. 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.
Flachdach-, Schlepp- und Satteldachgauben sind zulassig.

Die Dachdeckung ist farblich im Rahmen der naturlichen Farbvielfalt von Schiefer
(schwarz bis grau) zu wahlen. Stark reflektierende Materialien diirfen nicht verwen-

det werden.

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zulas-
sig. Sollten Solaranlagen oder Warmedachanlagen bei Satteldachern eingebaut
werden, sind diese gestalterisch in das Bauwerk einzupassen. Die Neigung der
Dachflache muss beibehalten werden. Sie sind zuldssig, wenn von ihnen keine

Blendwirkungen zu erwarten sind.

Je Gebiude ist maximal eine Antenne zuldssig, das gilt auch fir Parabol- oder

Funkantennen.

Parabolantennen (Satellitenschiisseln) sind vorzugsweise auf dem Dach anzubrin-

gen.

Gestaltung

Auf grelle Farben und reflektierende Materialien ist in der Fassadengestaltung zu
verzichten. Empfohlen wird eine Beschrankung auf 2-3 Materialien und Farben bei
der Fassadengestaltung. Die Aussenraumgestaltung wie bspw. die Ausfithrung von

Stitzmauern solite entsprechend abgestimmt werden.

Strassen, Wege, Platze

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Strassen; Wege; Platze und Griinanlagen wer-
den im Projet d’ exécution ausdifferenziert. Ihre Herstellung und Unterhaltung wird
im Rahmen der Convention zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festge-

schrieben.

Die im Plan vorgesehenen Baumpflanzungen dirfen entsprechend den Bedurfnis-
sen der Ausfihrungsplanung modifiziert werden. Allerdings-muss-der-alleeartige
Charakter der Strasse- Am-Sellerdlach™erhallen-bleiben- Die Details regelt das Projet
d’ exécution. Herstellung und Unterhaltung werden im Rahmen der Convention zwi-

schen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.
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1.12.

1121

1.12.2

1.12.3

1124

1.12.5

Parkplitze (emplacements de stationnement et accés carrossables)
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzuweisen.

Die Stellplatze mussen auf den Privatterrains liegen und zwischen der Strassenbe-
grenzungslinie und der strassenseitigen Fassade oder neben dem Gebdude ange-
ordnet werden. Sie sind durch den Eigentimer und auf seine Kosten herzustellen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nicht Giberdachte Steliplatze dirfen nur innerhalb der ,espace pouvant étre scelle"
ausgefiihrt werden.

Die Grundstlickszufahrten miissen den Bedurfnissen der Strassenverkehrssicher-
heit Rechnung tragen. Die Zufahrten miissen so angelegt werden, dass Regenwas-

ser nicht in den 6ffentlichen Strassenraum oder auf Fusswege ablauft.

Gegenuber der Version vom November 2015 geandert:

1.12.6

1.13.

1.13.1

1.13.2

Im &ffentlichen Raum sind 42 11 frei zugangliche Stellplatze herzurichten. Ihre Her-
stellung und Unterhaltung wird im Rahmen der Convention zwischen dem Promo-

teur und der Gemeinde festgeschrieben.

Espaces verts publics

Die Ausgestaltung der &ffentlichen Freianlagen wird im Projet d’ exécution ausdiffe-
renziert. lhre Herstellung und Unterhaltung wird im Rahmen der Convention zwi-

schen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Die Fléchen der 'espaces verts publics’ dirfen nicht versiegelt werden; ggf, notwen-
dige Befestigungen sind mit versickerungsfahigen Materialien wie wassergebunde-

ne Decken, Drainpflaster etc. herzustellen.
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1.14.1

1.15.

1.151

1.15.2

1.156.3

1.15.4

Servitude écologique

Der Bereich der ,servitude écologique” ist entsprechend den Auflagen des Natur-

schutzes zu schiitzen und zu pflegen.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Die Gelandeveranderungen von Nachbargrundstiicken sind harmonisch aufeinander

abzustimmen.

Die Modellierung des Gelandes ist durch festgesetzte Mauerverldufe vordetermi-
niert. Sofern das Gebaude das Baufeld, an den eine Mauer heranreicht nicht aus-
flllt, ist die vorgegebene Mauer bis zur Fassade zu verlangern. Die Mauern dirfen

durch eine Treppe unterbrochen werden.

Die notwendigen Stiitzmauern sind vorzugsweise durch Gabionen, Natursteinmau-
ern oder vergleichbares herzustellen. Auf einfache Betonmauern ist zu verzichten.
Alternativ kann eine Betonstiitzmauer mit vorgesetzter Konstruktion (z.B. Trocken-

mauer) realisiert werden.

Notwendige Stiutzmauern diirfen eine Hohe von 4:6-1,2 m nicht tiberschreiten — ggf.

ist ein zweites Niveau vorzusehen.

Gegenlber der Version vom November 2015 eingefiigt:

1.15.5

1.15.6

1.16.

1.16.1

Stiitzmauern dirfen durch Auentreppen unterbrochen werden.

Werden Niveauverdanderungen des Bodens vorgenommen, milssen Vorkehrungen
getroffen und unterhalten werden, dass eine Beeintrachtigung / Schadigung von
Nachbargrundstiicken, inshesondere durch Absturz oder Pressung des Bodens

ausgeschlossen ist.

Espaces verts privés

Die insgesamt durch die Geb&audegrundflache (,surface d’ emprise au sol*) sowie
befestigte Aussenanlagen wie Wege, Zufahrten, Terrassen etc. versiegelte Flache
des Grundstiickes darf die lotbezogen in den Cartouchen der partie graphique an-

gegebene ,surface du scellement du sol” nicht Uberschreiten.
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1.16.2

Kommen (semi-)permeable Befestigungen zum Einsatz, kann ein Zugewinn an be-

festigbarer Flache erzielt werden.

» 60 %-ige Versiegelung: Pflaster ohne Fugenverschluss, Platten, Verbund-
steine und Rasenfugenpflaster mit enger Fuge

e 30 %-ige Versiegelung: Griindacher, Kies, Schotter, Schotterrasen, Poren-
pflaster/Okopflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflas-

ter mit einem Fugenabstand von mindestens 3 cm

e FUr versiegelte Flachen anderer Art gilt der Faktor derjenigen Versiege-
lungsart, die der vorliegenden Versiegelungsart in Abhangigkeit vom Was-
serdurchidssigkeitsgrad am nachsten kommt.

Gegeniiber der Version vom November 2015 entfernt:

1-163—Auf-jedem-Lot-ist zwingend-ein-heimischer-Obstbaum-oderein-gleichwertiger-ein-

heimischer-Laubbaum-zu-pflanzen—Der-Standort-in-derPlanzeichnung-ist- exempla-
risch—er-darf-frei-auf-dem-Grundstick-gewdhlb-werden—Bei-Abgang-ist-der-Baum-zu

erselzen:

Gegeniiber der Version vom November 2015 neu eingefugt:

1.16.4

1.16.5

1.16.6

1.16.7

1.16.8

Die im Plan als obligatorisch dargestellten Hecken sind m entlang der Grundstiicks-

grenze zu pflanzen. Sie dirfen eine maximale Héhe von 2,50 nicht tiberschreiten.

Ausschliesslich einheimische Arten (siche Annexe) durfen fiir die Heckenpflanzung

zum Einsatz kommen.

Bauliche Sichtschutzelemente (wie z.B. Weidenzaun, Sichtschutzmatte, Sicht-

schutzpallisadent) durfen die Heckenpflanzung nicht ersetzen.

Die Errichtung eines Gartenhauses mit einer maximalen Grundflache von 3 mx 3 m
ist zuldssig, sofern die ,emprise au sol* damit nicht Uiberschritten wird. Die Details

sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Auf zusétzlich zu den bebaubaren Lots erworbenen Terrains ausserhalb des Bau-
tenperimeters (riickwartig zur nérdlichen Bebauungsgrenze) diirfen weder bauliche

Anlagen errichtet noch Flachenversiegelungen vorgenommen werden. Im Einzelnen
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gelten die Bestimmungen des Loi concernant la protection de la nature et des res-

sources naturelles.

1.17. Regenwasserretention & Retentionsbecken

1.17.1  Zum Auffangen / Zwischenspeichern im Gebiet anfallenden Regenwassers ist eine
Retention innerhalb des Plangebietes vorzusehen. Die Detaillierung des Beckens
sowie die Zuleitung aufgefangenen Regenwassers ist Bestandteil der Ausfiihrungs-
planung. Seine Herstellung und Unterhaltung wird im Rahmen der Convention zwi-

schen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

1.17.2 Die Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers erfolgt entsprechend den Auflagen
der wasserwirtschaftlichen Genehmigung und wird entsprechend im Projet

d’ exécution festgeschrieben.

1.18. Servitude de Passage

Gegentber der Version vom November 2015 neu eingefligt:

1.18.1 Fur die Zuleitung des Regenwassers von Lot 11 zur Retention wird das Lot 12 mit

einer Servitude de Passage belastet.

Ettelbruck, le 09.12.2016

© Grse)
Miriam Prosch
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Annexe |

63/77

Heimische Bdume und Straucher

Rotbuche Bergulme Vogelkirsche
Traubeneiche Feldulme Robinie

Stieleiche Walnussbaum Feldahorn
Edelkastanie Wildbirne Spitzahorn
Hingebirke Wildapfel Bergahorn
Moorbirke Mehlbeere Rosskastanie
Schwarzerle Eberesche Schwarzpappel
Hainbuche Elsbeere Zitterpappel
Silberweide Berberitze Roter Holunder
Salweide Echter Kreuzdorn Salweide
Korbweide Faulbaum Schiehe

Winterlinde Gemeiner Schneeball Schwarzer Holunder
Sommerlinde Hasel Weinrose

Esche Heckenkirsche WeiRdorn

Eibe Kornelkirsche Wolliger Schneeball
Europdische Lirche Liguster Roter Holunder
Waldkiefer Ohrweide Salweide

Rotfichte Pfaffenhiitchen Schlehe

Douglasie Purpurweide Schwarzer Holunder

JONASARCHITECTESASSOCIES




Projet PAP .Am Séllerlach’ — Commune de Saeul 64/77

JONASARCHITECTESASSOCIES



