AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE SCHUTTRANGE G
ETUDE PREPARATOIRE PARTIE C — SCHEMA DIRECTEUR Avschéner

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR — HAFF MINSBECH / BRILL

ORTSCHAFT MUNSBACH

1. MERKMALE

Flache in ha 1,02 ha

Landwirtschaftliches Gehoft, Griinflache, Bachlauf, bestehendes

Aktuelle Nutzun
& Wohnhaus, Bachlauf ,Minsbech”

Geplante Nutzung im PAG Ausweisung als Mischgebiet mit Dorfcharakter (MIX-v)

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, orthophoto 2018, eigene Darstellung (zilmplan s.a.r.l)

zilmplan s.a r.l. Version pour le vote du Conseil Communal
Juin 2019
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3. AUSCHNITT AUS DEM PAG

HAFF MINSBECH-BRILL
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Source: Zilmplan, Plan d’aménagement général — partie graphique

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Problemstellung

4.2 Leitlinien

zilmplan s.ar.l.

Entwicklung entlang der Hauptverkehrsachse der Gemeinde
am Ortseingang von Munsbach

Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
die Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gehofts (auer
Betrieb) westlich der ,,rue Principale und einer
StraBenrandbebauung 6stlich der ,Rue Principale” in
zentrumsnaher Lage der Ortschaft Munsbach
Ortbildpragende Gebaude und stadtebauliche Strukturen
Bachlauf Minsbech verlauft im Gstlichen Bereich der
Planflache von Siden in nordostlicher Richtung tGber
Planflache

Forderung der Funktionsmischung in der Gemeinde
Schuttrange durch die Umnutzung einer
landwirtschaftlichen Struktur zu Wohn- und
Gewerbezwecken westlich der ,,Rue Princiaple und
Entwicklung von Wohnungen in Form von kleineren
Residenzen und kompakten Einfamilienhausern 6stlich der
»rue Principale” = Pragung des Ortseingangs der Ortschaft
Munsbach

Verbesserung der 6kologischen Vernetzung innerhalb und

zwischen den Dorfgebieten durch die Freihaltung von

bestehenden Griinraumkorridoren (Bachlauf Minsbech)
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e Umlegung des Bachlaufs ,,Minsbech” im &stlichen
Planbereich

¢ Sicherstellung von Ubergéngen und der Kontinuitit des
Siedlungsgefliges

e Herstellen eines 6ffentlichen Raumes, der den sozialen

Austausch und gute Nachbarschaftsbeziehungen ermoglicht
5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

e Primdre Nutzung zu Wohn- und Gewerbezwecken

e Entwicklung von Wohnraum fiir kleinere Haushalte
anstreben in Form von kleineren Residenzen und
kompakten Einfamilienhdusern

5.1 Stadtebauliche Identitit und Charakter | ® Verfligbarkeit von kleinen Geschafts- und Biroflachen in

zentrumsnaher Lage sicherstellen

e Innere Gliederung durch eine Hofsituation beidseitig der
,rue Principale”, die durch Gebaudefluchten im westlich
Planbereich zu erhalten ist

e Wohnzwecke (> 50%)

5.2 Nutzungen
& e Gewerbe- und Dienstleistungszwecke

e Bis zu 25% zur ErschlieBung der Flache (StraRenraum,

5.3 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretende Flache

Griinflache, Spielplatz, Renaturierung Minsbech, ...) sind laut

Gesetz vorgegeben

e Zentraler (teilweise bereits bestehender) Hof, beidseitig der
Strale, soll als Aufenthaltsraum fiir Bewohner und Kunden
dienen
5.4 Verortung, Ausstattung und Merkmale
des offentlichen Raumes e Grinflaiche am Bach zum Erhalt des bestehenden Ost-
Westkorridors = Aufwertung der Vernetzung von

innerortlichen Griinstrukturen

e Funktionale Verkniipfung Wohnen - Bildung durch die
unmittelbare Nahe zum Schulcampus in Munsbach

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen e Versorgungsinfrastrukturen stehen in Munsbach zur
Funktionen im Plangebiet und der

Umgebung Verfligung (vor allem Supermarkt), weitere Angebote sind

groRtenteils auerhalb der Gemeinde gelegen (auch mit

OPNV erreichbar)

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen e Direkter Anschluss der Wohneinheiten an die bestehende

und Anordnung der Volumen oder zu bauende ErschlieBung

zilmplan s.ar.l.
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e Anlehnung der Gebdudevolumen an die bestehenden
Strukturen
e [nteressante Aufenthaltsrdume durch eine einladende

Gestaltung der Hofsituation beidseitig der ,Rue Principale”

e Umstrukturierung soll ein erganzendes Angebot zum

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,

Zentrum von Munsbach und Schuttrange bilden 2>
offentliche Flachen

erweiterte Zentralitat fiir die Gemeinde

e Hohe Dichte = ca. 35 Wohneinheiten (35 WE/ha) moglich
5.8 Bauliche Dichten (durchschnittliche Bruttogeschossflache: 102m?) -

Verfligbarkeit von kleineren Wohneinheiten sicherstellen

e Entwicklung einer Mischbebauung mit Einfamilienhdusern

und kleineren Residenzen

5.9 Typologi d bauliche Misch
ypologien und baufiche Mischung e Integration von neuen Gebduden in die bestehenden und

teilweise zu erhaltenden Strukturen

e Anpassung der neuen Bebauung an die bestehenden
5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der Strukturen, vor allem durch architektonische Aspekte
negativen Auswirkungen bestehender und e Umlegung und Renaturierung des Bachlaufs Minsbech
zukiinftiger Einschrankungen o Optische Einengung des StraRenraums durch eine teilweise

giebelstandige Gebdudeausrichtung

e Die Sichtachse aus Richtung der ,,Rue Principale” auf das

5.11 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

bestehende und zu erhaltende Wohnhaus im westlich

Teilbereich soll erhalten werden.

e Das Wohnhaus des landwirtschaftlichen Geho6fts soll im

Rahmen der Umnutzungsmalnahmen als Gebiude erhalten

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die werden

bauliche und landschaftliche Identitat
o Erhalt des offenen Bachlaufs durch Umlegung und

Renaturierungsmalnahmen
6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e Anbindung fiir den motorisierten Verkehr Gber die ,Rue
Principale” = Zugang fir die Tiefgaragen und den
okologischen Parkplatz fiir den westlichen Teilbereich
6.1 Verbindungen stdlich der bestehenden Bebauung und fiir den &stlichen
Teilbereich, Uber die Hofsituation vorsehen
e Wegeverbindung entlang des Bachs soll im Rahmen eines

Gesamtkonzeptes liberprift werden

6.2 Strallennetzhierarchie e Zugang fur Tiefgarage und Parkplatz, sowie die

zilmplan s.a r.l.
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Hofsituationen westlich und 6stlich der ,,Rue Principale” sind
als verkehrsberuhigter Bereich vorzusehen

o Stellplatze fir Wohnungen sind in einer Tiefgarage unter
den entstehenden Gebduden vorzusehen = in

entsprechender Ferne zum Bachlauf
6.3 Parkraummanagement

o Stellplatze flr Beschaftigte und Kunden sind auf dem
okologischen Parkplatz siidlich der bestehenden Bebauung
vorzusehen

e Anbindung an den o6ffentlichen Transport Uber die
Bushaltestelle ,Minsber Baach” sowie die Bahnhaltestelle
,Munsbach“:

e Linie 142 (Bus): Luxembourg — Oetrange — Moutfort
(2Zwei-Stunden-Takt)

e Linie 144 (Bus): Itzig — Luxembourg — Neihdischen (30-
Minuten-Takt)

e Linie 30 (Bahn): Luxemburg — Wasserbillig — Trier Hbf
(min. 2-mal/Stunde)

6.4 Anbindung an den o6ffentlichen
Transport

\e.
' 2
A

Schulbuslinien 126 und 145
=== Buslinie 117: Luxembourg - Trier via Findel
Buslinie 142: Luxembourg - Oetrange - Moutfort
== Buslinie 144: Peppange - Livange - Luxembourg - Neihaischen
== Buslinie 740: Luxembourg - Parc d'Activité Syrdall
- Buslinie 742: Munsbach Gare - Parc d'Activité Syrdall

FuR - und Radwege

== |okaler Radweg

= nationaler Radweg

@ FuB-und Wanderwege

Quelle: zilmplan s.a.r.l (eigene Darstellung)

zilmplan s.a r.l.
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6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

e Anschlussmoglichkeit an die technischen Infrastrukturnetze

Uber die ,Rue Principale”

e Regenwasserretention am tiefsten Punkt im Siiden vorsehen

-> Integration der Retentionsflache in die sidliche
Griinflache (Korridor) im 6stlichen Planbereich

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum

7.2 Griinziige und 6kologische Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte Biotope
und Bestande

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des oder der PAP‘s

zilmplan s.a r.l.

Im Westen und im Osten grenzt die Planflache an die offene
Landschaft und bildet die Grenze mit der Griinzone = im
Osten kann die Renaturierung des Minsbech als Ubergang
fungieren

Die Parzellengrenzen sind mittels einheimischen
Bepflanzungen zu gestalten um einen sanften Ubergang zu
schaffen

Aufwertung der 6kologischen Vernetzung liber die
Freihaltung des bestehenden Griinkorridors in Ost-West-
Richtung im Siiden des Planbereiches

Bepflanzungen im offentlichen Raum sowie offene, natlirlich
gestaltete Regenwassermulden verstarken den
Grinraumverbund

Keine Biotope nach Artikel 17 vorhanden

Umsetzung des PAP in Zusammenarbeit mit den relevanten
Akteuren (Wasserwirtschaft, Umwelt, StralBenbau, usw.)

Ausreichende Kapazitaten der technischen Infrastrukturen
fiir den Anschluss des Gebietes

Entwicklung kann in einer oder mehreren Phasen stattfinden

Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung



