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Art. 1 Portée de la partie écrite

La présente partie écrite s’applique uniquement aux terrains concernés par le présent plan
d’aménagement particulier « Hétterbierg » appelé par la suite PAP.

Le PAP comprend :

» la partie graphique (PG), c'est-a-dire le plan des prescriptions, le plan des coupes et le
plan de 'axonométrie,
» la partie écrite (PE).

Pour tout ce qui n’est pas prévu dans la partie écrite et graphique du présent PAP, la partie
écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) et le réglement sur les batisses de la Com-
mune de Stadtbredimus sont applicables.

Art. 2 Affectation et cession de terrains au domaine public communal

a) Le projet prévoit la réalisation d’'un seul lot, destiné a la construction d’'une maison unifa-
miliale isolée.

b) Le projet ne prévoit pas de terrains a céder au domaine public communal.

Art. 3 Implantation des constructions

a) L'implantation de la construction principale et de son sous-sol se fera a l'interieur dgs |I’ml-
tes de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolonge, indiquees
dans la partie graphique.

b) L'aménagement d'avant-corps est possible a l'intérieur de la limite de surfaces constructi-
bles pour avant-corps indiquée dans la partie graphique.

c) L'implantation des dépendances se fera a Iintérieur des limites de surfaces con.struc?iples
pour dépendances, indiquées dans la partie graphique, respectivement selon les dispositions
de l'article 9.

Art. 4 Profondeur des constructions principales

Pour la construction principale, la profondeur &t la largeur des constructions sont défini’es par
les limites de surfaces constructibles pour comnstructions destinées au séjour prolonge. Ces
limites sont indiquées dans la partie graphique.

Art. 5 Hauteur des constructions prircipales

a) La construction principale aura deux niveaux plein et un niveau dans I'étage en retrait ain-
si qu’un niveau en sous-sol.

b) La hauteur maximale admissible de la construction principale est de 9,0 metres a
I'acrotére.

c) Les hauteurs sont & mesurer selon les définitions annexées a la présente partie écrite.



Art. 6 Toitures et fagades des constructions principales

a) La construction principale aura une toiture plate, qui peut étre aménagée en toit-terrasse.
Les toitures des volumes annexes de la construction principale pourront €galement étre pla-
tes.

C) Les fagades latérales et postérieures des constructions devront étre traitées et entrete-
nues avec le méme soin que les facades principales.

Art. 7 Surfaces pouvant étre scellées

lon les dispositions de I'article 9.

Art. 8 Aménagement extérieur des propriétés privées

cules et aux accés des maisons, seront ameénagés en terrasse respectivement en espace
vert privé et pourront recevoir des plantations.

b) Les lots peuvent étre délimités par une cléture, une haie ou un élément similaire. Desg
murs de souténement peuvent entre construits, avec une hauteur maximale moyenne infé-
rieure a 1,0 métres.

Art. 9 Abris de jardin et constructions similaires

a) Un abri de jardin et une Serre ou construction similaire ne servant ni a 'habitation, ni & une
activité professionnelle, ni au stationnement de voiture, avec au maximum 16,0 m? de surfa-
ce de plancher, est autorisé en dehors du gabarit autorisé pour la construction principale
sous réserve de I'observation des conditions suivantes -

» Les reculs des dépendances par rapport aux limites de propriété et par rapport a I3
construction principale devront étre au minimum de 2,0 métres.

»  La hauteur maximale de |a faitiére sera de 3,0 metres (a mesurer a partir du niveau dy
terrain naturel).

»  Tout changement d'affectation ultérieur 3 des fins d’habitations ou d’activités profes-
sionnelles est interdit.

Art. 10 Emplacements de stationnement

Deux emplacements sont 3 prévoir pour la maison unifamiliale.



1.1 Annexe — Terminologie

Source: Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement particulier «quartier existant» et du plan d'aménagement
particulier «nouveau quartier» portant exécution du plan d’'aménagement géneral d'une commune. — Annexe II: Terminologie
Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse, d'une toiture plate ou
d'une terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains a batir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une surface
non aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles different. La fagade en ques-
tion devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a
consideérer pour 'alignement obligatoire.

~ En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parachéve-
ment extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent
On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’une ouverture, d’un portail, d'un pan-
neau d'information ou d'une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d'une construction se trouvant en saillie par
rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laquelle il se rapporte. Il présente une surface
inférieure a un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2 métres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant la
fagade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante, ceinte d’'un
garde-corps et communiquant avec les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-
fenétres.

Car-port
On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cétés, réalisée en principe en matériaux
légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cloture
On entend par cl6ture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur I'alignement de
voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clétures:
- les clotures légeres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),
- les clbtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

- les clotures végétales (p.ex. haies).
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Comble
On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture d'un batiment.

Construction
On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol ou enterré.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau lindication de la position verticale d’un élément, exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.

Dépendance

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni & une
activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une fagade est en retrait par rapport a celui du
niveau situé en dessous.

Faite/Faitage

On entend par faite ou faitage la ligne d'intersection des deux versants d’une toiture dont les pentes sont oppo-
sées ou encore le segment le plus élevé d’une toiture a une pente.

Hauteur a la corniche

On entend par hauteur & la corniche la différence d'altitude entre 'axe de la voie desservante et le point
d'intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la toiture
(couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur la voie desservan-
te et perpendiculairement a 'axe de la voie desservante. Lorsqu'une construction est composée de plusieurs
volumes, la hauteur a la corniche est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d'une
construction n'est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a pren-
dre en considération.

Hauteur a I’acrotére

On entend par hauteur & I'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction principale don-
nant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante. Lorsqu’une construction est
composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume. Lors-
que la hauteur d'une construction n'est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus
importante est a prendre en considération.

Hauteur du socle

On entend par hauteur du socle la différence entre la cote du niveau fini du plancher du rez-de-chaussée et la
cote de I'axe de la voie desservante. Lorsque la cote du socle n'est pas la méme sur toute la longueur de la faga-
de, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

llot

On entend par flot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas échéant, par une ou
plusieurs limites physiques ou administratives.



Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une surfa-
ce non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les prescriptions
dimensionnelles, les typologies ou les affectations différent.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parachéve-
ment extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Logement

On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une seule unité et comprenant
au moins une piece de séjour, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

Logement intégré

On entend par logement intégré un logement faisant partie d'une maison de type unifamilial et appartenant au
propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu'a la location et doit étre subordonné en
surface au logement principal.

Loggia
On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la fagade d'un batiment,
communiquant avec les pieces d’habitation par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Lot
On entend par lot une unité de propriété fonciere projetée et non encore répertoriée par le cadastre.

Maison bi-familiale

On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux unités
de logement.

Maison en bande

On entend par maison en bande toute construction faisant partie d'un ensemble de minimum trois maisons acco-
lées.

Maison jumelée
On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d’'un ensemble de deux maisons accolées.

Maison plurifamiliale
On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de logement.

Maison unifamiliale

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en principe
une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

Niveau naturel du terrain

On entend par niveau naturel du terrain le niveau du terrain avant les travaux de déblaiement, de remblaiement,
de nivellement, d'assainissement ou d'aménagement extérieur.

Nombre d’étages
On entend par nombre d'étages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.



Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre d'espaces entre planchers et plafonds pour lesquels il n'y a pas ou
peu de différence de niveau d'altitude des planchers, alors que les plafonds peuvent étre distincts par leur forme
et dissociés par la hauteur libre qu'ils laissent. Est considéré comme niveau souterrain, tout niveau sis entiére-
ment ou au minimum a moitié de sa hauteur en dessous du terrain naturel.

Niveau plein

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la ligne de corniche ou de
I'acrotere. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce demier est & considérer comme
niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

Parcelle
On entend par parcelle une unité de propriété fonciere répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

Profondeur de construction

On entend par profondeur de construction, la distance mesurée entre les deux fagades opposées les plus rap-
prochées I'une de l'autre, au niveau comportant la surface construite brute la plus importante. Dans le cas de
constructions composées de deux ou plusieurs corps de batiment, la profondeur de construction est mesurée
séparément pour chacun d'entre eux.

Recul

Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la parcelle,
respectivement la limite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas
d'assainissement énergétique), perpendiculairement a la limite parcellaire ou du lot.

Terrasse

On entend par terrasse une surface stabilisée a I'air libre, non close, communiquant avec les piéces d’habitation
adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

On distingue:
- laterrasse accolée a un batiment;
- laterrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d'un étage par rapport a I'étage inférieur ;
- le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

Voie desservante

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne acces a une parcelle, a un
lot ou & une construction.

Voie publique
On entend par voie publique les voies appartenant a 'Etat ou & une commune qui font partie du domaine public.



