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[ BEREICH RUE DE CIMETIERE - RUE JEAN DE BECK]
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BEBAUUNGSENTWURF

PRIVATE GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRONFLACHEN
HAUPTERSCHLIESSUNG [PKW]

NEBENERSCHLIESSUNG / WEGE

GEBAUDE IN PLANUNG

GEBAUDE / BESTAND

== == = PROJEKTGRENZE /LIMITE DE PROJET

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE = PAP-GRENZE

RUEJEAN DE Becye

AUE DU CIMETIERE




PRIVATGRUNDSTUCKE

GEMEINDEGRUNDSTUCK
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PRIVATGRUNDSTUCKE

RUE JEAN DE Beok

GEMEINDEGRUNDSTUCK
v

ppariement|

RUE DU CIMETIERE

EW

WOHNEINHEITEN

GESAMT: 70 WOHNEINHEITEN [auf 22,393 m2]
mit ca. 11.260 m2 WOHNFLACHE
entspricht 31 WOHNEINHEITEN pro HEKTAR

PRIVATGRUNDSTOCKE [ 22 WOHNEINHEITEN mit ca. 4.760 m2 WFL. ]

14 REIHENHAUSER mit 14 WOHNEINHEITEN a' ca 160 m2 WFL.

2 EINZELHAUSER mit 2 WOHNEINHEITEN a’ ca. 310 m 2 WFL.

4 EINZELHAUSER mit 4 WOHNEINHEITEN a’ ca. 350 m 2 WFL.

2 EINZELHAUSER mit 2 WOHNEINHEITEN a’ ca. 250 m2 WFL.

GEMEINDEGRUNDSTUCK [ 52 WOHNEINHEITEN mit ca. 6.500 m2 WFL. ]

28 REIHENHAUSER mit 28 WOHNEINHEITEN a’ ca.140 m2 WFL.

1 APPARTEMENTHAUS mit ca.24 WOHNHEITEN a’ ca. 50 -120 m2 WFL

PROJEKTGRENZE / LIMITE DE PROJET

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE = PAP-GRENZE

{ |

 (Index09.04.03]- 22.04.2002
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PAP-FLACHEN UND ERWEITERUNG

LUFTBILD
UBERLAGERUNG MIT PAP-PLANUNG
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COMMUNE DE STEINSEL

PLAN D‘AMENAGEMENT PARTICULIER HEIDORF -
QUARTIER: ,,HINTER DER BAUMSCHULE*

Mit der Festsetzung des P.A.P. werden folgende Ziele verfolgt,
die anhand des Wohnbebauungsentwurfs bildlich erléutert sind.

- Schaffung von preiswertem Wohnraum durch bezahlbare Grundstiicksgrossen
- flachensparende und ressourcenschonende Siedlungsformen

- stidtebauliche Verdichtung im Gleichgewicht mit der bestehenden Bebauung

- Aufwertung der vorhandenen Infrastruktur

- sparsame Erschliessung

- progressive Verdichtung von Osten nach Westen zur Rue de Cimetiére hin

-rdumliche und soziale Vernetzung des Neubauentwurfs mit der vorhanden Struktur

weiterhin werden bei der Realisierung des Entwurfes folgende Aspekte angestrebt:
- kostengiinstige Bauformen
- kostengiinstige Konstruktionsmethoden, Materialien, Baumethoden

- Beteiligung der Bauherren beim Ausbau [Eigenleistungen]

ERLAUTERUNG ZUM BEBAUUNGSENTWURF

Der Bebauungsentwurf dient der stadtebaulichen Neuordnung und Verdichtung im
Bereich ,Hinter der Baumschule:*

Der Entwurf untergliedert sich in drei Teile, zu einem die lineare verdichtete Bebauungs-
truktur entlang der Rue du Cimetigre im Westen des Plangebietes zum anderen die auf-
geldste Bebauung im Osten, dazwischen ordnen sich ffentliche Griinflachen zentral an.
Der Entwurf erfiillt somit gleichzeitig den Wunsch nach hdherer Wohndichte und steht
dennoch im Gleichgewicht mit der vorhanden Bebauungstruktur von geringer Dichte
mit ausreichend dimensionierten Privatfléchen.

Er nimmt die lineare Struktur der vorhandenen Bebauung entlang der Rue du Cimetiére
auf und fiihrt diese durch eine lineare Reihenhausbebauung fort, deren Ende bildet ein
Appartementblock im Stidwesten. Diese kompakte Bauweise im Westen des Plangebie-
tes schafft preiswerten Wohnraum auf bezahlbaren Grundstiicksgrossen.

Die Neuordnung im 6stlichen Bereich beriicksichtigt die gewachsenen Strukturen

von Einzel- und Doppelhédusern und bietet somit auch grosseren Grundstiicksparzellen
mit grossziigigen Wohneinheiten Platz. Die offentlichen Griinfidchen werden zentral
zusammengelegt um die Nutzung effizienter zu gestalten; sie bilden eine natiirliche
Griinachse und unterstiitzen die Vernetzung des Gebietes.

Die lineare Bebauung im Westen bildet eine klar erfassbare Gebdudeflucht entlang der
Rue du Cimetiere und verhindert Larmimmision in die offentichen Griinflachen im Zen-
trum. Die neu anzulegende Planstrasse im Osten bindet drei vorhandene Gebaude mit
an und erschliesst alle Grundstiicke Gstlich der Griinzone - die Ausrichtung dieser
Strasse erfolgt entlang den Hohenlinien - eine wirtschaftliche Erschliessungstruktur mit
minimalen Gefélle; zusammen mit der Rue Jean de Beck bildet sie ein sparsames und
erweiterungsfahiges Erschliessungssystem fiir zukiinftige Planungen in siidlicher Rich-
tung. Die Anpassung an die vorhandene Hohenentwicklung entpricht dem Stand der
derzeiteigen Entwurfsphase, eine prézise Abstimmung erfolgt bei der Ausfiihrungs-
planung. Die Durchwegung des Gebietes besteht ausschliesslich aus Fusswegen der
Pkw-Verkehr passiert nur die Randbereiche um schédliche Immisionen in die gemein-
schaftlichen und &ffentlichen Freiflachen zu minimieren.

P.A.P. HEISDORF

COMMUNE DE STEINSEL
CHRISTIAN BAUER & ASSOCIES ARCHITECTES
JIM CLEMES ARCHITECTURE & DESIGN
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FESTSETZUNGEN DURCH DEN PLAN D‘AMENAGEMENT PARTICULIER
FiiR DAS QUARTIER: ,,HINTER DER BAUMSCHULE"

BEREICH EO 1-4:

Grundstiicke von 982 - 835 qm fiir Einfamilienhauser mit einer Wohnungsgrosse

von ca. 350 gm Wohnfléche.

- maximal zulissige Grundfldche von 209 gm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebdudevolumen einschl. moglicher An-/Aufbauten wie Wintergarten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 4,0 m

- Abstand zur Strasse = 5,5 m - Gebdudebreite-/ tiefe =19,0 m/ 11,0 m.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 3

- Trauf- / Firsthohe max. 8,80 m / 10.00 m iiber zukiinftigem Strassenniveaul.

- Dachneigung max. 6°- Dachform - Pultdach nach Osten ansteigend.

- Zufahrt zu Garage 4% Stg. - nachzuweisen sind 2 Stellplétze auf dem Grundstiick.

- Terrassen im Osten max. 5,0m tief befestigt.

BEREICH EN 1-2:

Grundstiicke von 639 u. 772 gm fiir Einfamilienhduser mit einer Wohnungsgrosse von

ca. 250 gqm Wohnfléche.

- maximal zulassige Grundfléche von 165 gm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebaudevolumen einschl. moglicher An-/Aufbauten wie Wintergdrten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 3,0 m

- Abstand zur Strasse = 4,5 m /9,0 m - Gebaudebreite-/ tiefe =15,0 m/ 11,0 m.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 3

- Trauf- / Firsthohe max. 5,30 m/ 6,50 m {iber zukiinftigem Strassenniveaul.

- Dachneigung max. 6°- Dachform - Pultdach nach Osten ansteigend.

- Zufahrt zu Garage 4%Stg. - nachzuweisen sind 2 Stellplatze auf dem Grundstick.

- Terrassen im Westen max. 3,0m tief befestigt.

Anmerkung: bestehendes Gebéude En1 wird temporér iiber vorhandenen Stichweg

erschlosssen, beim Neubau ist ein Anschluss an die zukiinftige Erschliessungsstrasse

vorzusehen.

BEREICH ES 1-2:

Grundstiicke von 669 u. 668 gm fiir Einfamilienhduser mit einer Wohnungsgrosse von

ca. 310 gm Wohnfldche.

- maximal zulassige Grundfliche von 180 qm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebaudevolumen einschl. moglicher An-/Aufbauten wie Wintergérten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 3,0 m

- Abstand zur Strasse = 5,5 m - Gebaudebreite-/ tiefe =18,0 m /10,0 m.

- Ostliche Baufluchten entsprechen einzuhaltenden Baulinien.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 3

- Trauf- / Firsthohe max. 5,30 m /6,40 m {iber zukiinftigem Strassenniveau.

- Dachneigung max. 6°- Dachform - Pultdach nach Osten ansteigend.

- Zufahrt zu Garage 4%Stg. - nachzuweisen sind 2 Stellpldtze auf dem Grundstiick.

- Terassen im Westen max. 5,0m tief befestigt.

D

BEREICH RZ 1-14:

Grundstiicke von 189 - 351 gm fiir Reihenhauser mit einer Wohnungsgrdsse von

ca. 160 gm Wohnfliche.

- maximal zuldssige Grundfliche von 87 gm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebaudevolumen einschl. moglicher An-/Aufbauten wie Wintergarten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 3,0 m [Randhéuser]

- Abstand zur Strasse = 5,5 m /7,0 m- Gebéudebreite-/ tiefe = 6,0 m / min.11.0
max.13,0 m. Ostliche Baufluchten entsprechen einzuhaltenden Baulinien.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 3

- Trauf- / Firsthohe max. 5,30 m / 6.60 m iiber zukiinftigem Strassenniveau.

- Dachneigung max. 6°- Dachform - Pultdach nach Osten ansteigend.

- Zufahrt zu Garage 4% Stg. - nachzuweisen ist 1 Stellplétz auf dem Grundstiick.

- Fliche von 3 x 3 m ausserhalb des Gebaudes fiir Garagenutzung- héhe max2,5m

- Terrassen im Westen max. 3,0m tief befestigt.

- die Reihenhduser miissen im ganzen bezgl. der Fassadengestaltung ein
architektonisches Ensemble bilden.

BEREICH RW 1-28:

Grundstiicke von 163 - 340 gm fiir Reihenhduser mit einer Wohnungsgrosse von

max.140 gm Wohnffiche.[Kriterium der max. Wohnfléche gilt fiir mindestens 60% dieser Hauser]

- maximal zuldssige Grundfliche von 86 gm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebaudevolumen einschl. mdglicher An-/Aufbauten wie Wintergérten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 5,0 m / 3,0 m [Randhauser]

- Abstand zur Strasse =6/7/8,5/ 10 m - Gebaudebreite-/ tiefe =4,5 m /19,0 m.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 3 + Dachaufbau

- Trauf- / Dachaufbauten max. 9,00 m /12.00 m (iber Strassenniveau-Rue du Cimetiére

- nachzuweisen ist 1 Stellplatz auf dem Grundstiick.

- Terrassen im Osten max. 3,0m tief befestigt.

- geeignete Sichtschutzmassnahmen sind auf den nutzbaren Flachdédchern vorzusehen,
um direkte Blickachsen/beziehungen zwischen Nachbarn auszuschliessen.

- die Reihenhduser miissen im ganzen bezgl. der Fassadengestaltung ein
architektonisches Ensemble bilden.

BEREICH A 1:

Grundstiicke von 2412 gqm fiir ein Appartementhaus mit ca.24 Wohneinheiten

von max.120 gqm Wohnflache

- maximal zuldssige Grundfldche von 1054 gm entpricht dem Baufenster dieser Grosse
alle Gebaudevolumen einschl. moglicher An-/Aufbauten wie Wintergdrten etc.
miissen innerhalb diesem Bereich liegen (Ausnahme Terrassen).

- Abstand zur Grundtiicksgrenze im Norden 6,0 m / im Siiden, im Mittel 6,0 m

- Abstand zur Strasse = im Mittel 9 m - Gebdudebreite-/ tiefe = 56,0 m/ 22,5 m.

- zul. Anzahl der Vollgeschosse 4+ Dachaufbau

- Trauf- / Dachaufbauten max. 12,00 m /15.00 m iiber Strassenniveau-Rue du Cimetiere

- nachzuweisen ist 1 Stellpldtz /pro Wohneinheit - [Tiefgarage].

- auf den nutzbaren Flachdéchern sind geeignete Sichtschutzmassnahmen vorzusehen,
um direkte Blickachsen/beziehungen zwischen Nachbarn auszuschliessen.

P.A.P. HEISDORF

COMMUNE DE STEINSEL
CHRISTIAN BAUER & ASSOCIES ARCHITECTES
JIM CLEMES ARCHITECTURE & DESIGN
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