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PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire
STEINSEL 01 « Centre de Steinsel » (SD-S01)

Schéma directeur S01 « Centre de Steinsel » a Steinsel

Une partie des terrains couvert par le plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » PAP NQ-
SD-S-01, le PAP « Centre de Steinsel », a été approuvé par le Ministére de I'Intérieur le 22.11.2018.
Ce PAP oriente tout nouveau PAP respectivement toute modification du PAP approuvé couvrant ces
terrains.

Si une maodification ou adaptation s’avére indispensable pour réaliser le PAP approuvé,
respectivement pour en améliorer la qualité urbanistique, ainsi que la qualité d’'intégration paysageére,
ou si une modification a pour objet de mettre en cause la structure générale ou les orientations du
plan d’'aménagement particulier initial, le présent schéma directeur doit étre adapté et précisé par le
plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».

Pour ce qui est des terrains qui ne sont pas couvert par ce PAP NQ approuvé, un schéma directeur
détaillé est élaboré aux pages suivantes.

La représentation schématique du degré d’utilisation du sol qui est inscrite dans la partie graphique du
PAG est tirée du PAP approuvé selon le Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le
contenu du plan d'aménagement général d’'une commune.

Plan d'illustration du PAP

Extension du
U= PAP NQ

Source : PAP « Centre de Steinsel », architecture + aménagement s.a., Juin 2018
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PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire
STEINSEL 01 « Centre de Steinsel » (SD-S01)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Prémices

»  Le présent schéma directeur concerne uniqguement I'extension de la zone PAP NQ. Le reste de
la surface du PAP NQ — SD — SO01 fait I'objet du PAP « Centre de Steinsel », qui a été approuvé
par le Ministere de I'Intérieur le 22.11.2018, référence 18298/20C.

» Les terrains faisant partie de cette extension du PAP NQ sont actuellement couverts d'une
construction.

Caractéristiques du site

»  Situation : localité de Steinsel.

»  Superficie du PAP NQ : totale du PAP NQ = 59,17 ares, extension = 6,54 ares (Administration du
Cadastre et de la Topographie (ACT), PCN exercice 2018)

»  Topographie : terrain plat.

» Typologie des constructions avoisinantes : site central entouré de maisons unifamiliales,
logements collectifs, commerces et services et équipements collectifs.

»  Accessibilité : Place de I'Eglise / rue Paul Eyschen.

»  Transports publics : l'arrét d’autobus le plus proche, « Steinsel Michel Rodange Plaz », est
situé a 30 metres.

»  Végétation : aucune.

Localisation du Schéma Directeur sur carte topogr

Ry~
N

i

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2013
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PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire
STEINSEL 01 « Centre de Steinsel » (SD-S01)

Localisation du Schéma Directeur sur Orthophoto

i ™ - N ol

Défis urbains — Objectifs vises

Urbanisme et mobilité

» Cette extension du PAP NQ permettra de réaliser I'acces au stationnement en sous-sol
directement depuis la rue Paul Eyschen.

» La reéalisation du projet communal, avec le parking public souterrain et la place publique
dénommée « Gréng Long » en lieu et place du parking en surface actuel, favorisera la
connexion inter-quartiers pour la mobilité active et améliorera la qualité de vie de tous les
habitants de la commune. Un projet « Shared Space » pour I'espace rue au centre de Steinsel
finalisera cet aménagement d’une trés haute qualité de vie.

»  Cette partie du PAP NQ est destinée a la construction d'un batiment dédié au co-living, ou a un
appart hotel ou a un hétel.
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PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire
STEINSEL 01 « Centre de Steinsel » (SD-S01)

2. Concept de développement urbain
a - Identité et programmation urbaine par quartier et par ilot

L’ajout de ce terrain au PAP NQ doit permettre de réaliser I'acces aux stationnements en sous-sol
directement depuis la rue Paul Eyschen. Cette partie du PAP NQ sera dédiée a une construction
destinée au co-living ou a un appart hotel.

b — Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public
»  Sans objet, ceci a été réglé dans le PAP approuvé « Centre de Steinsel ».
¢ - Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics
» Sans objet.
d —Interfaces entre Tlots et quartiers, notamment I'intégration, les gabarits, I'agencement des volumes

»  Le concept urbanistique doit proposer une construction en adéquation avec la fonction de la
nouvelle construction et s’'intégrer harmonieusement dans I'environnement bati.

e — Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

» Le concept urbanistique doit proposer une construction en adéquation avec le caractére
central de ce terrain.

f — Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

COS: Coefficient d'occupation du sol — le rapport entre la

MIX-v surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net
max. 1,50 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COS max. 0,55 | CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 90 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 0,90 |bDL

. DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain & batir brut

C’est sur la base d'un mesurage cadastral que le degré d'utilisation du sol exact pourra étre défini
précisément.

g - Typologie et mixité des constructions
» Le gabarit et I'implantation des constructions seront précisés dans le concept urbanistique et
architectural du PAP NQ.
»  Prévoir des constructions de 3 niveaux au maximum.
»  Maintenir la cohérence avec les constructions avoisinantes.

h — Mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

»  Sans objet.

Zeyen+Baumann 9
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i — Axes visuels a conserver, sequences visuelles et seuils d’entrée
»  Aucun axe visuel n’est a prévoir.
j — Eléments identitaires batis a sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Le site du PAP NQ est couvert d'un secteur protégé d'intérét communal de type
« environnement construit ».

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques
a— Accessibilité et réseau de voiries

» Il s’agit d’'un quartier sans voiture en surface mais le stationnement en sous-sol sera
directement desservi depuis la rue Paul Eyschen.

b — Concept de stationnement
» Le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir est défini dans la partie écrite du PAG.
¢ — Acceés au transport collectif

»  L’arrét d'autobus le plus proche, « Steinsel, Michel Rodange Plaz », sur la rue de Paul Eyschen
est situé a 30 métres du site.

d - Infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales
» La gestion des eaux a été planifié en concertation avec les services communaux concernés et
avec I'Administration de la Gestion de I'Eau (AGE) dans le cadre du PAP « Centre de

Steinsel », qui a été approuvé par le Ministere de ['Intérieur le 22.11.2018, référence
18298/20C. Le nouveau concept a également été discuté et validé par 'AGE.

4. Concept paysager et écologique
a - Intégration au paysage
»  Sans objet.
b — Coulées vertes et maillage écologique
»  Sans objet.
C - Biotopes a préserver et Habitats

»  Sans objet.

Zeyen+Baumann 10



PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire

STEINSEL 01 « Centre de Steinsel » (SD-S01)

5. Concept de mise en ceuvre

a - Programme de réalisation du projet

Le PAP NQ doit le cas échéant étre réalisé en concertation avec les différents services et
administrations concernés :

»

»

»

»

»

»

les services de la Commune de Steinsel,

I’Administration de la Gestion de I'Eau (AGE),
I’Administration des Ponts et Chaussées,

le Ministére de 'Environnement,

les fournisseurs de réseaux,

la Cellule d’évaluation de la commission d’aménagement.

Les autorisations nécessaires doivent étre demandées auprés des administrations et services
compétents.

D’autres administrations et services pourront étre consultés en fonction du projet.

b - Faisabilité

»

»

Le(s) propriétaire(s) devra(ont) proposer un projet d'aménagement particulier cohérent avec le
présent schéma directeur et le PAP « Steinsel Centre », qui a été approuvé par le Ministére de
I'Intérieur le 22.11.2018, référence 18298/20C.

Comme le taux de cession sera inférieur a 25%, les éventuelles indemnités compensatoires
sont a régler dans le cadre de la convention relative a I'exécution du PAP NQ.

¢ - Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

»

»

Le site concerné par le présent schéma directeur fera partie d’'une modification du PAP
« Steinsel Centre », qui a été approuvé par le Ministére de I'Intérieur le 22.11.2018, référence
18298/20C.

Ce projet devra étre réalisé en une phase.

Zeyen+Baumann 11
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