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PAG de la commune de Steinsel Etude préparatoire
HEISDORF 08 « am Brilly (SD-H08)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Ce site étant en zone inondable, il est classé en zone d’aménagement différé (ZAD) le temps que le
projet de renaturation de I'Alzette soit effectif et que les problémes liés a la zone inondable soient
réglés. Une étude de faisabilité concernant la compensation du volume de rétention dans le cadre du
projet de renaturation de I'Alzette a été réalisée (version définitive juillet 2018).

Une ligne haute tension aérienne traverse la partie Est du site. Le concept urbanistique devra en tenir
compte ou cette ligne doit étre déplacée ou enlevée avant que le statut de ZAD soit levé.

Le site constitue une réserve pour des batiments et équipements publics et/ou collectifs et est destiné
a 'aménagement d’un centre culturel et sportif, de deux terrains et de deux aires de stationnement, un
stationnement public pour les besoins des batiments collectifs y prévus et un stationnement
écologique privé pour les besoins du centre Maredoc, leur structure nécessitant du personnel 24h/24
les places seront toujours occupées.

Le stationnement écologique pour les besoins du centre Maredoc plus un RUB (bassin d’orage) et les
canalisations nécessaires peuvent étre aménagés dés a présent, sans que le statut de la ZAD soit
levé, en suivant les recommandations de I’Administration de la gestion de I'eau (AGE)

Caractéristiques du site

»  Situation: localité de Heisdorf.

» Su perficie du PAP NQZ 6,09 ha (Administration du Cadastre et de la Topographie (ACT), PCN exercice 2017)

»  Topographie: terrain plat.

» Typologie des constructions avoisinantes: maisons unifamiliales isolées, CIPA,
Tricentenaire.

»  Accessibilité: Rue de Mullendorf (CR 124).

»  Transports publics: Halte de train de Heisdorf et arréts de bus « Heisdorf, Altersheem » et
« Heisdorf, Bei der Parkmauer » a 1,0 kilométre environ.

»  Végétation: champs.

Nel ™
Vues sur le site depuis le site Maredoc
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Localisation du schéma directeur sur carte topographique
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Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2013

Localisation du schéma directeur sur orthophoto
. At _"{ N ‘ .

'Egﬁd de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie,

Orthophotos digitales 2018
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PAG de la Commune de Steinsel

Etude préparatoire
HEISDORF 08 « am Brilly (SD-H08)

2. Concept de développement urbain

Le chapitre du « concept de développement urbain » sera complété lorsque le statut de la zone

d’aménagement différé sera levé.

e - Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

BEP
max. 0,65
Cos max. 0,40 | CUS
min. -
max. 1
CSs max. 0,75 | DL
min. -

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d’utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Le chapitre du « concept de mobilité et d’infrastructures techniques » sera complété lorsque le statut
de la zone d’aménagement différé sera levé.

a - Accessibilité et réseau de voiries

»

»

¢ — Acceés au transport collectif

»

»

Ce site doit étre desservi par une rue a créer a partir de la rue de Mullendorf.
La desserte interne doit se faire selon le niveau hiérarchique de la desserte locale « zone 30 ».

Les arréts d’autobus les plus proche, « Heisdorf, Altersheem » et « Heisdorf, Bei der
Parkmauer », sur la « Rue de Mullendorf (CR 124) » et la « Rue de Luxembourg (N7) », sont
situés a environ 500 metres du site (distance parcourue).

La halte de train de Heisdorf se situe a environ 1,0 kilométre (distance parcourue).

d - Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

»

»

La capacité de I'ensemble des réseaux techniques nécessaires a la viabilisation du site devra
étre analysée au cas par cas avec la commune et les différents fournisseurs de réseaux dans le
cadre du PAP NQ.
Les concepts relatifs a la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement, et
a la gestion des eaux pluviales sont a discuter au cas par cas avec les services compétents de
la commune et 'Administration de la Gestion des Eaux.
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Concept assainissement

LEGENDE:

CANALISATIONS EXISTANTES
COLLECTEUR EAUX USEES
DsaeonRe, RENOUVELLEMENT - EAUX PLUVIALES / EAUX CLAIRES
——————— NOUVELLES CANALISATIONS PROJETEES - EAUX PLUVIALES / EAUX CLAIRES
I I FOSSES PROJETES
HHHEEH A FOSSES EXISTANTS

LIMITE COMMUNALE

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

SURFACE TRIBUTAIRE EXTERNE RACCORDEE
AUX EAUX MIXTES

SURFACE TRIBUTAIRE EXTERNE RACCORDEE
AUX EAUX PLUVIALES

. ZONES D'EXTENSION DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

DEVERSOIR EXISTANT A METTRE HORS SERVICE

= RETENTION PROJETEE

[ ] DEVERSOIR EXISTANT
- BASSIN D'ORAGE EXISTANT

. OUVRAGE DE RETENTION - EAUX PLUVIALES

. RETENTION A CIEL OUVERT
# POINT DE RACCORDEMENT DES SURFACES EXTERNES

E01 SURFACE EXTERNE RACCORDEE A LA CANALISATION D'EAUX
155t PLUVIALES APRES REALISATION DES MESURES D'ASSAINISSEMENT

COURS D'EAU
=5 RACCORD D'EAUX PLUVIALES
= RACCORD D'EAUX USEES

Source: Extraits du plan K-005, plan gestion des eaux pluviales, Schroeder & Associés, janvier 2016
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»  Concernant I'’évacuation des eaux pluviales, elles doivent étre acheminées aprés rétention vers
la canalisation d’eaux claires existante.

» Le PAP NQ doit veiller a I'intégration dans le concept urbanistigue des infrastructures pour
I'évacuation des eaux pluviales et définira précisément I'emplacement du/des bassin(s) de
rétention

»  Concernant 'évacuation des eaux usées, elles doivent étre acheminées dans le réseau existant
(collecteur principal).

4. Concept paysager et écologique
a - Intégration au paysage

»  Le concept architectural et les aménagements prévus en limite de propriété postérieure doivent
garantir une intégration vis-a-vis du paysage ouvert.

» Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude
« urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

b - Coulées vertes et maillage écologique

» Une coulée verte est prévue a l'extérieur du PAP, a I'Ouest le long de I'Alzette, dans la
continuité du projet de renaturation.

¢ - Biotopes et habitats d’espéces protégés

»  Préserver les habitats d’espéces protégées par des mesures spécifiques.

»  Maintenir la continuité de la fonction écologique pour les espéces protégées par des mesures
spécifiques, notamment la préservation des structures naturelles existantes et la réalisation de
plantations.

» Die im Rahmen der Strategischen Umweltprifung (und dem avis N/Réf.: 77627 nach Art.7.2
SUP-Gesetz durch die zustandige Behérde MECDD) formulierten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRnahmen potenziell erheblicher Umweltauswirkungen sind in der weiteren
Ausfiihrungsplanung zu berlcksichtigen. Eine Auflistung der MalRnahmen findet sich im
Umweltbericht zum PAG Steinsel, Kapitel 7.4 MaRnahmeniibersicht, Tabelle: Ubersicht iiber die
flachenspezifisch zu beriicksichtigen MalBhahmen. (SUP 2, CO3, September 2018)

5. Concept de mise en ceuvre
a - Programme de réalisation du projet

1. Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle
du PAG sur la base d'un schéma directeur développé.

2. Elaborer un plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».
b - Faisabilité

» Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement
différé sera levé.

» Le site est en partie en zone inondable. Des mesures de prévention inhérentes au risque
inondation sont a prévaoir.

» Avant tout projet daménagement, le CNRA est a contacter pour la réalisation d’éventuels
sondages.
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»  Des mesures de prévention inhérentes a la présence de la ligne haute tension sont a envisager.

» Die im Rahmen der Strategischen Umweltprifung (und dem avis N/Réf.. 77627 nach Art.7.2
SUP-Gesetz durch die zustandige Behdérde MECDD) formulierten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen potenziell erheblicher Umweltauswirkungen sind in der weiteren
Ausfiuihrungsplanung zu bertcksichtigen. Eine Auflistung der MalRnahmen findet sich im
Umweltbericht zum PAG Steinsel, Kapitel 7.4 MaRnahmentibersicht, Tabelle: Ubersicht tiber die
flachenspezifisch zu beriicksichtigen MalBhahmen. (SUP 2, CO3, September 2018)

» Lors du reclassement de la ZAD en PAP NQ, il est nécessaire de vérifier si I'utilisation du
terrain est conforme a la Iégislation en vigueur.

¢ - Délimitation et phasage de développement des plans d’aménagement particulier
»  Cette zone pourra étre développée qu’a moyen et long terme.

» Le sous chapitre «délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier » sera
complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera levé.
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