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Art. 1 Régles d'urbanisme

1.1. Champ d'application

Le projet d’aménagement particulier « Arlon-Vallée / Phase B » concerne les fonds délimités en
partie graphigue. La surface brute concernée par le PAP couvre 12a90ca.

1.2. Affectation

Le plan d’aménagement particulier « Arlon-Vallée / Phase B » est divisé en 3 lots a caractére privatif
dont 2 sont destinés a des habitations unifamiliales.

Art. 2 Aménagement du domaine privé

2.1. Implantation des constructions

En cas de contradiction entre indications de la partie graphique, les reculs définis sont a considérer
comme des valeurs minimales et priment sur le dimensionnement maximal des surfaces
constructibles.

2.2. Alignement obligatoire

Les constructions doivent respecter les alignements obligatoires tels que définis en partie graphique.

2.3. Toitures

Les toitures plates (tp) des constructions principales et de dépendances doivent étre aménagées en
tant que toiture végétalisée.

2.4. Avant-corps et balcons

Les avant-corps et balcons ne peuvent pas dépasser la « limite des surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé » repris en partie graphique.

Les avant-corps ne peuvent pas dépasser 2.00 m a partir du plan de la fagade concernée. Les avant-
corps présentent une surface inférieure a un tiers de la surface de la facade, toiture non comprise.

Les balcons doivent avoir une profondeur minimum de 1.50 m et une saillie inférieure 3 2.00 m.

2.5. Abride jardin

Un seul abri de jardin d'une superficie maximale de 9 m? peut étre aménagé par lot. Le niveau de
I'abri de jardin est a mesurer par rapport au terrain remodelé.

Les abris de jardin peuvent soit &tre jumelés soit observer une distance de minimum 1.00 m par
rapport a la limite latérale et postérieure du voisin.

Les abris de jardin doivent respecter une hauteur maximale de 3.00 m.
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Les abris de jardin ne peuvent en aucun cas servir a I'habitation, a l'installation d'un garage ou a
I'exercice d'une activité professionnelle.

Les abris de jardin, non représentées en partie graphique, sont autorisés sous réserve de respecter
les données spécifiées en partie graphique au niveau du tableau « représentation schématique du
degré d'utilisation du sol »

2.6. Esthétique, matériaux et couleurs

Les matériaux et tonalités sont identiques pour toutes les faces du batiment ainsi que pour les
volumes de I'ensemble architectural du batiment.

Les revétements extérieurs des surfaces pouvant étre scellées doivent présenter des textures et
couleurs similaires a celles de I'espace public « rue » adjacent.

2.7. Espaces extérieurs privés

a. Espaces pouvant étre scellés

Les espaces pouvant étre scellés correspondent aux espaces dédiés a l'acces carrossable et
piétonnier, aux emplacements de stationnement aux terrasses, etc. des différents lots.

Les espaces scellés représentés en partie graphique peuvent toutefois &tre modifiés selon le projet
architectural et ce, sous réserve de respecter les différents degrés d'utilisation du sol définis en
partie graphique.

L'utilisation de revétements écologiques et perméables (p.ex. dalles béton gazon, pavés avec
écarteur, paveés avec joint en gazon, concassé stabilisé), est obligatoire.

b. Stationnements

Le nombre de stationnements sur fonds privés requis est a respecter suivant ['article
EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENTS AUTOMOBILE du plan d'aménagement en vigueur de la
commune de Strassen en vigueur au moment de la délivrance des autorisations de construire.

Les emplacements de stationnement sont aménagés sur le méme bien-fonds que la construction a
laquelle ils se rapportent.

Le stationnement dans la construction principale est interdit.
c. Espaces verts

Les espaces verts privés sont réservés a |'engazonnement ainsi qu'a la plantation d'espéces non
invasives et adaptées aux lieux recommandés a I'Annexe 1.

Des surfaces stabilisées (utilisation de matériaux semi-perméables) destinées a I'aménagement de
petits cheminements, murs, clétures, piéces d'eau, fossés ouverts et terrassements, sans qu'ils
soient spécifiguement représentés en partie graphique, sont admis sous réserve de respecter le
degré d'utilisation du sol admissible par lot.
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d. Terrasses

Les terrasses, non représentées en partie graphique, sont autorisées sous réserve de respecter les
données spécifiées en partie graphique au niveau du tableau « représentation schématique du
degré d'utilisation du sol ».

e. Remblais et déblais

Les niveaux de terrain figurant en partie graphique sont a respecter avec une tolérance de 1.00 m.

Tout travail de remblais ou déblais éventuel peut s'accompagner de structures de soutenement
{murs, talus).

Des plantations ou installations d'ancrage seront nécessaires si des talus abrupts dépassant les 30°
sont aménagés.

f. Murets, clétures et haies

Les cldtures et murets sont interdits dans le recul antérieur des habitations.

Art. 3 Aménagement du domaine public

Aucune cession au domaine public n'est prévue. Une indemnité compensatoire sera fixée dans la
convention d’exécution.
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ANNEXE 1

Liste exhaustive d‘essences non invasives et adaptées aux lieux

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Prunus, Pyrus, Malus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Amelanchier ovalis
Berberis

Buxus sempervirens
Calluna vulgaris
Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Cotoneaster integerrimus

Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Hedera helix

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Frnagula alnus

Ribes

Rosa canina

Rubus

Sambucus nigra

érable champétre
érable plane
érable sycomore
marronnier

aulne glutineux
charme

fréne

noyer

cerisier des oiseaux(merisier)

chéne pédonculé
saule blanc

sorbier

sorbier des oiseleurs

prunier, poirier, pommier

viorne lantane
viorne obier

amélanchier commun
épine-vinette

buis

bruyére commune
clématite des haies
cornouiller male
cornouiller sanguin
noisetier
cotoneaster sauvage
aubépine

genét a balais
bois-joli

genét a balais
fusain d'Europe
lierre grimpant
houx

troéne
chévrefeuille
neprun purgatif
bourdaine
groseiller

églantier commun
mrier, framboisier
sureau noir
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Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
RoRkastanie
Roterle

Hainbuche

Esche

Walnufl
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Weil-Weide
Mehlbeere
Vogelbeere
Obsthochstamme
Wolliger Schneeball
Wasser Schneeball

Felsenbirne
Berberitze
Buchsbaum
Besenheide
Waldrebe
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel

Gewdhnliche Zwergmispel

Weilidorn
Besenginster
Seidelbast
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Efeu

Stechpalm

Liguster
Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere / Himbeere
Schwarzer Holunder
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ANNEXE 2
Terminologie du réglement grand-ducal en vigueur du 8 mars 2017

Acrotere
On entend par acrobdre la remantée verticake encadran i dale June toifure-fervases. d'ure toture piate ou
June lerasse

Alignement e voirie

On entend par alignement de vore 3 imite entre (3 voie desservante 8t ies terrains & DAl net
Aligrament obligatoirs

On entend par aligrement obigatoite ia ule séparalive coligatoire SOt enire une CoNSTUCHCD et une
surface non aedificand|. sofl entre volumes construits dont les prescnpions demensconnedles différent. La
facade an queston devra respecter 'signement shligaloire sur au momns deun fiers oe @ surface Les
loogas Ne S0 DBS & Sonssderer pour Faugnemen? obigatore

£ncas o assairissement énergétque ia couche som@nte supplamentaire. de méme que I rouvesRu parache.
vement exiéneyr pounont, iw cas dchéant, dérnger aux Writes de susfaces consuctbles

Auvent
On antend par auvent un avantioit Axe én oonsdie ot placeé au-dessus d'une auwverfure, d'un portad, d'un
pannea dindormation ou d'une consiructon simiane.

Avant-corps

On sndeng par avant-comps Un dement archiigclilaal ou une pare dura construckon se rauvant 2n sailla
par rapport & A facade Un avant-corps est supordonne 3 1a facace A iaquefia il se rapporie Il présente une
suriece wiferieuws & un bers de 'a surfsce or s fagade toiture non comprise, el une sailbe féaeure A 2
métres.

Baicon

On enterd par balcon uhe consinction ouverte formae 30it par une dalle ou PBr une pate-foime dépassant
ia facade fun baurnent, S0d par una daie ou par une plate-forne porse par une siTuciure AA0portants,
cemie d'un garde-oorps el somrmuniguant avec ‘es pidces dhabdation adiacenies DBr uneé ou plitisuwrs
pones ou portes-fenbdires

Banda de construction

On entend ar bande de ccasiruction \a partie du ferrain 4 bty net sur iaguele es corstruchons abeiant des.
piéoes destndes su sdjour DIOONgE de parsonnes peuverl Sie plantdes Celte dande ast mesurée 5
party de |a irnte cadastiraie du terain 3 bidr net donnant SuT 15 voie desservante

Carport

On ertend par car-port ioute construchon ouverte sur au Mo deux ciids, realgse en prnNcipe g Malériaux
Spers & servant 4 abitar uh Ou pluseurs vehicaies en stabionnement

Clstura

On emterg par oiditure oute consfruction desbnbe & snciore un espace et Angée en oAMopPe sur lalignement
de wowie 04 50 la frrde separshive enfre deux propreses.

On @stngus Tos types de cidtiues

«  les ciures l6QRres ou AOUTEES (P 8x. DaMéres, cocmnies, encios o grikes)

< les cidtures massves ol OPaGUES (p.ex. Mmurets ot MUrs;,

- les cidfures vageisies (p.ex. PaIes)

Combie

O entend sar comble = vokurme compris ende i dermier Aveau pien at les pans de toiture an penie d'un
batiment

Construction

On entend par construction ouwt batment, bélisse. édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'l sort hors sol ou
entemé

Cote da nivesy

On andenc par cote de niveay IMndicaton 2e la posttior verticals &'un Mément, exprmée en aititude réelle
coaiormdmen? au nidrentel natenal officied
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Oependance
O ertend par dégendance iout wCluMmEe Actosd oL SG2 M Jeatine Bl S&Cur prokrgs de Dersonnes, it i
e activitd profegsionnete comme rotarmynent ies abne de andin. feys garages ef les car-aans

Etage en ratraid
On artend par stage en retrad ie reveau dont e pian d'su s une facade st en wirad par rappost 3 ceall
du reveal Siud B0 dewsous

Falte ' FaRage
On entens par falte oy taltage ia igre dintersecton des deux versars 4 une lotye Gont €5 pentes sont
IPPOSEEs DU Bricre 8 segment le pius dleve d une Diture & une pents

Hauteur & ia comiche

On setend 28 SBuléur 3 B COIMeche 12 giftérence F'Aittute anre (axe de '@ voe desservante of i@ pont
Finersecion entrg & plan axtésieur de '8 acady (ACabon & revétemant moius) St le plan exténies de la
iwtre foouverre Hoicse ) mesuree au Tulel e e fagace de a construciion principae Jonnant suw s voie
Jesservante et perpendicuiaremant & | axe oe (& vou Jesservenie S8uT S € VAR an dispose sulremen.
Lorsqu'une consiruchon est pomposde Je plusiedrs wolumes, 8 nauiour § [ comiche es! Mmesurse vl
duelement pour chaque volume Lorsaue & haulewr o une copstiuction nest pas s méme sur iowie s
onguul 08 i SOrsifuchion @ hatdeur I8 plus mporante est & prandny e Sorsiératon

Hauteur & Vacrotbte

On anteng par nautewr 3 Facrotare [a diffisence d'atitude enire faxe ge 13 voie daaservanie of le plan
stpéneyr (isolation st avelement nclus) de I'3crciede. mesurde au mihel o | fagade de la corstructon
phncipaie Joneart sus @ voie Jesservants ot pexpeadiculdiement & "axe de la vose deaservante sauf sile
PAP en ospose auttement Lorsquune consiucton est composde de pluseurs yoluries & hautesr &
“acroiire esl mesurde ndividuelement pow chague «Hume Lorsoue 'a Rauteur S'une conatnuction est
8% @ Mg Sul 1ute 18 IhGAeYT 08 13 construction 3 haulsur i3 pius wroorkarte Bst & preccdre en cond-
daration

Hmastwur du socke

On sntend par nauteur du socke fa différence entre (a cote du weau fi du pancher dus rez-de-chaussde of
@ cote de {'axe de i3 voer desservante, s3uf s le PAP en disposs aurement, Lomque g cole du socke n'est
pes @ Méme sur pute la longuets de ia facace. ia sautsur 18 plus MpPOrtanie ¢3! & prendne 2 consderahan
Hot

On antend par T une surface délimeée Dar uné ou SiUsNurs yoms Jesservanies et le cag échéant, par ure
ou plusmurs limites phiysigues ou asmrsiratives

Linite de surface constructible

O 2mend Dar e ge surface constructibie soit 8 ¥mite séoarstive antie une surace consructie et une
surface ron sesficandt, 04 k@ kmde dparative enfre volumes constnuls adEacerts poud lesquels les
prescnpbons dimensionreiles. s typologies ou les alfectations JNerent.

En cas ' assainssement érergétigue, ks couchie Solnts suptlermentare, de mlme Jue 2 NOoUvesaL paracha-
verrEnt exsdieul DOWTHNE, I8 cas ach&ant. J6roger aux lmites die surteoes sonsinuchbhes

Logement
On aniend Dariogement un ensemdie de OCAuX GesEnes & Fhiabitanon. BArant une seule unitd el comprenant
B MOINS e pece de Sour. une nche Je cysine &t une salle J'ean avec 'WC

Logement de type collectif
(n gniend par pgemeant de fype collectt toute unts da ngement Jans une mason siunfamilisie oL dans une
maisan bi-famikale

Logement intégré

T erdand pde DgeMEnt iNtegré un logement tamant parte d'une TEEIonN Je type anifsriial ot appanenant
au proprétare au logement principal. Le logemeant ne peid dre Jesone qu a ia location el doit Mre subor-
donnd st surfack du logement prrcioal

Loggia
Qn entend par oggia un sspace de vie exténew, couvert ot noo Salient per FBREOT 4 la fagade ¢'un slimert,
somrumguant 3vec kes pitces dhabitaton par une oL passaUrs partes ou partes-Tendires,
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Lat
On emend car ot ure unike Ce oroprete fonoidre progetée el non ercore répertonée DaF ke cadesre

Maison be-famihaie
Gn entena par marsen bi-famiiiate une construclion servant gu kegemen! permanant Bt comprenant ceux
unités de logement

Maison en bande
On emend par MABON en bande toute conayucion fasant parie $un ensembie de MINKTUM ToS Marsons
ACCOSaS

Maison jumelee
O entend par Tason WMelee oute construction faisant pacie dun ensemble de deux MaBdong acookes

Maison pluritamilinte
Qn ardend par mason pirfamidiale une consiruchion servant 4y logement Denmanent ¢t comprenant plus de
daux unites de ogement

Maison unifamiliale
On entend par mamon unifamiiaie une conatruction servent au ogement permanent K compreanant en
principe une seuls uniéd de logement. Un seul logement nlegré suppiémentare y est acmes

Nivenu naturel du terren
On entend par niveau naturel du terram fe rivesu dy terran avant les ravaux de débiziement de rermbisement
de nivellement, d'assainissemernt ou J aMénagernent Sxiéneur

Nombre d'itages
On antend par Mombre & #a0Rs '8 NOMDIE 08 NIVEBLX U-035US Ju TeZ-de-chaysaée

Nombre ds niveaux
On entend par nombre de niveaux, s noimore d'esgaces snine planchers =f piafonds. Les reveaux en sous-sol
B SONt DAS Pris en COMpie

Miveau ¥n S0uUS-S0!
Est cONsidens DOMMe NERY BN SOuS-300, oLt Niveal: Jont 3u mMoina la moxtié o volurme CONSTUR Drut est
i3 &n dessous du terran natursd

Miveau piin

On antend pal NEBUX Ditins, les ntveBux sdues entre '@ Niveau ou termain naturel ef ia lighe de cormicne ou
de | acrotére Si un nivear est parbalisrment enterrl D FAPDOT 3u tErTain Naturel, ce demier el & consuténey
COMME TVABL DI % U IONTS 18 MOMe e 30N »oluma et siue a-dessus du mvesy du tenan nalure:

Parceile
On eniend Dar parcsile ure UNte de Jroonate fonciere répadionde par be CAdAsSTR of precisément dekmites

Profondewr de construction

O entend par profondeur de constnetion sor [a dIStance mesurse enlie [ 1agacs avant et | facade aridre
S0t ia SREENCE MaRurts enire 'es DeUY TACANEE OpPOSées 05 DUs rapprachées Fune de Natre. au Niveau
comporiani a surface construte trute ks pius imporiante Dsns '¢ oa3 0¢ sonsucions compoates de deux
Gy DM COMps da hdtment, 13 profondeur de consiruclion est mesurée séparbmant Jour chacun Fentre
20

Recud

L8 recu consifue @ gstance entre |3 constructinn ou la surface constructible et Ia limite du it ou de la
parcefie, respeciivemant i irte de 'a Zone destinée & rester ibre

Le reoul est mesuré au mémU de a construction 4 padic e la fagade rie {isotation incuse  sauf en ces
& asgginmssement snermeque), permendicifainamant & 2 bmde parceiiaire o ou ot

Tetrasss
On endend par tewrasse une surface stateksée & "air ibre, non Cl0Se. COMMUMNIGUaN 3vec ies piecas d'habe-
satior: adjacenies 0aF e ou DIUSIELTS pOres oy pories.iendes

On distingue

- & teresse Acopies A un balmant |

. @terasse aménagée sur ks mrface rasuliant du retrail d'un elage par repport & Nelage ieneur
. e ilot-lerease aménage sur Une indurs pleie accessibie

Voir dersarvards

On antend par iie desservanie xle vois Carrossable. pulique ou PrIvES. qui TONT2 30063 & une parcelie
Ou un ot

Vois publique

On entend car voie publigus les voies appartenant A TEtat ou & une communs qui font partie du domame
pudiic

Bureau d'études RAUSCH & Associés

PARTIE REGLEMENTAIRE

1496PE02



