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Lotissement ,Homboichen” in Tandel 14122/68 C CS Bastendorf

Exposé des motifs

Planerische Vorgaben
Lage, Form und Orientierung des Grundsticks

Das Gebiet des lotissernent ,Homboichen” llegt im Norden des Weilers Tandel nordostiich der
Gemeinde Bastendorf (Entfernung 1,5 km Luftlinie). Das lang gezogene Grundstlick erstreckt
sich oberhalb der route nationale N.17 von Vianden nach Diekirch entiang der zur Zeit einseitig
mit freistehenden Einfamilienhdusern bebauten Strafie Op der Huuscht, Das Areal steigt auf
einer Ldnge von ca. 200 m in nérdlicher Richtung von 92.00 auf 100.00 m &. NN an, Dabei f&iit das
Gelénde von der StraBienkante bis zur jeweiligen Grundstliicksgrenze im Norden bzw. im Osten
um 3.00 - 400 m ab. Durch die erhchte Lage ergibt sich in stdlicher und dstlicher Richtung ein
weiter Blick auf den umgebenden Landschaftsraum.

Vorgaben des plan d'aménagement général (PAG)

Das zur Zeit fandwirtschaftlich genutzte Grundstiick ist im geltenden Flachennutzungsplan (plan
d'aménagement général) der Gemeinde Bastendorf als zone d'habitation de faible densité
ausgewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die im Entwurfsplan dargestelite Parzelle 12 - im
Norden des Areals - aufierhalb des aktuellen Perimeters liegt und daher erst nach einer
Umklassierung in eine zone d'habitation de faible densité hebaut werden kann,

Stadtebauliche Zielsetzungen

Konzept

Aus der Form des Grundstiickes und der vorhandenen Topographie ergibt sich ein Band von
Einfamilienhdusern, welches sich straBenbegleitend den Hang hinaufzieht. Dieses wird im Siiden
durch ein etwas gréfieres Gebdude eingeleitet; im Norden entfernt sich die Bebauung von der
StraBBe ,Op der Huuscht”, um der Hohenlinie zu folgen. Eine kleine Stichstrafe erschliefit die 6
Doppelhduser, die sich um einen kieinen vielseitig nutzbaren Freiraum gruppieren. Ein um $0°
gedrehtes Haus bildet den Abschluss der baulichen Figur, die zugleich einen Rahmen fur die
bestehende Bebauung bildet. Die sich im Nordwesten anschliefende Griin- und Spielfidche bildat
den Ubergang von der Bebauung zu dem umgebenden Landschaftsraum.

Bebauungstypologie

Die aus freistehenden und Doppelhdusern bestehende Bebauung richtet sich im Mafstab nach
der vorhandenen, dorflichen Typologie, die aus freistehenden Einfamilienhdusern, zum Teil in
Verbindung mit landwirtschaftlichen Gebéuden, besteht.

Architektonische Zielsetzungen

Baukdrper

In Anlehnung an die traditionelle Bauweise der landlichen Regionen in Luxemburg soliten die
Baukorper aus einfachen Velumina gebildet werden. Eine klare Unterscheidung in Haupt- und
Nebenbaukérper, wie Wintergérten, Garagen etc,, bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
Andividuellen” Baukorpergestaltung. Das klare, einheitliche Siedlungsbild sollte nicht durch fiir
Land und Region untypische Gestaltungsmittel gestdrt werden. Durch die verbindliche
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Lotissement ,Homboichen” in Tandel 14122168 C CS Bastendorf

2-Geschossigkeit entsteht eine vertikale Proportion der Giebet bei geringen Bautiefen.

Dach

Durch eine ausreichend hohe maximale Traufhthe, die klar die Errichtung von 2 Geschossen
ermdglicht, kdnnen so Uberdimensionierte Dachvoluming vermieden werden, Das oberste
Geschofi kann auch als Staffelgeschoss (étage en retrait) vorgesehen werden. Dieses hat den
Vorteil, dass ein optimales Verhéitnis zwischen umbattem Raum und Wohnfldche entsteht.
Anzustreben ist ein méglichst klarer, ruhiger Dachkdrper. Bei der Festlegung ven Dachneigungen,
Drempeihdhen und Firsthéhen sollte darauf geachtet werden, dass kein ungenutzter Dachraum
entsteht. Aus diesem Grund empfehlen wir, auf Walmdéacher, bzw. Krippelwaimdacher zu
verzichten. Diese in der Region verbreitete Dachform korrespondiert nicht mit dem Charakter
und der Maf3stéblichkeit der Einfamilienhausbauten der heutigen Zeit.

Fassaden

Vor- und Rickspriinge wie Balkone, Erker und Loggien sollten nach Kriterien wie Aussicht,
Orientierung und Gebéudestruktur angeordnet werden. Material- und Farbwechsel in der Fassade
sollten nur eingesetzt werden, um die Gliederung der Bauk&rper zu unterstltzen. Im Allgemeinen
sollte eine ruhige, klare Aufteilung der Fassaden angestrebt werden,

Materialien

Unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sollten dauerhafte Materialien mit niedrigen Entsorgungs-
kosten verwendet werden. Im Allgemeinen sollte das Spektrum der verwendeten Baustoffe
knapp bieiben.

Orientierung

Die passive Ausnutzung der Sonnenenergie sollte bei der Grundrissgestaltung beachtet werden.
Die Anordnung der Freibereiche wie Uberdachte Terrassen, Pergolen oder Veranden sollte nach
Kriterien wie Aussicht, Orientierung und Funktionalitdt erfolgen. Diese Aufienbereiche sollten wie
"Zimmer im Freien" konzipiert werden, die mit dem Grundriss der Wohnréume in einer sinnvollen
réumiichen Verbindung stehen. In diesem Zusammenhang sind Sichtschutzwénde einzusetzen.

Aufienanlagen

Die Flachenversiegeiung ist méglichst gering zu halten. in diesem Sinne sind befestigte Fldchen
teilversiegeit (Rasengittersteine) auszufiihren. Es soilten bevorzugt einheimische Baume und
Stréucher angepfianzt werden. Fir Heckenpflanzungen soliten Laubgewéchse verwendet
werden.
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PAP URet.: we. AUAZIGEC

Réglement d'urbanisme particulier - Textliche Festsetzungen des PAP{ Le présent document fait partie de l'avis

Das vorliegende réglement d'urbanisme particulier ergénzt die zur Zeit gglf@eﬂ I{-:ég@g?flfn n

des PAG vom 24.02.1993 der Gemeinde Bastendorf (partie écrite des PAG iumggrgggﬁagr&,s /U{ ma a0y

batisses) 1

Festsetzungen des réglement d'urbanisme particulier, die von den zur Zeit giiltigen
Festsetzungen des PAG abweichen, haben Vorrang.

Fir alle im Folgenden nicht aufgefiihrten Punkte sind die zur Zeit giiltigen Festsetzungen des
PAG jedoch anzuwenden. 7

Teil I: Definitionen

Die im Folgenden in Klammern aufgeflihrten Artikel verweisen auf die entsprechenden zur Zeit
glltigen Festsetzungen des PAG, die durch das réglement d'urbanisme particulier des PAP
ergdnzt werden. Ist ein Artikel unterstrichen, ist dieser Artikel auch flir den Bereich des PAP
uneingeschrénkt mafigebend.

1 Hauptbaukérper

Das innerhalb der Baulinien und Baugrenzen fiir Hauptbaukdrper befindliche Volumen wird
im Folgenden als Hauptbaukdrper bezeichnet.
Référence: A4122 —65C

2. Nebenbaukérper Le présent document appartient

(vgl. Chapitre 3, Art.26. - Dépendances) 4 ma décision de ce jour.
Als Nebenbaukdrper werden I- bis II- geschossige Anbauten an den Hauptbaukéinper be- A (v 2005
zeichnet. Le Ministre de l'Intérieur
et de 'Aménagement du Territolre,
3.  Bautiefe S
vgl._Chapitre, Article 20. - profondeur des batiments N s = ==

J o
4. Geldndeoberfldche ean-Marle HALSDORF

Die Geldndeoberfldche einer Parzelle ergibt sich aus den Héhen der angrenzenden 6ffent-
lichen Flachen und entspricht im Gbrigen dem nattirlichen Gelandeverlauf.

5. Vollgeschoss
vgl. Chapitre 3, Article 22. - Niveau

Als Vollgeschosse werden alle Geschosse mit einer lichten Geschosshéhe von mehr als
2,50 m bezeichnet, deren Oberkante FertigfuBboden nicht mehr als 0,50 unterhalb des
Niveaus Achse Erschliefungsstrafie liegt.

Dewey Muller Réglement d’urbanisme particulier ( partie écrite zum PAP) Stand 03.05.2004 Seite1 | 10
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Grundstiicksgrenze

Niveau Achse
Erschlieffungsstrafie

fzwz = Voligeschosse

i
|
!
!
\
|
]
|
|
St - Sl IO S A AR N S T Oberkante Fussboden Erdgeschoss

e Niveau Garten

Schema 1.4 Vollgeschoss

6.  Aufenthaltsriume
vgl Article 22. - Niveau

7. Carports

Filigrane Holz-, Stahl- oder Betonkonstruktionen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
werden im Folgenden als Carports bezeichnet.

8 Erschliessungsstratte

Die der Garagenzufahrt zugeordnete Strafie wird im Felgenden als ErschlieBungsstraie
bezeichnet.

9. Sockelhthe
(vgl. Chapitre 3, Art.23.- Rez-de-chaussée)

Die Sockelhdhe bezeichnet den maximalen Niveauunterschied zwischen der Achse der
Erschliefiungsstrafie und der strafenseitigen Oberkante Fertigfufiboden des Erdgeschos-
ses. Bei geneigter Strafie gilt die mittlere Hihe, bei gestaffelten Bauktrpern die mittlere
Hohe fiir jeden Geb&udeabschinitt.

10. Traufe
Die Traufe bezeichnet den theoretischen Schnittpunkt zwischen Auienkante Fassade und

Oberkante Dachhaut,

11 TraufhBhe
(vgl. Chapitre 3, Article 21. - hauteur des constructions)

Die Traufh&he bezeichnet den maximalen Niveauunterschied zwischen der Achse der
ErschlieBungsstrafie und der Traufe. Bei geneigter Strafle gilt die mittlere Hohe, bei
gestaffelten Baukdrpern die mittlere Hohe fiir jeden Gehdudeabschnitt.

12. Frsthdhe

Als Firsthohe giit das Maf von der Achse der Erschliefungsstrae bis zum First, Bei
geneigter Strafte gilt die mittlere Hhe, bel gestaffelten Baukdrpern die mittlere Hohe fir
jeden Gebdudeabschnitt.

Dewey Muller Réglement durbamisme particuiier { partie écrite zum PAP}  Stand 03.05.2004 Seite 2 | 20
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13. Erker

Uber die Fassade des Hauptbaukdrpers auskragende, allseitig bautich umschlossene
Volumina werden als Erker bezeichnet,

14. Loggia

innerhaib der Baugrenzen bzw. Baulinien liegende dreiseitig baulich umschiossene
Volumina werden als Loggien bezeichnet.

15.  Balkon
vel. Chapitre 3, Article 29, - Les saillies sur les alignenents des facades

Teil 1l: Bestimmungen

1 Anordung der Baukdrper

11 Baulinien

Die in der partie graphique dargestellten Baulinien miissen auf mindestens 6,75 % der
dargestellten Gesamtlange bebaut werden. Bei Doppelhgusern muss die Baulinie zwingend
auf mindestens 2.00 m ab der gemeinsamen Grundstlicksgrenze bebaut sein.

12 Baugrenzen
Die in der partie graphigue dargestellten Baugrenzen fiir Haupt- und Nebenbaukérper
dirfen nicht Uberschritten werden.

1.3 Abstinde
(vgl. Chapitre 3, Article 17. - Facade oblique)

Die Absténde werden ab der Fassadenmitie senkrecht zur Grundstiicksgrenze gemessen.

recul antérieur = Abstand des Hauptbaukdrpers zur Erschlielungsstraie
recul lateral = Abstand des Haupthauké&rpers zur seitlichen Grundstiicksgrenze
recul arriére = Abstand des Hauptbaukdrpers zur rlickwértigen Grundstlcksgrenze

Tak. I1.4: generelle Mindestabsténde

Hauptbauk8rper

recul antérieur 6,00m
recul latéral =300m
recul arriére = 8,00 m

Dewey Muller Réglement d'urbanisme particulier ( partie écrite zum PAP)  Stand 03.05.2004 Seite 3 | 10
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2 Bauk&rper

2.4

2.2

23

Dewey Muller Réglement d'urbantsme particulier ( partie écrite zurm PAP)  Stand 03.05.2004

| Vollgeschoss

1 voligeschosse

' Hauptbaukstper l Nebenbaukirper

Maximale Sockelhthe

Niveau AChSe o 2 R Cherkante Fussboden Erdgeschoss

Erschliefungsstrate  eadas oo kG ) oy _ Niveau Garten

Schema 11.2: Baukbrper

Geschossigkeit
Tabelle {l.2
Maximale Geschossigkeit
Haupthaukérper +KG {2 Voligesch, + 1 Kellergesch.)
Nebenbauktrper +KG (1 Vollgesch, + 1 Kelfergesch.)
Sockelhdhe

{vgl. Chapitre 3, Article 23 - Rez-de-chaussde. Definition.)

Tabelle 1.3
Maximale Sockelhthe
Freistehende Einfamilienhduser = 0,80m
und Doppelhduser

Trauththe
(vgl. Chapitre 3, Article 14 Prescriptions dimensionnelles.)

Die Traufhthe stelit den maximaien Niveauunterschied zwischen Achse Erschliefungs-
strafle und Traufe dar. Bei geneigtern Geldnde kann der Niveauunterschied zwischen
hatlirlichem Geldnde und riickseitiger Traufe die vorgeschriebene Héhe (iberschreiten.

Tabelle 114
Minimale Traufhohe Maximale Traufhhe
Hauptbaukdrper, =450 m = 650m
Geschossigkeit |
Nebenbaukdrper, 5 450m
Geschossigkeit |

Aneinander grenzende Doppelh8user miissen an der vorderen und an der riickwértigen
Fassade jeweils die gleiche Traufhthe aufweisen, und zwar auf einer Ldnge von mindestens
2,00 m ab der gemeinsamen Grundstlicksgrenze.

Seite 4 | 10
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2.4 Trauflinien {TL)

Die in der partie graphigue dargestellten Trauflinien kennzeichnen die verbindliche
Traufrichtung,

2.5 Firsthohe

Die Firsthohe stellt den maximalen Niveauunterschied zwischen Achse Erschliefungs-
strafle und First dar, Bei geneigtem Gelande kann der Niveauunterschied zwischen
natirlichem Geldnde und First die vorgeschriebene Hihe stellenweise Uberschreiten.

Tabefie 1.5
Minirmale Firsthéhe Maximale Firsththe
Hauptbaukérper, = 6,00 m = 10,00 m
Geschossigkeit {[+KG
Nebenbaukirper, = 500m
Geschossigkeit [1+KG

Aneinander grenzende Reihen- und Doppelhduser missen auf einer Lange von mindestens
2,00 m ab der gemeinsamen Grundstlicksgrenze die gleiche Firsththe an der vorderen und
an der riickwértigen Fassade aufweisen.

2.6 Dach

(vgl. Chapitre 2, Article 7 - Les zones d'habitation de faible densité.
unid Chapitre 3, Article 27 - Superstructures, lucarnes et antennes)

2.6 Dachformen

Aneinander grenzende Doppelhduser missen die gleiche Dachform aufweisen.
Staffelgeschosse sind erlaubt. Tonnendécher werden nicht gestattet.

2.6.2 Dachneigung
Tabelle {1.7

Hauptbaukérper Nebenbaukdrper

Maximale Dachneigung | = 35° = 35°

Flachdécher sind grundsétziich zuldssig. Anefinander grenzende Doppelhiuser missen die
gleiche Dachneigung aufweisen,

2.6.3 Dachuberstand
(vel. Chapitre 4, Article 29. - Les sailfies sur les afignements....)

Tabelle 1.8

Maximaler Dachilherstand s 0,50 m

2.6.4 Staffelgeschoss

Das oberste Geschoss kann als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden, Das Staffelgeschoss
darf nur eine Ebene mit Aufenthaltsrdumen beinhalten. Die Staffelgeschosse von
anelnandergrenzenden Doppethdusern missen auf einer Lénge von 2,00 m ab der

Dewey Muller Réglement d'urbanisme particuiier ( partie écrite zum PAP)  Stand 03.05.2004 Seite 5 | 10
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gemeinsamen Grundstiicksgrenze die gleichen Absténde zu der vorderen und riickwartigen
Fassade des jeweiligen Hauptbauktrpers aufweisen.

2.6.5 Dachaufbauten/Gauben
(siehe. chapitre 3, Art. 27- Superstructures, lucarnes et antennes)

Tabelle 110

Maximale Gesamtlénge m + n = 0,5 x Fassadenldnge

(auch als eine durchgehende Gaube)

Maximale projizierte Gesamtfléichea+b = 0,3 x projizierte Dachfldche
{auch als Unterbrechung der Traufe des Hauptdaches)

Mindestabstand zur seitlichen Gebdudegrenze = 1,00m

maximale Hohe Oberkante Dachaufbauten, < 3,50m

gemessen ab Oberkante Fussboden des Dachgeschosses

OKF Dachgeschoss

h = Hohe des geneigten Daches

| = Fassadenldnge (ohne Dachiiberstand)

h x| = p = in die Vertikale projizierte Gesamt-
fidche des geneigten Daches

aund b =in die Vertikale projizierte Fidchen a+h=03xp
der Dachgauben
m und n = Lénge der Gauben m+n=05xl

Schema [L.4: Dachaufbauten

2.7 Kellergeschoss

Die Fidche des Kellergeschosses muss innerhath der in der partie graphique dargesteilten
Baulinien bzw. Baugrenzen fiir Haupt-, Nebenbauk&rper und Tiefgaragen liegen. Die
maximale Hdhe der Oberkante der Fertigdecke entspricht der maximalen Sockelhdhe.
{vgl. 2.2, Tab.: 11.3). Zwei Drittel der Keliergeschofifiiche durfen zu Wohnzwecken genutzt
werden.

2.8 Bautiefe
(vgl. Chapitre 3, Art.20 - Profondeur des batiments)

Die maximale Bautiefe wird durch die in der partie graphique angegebenen Mafie
festgelegt.

Dewey Muller Réglement d'urbanisme particulier ( partie écrite zum PAP)  Stand 03.05.2004 Seite 6 | 10
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3. Auskragungen und Anbauten (Nebenbaukdrper)

3.1 Gesimse
(vgl. Chapitre 3, Article 29. - Les saillies sur les alignements....)

Tabelte 1.1

Maximale Auskragung s0,50m
3.2  Erker

Tabelle .12
Maximale Gesamtldnge (m +n) = 0,5 xFassadentdnge (I}
Maximale Gesamtfldche (a + b) 20,25 x Fassadenflache (p)
Maximale Auskragung in den vorderen und riickwértigen =1,50m
Abstandsfléchen
Maximale Auskragung in den seitlichen Abstandsfldchen® =300m

* Bei schragen Grundstiicksgrenzen muss der Mindestabstand zu der Grundstlicksgrenze an jedem
Punkt mindestens 2,00 m betragen.

3.3 Balkone, Auientreppen
(vgl. Chapitre 3, Article 29, - Les saillies sur les alignements....)

Tabelle 1113
Maximale Auskragung in den vorderen und rlickwértigen =1,50m
Abstandsflachen
Maximale Auskragung in der seitlichen Abstandsflache® 1,20 m

* Bei schrégen Grundstlcksgrenzen muss der Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze an jedem
Punkt mindestens 2,00 m betragen.

3.4 Loggien
Tabelle .14
Maximale Lange =05 X Fassadenignge

35 Wintergérten

Wintergérten dirfen nur innerhalb der Baugrenzen Haupt- und Nebenbaukdrper gebaut

werden.

Tabelle .15
Maximale Lange It. Partie graphique
Maximale Bautiefe s 3,00 m

Maximale Geschossigkeit |

Maximale Dachneigung s 35°

Dewey Muller Réglement d'urbanisme particulier ( partie écrite zum PAP)  Stand 03.05.2004 Seite 7 | 10
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3.6 Uberdachte Aufienbereiche (Terrassen)

Tabelle {1.16
Maximale Linge = 0,5 % Fassadenlénge
Maximale Bautiefe s 400m

Maximale Geschossigkeit i

Maximale Dachneigung = 10°

3.7 Antennen

Anterinen sind auf den vorderseitigen Fassaden- und Dachftdchen nicht erlaubt.

4. Bauten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

41  Garagen
(siehe Chapitre 4, Article 26. - Dépendances)

Garagen dirfen die in der partie graphique dargestellten Baugrenzen und Baulinien fiir
Nebenbaukérper bzw. die Baugrenzen und Baulinien fUr Hauptbaukérper nicht
Uberschreiten,

42 Carports
In den seitlichen Absténden diirfen Carports errichtet werden. Carports missen mindestens
2-seitig offen sein.

Tabelte 1.7
Mindestabstand zur vorderen Grundstlicksgrenze s 7,00 m
Maximale Lange = 6,00m
Maximale Geschossigkeit [
Maximale Hihe s 350 m
Maximale Dachneigung = 10°

5. Materialien

51 Fassaden

Fein- bis mittelkdrnige, gleichméfige Putzoberfidchen, Steinverkieidungen.

Haolz- ader Metallverkleidungen, sowelt ihr Anteil die Halfte der Fassadenfldche (abziiglich
der Fassadendffnungen) nicht {iberschreitet.

Schiefer, schiefershnliches Material, mattes Metall, Ton

52 Dacheindeckung

Schiefer, schieferghnliches Material, mattes Metall, Ton
Die Dacheindeckung muss in Grauténen gehalten werden.
Dachbegriinung ist erlaubt.

Glasierte Ziegel sind nicht gestattet.

Dewey Muller Réglement d’urbanisme particulier ( partie écrite zum PAP)  Stand 03.05.2004 Seite 8 | 10
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6.  AuBenanlagen (aménagements extérieurs)

6.1 Garageneinfahrten
(vgl. Chapitre 3, Article 30. - Accés aux constructions annexes}

Die Neigung von Zufahrten zu Haupt- und Nebenbaukdrpern darf 15% nicht Ubersteigen.
Das anfallende Oberfléchenwasser muss auf dem eigenen Grundstlick gesammelt werden.

6.2 Sichtschutzmauern
(vgl. Chapitre 3, Articie 32. - ClStures, murs de souténement)

Sichtschutzmauern dlrfen nur an der riickwértigen Fassade angebaut werden,

Tabeile 1128

an Hauptbauk&rper an Nebenbaukérper
anschliefiende anschliefiende
Sichtschutzmauern Sichtschutzmauern

Maximale Lange = 300m =2,00m

{gemessen ab der

riickwdrtigen Fassade)

Maximale Hohe s230m =230 m

6.3 Einfriedungen

Hecken, berankte Zdune und Gartenmauern.

6.3.1 Mauern
(vgl. Chapitre 3, Article 32. ~ Cldtures, murs de souténement)

Tabelie 11.20

Maximale Hohe =100 m

7. PKW- Stelipldtze

Tabelle 11.21
Einzel- und Doppelhduser min. 2 PKW*

*(davon mindestens einer als Uberdachter Stellplatz in Garage)

Fir die 2. WE in Einzel- und Doppelh&usern muss ein zusétziicher, nicht iberdachter
Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen werden,

PKW-Stelipldtze im &ffentlichen Raum: siehe partie graphique

8. Sonstiges

8.1 {ffentliche Erschliefung

Bei der Planung und Herstellung der &ffentlichen Erschliefiung muss die Bebaubarkeit der
Parzelien im Sinne der Festsetzungen des PAP sowie einer harmonischen topographischen
Gesamtsituation sichergestellt werden. (Kanaththen, Drénagen, Hangsicherung,
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Stlitzwénde, Abbdschungen etc.)

8.2 Wohneinheiten

Freistehende Einfamilienh&user und Doppelhduser kénnen 2 Wohneinheiten beinhalten,
Fur die zweite Wohneinheit muss ein zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick
vargesehen werden. Das Gebaude auf Parzelle 1 kann bis zu 4 Wohneinheiten beinhalten,
wenn die erforderlichen Stellplétze nachgewiesen werden. Dabei muss flr die 3. und 4.
Wohneinheit jeweils nur ein Stellplatz nachgewiesen werden.

83 Baugesuche

Werden Baugesuche fiir Doppelh&user einzeln eingereicht, missen die bereits
bestehenden angrenzenden Gebdude schematisch mit dargestelit werden,

Dieses gilt auch fiir den Lageplan mit Angabe der wesentlichen Héhengquoten. In diesem
Fall sind die vorder- und riickseitige Bauflucht, die Dachneigung, die Geschossigkeit sowie
die Fassaden- und Dachmaterialien gruppenweise aufeinander abzustimmen. Die
Trauflinien sind aneinander anzupassen.

Im Falle einer Erstbebauung entfallt diese Vorgabe.

Dewey & Muller architectes et urbanistes . 4, rue Conrad 1% . L~1355 Luxembourg.

R / : {MW{J/ (//\‘k{“/?/ﬂf
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Batum/Unterschrift
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architectes et urbanistes

Anwendungsrichtlinie PAP ,,Homboichen® in Tandel

Die Gemeinde Tandel hat das Blro Dewey Muller gebeten, durch die Formuiierung einer
Anwendungsrichtiinie die Umsetzung des PAP  Homboichen® und die Priifung von
diesbeziiglichen Baugesuchen zu erieichtern,

Grundlagen
Diese Anwendungsrichtlinie beruht auf folgenden Dokumenten:

= PAP ,Homboichen", partie graphique mit Stand vom 03.05.2004, Plannr. G-60-01 b,
Genehmigung des Innenministers am 15.02.2005 unter der Referenz 14122/68 C,
nachfolgend partie graphigue genannt

*  PAP ,Homboichen® partie écrite mit Stand vom 03.05.2004; Genehmigung des
Innenministers am 15.02.2005 unter der Referenz 14122/68 C, nachfolgend partie
écrite genannt

+  Partie écrite du Plan d'Aménagement Général de la Commune de Bastendorf, Stand
vom 24.02.1993, nachfolgend Baufenreglement genannt

Die Hinweise konnten nur auf Basis der uns vorliegenden Dokumente erarbeitet werden;
sollten weitere Dokumente Bestandteil der Gemeinderatsentscheidung gewesen oder in der
Zwischenzeit Anderungen vorgenommen worden sein, so sind diese in der nachfoigenden
Stellungnahme night berlcksichtigt.

Hinweise auf redaktionelle Fehler

In der partie écrite wird in Teil it Art. 1.1 formuliert ,]...] Baulinien missen auf mindestens
0,75% der dargestellten Gesamtlange bebaut werden.” Es muss heiiten ,[...] missen auf
mindestens 75% der dargestellten Gesamtldnge bebaut werden.”

in Teil il der partie écrite, Tabelle 1.5, ist die Geschossigkeit der Nebenbaukdrper mit [+KG
anzunehmen, nicht wie aufgefihrt mit 1+KG (vgi. partie graphique). Es handelt sich hierbei
um einen Schreibfehier. Zudem ist im Falle zweler widerspriichlicher Festsetzungen der
strengere Wert mafigebend.

Aufgrund eines redaktioneilen Fehlers wurden die mathematischen Zeichen in Tabelle 11.17
der partie écrite vertauscht. Der Mindestabstand eines Carports zur vorderen
Grundstlcksgrenze ist mit 2 7,00 m, die maximale Lange mit 5 6,00 m anzusetzen.

In der partie graphique sind die Nebenbaukodrper der Lose 1 bis 5 durch einen Zeichenfehler

nicht weift sondern mit einer Schraffur dargestellt. MaBgeblich ist hier die Signatur GA/WG.
Die Fldchen werden behandelt wie die Nebenbaukérper der Lose 6 bis 12.
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Anwendungsrichtlinie PAP ,Hombhoichen®

Gemeinde Tandel

Praktische Anwendung der Festsetzungen
Geschossigkeiten:;

Gemdf Schema 1.2, welches nachfolgend noch einmal dargestelit ist, und den Definitionen
in Teil | der partie ecrite werden als Voligeschosse nur jene Geschosse betrachtet, die max.
0,50 m unterhaib des Straflenniveaus liegen, Ein Kellergeschoss kann nach digser Definition
kein Vollgescheoss sein. Ein Nebenbaukdrper mit einem zul8ssigen Vollgeschoss darf
dementsprechend ein zusétzliches Keliergeschoss haben, auch wenn dieses nur teilweise
oder gar nicht in den Boden eingegraben ist. Der Nebenbauk&rper kann demnach je nach
Topographie und Grundrissgestaltung von der Gartenseite her als zweigeschossiger Bau
arscheinen,

Metlinske Sockelhdhe

Niveau Achse
Erschlleungsstrafie

uuuuuuuuuuuuu Dhetiatie Fmboden Erdgesdioss
Niveau Garten

Schem 11.2: Baukdmer

Aufenthaltsrdume:

Der PAP verweist auf die Regein des Bautenreglements Art. 22 Niveaux. Dieser definiert die
Vollgeschosse sowie die lichten Hohen fir Aufenthaltsréume.

Die allgemeinen Vorschriften des Bautenreglements, Titre 1 Art. 19 Habitation en contrebas
du rez-de-chaussée verbieten zwar die Anordnung von Wohnrdumen im Untergeschoss,
wenn deren Fultboden mehr als 1,50 m unterhalb des Straftenniveaus liegt, da die parfie
écrite in Art. 2.7 jedoch festlegt, dass his zu 2/3 des Kellergeschosses zu Wohnzwecken
genutzt werden dirfen, ist diese Vorschrift des Bautenreglements damit hinfalig.

Dach

Zuséatzlich zu den Vorschriften der partie écrite unter 2.6 gelten flr Dacher die Regeiungen
des Bautenreglements, Titre | Art. 7 Les zones d'habitation de faible densité.

- Dementsprechend darf das Dachgeschoss Uiber dem zweiten Vollgeschoss hicht zu
Wohnzwecken genutzt werden, Je nach Gestaltung des Baukdrpers ist s hdchstens
maglich, den Dachraum als Speicher zu verwenden.
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Anwendungsrichtlinie PAP ,Homboichen”®

Gemeinde Tandei

Dimensionen der Nebenbaukdrper

Fir Nebenbaukérper gelten die in der partie graphique des PAP festgesetzten Male. Eine
maximale Lange wird durch die partie écrite nicht vorgegeben, daher darf ein
Nebenbauktrper oder Wintergarten die komplette Flache einnehmen, die in der parfie
graphigue von den Baugrenzen flir Nebenbaukdrper umschlossen wird. In der partie écrife
werden lediglich fur Erker, Loggien und (berdachte Terrassen maximale Langen
angegeben, die jeweils auf die Linge der Fassade in Bezug gesetzt sind.

Anbauten und Auskragungen

Erker sind unter Punkt 13 der Definitionen in Teil 1 der partie écrite definiert als
geschlossene Volumen, die Uber die Fassaden der Hauptbaukdrper auskragen. Geman
dieser Definition kann ein Erker nicht an einen Nebenbaukérper angebaut werden. Er kann
an die StralRenfassade und die Seiten des Hauptbaukdrpers angebaut werden, sowie an
dessen rliickwértige Fassade, falls dort kein Nebenbaukdrper anschlielit.

Die maximale Auskragung des Erkers zu den jeweiligen Seiten regelt Art. 3.2 der partie
écrite.

Fiir Balkone gelten uneingeschranki die Vorschriften des Bautenreglements, Titre 1 Art. 29,
Auch die Uberdachung einer Terrasse, die eventueil auf einem Nebenbaukdérper mit
Flachdach eingerichtet wird, fallt unter diese Vorschrift. Sie ist als avani-foit zu behandeln.
Sie darf also wie die Ubrigen sailfies sur les alignements des fagades maximal 1,20 m
auskragen und muss auflerdem ein vom Dach des Hauptbaukdrpers klar abgegrenzies
Element sein, da fur das Dach ein maximaler Uberstand von 0,50 m festgelegt ist.

Terrassen

In der partie écrite werden Terrassen nicht explizit definiert. Da jedoch Erker, Loggien und
Balkone definiert sind, 1asst sich im Rickschluss ableiten, dass es sich bei einer Terrasse
um eine befestigte Flache aulerhalb des Hauptbaukdrpers handelt, die im Gegensatz zu
einem Balkon mit dem Erdboden verbunden ist.

Terrassen, unabhéngig davon, ob sie Uberdacht sind, oder nicht, dirfen auflerhalb der
Baugrenzen angeordnet werden. Fir dberdachte Terrassen gelten die maximalen Mafle des
Art. 3.6 der partie écrite. Fir nicht Gberdachte Terrassen gelten keing Einschrénkungen.

Wohneinheiten

Sowohl freistehende als auch Doppelhduser dirfen eine zweite Wohneinheit enthalten {vgl.
partie écrite Art. 8.2). Dies bedeutet, dass eine maison unifamiliale durch eine maison
bifamiliale ersetzt werden kann. Dabei handei es sich um ein Haus flr zwel Familien. Es
muss jedoch in jedem Fall eine als solche erkennbare Einheit sein, die zwel Wohneinheiten
anstait nur einer enthilt. Der Ersatz einer malson bifamiliale durch zwei Einfamilienhduser ist
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Anwendungsrichtlinie PAP ,Homboichen”

Gemeinde Tandel

nicht zuldssig, da es sich dann um ein Doppelhaus handeln wirde, was den Festsetzungen
der parfie graphique widersprechen wirde, Analog darf auch nicht eine Doppelhaushélite
durch zwei Einfamilienhduser ersetzt werden, da das Doppelhaus dann zu einer
Reihenhaubebauung verwandelt wirde, was ebenfalls den Festsetzungen des PAP
widerspricht,

Begriindungen fiir einzelne Festsetzungen
Bautiefen

Die Bautiefe der Haupthaukérper wurde mit 8,0 m fesigesetzi. Dieser Wert erscheint
zunachst niedrig, dient jedoch dazu, im Falle des Anbaus eines Nebenbaukdrpers weiterhin
eine gute Belichtung der Réume im Erdgeschoss zu gewdhrleisten. Zudem wird durch die
geringe Bautiefe das Dachvolumen reduziert, was die uneriaubte Schaffung einer zweiten
Ebene im geneigten Dach verhindert.

Festlegung der Nebenbaukdrper

Fir die Nebenbaukdrper wurde die Bezeichnung GA/WG festgesetzt, um den
Nebenbaukérper als transparenies Element vom Hauptbaukdrper abzusetzen. Dieser muss
jedoch nicht auf der gesamten Lange verglast sein. Die Festsetzung GA/WG soll es dabei
erméglichen, im Erdgeschoss neben dem Wintergarten eine Garage fiir zwei hinterginander
stehende Pkw zu errichten, was bei der Bautiefe von 8 m nur im Hauptbhaukérper nicht
moglich wére,

Datum) date:
11.06.2007

Aufgestellt| dresse:
Barbara Koller
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