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4.3 Schéma Directeur U1c — ,,Auf der Rosenacht”

4.3.1 Charakteristika des Plangebiets

Grofe ca. 1,8ha

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Stédtebaulicher Kontext Useldange. Das stadtebauliche Umfeld ist geprégt durch Wohnbebauung in Form
von freistehenden Einfamilienhéusern, Reihenhédusern und Mehrfamilienhéusern.

Bodennutzung Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Das Plangebiet wird von der ,Rue de I'Eglise” sowie einem ausgebauten Feldweg
Verkehrliche ErschlieBung erschlossen. D.urch d.i.e Iflongebieirsﬂdche verldeﬂ ein gefe.erter Weg. Die nc’j.chsfe
Bushaltestelle ist fuBlléufig zu erreichen und befindet sich im Kreuzungsbereich ,rue

d‘Everlange” und ,rue de Boevange”. Ein Schienenanschluss ist nicht vorhanden.

Entwésserung/ In der StraBentrasse der ,Rue de I'Eglise” ist zum aktuellen Zeitpunkt noch kein

Kanalisation Trennsystem vorhanden.

Die Plangebietsflache wird zum aktuellen Zeitpunkt Gberwiegend als Wiese,
Weide- und Ackerfléche genutzt. Auf der Fléche befindet sich ein gem. Art 17
Naturschutzgesetzt geschitzter Einzelbaum (Eiche). Der westliche Bereich der
Flache liegt im IBA Gebiet Nr. 14 ,Vallée de I'Attert” (COL 2010, siehe 4.3.3),
jedoch auBlerhalb der vorléufigen Abgrenzung des zukinftigen EU-
Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Naturrdumlicher Kontext

Lage des Plangebiets

in der Hoh
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auf dem S're.in-e;f:.

» Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung
o Bushaltestelle
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Abb. 1: Blickbeziehung 1 — Richtung Siden Abb. 2: Blickbeziehung 2 — Richtung Siden

Abb. 3: Blickbeziehung 3 — Richtung Nord-Westen Abb. 4: Blickbeziehung 4 — Richtung Sid-Osten

Abb. 5: Blickbeziehung 5 — Richtung Nord-Osten Abb. 6: Blickbeziehung 6 — Richtung Nord-Osten
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432 Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung
(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebiets aufgelistet:

>  Anbieten von diversifizierten, dem léndlichen Raum und die angrenzende Bebauung angepassten Bau-
und Wohnformen (Vorzugsweise unterschiedliche Einfamilienhaustypen).

> Vermeidung einer monotonen StraBenraumgestaltung innerhalb des Wohngebiets, u.a. Beitrag zur

Reduzierung der Geschwindigkeit.

>  Berucksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen und
Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung,
Gelandemodellierung usw.).

> Schaffung eines offentlichen Raums mit guter Verweil- und Aufenthaltsfunktion (Aufweitungen des
Straflenraums).

>  Eine an die Dichte der umgebenden Baustruktur und die zentrale Lage angepasste Wohndichte des neu
entstehenden Quartiers von max. 18 WE/ha (Bruttofléche).

>  Anbindung an das FuBwegenetz von Useldange, Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes.
> Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
>  Entwdsserung im Trennsystem.

> Schaffung homogener Ubergénge zur angrenzenden Landschaft. Das IBA muss bei der Umsetzung der
Integrationsmafinahmen bericksichtigt werden.

> Im Rahmen des FFH-Screening sowie der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die folgenden
Zielsetzungen fir die Plangebietsfléche festgehalten:
o Pflanzung von Hecken und Solitérb&umen;

o Die bestehenden Hecken und Gehélze innerhalb des Plangebiets unterliegen dem Biotopschutz

nach Art.17 Naturschutzgesetz. Wenn diese Gehélze im Rahmen einer Bebauung nicht erhalten
werden kénnen, sind Ausgleichspflanzungen notwendig;

o Als substanzieller Ausgleich sollte eine Streuobstwiese im Umfeld des Baugebiets angelegt

werden.
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Stadtebauliches Programm (Art 16.2)

4.3.3

Schéma Directeur — ,Rue de |'Eglise”

Schéma Directeur Ulc - Auf der Rosenacht

Concapt da développement urbain
Progrommaion urboine / Réporifion sommairo des densités

Cenvlite
Elément idontiaire & présorver

Mesures dintégrotion spécifiaues

Charakioristka dos Plangobies

Lokalsierung: im Stdwessen von Useldange
Grae: co. 1,80ha
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|dentitat des Quartiers (Art.16.2 q, d, 1, g)

Das Plangebiet ist am sudwestlichen Siedlungsrand von Useldange gelegen. Die vorgesehene Planung sieht eine
Arrondierung des Siedlungskérpers vor. Ziel ist die Herstellung eines Wohngebiets, das mittels unterschiedlicher
Bauformen, Raum fir differenzierte Nutzergruppen bietet. Neben Einfamilienhéusern in Form von freistehenden
Einfamilienhéusern, Doppelhdusern sowie Reihenhdusern sollen Mehrfamilienhéuser das Angebotsspekirum
vervollsténdigen und fir eine angemessene Wohndichte angrenzend an den Oriskern sorgen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine in  Ost-West-Richtung  verlaufende
HaupterschlieBungsachse sowie eine ergénzende Stichstrafe. Ein Quartiersplatz angrenzend an die westliche
Plangebietsgrenze dient neben seiner Funktion als Verkehrsraum gleichzeitig auch als Aufenthalts- und
Kommunikationsraum und trégt in Folge dessen zur Steigerung der Wohnqualitét des Quartiers bei.

Mittels des geplanten FuB- und Radwegs im Stdwesten und Nordosten des Quartiers sowie dem im Norden
liegenden Feldweg ist eine unmittelbare Anbindung des Quartiers an die nérdlich anschlieBenden Freifléchen
sowie den Ortskern von Useldange gewdhrleistet (siehe 5.2.4).

EingrinungsmaBnahmen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze schaffen einen harmonischen Ubergang zur
offenen Landschaft.

Gestaltungsbeispiel

Das Konzept erméglicht die Entwicklung eines lebendigen und grinen Quartiers, das seiner Lage am Ortsrand
sowie den Anspriichen kinftiger Nutzergruppen Rechnung tréigt.
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Gebéudetypologie (Art. 16.2 e, h)

Damit sich das Quartier in die umgebende Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der Gebéude,
die folgenden Punkte bericksichtigt werden.

Teilbereich mit geringerer Dichte

Innerhalb dieses Teilbereichs des Plangebiets sollen berwiegend
Haustypen Einfamilienh&user in Form von freistehenden Einfamilienhéusern,
Doppelhdusern und Reihenhdusern errichtet werden.
. . Zwei Vollgeschosse mit einem zuséizlichen Dachgeschoss bzw. einem
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10m betragen, seitlich kann
Abstandsflachen angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche Grenzabstand
mindestens 3m betragen.

Teilbereich mit mittlerer Dichte

Innerhalb dieses Teilbereichs des Plangebiets sollen (berwiegend

Haustypen
Mehrfamilienhéuser mit maximal 4 Wohneinheiten errichtet werden..
. . Zwei Vollgeschosse mit einem zusétzlichen Dachgeschoss bzw. einem
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
. Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10m betragen. Der seitliche
Abstandsfléchen

Grenzabstand sollte mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der gesamten Bruttogeschossflache dienen. Eine optimale Ausrichtung der
Gebdude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte (Passivhéuser, Nutzung von Solarenergie)

notwendig.

Offentlicher Raum (Art. 16.2 b, ¢)

Der an die Gemeinde abzugebende Flachenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. Hierzu zéhlen
unter anderem der Strafenraum, 6ffentliche Grinflachen oder Flachen fir die Retention. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen.

> Die innere ErschlieBung: Die in Ost-West-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsachse sowie die

Stichstrafle im Norden des Plangebiets
> Die 6ffentlichen Griinzige/-fléchen innerhalb des Plangebiets einschlielich der Fu3- und Radwege

> Das éffentlich auszugestaltende Retentionsbecken

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.
25%.
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Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3 i-k)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkméler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen.

> Mit Ausnahme eines gem. Art.17 Naturschutzgesetz geschitzten Einzelbaums (Eiche) befinden sich keine
Biotope auf der Flache. Der Einzelbaum bleibt erhalten.

> Umfassende Eingrinungsmafnehmen (in Form von Obstbdumen) entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze kénnen als Kompensation fir die Jagdhabitate angesehen werden, die durch die
Bebauung verloren gehen.
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4.3.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2 a-b)

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine in  Ost-West-Richtung  verlaufende
HaupterschlieBungsachse (,Rue de I'Eglise” und Feldweg). Unter Beriicksichtigung der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Baulandpotenzialfléchen und eines in Folge dessen langfristig héheren Verkehrsautkommens
(ZAD) sollte die bestehende StraBentrasse der ,Rue de I'Eglise” sowie des Feldwegs im Westen ausgebaut und
umgestaltet werden (z.B. straBenbegleitender Gehweg, Aufenthaltsréume, Entschleunigungsmafinahmen). Die im
Norden des Plangebiets vorgesehene Stichstrafe gewdhrleistet eine wirtschaftliche ErschlieBung des
nordwestlichen Teilbereichs des Plangebiets. Die Stichstrafle soll als Wohnweg ausgestaltet werden.

e e |

Abb.7: Beispiele Wohnweg. Quelle: CO3. 2014.

Ein Quartiersplatz an der westlichen Plangebietsgrenze Gbernimmt primér Verteilerfunktion fir die ,Rue de
I'Eglise”, den Wohnweg sowie die beiden Feldwege im Norden und Westen des Plangebiets. Gleichzeitig soll
dieser durch entsprechende Gestaltungsmerkmale und Untergliederung (z.B. Mobiliar, Griin- und Parkfléchen)
einen attraktiven Aufenthaltsraum fir die kinftigen Bewohner des Quartiers darstellen.

Entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze soll ein FuB3- und Radweg verlaufen, der das Wegenetz der
Gemeinde Useldange ergdnzt und den Verlauf der ,Piste cycable de I'Attert (12)” fortfGhrt. Eine weitere
FuBwegeanbindung soll zwischen dem nérdlich verlaufenden Feldwirtschaftsweg und der geplanten Stichstraf3e
hergestellt werden.

Abb.8: Beispiele Gestaltung Fulwege. Quelle: CO3. 2014.
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Parkraummanagement (Art.16.2 ¢)

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fur die unterschiedlichen
Nutzungen. Die Garagen sollen ebenerdig in Form von Garagen und Carports hergestellt werden. In
Abhdngigkeit von der Topografie kénnen Stellplétze ausnahmsweise im Keller-/Erdgeschoss der Wohngebéude
zugelassen werden. Die notwendigen Stellplétze fir Mehrfamilienhéuser sollten, insofern es die Topografie
zuldsst, in Tiefgaragen organisiert werden. Im Rahmen der PAP-Erstellung ist die Umsetzbarkeit innovativer
Parkraumkonzepte, die die Verkehrsbelastung innerhalb des Quartiers reduzieren (z.B. quartiersbezogene
Parkhduser, gemeinsame Tiefgaragen), zu Uberprifen. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue
Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2 d)

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in der ,Rue d’Everlange” in nérdlicher Richtung in ca. 400m Entfernung
zum Plangebiet. Ein Anschluss an den Schienenverkehr besteht nicht.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2 e)

In der ,Rue de I'Eglise” ist kein Trennsystem vorhanden. Das anfallende Schmutzwasser kann mittels des
bestehenden Mischwasserkanals in der ,Rue de I'Eglise” abgeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser soll dem geplanten Retentionsbecken im Sidosten des Plangebiets zugeleitet
werden. Das Retentionsbecken wird entsprechend dem ,Concept d’assainissement” der Gemeinde mittels einer
geplanten Regenwassertrasse dem sidlich der ,Route d’Arlon” verlaufenden Sammelkollektor zugefihrt und dem
LSchwebaach” zugeleitet werden.

Im Rahmen der Herstellung der geplanten Regenwasserachse im Bereich zwischen Plangebiet und
Sammelkollektor ist aufgrund der Eigentumsverhdlinisse der hierfir bendtigten Flachen, die im PAG dargestellte
»couloir pour projets d’écoulement des eaux pluviales” zu beachten.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen

der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.

Abb.9: Mulden-Rigolen-System in der EXPO-Siedlung am  Abb.10: Retentionsfléiche im Baugebiet Weiherfeld in
Kronberg in Hannover, Quelle: M. Manske, Mai 2009. Langenhagen, Quelle: www.klimzug-nord.de, 2009.
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4.3.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)

Integration in die Landschaft (Art.16.3 q)

Das Plangebiet grenzt im Norden an Offenland. Um einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung und
offener Landschaft gewdhrleisten zu kénnen, empfiehlt sich eine Randeingrinung entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze mittels einheimischer B&ume und Strducher.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3 b)

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist ein &ffentlicher Grinzug vorgesehen, der zur Vernetzung bisher
getrennter Lebensrdume beitrégt. Die Eingrinungsmafinahmen im Nordwesten schaffen zusétzlich neuen
Lebensraum und tragen zu einer Vernetzung der innerérilichen Freifldchen und dem Offenland bei.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3 ¢)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Einzelbaum, der gemé&fl Art.17 Naturschutzgesetz als Biotop
geschitzt ist. Dieser kann erhalten werden.

Naturréumliche Restriktionen
Ergebnis des FFH-/ IBA-Screenings:

Der sidliche Teil der Fléche liegt innerhalb der aktuellen IBA-Abgrenzung (COL 2010), jedoch auBlerhalb der
vorléufigen Abgrenzung des zukinftigen EU-Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Es ist keine vertiefte FFH-/ IBA-Prifung bei jetzigem Umfang der Flache erforderlich, aber Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen sind notwendig. Artenschutzrechtliche Aspekte sind betroffen. Im Rahmen der
Stellungnahme zum Fledermausvorkommen werden die folgenden Mafnahmen benannt:

>  Die GebuUschriegel auf der Plangebietsflache sollen, insofern méglich, erhalten werden.
>  Entlang der ErschlieBungsstrafie sind Straflenbdume zu pflanzen
> Als substanzieller Ausgleich sollte eine Streuobstwiese im Umfeld des Baugebiets angelegt werden

>  Eventuell notwendige Baumféllungen sollten nach einer Untersuchung der Baumhohlen im Winter
erfolgen
Die Ergebnisse der Prifungen wurden im vorliegenden Schéma Directeur umgesetzt. Im PAG wurden
entsprechende Servituden festgesetzt.
Fir weitere Details siehe ,Vorprifung der Vertrédglichkeit mit den Zielen des Natura 2000-Netzes und des IBA-

Vogelschutzgebietes”, TR-Engineering, Juni 2013; Stellungnahme zu Fledermausvorkommen, ProChirop, Juni

2014.
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Auszug aus dem Plan ,Grinstrukturen” mit Biotopkartierung (Stand 2014) aus der ,étude préparatoire” (Plan Nr.

0521 ep X I), ohne MafBstab. Quelle: CO3 2015.

Legende zum Plan ,Grinstrukturen”
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Auszug aus dem Geoportal: ,Zusétzliche Vogelschutzgebiete — Vogelschutzgebiete, welche laut der Europdischen Vogelschutz-
Richtlinie zusétzlich auszuweisen, bzw. zu dndern sind” (VSG=gelb), ohne MaBstab. Quelle: MDDI, Geoportal September
2015.
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4.3.6 Umsetzung (Art. 16.4)
Machbarkeit/ Durchfohrbarkeit (Art. 16.4 b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Zone d’habitation 1“ und erméglicht entsprechend des PAG die Entwicklung eines
Wohngebietes. Die Integration des Wohngebietes in die umgebende Bestandsstruktur ist von zentraler Bedeutung
und wird durch die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe Kapitel 3).

Die Eigentimer der Parzellen miussen sich zur Projektdurchfihrung versténdigen und ein ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) muss aufgestellt werden.

Die Entwésserung muss in Absprache mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) geklért werden.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4 c-d)

Eine Projektphasierung ist ebenso wie die Durchfihrung in einer Phase ist méglich.

Projektrealisierung (Art. 16.4 a)

Der PAP muss in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und durchgefihrt werden:
>  Administration de la gestion de I'eau (AGE),
>  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
>  Ministére du Développement Durable et des Infrastructures / département Environnement,

>  Administration Communale d’Useldange.
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