KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR U3 — , SPATZFELD” 1

4.5 Schéma Directeur U3 — ,Spatzfeld”

4.5.1 Charakteristika des Plangebiets

Grofle Ca. 2,5 ha

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Useldange. Nérdlich der Fléche wird der PAP ,Helpersbierg” aufgesiedelt. Der
Stadtebaulicher Kontext PAP sieht die Errichtung von Einfamilienhéusern vor. Das Plangebiet ist Teil des
Plan Directeur ,Helpersbierg/Spatzfeld”, der 2007 im Auftrag der Gemeinde
Useldange erstellt wurde.

Bodennutzung Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte mind. 15 WE/ha — max. 18 WE/ha

An das Plangebiet grenzen die ,rue de la Gare” und die ,rue Spatzfeld” an. Die
Verkehrliche ErschlieBung  néchste Bushaltestelle befindet sich in der “Route d‘Arlon”. Ein Bahnhof ist in der
Gemeinde nicht vorhanden.

Ry In den Straflentrassen der ,rue de la Gare” und ,rue Spatzfeld” sind zum aktuellen

Zeitpunkt noch keine Trennsysteme vorhanden. Die Entwésserung erfolgt

Kanalisation gegenwadirtig Uber das vorhandene Mischsystem.

Das Plangebiet wird zum aktuellen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Auf der
Flache befinden sich mehrere nach Art. 17 des Naturschutzgesetzes geschitzte
Biotope: eine Feldhecke und acht bemerkenswerte Einzelbéume (Eichen). Der
stdliche Teil der Fléche liegt im IBA Gebiet Nr. 14 ,Vallée de | Attert” (COL
2010, siehe 4.5.5) jedoch auBerhalb der vorldufigen Abgrenzung des zukinftigen
EU-Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Naturrdumlicher Kontext

Lage des Plangebiets
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2 KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR U3 — , SPATZFELD”

Abb.1: Blickbeziehung 1 — Richtung Nord-Osten Abb.2: Blickbeziehung 2— Richtung Stid-Westen

Abb.3: Blickbeziehung 3 — Richtung Westen Abb.4: Blickbeziehung 4 — Richtung Osten

Abb.5: Blickbeziehung 5 — Richtung Westen Abb.6é: Blickbeziehung 6 — Richtung Nord-Osten
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Abb.7: Blickbeziehung 7 — Richtung Norden Abb.8: Blickbeziehung 8 — Richtung Nord-Wesen
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4.5.2

KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR U3 — ,, SPATZFELD”

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung
(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebiets aufgelistet:

>

Anbieten von diversifizierten, dem léndlichen Raum angepassten Bau- und Wohnformen (Vorzugsweise

unterschiedliche Einfamilienhaustypen).

Vermeidung einer monotonen StraBenraumgestaltung innerhalb des Wohngebiets, u.a. Beitrag zur
Reduzierung der Geschwindigkeit.

Bertcksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen und
Infrastrukturen  (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung,
Gelandemodellierung usw.).

Schaffung eines offentlichen Raums mit guter Verweil- und Aufenthaltsfunktion (Aufweitungen des
Straflenraums).

Eine an die Dichte der umgebenden Baustruktur und die zentrale Lage angepasste Wohndichte des neu
entstehenden Quartiers von max. 18 WE/ha (Bruttofléche).

Anbindung an das FuBBwegenetz von Useldange, Ausbau des FuBwegenetzes.
Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
Entwésserung im Trennsystem.

Schaffung  homogener Ubergéinge zur angrenzenden Landschaft und zum genehmigten PAP
»Helpersbierg”. Das IBA muss bei der Umsetzung der IntegrationsmaBBnahmen beriicksichtigt werden.

Beriicksichtigung des bestehenden Plan Directeur, der im Rahmen des PAP ,Helpersbierg” entwickelt
wurde.

Im Rahmen des FFH-Screening sowie der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die folgenden

Zielsetzungen fir die Plangebietsfléiche festgehalten:
o Pflanzung von Hecken und Solitdrb&umen an verschiedenen Stellen;

o Die bestehenden Hecken und Gehdlze innerhalb des Plangebiets unterliegen dem Biotopschutz
nach Art.17 Naturschutzgesetz. Wenn diese Gehélze im Rahmen einer Bebauung nicht erhalten
werden kénnen, sind Ausgleichspflanzungen notwendig;

o Als substanzieller Ausgleich sollte eine Streuobstwiese im Umfeld des Baugebiets angelegt

werden.
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45.3 Stédtebauliches Programm (Art 16.2)

Schéma Directeur — ,Spatzfeld”
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T

|dentitat des Quartiers (Art.16.2 q, d, 1, g)

Das Plangebiet ist am &stlichen Siedlungsrand von Useldange gelegen. Die vorgesehene Planung sieht eine
Arrondierung des Siedlungskérpers unter Einbeziehung der Bestandsbebauung vor. Es ist hauptséchlich die
Errichtung von Einfamilienhdusern, in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern innerhalb des Plangebiets
vorgesehen. Das Plangebiet figt sich somit hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung in das stédtebauliche
Umfeld ein.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber zwei, geschwungen ausformuliete und an der Topografie
ausgerichtete ErschlieBungsstralen und eine Stichstrale in der Verldngerung der ,Rue de la Gare”
Straflenaufweitungen entlang der ErschlieBungsstralen schaffen einen erlebbaren und abwechslungsreichen
StraBenraum und  sollten als Kommunikations- und Begegnungsrdume ausgestaltet werden. Die
ErschlieBungsstraien werden durch eine FuBBwegeachse, die im &ffentlichen Grinzug verléuft, miteinander
verbunden.

Die Lage des Plangebiets erfordert fir eine angemessene Einbindung in die Landschaft eine intensive Eingrinung
entlang der Randbereiche. Ein multifunktionaler, &ffentlicher Griinzug entlang der &stlichen Plangebietsgrenze
dient als Puffer zur offenen Landschaft und Gbernimmt gleichzeitig die Funktion einer FuBweg- und
Regenwasserachse. Im Westen und Norden des Plangebiets tragen weitere 6ffentliche Grinflachen zur
Durchgrinung des Quartiers bei.

Gestaltungsbeispiel

Das Konzept erméglicht die Entwicklung eines lebendigen und grinen Quartiers, das seiner Lage am Ortsrand
sowie den Ansprichen kinftiger Nutzergruppen Rechnung tragt.
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Gebéudetypologie (Art. 16.2 e, h)

Damit sich das Quartier in die umgebende Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der Gebéude,
die folgenden Punkte bericksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
Haustypen freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelh&usern und Reihenhdusern errichtet
werden.

Zwei Vollgeschosse mit einem zusdtzlichen Dachgeschoss bzw. einem

Héhenentwicklun
et Staffelgeschoss.
Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10m betragen, seitlich kann
Abstandsfléchen angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche Grenzabstand

mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der gesamten Bruttogeschossfléche dienen. Eine optimale Ausrichtung der
Gebdude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte (Passivhduser) notwendig.

Offentlicher Raum (Art. 16.2 b, ¢

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. Hierzu zéhlen
unter anderem der StraBBenraum, éffentliche Grinflachen oder Fléchen fir die Retention. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen.

»  Die innere ErschlieBung: Die in Ost-West-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsachsen sowie die im
Nordwesten gelegene Stichstrafie.

>  Die 6ffentlichen Griinzige/-fléchen innerhalb des Plangebiets einschliefilich der FuBwege.

»  Die 6ffentlich auszugestaltenden Retentionsbecken.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.
27%.

Qualitats- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3 i-k)
Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,

Sichtachsen und Denkméler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen.

» Im Norden der Fléche befinden sich eine Feldhecke sowie 8 bemerkenswerte Einzelbéume (Eichen), die
gemdB Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotope geschitzt sind. Im Rahmen der Erstellung des PAP ist darauf
zu achten, dass die Stellung der Baukérper den Erhalt eines Grofiteils der Biotope erméglicht (siehe
Gestaltungsbeispiel). Beeintrdchtigungen der Biotope sind zu kompensieren. Insbesondere die beiden
Baume, die im PAG durch eine ,servitude urbanisation — N1“ Gberlagert werden und im ,schéma

directeur” als ,élément identitaire & préserver” gekennzeichnet sind, sollen erhalten werden.
4 p g
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454 Mobilitdt und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2 a-b)

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Gemeindestrafien ,Rue de la Gare” und ,Spatzfeld” sowie die
ErschlieBungsstrafie des im Westen anschlieBenden Wohnquartiers.

Der sidliche Teilbereich des Plangebiets wird Gber die Strafle ,Spatzfeld” erschlossen. Diese wird hinsichtlich ihres
Verlaufs angepasst. StraBenaufweitungen schaffen einen erlebbaren StraBenraum. Die ErschlieBungsstrafie sollte
im Sinne des Mischprinzips ausgebaut werden.

Die im Norden des Plangebiets verlaufende ErschlieBungsstrafie verbindet die ,Rue de la Gare” und die
ErschlieBungsstrafie des westlich angrenzenden Wohnquartiers miteinander. Ein geschwungener Straflenverlauf
garantiert die Integration in die Topografie und tréigt gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung bei. Platzartige
StraBenaufweitungen  schaffen  kleine, quartiersbezogene  Platzrdume, die als  Begegnungs- und
Kommunikationsrdume die Wohnqualitét des Quartiers steigern.

Der nordsstlich liegende Teilbereich des Plangebiets wird Uber eine Stichstrafle erschlossen, die die ,Rue de la
Gare” in Richtung Osten verléngert. Die Stichstrafie soll im Mischprinzip hergestellt werden.
Die in Nord-Siud-Ausrichtung verlaufende FuBBwegeachse, die innerhalb der &ffentlichen Grinzugs verlauft,

ergénzt das innere ErschlieBungsnetz und schafft eine direkte fuBlaufige Anbindung zwischen den
ErschlieBungsstrafien. Im Nordosten des Plangebiets ist ausgehend von der geplanten Stichstrafe, die Herstellung

eines in Richtung Osten verlaufenden, kombinierten Fu3- und Radwegs geplant.

Abb.9: Beispiel Wohnstrafle, Quelle: CO3, 2014. Abb.10: Beispiel FuBweggestaltung, Quelle: CO3, 2014.

Parkraummanagement (Art.16.2 ¢)

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Die Garagen sollen ebenerdig in Form von Garagen und Carports hergestellt werden. In
Abhéngigkeit von der Topografie kénnen Stellplétze ausnahmsweise im Keller-/Erdgeschoss der Wohngebéude
zugelassen werden. Die notwendigen Stellplatze fir Mehrfamilienhduser sollten, insofern es die Topografie
zulésst, in Tiefgaragen organisiert werden. Im Rahmen der PAP-Erstellung ist die Umsetzbarkeit innovativer
Parkraumkonzepte, die die Verkehrsbelastung innerhalb des Quartiers reduzieren (z.B. quartiersbezogene
Parkhéuser, gemeinsame Tiefgaragen), zu Gberprifen. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue
Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2 d)

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der ,Route d‘Arlon” in nérdlicher Richtung in ca. 650m Entfernung zum
Plangebiet.
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Technische Infrastrukturen (Art.16.2 €)

In den StraBentrassen der ,Rue de la Gare” und ,Spatzfeld” ist kein Trennsystem vorhanden. Die
ErschlieBungsstrafle des westlich anschlieBenden Plangebiets verfigt Uber ein Trennsystem, an welches
angeschlossen werden kann. Im Nordosten des Plangebiets verléuft bereits eine Regenwasserachse zur
Aulengebietsentwdsserung. Diese quert die ,Rue de la Gare” in Richtung ,Attert”. Aufgrund der Topografie sowie
um eine Projektphasierung zu erméglichen, werden vier getrennte Retentionsbecken zur Entwésserung des
Plangebiets vorgeschlagen.

Innerhalb des &ffentlichen Griinzugs im Osten des Plangebiets ist die Herstellung einer Regenwasserachse
vorgesehen. Diese schlieBt an den bestehenden Regenwasserkanal im Nordosten des Plangebiets an. Zwei
Retentionsbecken innerhalb des offentlichen Griinzugs stellen eine geordnete Abfuhr des anfallenden
Regenwassers des siidlichen und nordéstlichen Teilbereichs des Plangebiets sicher.

Die Topografie des Plangebiets erfordert die Herstellung eines weiteren Retentionsbeckens im Nordwesten des
Plangebiets. Das anfallende Regenwasser des nordwestlichen Teilbereichs des Plangebiets wird diesem
Retentionsbecken zugefihrt. Das Retentionsbecken wird an den Regenwasserkanal in der StraBentrasse des
westlich angrenzenden Wohnquartiers angeschlossen.

Der nordéstlich liegende Teilbereich des Plangebiets, der Uber die Stichstrafe erschlossen wird, fohrt das
anfallende Regenwasser dem geplanten Retentionsbecken innerhalb des ffentlichen Griinzugs, nérdlich der
StichstraBe  zu. Das Retentionsbecken wird ebenfalls an  den bestehenden Regenwasserkanal zur
Auflengebietsentwésserung angeschlossen.

Im Zuge der Erstellung eines PAP kann der geplante Standort des Retfentionsbeckens, entsprechend der
Gelandeaufmessung, veréindert werden.

&

w, T R

S IS Saninttusu=.
Abb.11: Retentionsbecken Wohngebiet ,Hopericht” Abb.12: Retentionsfléiche im Baugebiet Weiherfeld in
Oberfeulen, Quelle: Co3, 2014. Langenhagen, Quelle: www.klimzug-nord.de, 2009.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber Abwasserkandle in den Straflentrassen der ErschlieBungsachsen, den
bestehenden Mischwasserkandlen in der ,Rue de la Gare”, ,Spatzfeld” und der ErschlieBungsstrafie des westlich
angrenzenden Wohnquartiers zugefihrt.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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455 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)
Integration in die Landschaft (Art.16.3 q)

Das Plangebiet grenzt im Osten an Offenland. Um einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung und
offener Landschaft gewdhrleisten zu kénnen, empfiehlt sich eine Randeingrinung entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze mittels einheimischer B&ume und Strducher.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3 b)

Die &ffentlichen Griinachsen/-fléchen innerhalb des Plangebiets tragen zur Biotopvernetzung zwischen Offenland
und bebautem Bereich bei. Im Bereich der &ffentlichen sowie privaten Fldchen sollte auf eine naturnahe
Gestaltung geachtet werden. Bei der Bepflanzung sollten einheimische Arten (Bdume und Stréucher) verwendet
werden. Entlang der ErschlieBungsstraien sollten hochstdmmige Bdume (z.B. Feldahorn, Hainbuchen oder
Pyramideneichen) gepflanzt werden.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3 ¢)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Feldhecke sowie 8 bemerkenswerte Einzelbdume, die gemaf
Art.17 Naturschutzgesetz als Biotope geschitzt sind. Insbesondere die beiden B&ume, die im PAG durch eine
»servitude urbanisation — N1“ iberlagert werden und im ,schéma directeur” als ,élément identitaire & préserver”
gekennzeichnet sind, sollen erhalten werden. Im Rahmen der Erstellung des PAP ist darauf zu achten, dass die
Stellung der Baukérper den Erhalt eines Grofiteils der Biotope erméglicht (siehe Gestaltungsbeispiel).
Beeintréchtigungen der Biotope sind zu kompensieren.

Naturrdumliche Restriktionen
Ergebnis des FFH-/ IBA-Screenings:

Der sidliche Teil der Flache liegt zwar innerhalb der aktuellen IBA-Abgrenzung (COL 2010), jedoch auBerhalb
der vorlaufigen Abgrenzung des zukinftigen EU-Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Es ist keine vertiefte FFH-/ IBA-Prifung bei jetzigem Umfang der Flache erforderlich, aber Minimierungs- und
AusgleichsmafBnahmen  sind notwendig. Arenschutzrechtliche Aspekte sind betroffen. Im Rahmen der
Stellungnahme zum fledermausvorkommen werden die folgenden Mafinahmen benannt:

»  Die Gebuschriegel auf der Plangebietsfléche sollen, insofern méglich, erhalten werden.
»  Entlang der ErschlieBungsstrafie sind Straflenbdume zu pflanzen.
»  Als substanzieller Ausgleich sollte eine Streuobstwiese im Umfeld des Baugebiets angelegt werden.

> Baumféllungen sollten nach einer Untersuchung der Baumhahlen im Winter erfolgen.

Fur weitere Details siehe ,Vorprifung der Vertrdglichkeit mit den Zielen des Natura 2000-Netzes und des IBA-
Vogelschutzgebietes”, TR-Engineering, Juni 2013; Stellungnahme zu Fledermausvorkommen, ProChirop, Juni
2014,
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Auszug aus dem Plan ,Grinstrukturen” mit Biotopkartierung (Stand 2014) aus der ,étude préparatoire” (Plan Nr.
0521 ep X I), ohne MaBstab. Quelle: CO3 2015.
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Legende zum Plan ,Grinstrukturen”
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Auszug aus dem Geoportal: ,Zusétzliche Vogelschutzgebiete — Vogelschutzgebiete, welche laut der Europdischen Vogelschutz-
Richtlinie zusétzlich auszuweisen, bzw. zu dndern sind” (VSG=gelb), ohne MaBstab. Quelle: MDDI, Geoportal September
2015.
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4.5.6 Umsetzung (Art. 16.4)
Machbarkeit/ Durchfhrbarkeit (Art. 16.4 b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Zone d’habitation 1“ und erméglicht entsprechend des PAG die Entwicklung eines
Wohngebietes — vorwiegend fir Einfamilienhéuser. Die Integration des Wohngebietes in die umgebende
Bestandsstruktur ist von zentraler Bedeutung und wird durch die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe
Kapitel 3).

Die Eigentimer der Parzellen missen sich zur Projektdurchfihrung versténdigen und ein ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) muss aufgestellt werden.

Die Entwésserung muss in Absprache mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) geklart werden.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4 c-d)

Aufgrund der Gréfle des Plangebiets empfiehlt sich eine Realisierung in Phasen. Das Plangebiet sollte daher in
drei Bauphasen erschlossen werden. Die Bauphasen 1 und 3 kénnen unabhéngig voneinander realisiert werden,
insofern die geordnete Ableitung des Regenwassers entsprechend der Konzeption (siehe Vorschlag
Projektphasierung) gewdhrleistet wird. Die ErschlieBung der Bauphase 2 erfolgt zum Einen Gber die ,rue de la
Gare” (Bauphase 1) sowie die geplante ErschlieBungsstrafie eines genehmigten PAP. Einer dieser beiden

Anschlisse muss zur Realisierung von Bauphase 2 zwingend hergestellt werden.
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14 KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR U3 — ,, SPATZFELD”

Projektrealisierung (Art. 16.4 a)

Der PAP muss in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und durchgefihrt werden:
»  Administration de la gestion de I'eau (AGE),
> Services des Sites et Monuments Nationaux (SSMN}),
»  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
»  Administration Communale d’Useldange,
»  Ministére du Développement Durable et des Infrastructures / département Environnement,

»>  Administration des Ponts et Chaussées.
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