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4.4 Schéma Directeur U2 — ,Helpersbierg”

4.4.1 Charakteristika des Plangebiets

Grofe Ca. 2,3 ha

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Useldange. Nérdlich der Fléche wird der PAP ,Helpersbierg” aufgesiedelt. Der
Stadtebaulicher Kontext PAP sieht die Errichtung von Einfamilienhéusern vor. Das Plangebiet ist Teil des
Plan Directeur ,Helpersbierg/Spatzfeld”, der 2007 im Auftrag der Gemeinde
Useldange erstellt wurde.

Bodennutzung Wohngebiet (HAB-1), Wohndichte mind. 15 WE/ha - max. 18WE/ha

An das Plangebiet grenzt die ,rue de Buschdorf” an. Die néchste Bushaltestelle
Verkehrliche ErschlieBung  befindet sich in der “Route d“Arlon”. Ein Bahnhof ist in der Gemeinde nicht

vorhanden.
Entwdsserung/ In der Straf3entrasse der ,rue de Buschdort” ist ein Trennsystem bis auf Héhe der
Kanalisation Strafle ,Schéissbierg” vorhanden.

Das Plangebiet wird zum aktuellen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Es
befinden sich keine schitzenswerten Grinstrukturen (Art. 17 Naturschutzgesetz)
Naturréumlicher Kontext ~ auf der Fléche. Die gesamt Flache liegt im IBA Gebiet Nr. 14 ,Vallée de |” Attert”
(COL 2010, siehe Art. 4.4.5), jedoch aulerhalb der vorléufigen Abgrenzung des
zukinftigen EU-Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Lage des Plangebiets

o Bushaltestelle

» Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung a
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Abb.1: Blickbeziehung 1 — Richtung Nord-Osten Abb.2: Blickbeziehung 2 — Richtung Sid-Westen

Abb.3: Blickbeziehung 3 — Richtung Suden Abb.4: Blickbeziehung 4 — Richtung Norden

Abb.5: Blickbeziehung 5 — Richtung Suden Abb.6: Blickbeziehung 6 — Richtung Osten
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4.4.2

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung

(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebiets aufgelistet:

>

Anbieten von diversifizierten, dem léndlichen Raum angepassten Bau- und Wohnformen (Vorzugsweise
unterschiedliche Einfamilienhaustypen).

Vermeidung einer monotonen StraBenraumgestaltung innerhalb des Wohngebiets, u.a. Beitrag zur
Reduzierung der Geschwindigkeit.

Schaffung eines offentlichen Raums mit guter Verweil- und Aufenthaltsfunktion (Aufweitungen des
Straf3enraums).

Anbindung des Wohngebiets an den kommunalen Schultransport.
Anbindung an das FuBwegenetz von Useldange, Ausbau des FuBwegenetzes.
Gewdhrleistung der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen und
Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung,
Gelandemodellierung usw.).

Eine an die Dichte der umgebenden Baustruktur angepasste Wohndichte des neu entstehenden Quartiers
von max. 18 WE/ha (Bruttofléche).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
Entwdsserung im Trennsystem.

Schaffung  homogener Ubergénge zur angrenzenden Landschaft und zum genehmigten PAP
»Helpersbierg”.

Beriicksichtigung des bestehenden Plan Directeur, der im Rahmen des PAP ,Helpersbierg” entwickelt
wurde.

Im Rahmen des FFH-Screening sowie der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die folgenden
Zielsetzungen fir die Plangebietsfléche festgehalten:

o  Abschluss der Baugebiete im Siiden mit einer ausreichend breiten, dichten Hecke aus einheimischen
Baum- und Straucharten;

o  Pflanzung von Hecken und Solitérbdumen im Plangebiet;

o AusgleichsmaBBnahmen (Vogelschutz) in Form von Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen,
Erhalt von Grinland und Anlage von Randstreifen;

o  Ausgleichsmafinahmen (Flederméuse) Kompensation von Jagdhabitaten.
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Stadtebauliches Programm (Art 16.2)
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|dentitat des Quartiers (Art.16.2 q, d, 1, g)

Das Quartier grenzt nérdlich unmittelbar an den, in Aufsiedlung befindlichen PAP ,Helpersbierg”. Das Plangebiet
orientiert sich hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie der Gestaltung des &ffentlichen Raums an
den benachbarten Quartieren (siehe Plan Directeur ,Helpersbierg/Spatzfeld”). In Folge dessen nicht nur eine
funktionale sondern auch eine gestalterische Vernetzung des Quartiers mit seinem stédtebaulichen Umfeld
sichergestellt wird. Es ist hauptséchlich die Errichtung von Einfamilienhéusern, in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern innerhalb des Plangebiets vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Quartiers erfolgt Gber eine in Ost-West-Richtung verlaufende ErschlieBungsachse, die
zum einen an die Staatstrafle ,Rue de Buschdorf” im Osten sowie zum anderen an die Gemeindestrafie ,Um
Helpersbierg” im Westen anschlieBt. Platzartige StraBenaufweitungen stellen eine wirtschaftliche ErschlieBung des
Plangebiets sicher und garantieren zugleich die Ausgestaltung eines attraktiven, erlebbaren Straflenraums. Die
zentral verlaufende Griinachse mit integrietem FuBweg garantiert die fuBlaufige Erreichbarkeit der Landschaft
sowie des urbanen Umfelds und dient zugleich als Entwésserungsachse fir das Plangebiet.

Perspektive (Quelle: Plan Directeur)

Das Konzept stellt die Entwicklung eines zeitgemdflen, den hohen qualitativen Anforderungen der
unterschiedlichen Zielgruppen entsprechenden Quartiers sicher.
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Gebdudetypologie (Art. 16.2 ¢, h)

Damit sich das Quartier in die umgebende Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der Gebéude,
die folgenden Punkte bericksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
Haustypen freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelh&usern und Reihenhdusern errichtet
werden.

Zwei Vollgeschosse mit einem zusdtzlichen Dachgeschoss bzw. einem

Héhenentwicklun
e Staffelgeschoss.
Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10m betragen, seitlich kann
Abstandsfléchen angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche Grenzabstand

mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der gesamten Bruttogeschossflache dienen. Eine optimale Ausrichtung der
Gebdude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte (Passivhduser) notwendig.

Offentlicher Raum (Art. 16.2 b, ¢

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. Hierzu zéhlen
unter anderem der StraBBenraum, éffentliche Grinfléchen oder Fléchen fir die Retention. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen.

»  Die innere ErschlieBung: Die in Ost-West-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsachse
»  Der 6ffentliche Grinzug in Nord-Siid-Richtung einschlielich der FuBwegeverbindung sowie der Retention

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.

25%.

Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3 i-k)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkmadler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen.

>  Die Lage des Plangebiets auf einem Hohenricken erfordert im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft
IntegrationsmaBBnahmen  (Eingrinung  Plangebietsgrenzen), um negative Auswirkungen fir das
Landschaftsbild und auf das IBA-Gebiet zu reduzieren.
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4.4.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2 a-b)

Das Plangebiet wird Uber die Staatsstrafle ,Rue de Buschdort” und die Gemeindestrafle ,Um Helpersbierg”
erschlossen.

Die interne ErschlieBung des Wohnquartiers erfolgt durch eine, der Topografie folgende, geschwungen
ausgestaltete HaupterschlieBungsachse in Ost-West-Richtung. Die ErschlieBungsachse soll punktuell aufgeweitet
werden, um eine wirtschaftliche ErschlieBung der Grundstiicke sicherzustellen und eine héhere Aufenthaltsqualitét
des &ffentlichen Stralenraums zu schaffen. Ein geplanter FuBweg durch den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
dffentlichen Grinstreifen stellt zusammen mit dem geplanten strafenbegleitenden FuBBwegen, die direkte,

fuBBlaufige Erreichbarkeit der benachbarten Quartiere sicher.

Abb.7: ErschlieBung Wohngebiet ,Um Helpersbierg”, Quelle: Abb.8: ErschlieBung Wohngebiet ,Um Helpersbierg”,
CO3, 2014. Quelle: CO3, 2014.

Parkraummanagement (Art.16.2 ¢)

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Die Garagen sollten ebenerdig in Form von Garagen und Carports hergestellt werden. In
Abhéngigkeit von der Topografie sind Stellplétze im Keller-/Erdgeschoss der Wohngebdude zugelassen. Im
Rahmen der PAP-Erstellung ist die Umsetzbarkeit innovativer Parkraumkonzepte, die die Verkehrsbelastung
innerhalb des Quartiers reduzieren (z.B. quartiersbezogene Parkhéuser, gemeinsame Tiefgaragen), zu Gberprifen.
Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2 d)

Die ndchste Bushaltestelle befindet sich in der ,Route d‘Arlon” in nérdlicher Richtung in ca. 600m Entfernung zum
Plangebiet. Im unmittelbaren Umfeld des Quartiers, in der ,rue de Buschdorf” sollte eine Bushaltestelle fir den
Schilertransport vorgesehen werden. Ein Anschluss an das Schienennetz ist nicht vorhanden.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2 €)

Bis zum Kreuzungspunkt ,Rue de Buschdorf”/,Schéissbierg” ist ein Trennsystem vorhanden. Das Plangebiet kann
Uber die Regenwasser- und Schmutzwasserkanalisation des angrenzenden Wohngebiets an das Trennsystem in
der ,Rue de Buschdorf” angeschlossen werden. Die Dimensionierung der Regen- und Schmutzwasserkanalisation
des angrenzenden Wohngebiets sowie in der StraBentrasse ,Rue de Buschdorf” st ausreichend. Das
Retentionsbecken soll innerhalb des &ffentlichen Grinstreifens im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze
hergestellt werden. Die Lage des geplanten Retentionsbeckens wurde auf Grundlage der Topografie ermittelt. Im
Zuge der Erstellung eines PAP kann der geplante Standort des Retentionsbeckens, entsprechend der
Gelandeaufmessung, veréndert werden.
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Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen

der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.

Abb.9: Mulden-Rigolen-System in der EXPO-Siedlung am  Abb.10: Retentionsfléiche im Baugebiet Weiherfeld in
Kronberg in Hannover, Quelle: M. Manske, Mai 2009. Langenhagen, Quelle: www.klimzug-nord.de, 2009.
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4.4.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)
Integration in die Landschaft (Art.16.3 q)

Die Lage des Plangebiets auf einem Héhenriicken erfordert die Eingliederung ins Landschaftsbild. Entlang der
sidlichen sowie westlichen Plangebietsgrenzen sind daher Integrationsmafinahmen mittels Grinstrukturen
vorzusehen. Das Plangebiet weist ein in Richtung Norden verlaufendes Gefélle auf.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3 b)

Auf der Flache des Plangebietes befinden sich keine schitzenswerten Grinstrukturen. Die das Plangebiet
durchziehende, zentrale Griinachse wird im angrenzenden Wohngebiet fortgefihrt und verbindet das Offenland
mit den innerérilichen Grinstrukturen.

Im Bereich der éffentlichen sowie privaten Fléchen sollte auf eine naturnahe Gestaltung geachtet werden. Bei der
Bepflanzung sollten einheimische Arten (Bdume und Strducher) verwendet werden. Entlang der
ErschlieBungsstraBen sollten hochstémmige Béume (z.B. Feldahorn, Hainbuchen oder Pyramideneichen) gepflanzt
werden.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3 c)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine zu erhaltenden Biotope. Die ausgewiesenen Biotope im Umfeld
des Plangebietes werden nicht beeintrachtigt.

Naturréumliche Restriktionen
Ergebnis des FFH-/ IBA-Screenings:

Die Flache liegt zwar innerhalb der aktuellen IBA-Abgrenzung (COL 2010), jedoch auferhalb der vorléufigen
Abgrenzung des zukinftigen EU-Vogelschutzgebiets (Quelle: MDDI, Geoportal September 2015).

Es ist keine vertiefte FFH-/ IBA-Prifung erforderlich. Es sind jedoch Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
notwendig.

Artenschutzrechtliche Aspekte sind betroffen. Im Rahmen der Stellungnahme zum Fledermausvorkommen werden
die Pflanzung einer Baumhecke zum angrenzenden Griinland im Siden sowie die Pflanzung von StraBenb&umen
entlang der ErschlieBungsstrale vorgeschlagen. Zusétzlich sind Ausgleichsmafinahmen fir den Verlust von
Jagdhabitaten vorzusehen.

Fur weitere Details siehe ,Vorprifung der Vertrédglichkeit mit den Zielen des Natura 2000-Netzes und des IBA-
Vogelschutzgebietes”, TR-Engineering, Juni 2013; Stellungnahme zu Fledermausvorkommen, ProChirop, Juni

2014.
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Auszug aus dem Plan ,Grinstrukturen” mit Biotopkartierung (Stand 2014) aus der ,éfude préparatoire” (Plan Nr.

0521 ep X I), ohne MafBstab. Quelle: CO3 2015.
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Legende zum Plan ,Grinstrukturen”
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" Geschiitzte Biotope [Ad. 17 Naturschutzgesetz 2004} Artenliste
Die Biotope sind im Einzelfall zu prifen. Ah = AL Kir = Kische
. ) . Ap = Apfel Kon = Konifere
E Flachenbiotop (mit Puffer) - Offenlandkartierung [Bictopkotaster, MODI 2014] Bi — Birke K. [= Kogdohion
die Biotope beschranken sich auf die Offenlandkartierung Bir —Birma L = |aiehe
Bbu = Blutbuch Li = Lind,
O Punktbiotop (mit Puffer) - Offenlandkartierung [Bictopkataster, MDDI 2014] Buu - Buuch:c < Nllg = ,‘;\Z;o“e
die Biotope beschranken sich auf die Offenlandkartisrung -
Ch = Chamaecyparis Pa = Pappel
) . Eb = Eberesch Pf = Pfl
Flachenbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften [Avfnahmen CO3 2010-2014 3 = Eicir?c = ] - PI;:::
Eib = Eibe Ra = Rotlaubiger Ahorn
Linienbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften [aufnahmen CO3 2010-2014) Er  |—tds Rob: |= Robinie
Es = Esche Ta = Tanne
Punkibiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften {avinahmen €03 2010-2014) Fe = Feldahom Th _|=Thiya
B Grin- und Freiraumstruktur [Bestandsavfnahme CO3 2012] Fi = Fichte Ir = Traverweide
Fl = Flieder Tre = Traveresche
araroro ) . Gi = Ginkgo ul = Ulme
' GroBer Baum(Art) 0279005 Bochbegleitende Vegetation Ha = Haselnuss Wa = Walnuss
I, . Hbu = Hainbuche Wd = Weiidorn
o Kleiner Baum (Ari) - Obstwieze Ho = Holunder Wei = Weide
* Nadelgehslz ,k.’ﬁ Offentliche Gronfléche/ Spielplatz E" = Ef’;'“"ie ?!k' = iedr:' ;
i = Kiefer iki = Zierkirsche
s Hecke (Regionaltypische Arten) -I_ 1- T Friedhof s Trockenmauer

€T = = > Interessante Grinstruktur Raumpréigende Mauer mmmmm Wegeverbindung
§§§§§§§§§§ Feldgehslz und Waldchen (Regionaltypische Arten) @® Kapelle/ Bildstock

Auszug aus dem Geoportal: ,Zusétzliche Vogelschutzgebiete — Vogelschutzgebiete, welche laut der Europédischen Vogelschutz-
Richtlinie zusétzlich auszuweisen, bzw. zu dndern sind” (VSG=gelb), ohne Mafistab. Quelle: MDDI, Geoportal September
2015.
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4.4.6 Umsetzung (Art. 16.4)
Machbarkeit/ Durchfhrbarkeit (Art. 16.4 b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Zone d’habitation 1“ und erméglicht entsprechend des PAG die Entwicklung eines
Wohngebietes — vorwiegend fir Einfamilienhéuser. Die Integration des Wohngebietes in die umgebende
Bestandsstruktur ist von zentraler Bedeutung und wird durch die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe
Kapitel 3).

Die Eigentimer der Parzellen missen sich zur ProjektdurchfGhrung versténdigen, ein ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) muss aufgestellt werden.

Die vorgeschlagene Entwésserung des Plangebiets entspricht dem ,Concept d’assainissement” der Gemeinde
Useldange.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4 c-d)

Eine Phasierung der Projektrealisierung ist ebenso wie die Umsetzung in einer Phase méglich.

Projektrealisierung (Art. 16.4 q)
Der PAP muss in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und durchgefihrt werden:
>  Administration de la gestion de I'eau (AGE),
»  Services des Sites et Monuments Nationaux (SSMN),
»  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
»  Administration Communale d‘Useldange,
»  Administration des Ponts et Chaussées,

»  Ministére du Développement Durable et des Infrastructures / département Environnement.
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