KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — ,, VIICHTENERSTROOSS* 1

3.1 Schéma Directeur S1 — ,Viichtenerstrooss”

3.1.1 Charakteristika des Plangebiets

GrofBle Ca. 0,82 ha

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Ortschaft Schandel.
Stédtebaulicher Kontext Das stéddtebauliche Umfeld ist geprégt durch Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhdusern sowie landwirtschaftlich genutzten Hofanlagen.

Bodennutzung Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 15 WE/ha

Das Plangebiet wird durch die ,Viichtenerstrooss” erschlossen. Die nédchste
Verkehrliche ErschlieBung  Bushaltestelle befindet sich in der “Duerfstrooss”. Ein Bahnhof ist in der Gemeinde
nicht vorhanden.

N In der Straf3entrasse der ,Viichtenerstrooss” ist zum aktuellen Zeitpunkt kein
Entwdsserung/

Trennsystem vorhanden. Die Entwdsserung erfolgt gegenwdirtig Uber das

Kanalisation vorhandene Mischsystem.

Das Plangebiet wird zum aktuellen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Auf der
Naturrdumlicher Kontext  Flache befindet sich eine Feldhecke, die gem. Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotop
geschitzt ist.

Lage des Plangebiets

auf dem Hoch

» Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung Q

9 Bushaltestelle
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KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — , VIICHTENERSTROOSS”

Abb.1: Blickbeziehung 1 — Richtung Nord-Osten Abb.2: Blickbeziehung 2 — Richtung Sid-Osten

Abb.3: Blickbeziehung 3 — Richtung Sud-Westen Abb.4: Blickbeziehung 4 — Richtung Stud-Westen
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I

3.1.2

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung

(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebiets aufgelistet:

>

Anbieten von diversifizierten, dem léndlichen Raum angepassten Bau- und Wohnformen (Vorzugsweise
unterschiedliche Einfamilienhaustypen).

Vermeidung einer monotonen StraBenraumgestaltung innerhalb des Wohngebiets, u.a. Beitrag zur
Reduzierung der Geschwindigkeit.

Bertcksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen und
Infrastrukturen  (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Stralenbeleuchtung,
Gelandemodellierung usw.).

Verbesserung/Hervorheben der Ortseingangssituation.

Eine an die Dichte der umgebenden Baustruktur und die zentrale Lage angepasste Wohndichte des neu
entstehenden Quartiers von max. 15 WE/ha (Bruttofléche).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Schaffung  homogener Ubergénge zum angrenzenden Offenland  sowie zur bestehenden
Bestandsbebauung.

Pflanzung einer Allee entlang der ,Viichtenerstrooss” ausgehend vom Plangebiet in Richtung Stdwesten
(Leistruktur fur Flederméuse).
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Stédtebauliches Programm (Art 16.2)

Schéma Directeur — ,Viichtenerstrooss”

3.1.3
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KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — , VIICHTENERSTROOSS” 5

|dentitat des Quartiers (Art.16.2 q, d, 1, g)

Das Quartier soll hauptsdchlich dem Wohnen dienen und aufgrund seiner Lage am Ortsrand von Schandel, die
Ortseingangssituation neu definieren und attraktiver gestalten. Es ist hauptséchlich die Errichtung von
Einfamilienh&usern, in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Das
Plangebiet wird Uber die Kommunalstrale ,Viichtenerstrooss” erschlossen. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Plangebiets sollen StraBenaufweitungen entlang der ,Viichtenerstrooss” in Kombination mit ,alleeartigen” Baum-

Gestaltungsbeispiel pflanzungen, einen

™

e

S W
—— ionecewe

v

fassen. Im Bereich der StraBenaufweitungen sollen FuBwege angelegt werden, die an das bestehende

abwechslungsreichen und erlebbaren
StraBenraum  kreieren  und  zur
Geschwindigkeitsreduzierung des
Durchgangsverkehrs beitragen.
Gleichzeitig sollen die Wohngebdude,
f dem Prinzip der StraBenrandbebauung
\ jf folgend, mit einem mdoglichst geringen
= vorderen Grenzabstand errichtet

werden, um den Straflenraum zu

FuBwegenetz anknipfen, um eine sichere, fulllaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums gewéhrleisten zu kénnen.

Das Konzept erméglicht die Entwicklung eines zeitgeméfen Quartiers, das den hohen Anforderungen
unterschiedlicher Nutzergruppen entspricht.

Gebdudetypologie (Art. 16.2 ¢, h)

Damit sich das Quartier in die umgebende Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der Gebéude,
die folgenden Punkte bericksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
Haustypen freistehenden Einfamilienhéusern, Doppelhdusern und Reihenhéusern errichtet
werden.

Zwei Vollgeschosse mit einem zusdtzlichen Dachgeschoss bzw. einem

Hahenentwicklun
; Staffelgeschoss.
Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 10m betragen, seitlich kann
. angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche Grenzabstand
Abstandsflachen

mindestens 3m betragen. Der vordere Grenzabstand sollte vor den
Wohngebé&uden mindestens 4m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der gesamten Bruttogeschossfléche dienen. Eine optimale Ausrichtung der
Gebdude ist fur die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte (Passivhduser) notwendig.
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6 KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — , VIICHTENERSTROOSS”

Offentlicher Raum (Art. 16.2 b, ¢)

Der an die Gemeinde abzugebende Flédchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. Hierzu zéhlen
unter anderem der StraBenraum, éffentliche Grinflachen oder Flachen fir die Retention. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen.

»  Die ErschlieBungsstrafie (Teilstick der ,Viichtenerstrooss”);
> Offentliche Grinfléiche im Westen des Plangebiets;

»  Retentionsbecken in der éffentlichen Grinfléche.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.

16%.

Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3 i-k)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkmadler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen.

» Die Lage des Plangebiets am Ortsrand der Orschaft Schandel, erffordert die Umsetzung von
Integrationsmafinahmen entlang der Plangebietsgrenzen. Anpflanzungen entlang der Randbereiche des
Plangebiets schaffen eine abschlieBende Ortsrandeingriinung sowie einen harmonischen Ubergang zur

offenen Landschaft.

> Alleeartige Baumpflanzungen entlang der ,Viichtenerstrooss” dienen als Leitstruktur fir Flederméuse und

tragen zur Ausbildung einer attraktiven Ortseingangssituation bei.

>  Die gem. Art. 17 geschitzte Feldhecke entlang der ,Viichtenerstrooss” kann nicht erhalten werden. Durch
die Pflanzung von Hecken entlang der rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen (siehe ,mesures d’intégration

spécifiques”) kann der Verlust der Feldhecke kompensiert werden.

» Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich einer vermuteten archéologischen Fundstelle. Das ,Musée
d’histoire et d’art” (MNHA) vermutet in diesem Bereich eine Rémersiedlung. Im Rahmen der PAP-
Erstellung muss diesbeziiglich Ricksprache mit dem MNHA und dem SSMN gehalten werden.
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KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — , VIICHTENERSTROOSS” 7

3.1.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2 a-b)

Das Plangebiet wird Uber die Kommunalstrafie ,Viichtenerstrooss” erschlossen. Diese sollte im Geltungsbereich
des Plangebiets ausgebaut/umgestaltet werden. Straflenaufweitungen entlang der ,Viichtenerstrooss” in
Kombination mit ,alleeartigen” Baumpflanzungen (z.B. Feldahorn) sowie der geplanten StraBBenrandbebauung
gliedern den StraBBenraum. In Folge dessen die Orseingangssituation neu definiert und die Geschwindigkeit des
Durchgangsverkehr reduziert wird. Innerhalb des Plangebiets sollen straBenbegleitende FuBwege hergestellt
werden, die an den bestehenden FuBBweg im Westen ankniipfen und eine fuBléufige Anbindung des Quartiers an
das Ortszentrum erméglichen.

Parkraummanagement (Art.16.2 ¢)

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Die Garagen sollten ebenerdig in Form von Garagen und Carports hergestellt werden. In
Abhéngigkeit von der Topografie sind Stellpldtze im Keller-/Erdgeschoss der Wohngebdude zugelassen. Im
Rahmen der PAP-Erstellung ist die Umsetzbarkeit innovativer Parkraumkonzepte, die die Verkehrsbelastung
innerhalb des Quartiers reduzieren (z.B. quartiersbezogene Parkhéuser, gemeinsame Tiefgaragen), zu Gberprifen.
Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2 d)

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in ca. 400m Entfernung in der “Duerfstrooss”. Ein Bahnhof ist in der
Gemeinde nicht vorhanden.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2 e)

In der StraBentrasse der ,Viichtenerstrooss” ist kein Trennsystem vorhanden. Das anfallende Abwasser kann an
den bestehenden Mischwasserkanal in der ,Viichtenerstrooss” zugefihrt werden.

Im ,Concept d‘Assainissement” der Gemeinde Useldange ist die Herstellung eines offenen Grabens zur
AuBengebietsentwésserung entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Der offene Graben kann
als Vorfluter fir die im Nordwesten des Plangebiets geplante Retention genutzt werden. Das anfallende
Regenwasser sollte dem Retentionsbecken oberirdisch zugefihrt werden. Im Rahmen der PAP-Erstellung ist in
Absprache mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) zu Uberprifen, ob unter Umstdnden auf eine
Retention verzichtet werden kann, da es sich um eine Straenrandbebauung handelt. Die Lage des geplanten
Retentionsbeckens wurde auf Grundlage der Topografie ermittelt. Im Zuge der Erstellung eines PAP kann der
geplante Standort des Retentionsbeckens, entsprechend der Geléndeaufmessung, veréindert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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8 KAPITEL 4: SCHEMA DIRECTEUR ST — , VIICHTENERSTROOSS”

3.1.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)

Integration in die Landschaft (Art.16.3 q)

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Ortschaft Schandel. Sowohl im Siiden, Norden und Osten grenzt Offenland
unmittelbar an die Plangebietsfléiche. IntegrationsmaBBnahmen in Form von Eingrinungsmaf3nahmen entlang der
Parzellengrenzen, schaffen einen harmonischen Ubergang zum zur Landschaft.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3 b)

Innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der geringen Gréfle und Lage keine zentralen Grinachsen zur
Biotopvernetzungen vorgesehen.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3 ¢)

Die gem. Art. 17 geschitzte Feldhecke entlang der ,Viichtenerstrooss” kann nicht erhalten werden. Durch die
Pflanzung von Hecken entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenzen (siehe ,mesures d’intégration spécifiques”)
kann der Verlust der Feldhecke kompensiert werden.

Im Rahmen der Stellungnahme zum Fledermausvorkommen wird vorgeschlagen, StraBBenbéumen beidseitig der
JViichtenerstrooss” zu pflanzen, um eine Leitstruktur fir Flederméuse zu schaffen. Dieser Bereich wurde im PAG
mit einer ,servitude urbanisation - compensation” Uberlagert (siehe Stellungnahme zu Fledermausvorkommen,
ProChirop, Juni 2014).

g <

dem Bourbe{\ * |

Auszug aus dem Plan ,Grinstrukturen” mit Biotopkartierung (Stand 2014) aus der ,étude préparatoire” (Plan Nr.
0521 ep X_Il), ohne MaBstab. Quelle: CO3 2015.
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Legende zum Plan ,Grinstrukturen”
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4 Aussichtspunkt/ Blickbeziehungen

T&ZAZA NATURA 2000 Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet mit 30m-Pufferzone [MoDI 12.2012]

- FFH-Gebiet LUDOO1013 Vallée de IAttert de la frontiére 4 Useldange

E IBA-Gebiet Nr. 14 "Vallée de I'Attert” [girdLife, COL 2010)

B Geschiitzte Biotope [Ad. 17 Naturschutzgesetz 2004]

Die Biotope sind im Einzelfall zu profen

- Flachenbiotop (mit Puffer) - Offenlandkartierung [Bictopkataster, MODI 2014]

_ die Biotope beschranken sich aul die Offenlandkartierung

@ Punktbiotop (mit Puffer) - Offenlandkartierung [Bictopkataster, MDDI 2014]

die Biotope beschranken sich aut die Offenlandkartierung
Flachenbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften [Aufnahmen CO3 2010-2014

Linienbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften jauirahmen CO3 2010-2014)

Punktbiotop - Kartierung innerhalb der Ortschaften (suinahmen CO3 2010-2014)

B Grin- und Freiraumstruktur [Bestandsaufnahme CO3 2012]
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FG Permanentes FlieBgewdsser
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SN Sumpfe und Niedermoore

STR Strevobstwiese

WM Magere Glatthaferwiese
Artenliste

Ah = Ahomn Kir = Kirsche

Ap = Apfel Kon = Konifere

Bi = Birke Ku = Kugelahorn
Bir = Birme La = Lérche

Bbu = Blutbuche Li = Linde

Bu = Buche Mg = Magnolie
Ch = Chamaecyparis Pa = Pappel

Eb = Eberesche Pf = Pflaume

Ei = Eiche Pl = Platane
Eib = Eibe Ra = Rotlaubiger Ahorn
Er = Erle Rob = Robinie

Es = Esche Ta = Tanne

Fe = Feldahomn Th = Thuya

Fi = Fichte Tr = Traverweide
Fl = Flieder Tre = Traueresche
Gi = Ginkgo ul = Ulme

Ha = Haselnuss Wa = Walnuss
Hbu = Hainbuche Wd = Weiidorn
Ho = Holunder Wei = Weide

Ka = Kastanie Ze = Zeder

Ki = Kiefer Ziki = Zierkirsche
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3.1.6 Umsetzung (Art. 16.4)
Machbarkeit/ Durchfhrbarkeit (Art. 16.4 b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Zone d’habitation 1“ und erméglicht entsprechend des PAG die Entwicklung eines
Wohngebietes — vorwiegend fir Einfamilienhéuser. Die Integration des Wohngebietes in die umgebende
Bestandsstruktur ist von zentraler Bedeutung und wird durch die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe
Kapitel 3).

Die Eigentimer der Parzellen missen sich zur Projektdurchfihrung versténdigen und ein ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) muss aufgestellt werden.

Die Entwésserung muss in Absprache mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) geklart werden.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4 c-d)

Aufgrund der geringen Gréfie und der geringen Anzahl an Eigentimern ist keine Projektphasierung vorgesehen.

Projektrealisierung (Art. 16.4 q)

Der PAP muss in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und durchgefihrt werden:
»  Administration de la gestion de I'eau (AGE),
>  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
> Services des sites et des monuments nationaux (SSMN),
>  Musée d'histoire et d’art (MNHA),

»  Administration Communale d’Useldange.
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