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1. GENERALITES

1.1  Portée juridique

Le présent document constitue la partie écrite de la modification ponctuelle du PAP
« Grossfeld ZM SUD - ilots D et E»n, el qu'approuvé le 4 septembre 2017 par le Ministre de
I'Intérieur sous la référence 17836/26C et modifié ponctuellement les 11 juin 2018 et 28
septembre 2020 par le Conseil Communal, tel qu’établi en application de la loi du 19 juillet
2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain telle que modifiée
(«la Loi ACDU»), ainsi que du réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le
contenu du plan d'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan d'aménagement général d'une
commune.

La partie écrite fait partie intégrante du PAP au méme titre que la partie graphique. En cas
de contradictions ou d'incohérences enfre la partie écrite et la partie graphique, la partie
graphique prime sur la partie écrite.

Le PAP « Grossfeld ZM Sud —Tlots D et E » précise et exécute le Plan d’Aménagement Général
en vigueur de la Ville de Luxembourg (ref : 13956/26¢).

Conformément & l'article 21 de la Loi ACDU, ce PAP est également conforme aux
dispositions du Plan d'Aménagement Général en cours de refonte tel qu'approuvé
définitivement par le Conseil Communal en date du 28 avril 2017 et par le Ministre le 5
octobre 2017 (réf : 26c/48/2016).

1.2 Dérogations
Par application de 'article E.2.4 de la partie écrite du PAG en vigueur relatif aux « ensembles
de terrains & aménager » et afin de mieux répondre a la spécificité du site, le PAP « Grossfeld
IM SUD -Tlots D et E » déroge au PAG en vigueur en ce qui concerne les arlicles suivants :

- 2.6. Implantation des constructions (arficle B.0.2 du PAG] ;

- 2.7. Gabarit des constructions (arficles B.0.3 ef B.0.4 du PAG).
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1.3  Régime de propriété et servitudes existantes

1.3.1. Régime de propriété
Le périmétre du présent PAP « Grossfeld ZM SUD —flots D et E» couvre des fonds cadastrés!
Commune de Luxembourg, section HoC de Gasperich.

Le PAP « Grossfeld ZM SUD - Tlots D et E»n englobe des fonds en propriété d'OLOS FUND ainsi
gue des fonds appartenant au domaine public.

Propriétaire N° parcelle | Contenance | Contenance | Destination des Remarques
cadastrale incluse dans | fonds aprés PAP (SP = senvitude de possage)
le PAP
248/2635 17ca 17¢ca
239/2651* 27a 84ca 27a 84ca SP « convention d'échange »
SP « convention d'occupation »
210/2637 3a 6%9ca 3a 69ca SP « convention d'occupation »
239/2650 Tca lca . L
245/2657 | Thagsabaca | Thassabaca | Domome PIVG I onvention d'occupation »
2452658 | 29a26ca Ja2éca ot
245/2659 82a 746ca 82a 76ca SP « convention d’échange »
239/2649 80a 77ca 80a 77ca
24072701 4a 30ca 4a 30ca
239/2648 4a 76ca 4a 7é6ca
Olos Fund - — - -
210/2639 2ha 51a 1ca | 2haSlalca Domaine privé SP « convention d’échange »
ot E SP « convention d'occupation »
239/2652 31a 97ca 31a 97ca
209/2634 3ha 53a2ca | pour partie
210/2638 38a 24ca 38a 24ca SP « convention d'occupation »
210/2640 12ca 12ca . i
211/2641 3a28ca 3oz8ca | Domane public
- (surface &
239/2647* 2ha 34a 5ca pour partie )
céder)
240/2700 4ca 4ca
24172656 7a é65ca 7a 65ca
252/2660 1a8lca pour partie
Domaine public** Non 4048ca Domaine privé A céder parla VDL & Olos Fund
partie du dom. public cadastré Tot E
(anciennement parcelle
210/2583)
Partie du dom public Non 62a 88ca Domaine public
(assiette Reiffeisen) cadastré

* || est & noter que la société Grossfeld PAP dispose d'un droit de superficie sur I'ensemble des parcelles en propriété
d’'Olos Fund, hormis sur les parcelles 239/2647 et 239/2651.

** Cette partie du domaine public sera cédée & Olos Fund conformément @ I'article 1.3 de la convention
d'échange de terrains au Ban de Gasperich signée entre Olos Fund, Grossfeld PAP et la Ville de Luxembourg le 13
juillet 2011 qui précise :

1 Ces fonds sont repris au plan n°6243_471-01(d) du 3 juin 2016 (mdj 29.03.17) dressé par le bureau de géométres
officiels Geocad joint aux documents annexes du présent PAP.
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1.3 Dans le cadic de Pexéeution des diffétents projets d'aménagement pardculier
(PAP’s) sur le site, différentes parties du domaine public communal existant,
dont principalement celles situées dans Passiette actuelle de h rue Raiffeisen, se
retrouveront dans des zones constructibles. Ces parties sont cédées
gratuitement & OLOS et OLOS g'engage & céder irévocablement a Ia premiére
demande et en vertu d'une convention séparée, les partics de terrain nécessaires
4 la nouvelle voire & réaliser. I} est ainsi opéré un tansfert de Passiette acruelle
du domaine public vers la nouvelle assiette. Les surfaces présentement cédées
sub 2.1.A2 par Ia Ville ne seront pas prises en compte dans le bilan des
cessions pour infrastructures publiques dans le cadre de la réalisation des
PAPs.

1.3.2. Servitudes existantes :

Certaines parcelles (cf. tableau) sont grevées d’une servitude de passage constituée dans le
cadre de la convention d'échange de terrains au Ban de Gasperich signée le 13 juillet 2011
entre la Ville de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP.

L'articie 2.3 de ceite convention précise :

2.3. Cogstitntion de serytude

Les parties du domaine public communal désaffectées et cédées par la Ville 4
OLOS sub 2.1.A2. lesquelles continueront & servir 4 la circulation publique jusqu’a
la prise en service des nouvelles voirdes & construire, seront grevées d’une servitade
de passage gratuite.

Ainsi cette servitude 2 pour but de permettre la circulation sur Pancienne sassiette
des rues existantes, tant que la nouvelle voitie a réaliser au Ban de Gasperich n'est
pas en service, OLOS ne peut rien y entreprendre qui puisse entraver la circulation
publique sur les parties concernées. Elle ne peut en occurrence y ériger des
constructions.

Lors de Ia vente ou de Yéchange d'une ou de plusieurs parcelles grevées de la
présente servitude ou de la cession d'un droit réel sur une ou plusieurs de ces
patcelles, la société s’engage de rendre Pacquéreur attentif aux conditions de la
présente servitude et de I'engager 4 respecter ces obligations.

La servitude s’éteint de plein droit dés qulelle n’est plus utilisée pour la circulation
publique.

Pendant tout ce temps, la Ville seta seule gardienne de cette voirie et elle sera seule
respousable de son entretien, conformément aux dispositions légales et
réglementaites en la matiére. Ainsi la Ville tiendra OLOS quitte et indemne de
toutes éventuelles revendications qui pourraient étre dirigées 2 son encontre & cet
égard.

Certaines parcelles (cf. tableau) font également I'objet de la convention d’occupation
signée enire Olos Fund, Grossfeld PAP, I'Etat et la Ville de Luxembourg en date du 9
septembre 2014 dans laquelle Olos Fund et Grossfeld PAP autorisent I'Etat et la Ville de
Luxembourg :
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de conslruire, ¢'aménager et d'enlever dans le cadrs des travaux d'infrastructures de voirie du LOT 1
au ban de Gasperich au bénéfice des voies d'accés au centre commercial

- une vole de déviation de Ja e Raiffeisen CR231, & construire suivant les ragles de lart et
répondant aux exigences légeles, & I'endroit des Tlots D et E, tel que renseigné par Je plan
cadastral en annexe 1. L'occuoation des flofs D et E prendra fin lors la mise hors service de la
déviation, La vola de déviation est ouverle au public 24h/24h, 7 jours sur 7. La wole sera
réglementée suivant les dispositions légales en vigueur en matiére de circulation sur les voies
publiques.

2. AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

2.1. llots, lots et parcelles
Le PAP g Grossfeld ZM SUD —Tlots D et E » est divisé en 30 lots répartis comme suit :
- 6 lots sur I'ot D, tel gqu'il est dénommé au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP ;
- 24 lots sur 'llot E; tel gu’il est dénommé au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP.

2.2. Fusion de lots

Tant pour lllot D que pour IMlot E, plusieurs lots peuvent étre fusionnés pour former des
parcelles plus grandes. Les parcelles résultant de cette fusion seront d'un seul tenant. La
fusion s’opére tant pour les surfaces hors sol que pour les surfaces en sous-sol.

Les valeurs relatives au degré d'utilisation du sol (surface d’emprise au sol, surface construite
brute, surface scellée et nombre de logements) d'une parcelle résultant d'une fusion de lots
équivaudront & la somme des valeurs des lots fusionnés et seront réparties sur 'ensemble de
cette parcelle créée par fusion, ceci sans préjudice de la section 2.4 ci-apres.

Les lots, E8, E9, E10, E11, E14, E15, E16 et E17 situés en seconde position par rapport aux voiries
publiques (c'est-a-dire non-adjacents & celles-ci), seront obligatoirement fusionnés avec un
ou plusieurs lot(s) adjacent(s) & la voirie publique desservante, pour disposer d'une adresse
sur celle-ci.

2.3. Mode d'utilisation du sol

Le PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et En couvre des fonds classés au PAG en vigueur de la
Ville de Luxembourg comme « ensemble de terrains & aménager / zone mixie avec zone de
verdure », avec un CMU global de 2.5.

Le mode d'utilisation du sol des lots D1(2), D3(4), D5(6-10), D11(12-13), D14(15-16) et E1 & E24,
répond & la définition d'une zone mixte (cf. article B.0.1 de la partie écrite du PAG en
vigueur)? :

2 Le mode d'utilisation du sol pour ces lots est compatible avec la partie écrite du plan d'aménagement général tel
gu'approuvé le 28 avril 2017 par le Conseil Communal de la Ville de Luxembourg.
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« Ces zones sont situées principalement aux abords des voies G circulation infense et
sont destinées & accueilllir, en dehors de I'habitat, des établissements administratifs,
commerciaux et récréatifs. ».

Dans I'lot D, les lots D1(2), D5{6-10), D11{12-13) et D14(15-16) sont destinés principalement au
logement. Au minimum 80% de la surface construite brute de ces lots est & dédier au
logement.

De plus, pour l'ilot D, la surface construite brute a réserver au logement ne pourra en aucun
cas étre inférieure & 64.325 mz,

Le lot D3(4) qinsi que les lots E1 & E24 peuvent également accueillir des logements. Sur ces
lots, la surface construite brute O deédier au logement est comprise entre 0 et 100%.
Néanmoins, la surface construite brute & réserver au logement sur I'lot E ne pourra en aucun
cas éfre inférieure & 2.000 mz2,

Le lot D17 constitue la partie du couloir écologique comprise dans I'lot D. Son mode
d'utilisation répond & la définition d’une zone de verdure (cf. article H.1 de la partie écrite du
PAG en vigueur) :

« Dans cette zone, l'interdiction de construire, reconstruire et fransformer est absolue. Seuls des
aménagements et des constructions d'intérét général ou d'utilité publique & réaliser par la Ville, I'Etat
ou des gestionnaires de réseaux peuvent étre autorisées, sous conditions que leur implantation se limite
au strict minimum et qu'un soin particulier soit apporté & leur intégration dans le site.

2.4. Degré d'utilisation du sol

Le degré d'utilisation du sol est fixé par la détermination des surfaces d'emprise au sol, des
surfaces construites brutes, des surfaces du scellement du sol (ou surfaces scellées) et des
nombres de logements.

Les valeurs maximales attribuées, applicables par lot, sont définies en partie graphique dans
les tableaux de représentation schématique du degré d'utilisation du sol et sont issues des
coefficients suivants :

- Pour la surface d'emprise au sol, un coefficient d’occupation du sol (COS} de 0.70,
soit une surface d'emprise au sol maximale de 46.011 m2;

- Pour la surface construite brute, un coefficient d'utilisation du sol (CUS) de 1.96 soit
une surface construite brute maximale de 181.184 m2;

- Pour la surface de scellement du sol, un coefficient de scellement (CSS) de 0.70, soit
un surface sceliée maximale de 46.011 m2;

- Pour le nombre de logements, une densité de logements (DL) maximale de 150
logements par ha bruf, soit un total de 1.386 logements pour I'ensemble du PAP.
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Toutefois et nonobstant les valeurs maximales de surface construite brute définies par lot, la
surface exploitable des constructions issues du CMU de 2.53 est imitée & 164.325 m2,

Les valeurs de la surface d'emprise au sol, de la surface construite brute, de la surface
scellée, du nombre de logements et de la surface exploitable, pour un lot ou par groupe de
lots devront étre précisées clairement dans I'autorisation de batir concernant le lot ou les lots
concernes.

2.5. Implantation des constructions

2.5.1. Type et disposition des constructions

Les constructions hors sol sont & implanter dans les limites de surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé définies en paortie graphique en respectant les
vateurs maximales du degré d'utilisation du sol définies par lot, et sans préjudice d'autres
dispositions reglementaires.

Les constructions hors sol sont & implanter en ordre contigu ou non-contigu. Toutefais, les
constructions hors sol implantées en ordre non-contigu (sur un méme lot ou sur des lots
voisins) devront respecter une distance minimale de 8 méires entre elles.

sur toute la longueur des dlignements obligatoires définis en partie graphique, les
constructions hors sol devront s'implanter sur ces alignements obligatoires et respecter la
hauteur & I'acrotére (cf. article 2.6.2) minimale suivante :

- 22msurles lots D3(4), E2, et E5;

- 19msur les lots D5(6-10), D13(14-15), E19 et E24.

Les constructions souterraines doivent étre construites dans les limites de surfaces
constructibles pour constructions souterraines définies en partie graphique.

Plusieurs constructions hors sol, sises sur le méme lot, peuvent éire desservies par une seule
construction souterraine.

Sur le lot D1(2) sont & prévoir 3 constructions hors-sol de type « toursn, d'une hauteur &
'acrotére maximale de 60m. Ces 3 tours peuvent é&itre posées sur un niveau de socle
commun. Celui-ci devra présenter au maximum deux niveaux hors-sol.

2.5.2. Reculs
Les constructions hors sol devront s'implanter en respectant les reculs suivants :
- aucun recul n'est a respecter sur le boulevard Raiffeisen ;
- un recul de 5m minimum est & respecter sur le boulevard de Kockelscheuer, la rue
Gerhard Mercator, la rue Leonardo Da Vinci* et la rue Hildegard Von Bingen ;

3 Cf. article E.2.1. de la partie écrite du PAG en vigueur : « La densité moyenne est indiquée par un chiffre qui
représente le coefficient maximum dutilisation du sol (C.M.U.). Le C.MU. donne le rapport entre les surfaces
exploitables des différentes constructions, mesurées hors ceuvre, et la surface nette des terrains & bétir ».
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- unrecul de 1,40 m minimum est & respecter sur la rue Isaac Newton,

*Sur la partie de la rue Leonardo Da Vinci longeant le couloir écologique, les consfructions
des lots D1(2) et D11(12-13) peuvent s'implanter sur cette partie de rue sans respecter de
recul.

Conformément & [I'article précédent «Type et disposition des consfructionsy, les
constructions souterraines peuvent s'implanter sans respecter de recul par rapport & la limife
du domaine public.

2.5.3. Limite de surfaces constructibles pour constructions spéciales

Dans les limites de surfaces constructibles pour constructions spéciales telles qu'elles sont
reprises dans la partie graphique sont autorisés des volumes de licisons entre deux
constructions hors sol. Ces volumes ne pourront éire érigés entre les deux premiers niveaux
hors sol.

2.6. Gabarit des constructions

2.6.1. Niveaux

Le nombre maximal de niveaux hors-sol est indigué par lot en partie graphigue. Est considéré
comme niveau hors sol tout niveau sis au-dessus du niveau de référence indiqué en partie
graphique (cf. article 2.6.2 ci-aprés).

Le nombre maximal de niveaux en sous-sol est défini par lot en partie graphique.

Les constructions hors sol s'implantant dans les limites des surfaces constructibles des lots E2,
E3, E4 et E5 et portant la lettre «a» en surimpression en partie graphique, ne pourront pas
étre érigées sur les deux premiers niveaux hors sol.

2.6.2. Havuteurs

La hauteur des constructions & I'acrotére est la différence entre le niveau de référence sur
'axe de la voie desservante (points de référence indiqués en partie graphique) et
I'intersection du plan fictif de la toiture et du plan fictif de la facade sur rue. La hauteur
maximale des constructions a I'acrotere est fixée par lot en partie graphique. Ces hauteurs
sont mesurées & partir des points de référence suivants, indiqués en partie graphique :

- Pourleslots D1(2) et D3(4). le point de référence B sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourle lot D5(6-10), le point de référence | sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourle lot D11{12-13), ie point de référence K sis sur la rue Leonardo Da Vinci ;

- Pourlelot D14(15-16), le point de référence | sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourleslots E1, E2, E7 el E8, le point de référence C sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourles lofs E3, E4, E? et E10, le point de référence D sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourleslots E5, E6, E11 et E12, le point de référence E sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pour les lots E13, E14, E19 et E20, le point de réeférence H sis sur la rue Gerhard
Mercator ;
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- Pour les lots E15, E16, E21 et E22, le point de référence G sis sur la rue Gerhard
Mercator ;

- Pour les lots E17, E18, E23 et E24, le point de référence F sis sur la rue Gerhard
Mercator.

En cas d'étage en retrait, le garde-corps peut dépasser la hauteur maximale & I'acrotére
définie.

En cas de fusion de lots n'ayant pas le méme point de référence, un niveau de référence
intermédiaire pourra &tre défini. Néanmoins, la hauteur des socles réalisés en tant que murs
aveugles ne pourra dépasser le niveau fini de la voie desservante de plus de 1,30 méfires.

Pour les lotfs E8, E9, E10, E11et E12, la hauteur maximale & I'acrotére est fixée & 26m. Toutefois
en cas de fusion d'un de ces lots avec un ou plusieurs lofs situé(s) sur le boulevard Raiffeisen,
la hauteur maximale a P'acrotére (ainsi que le nombre de niveaux correspondant) pourra
étre réhaussée 4 la méme hauteur que celle du lot fusionné pour autant que la construction
érigée sur ces lots fusionnés soit une construction en ordre contigu.

2.6.3. Toitures

Les toitures sont exclusivement des toitures plates. Les toitures plates devront étre aménagées
en tant que toiture végétalisée sur minimum 40% de leur surface. Les toitures plates pourront
étre accessibles.

Les toitures végétalisées interviennent en déduction dans le calcul de la surface scellée &
raison de 50% de leur surface.

Les étages en retrait et les superstructures (tels que les cabanons techniques) sont autorisés
sous les conditions suivantes :

Pour toutes les constructions, les superstructures en toiture devront se situer dans un gabarit
théorique formé par l'intersection, & la hauteur maximale & I'acrotére, du plan fictif de
chaque facade et du plan fictif de la toiture dont la pente maximale ne peut dépasser un
angle de 45°. La hauteur hors tout de ce gabarit théorique ne peut dépasser 5 métres.

Pour les constructions abritant du logement, |I'étage en retrait devra présenter une surface
construite brute inférieure & 85% de la surface construite brute du niveau plein situé en-
dessous. La hauteur hors-tout de I'étage en retrait peut dépasser la hauteur & I'acrotere
définie a I'article 2.6.2. de maximum 5 métres.

Le retfrait peut s'opérer librement sur une ou plusieurs fagades dans le respect de la surface
maximale prescrite.

2.6.4. Sdillies
La réalisation d'éléments ouverts en sdillies, tels que balcons, auvents, pergolas ou
décorations de facade, est autorisée librement :

10
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- dans les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé indiquées en partie graphique ;
- dans les limites de surfaces constructibles pour avani-corps indiquées en partie
graphique.
Les balcons devront néanmoins présenter une sqillie de moximum 2,0 métres par rapport au
plan de la fagcade auxquels ils se rapportent,
Ces éléments ouverts en sdillies n'interviennent pas dans le calcul de la surface construite
brute.
En-dehors des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé, ces éléments en saillies sont autorisés a conditions que leur saillie ne dépasse pas
1.5 m par rapport & celles-ci.

Les éléments en saillies empiétant sur le domaine public devront respecter les conditions
supplémentaires de I'article 11.8 du réglement sur les batisses.

Les avant-corps, qui sont des éléments fermés en saillie par rapport au plan des facades sont
autorisés librement :
- dans les limites des surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé indiguées en partie graphigue ;
- dans les limites de surfaces constructibles pour avant-corps indiquées en partie
graphique.
Les avant-corps interviennent dans le calcul de la surface construite brute.
En-dehors de ces limites, les avant-corps ne sont pas autorisés.

2.7. Aménagement des espaces extérieurs privés

L'aménagement des espaces extérieurs privés (plantations, clétures, murs, etc.) sera traité
dans les demandes en autorisation de batir en concertation avec les services compétents
de la Ville de Luxembourg.

28. Emplacements de stationnement et rampes d'accés aux constructions
souterraines

Les emplacements de stationnement sont & aménager en sous-sol, dans les limites de
surfaces constructibles pour constructions souterraines définies en partie graphique.

Le nombre d'emplacements de stationnement sera calculé conformément aux dispositions
réglementaires applicables.

Les zones d’implantation des rampes d'acceés (enirées et/ou sorties) aux constructions
souterraines sont indiquées en partie graphique. Il est néanmoins précisé que :

- sur le bvd Raiffeisen, les rampes de sorties positionnées enire les lots E2 et E3, qinsi qu'entre
les lots E4 et E5 devront étre régulées de maniére & ne laisser sortir qu'un seul véhicule & la
fois ;

- les rampes d'accés se positionneront prioritairement sur I'emprise des bandes de
stationnement projetées sur le domaine public en tenant compte des confraintes existantes
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sur le site (arbres, candélabres, etc.). Si I'implantation de ces rampes d'accés entraine des
modifications & apporter aux aménagements existants sur le domaine public, les frais
d'études et de travaux relatifs & ces modifications seront & charge du promoteur. Toutes ces
modifications devront se faire en concertation avec et selon les instructions des autorités
étatiques et communales.

2.9. Emplacements pour bicyclettes

Pour fes immeubles abritant du logement, it est & prévoir 1 emplacement pour bicyclette par
logement. Au moins la moitié de ces emplacements devront étre rassemblés dans un local
ou plusieurs locaux aménagé(s) & cet effet. Les locaux vélos peuvent étre partagés entre
plusieurs immeubles et lots du PAP moyennant les servitudes requises.

Pour les immeubles abritant d'autres fonctions, au minimum 1 emplacement est & prévoir par
tranche de 175 m2 de surface construite brute. Ces emplacements peuvent étre projetés au
sein méme de l'immeuble et/ou O |'extérieur de celui-ci, en ce compris sous forme d'abris
aménagés dans les zones de reculs tels que prévus & I'article 2.5.2 de la présente partie
écrite.

2.10. Servitudes

2.10.1. Servitude de passage (SP)
Sur les espaces privés hors sol grevés d'une servitude de passage (SP), tels que repris en
partie graphique, & savoir deux espaces sur I'llot E et un espace sur I'ot D, doit étre
concédée une servitude de passage, d'une largeur minimale de 2,5m, ofin de permetire :
- Un usage piétonnier ouvert au public permettant de relier les rues Mercator et Da
Vinci au boulevard Raiffeisen,
- Un usage motorisé permettant un acces, aux services de secours et d'entretien de la
Ville de Luxembourg,
- Un usage motorisé permettant un accés aux services de livraison ou de
déménagement en vue du chargement ou déchargement.
L'accés motorisé y sera contrdlé moyennant bdlisage. L'aménagement et I'entretien de ces
espaces privés sont & la charge du/des propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se trouvent.

La servitude de passage inscrite sur le fot E1 est destinée & I'aménagement d'une « placette
» dont I'aménagement détaillé devra étre validé par les autorités communales dans le cadre
de I'autorisation de construire de ce lot. Cette placette doit étre ouverte & la circulation
publique. A cet effet, les promoteurs de ces lots s'engagent & y concéder les servitudes
requises.

2.10.2. Servitude technique de type 1 (ST1)

Pour tous les batiments qui n’ont pas d'accés direct au réseau de chauffage urbain implanté
dans les rues Mercator, Von Bingen et Da Vinci, le promoteur autorise la Ville de Luxembourg
& installer son réseau de chauffage urbain entre ces prédites rues et les batiments en
question.
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Cette servitude n’est pas précisée en partie graphique.

L’emplacement et les conditions de la servitude technique y relafive seront définis dans le
cadre de la mise en ceuvre et de I'exécution du présent PAP, et ce en concertation éfroite
avec les services compétents de la Ville de Luxembourg.

2.10.3. Servitude technique de type 2 (8T2)

Conformément & I'accord de principe délivré le 23 novembre 2015 par I' Administration de la
gestion de 'eau (AGE), les espaces privés situés en intérieur d'lot (D et E) et libres de
construction devront éfre aménagés de maniére & récolter les eaux pluviales des batiments
implantés sur ces Tlots.

L'aménagement et l'entretien de ces bassins de rétention sont & charge du/des
propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se rapportent.

2.10.4. Servitude urbanistique de type 1 (SUT)

Le lot D17, défini comme espace vert privé, encore appelé « couloir écologique », est grevé
d'une servitude urbanistique de type 1.

Cette servitude est définie comme suit ;

- L'aménagement du lot D17 doit respecter I'vAutorisation d'aménagement d’'un
couloir écologique avec remise O ciel ouvert du Weierbaachy déliviée par le
Ministére du Développement Durable et des Infrastructures — Département de
I’Environnement - en date du 29 décembre 2014. A cet effet, le propriétaire du lot
D17 concéde d la Vile de Luxembourg une servitude pour la mise en place
d'infrastructures publiques telles que canalisations, bassins de rétention et autres ;

- Le lot D17 est grevé d'une servitude de passage public. Les conditions de cette
servitude seront définies dans le cadre de 'exécution du PAP.

13



PAP « Grossfeld ZM SUD —Tlots D et E» - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Mdiire d'Ouvrage : Grossfeld PAP

3. AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

3.1. Convention cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich

En date 14 juillet 2011, la Vile de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP ont signé une
convention-cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich (premier et troisieme chapitres),

ci-aprés dénommée « convention cadre », ainsi que la convention de mise en ceuvre du PAP

« Grossfeld ZM Nord, ilots A, B et C » {deuxiéme et troisi€me chapitres).

It est ici repris intégralement les articles de la convention-cadre, qui fixent d’ores et déja, les
conditions et modadalités de rédlisation, de mise en ceuvre et de financement des fravaux de
voirie et d’équipements publics nécessaires & la viabilité des différents PAP constituant le Ban
de Gasperich ainsi que la cession a la Ville des terrains réservés & des constructions et
aménagements publics et nécessaires & la viabilité de lintégralité du site «Ban de

Gasperich n.

14

12

1. i

La présente convention cadre porte sur une partie du temiolre de la commune de
Luxemboury non encore viablisde, au « Ban de Gaspatich s, telle que dédinks par le
trait bleu au plan de repérage &tabli par la bureau d'études Knelp (n° 6243-73a du 24
mai 2011) et pour iaquelia le plan d'aménagement général de a Ville de Luxembourg
{clapres ls « PAG ») @ &% modiié en verlu de ladoption définitive du consell
communa! du 31 Janvier 2005, approuvé en date du 14 avil 2006 par le miniske de
{intérieur et de I'Aménagement du leritoie.

Le foncier concemé est indiqués plus amplement et délimits sur ke plan de siuation
tabli par le bureau d'études Knelp {n* 6243-30c du 27 juin 2011) et annexd A la
pedsente, Ce pian, signé « ne varietur » par les parties contractantes, restera annexé &
ia présenie convention pour #re enregistré avec efle,

Actusliement deux plans d'aménagement particulier {chapris « PAP ») portant six
cdbpsﬁednhnﬂdremﬂéIéMappmuvés,mdsmnmméahés,am

\pagezsuru
[
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13

14

15

21

23

e e « PAP Grossfeld ZM Nord, flots A,B,C », adopté définitivernent par décision du
consall communal an date du 16 julist 2010 et approuvd par le Ministre de
Tintérietr et & la Grande Région en date du 20 seplembre 2010 (rif. 16018/26¢),
alnsi que

e I8¢ PAP Grossiold ZA 1A, Tiot G », adopté définitivement par décision du consed
communal en date du 4 octobre 2010 et approuvé par le Ministre de ['intérieur et
& la Grande Région en date du 8 décembre 2010 (&, 16281/26c).

D'auires PAP's portant sur le slle « Ban de Gasperich » sont en vole d'élaboration, &
savuir e PAP ZM Sud, tlots D, E et le PAP ZA 1A, Tols F, H.

En dehors de la zone soumise & PAP, le « Ban de Gasperich » comprerd également
un ensemble de fermains classés au PAG comme « femrains réservis aux édifices ot
instafiations publics» siués au sud d'un nouveau boulevard (prowiscirement
dénommé boulsvard Kockedscheuer) devant relier le boulevand Raifieisen abv rond-
point Gluck.

Les disposifions relafives 4 la réparition des frals dinfrestruchires ci-aprés
s'appliquent notamment aux deux PAP's procités diment approuvés, mals aussi aux
aulres PAP's relatils au Tots D,EF et H, en vole d'élaboretion, tandis que les frais
dinfrasiruchures se rapporiant 4 la zon¢ des « femains réservés aux édifices o
installations publics » seront pris en charge respectivement préfinancés par ka Vilie,

La Vills a conciu avec les parties sub 2-a- et 2-b- un compromis d'échange de tervains
moyennant lequel fa Vitle a cédé notemment & la sociélé « OLOS FUNDS.CA.,
SICAV-FIS » les fermains faisant partie des zones soumises & PAP sur e site du ¢ Ban

de Gasperich ».

La présante convention cadre vise & fixer d'ores el 8} les conditions et modafités de
réalisation, de mise en cauvre et de financement des travax de volde et
déquipemenis publics nécessalres 4 la viabilith des difitrents PAP's du sile, lesdits
fravaun: &iant & exécuter conformément su{x) projes) dexécution & établir
conformément & laricle 35 de la loi modifiée du 19 juilet 2004 concemant
Taménagemant communal et le développement urbain {c-aprds « fa lol »), en prenant
&n considération ta particulari que parties de ces travaux seront financées par M'Etat,
conformément & 13 loi ad hac du 16 décembra 2010, tandis que d'autres le seront par
Ia Ville, respectivement les promoteiirs.

La présents convention & encore pour objet de fixer d'ores et déja les conditions el
modalités de réafisation des difiérents PAP's & reprendre et & compiéter le cas
échéant dans une convention spéciale conformément A larficle 36 de la loi dans le
cadie de |a mise en ceuvre de ces PAP's.

La présents convention a finalement pour objet de fixer les cessions 4 la Ville des
ierains réservés 4 des constructions et aménagements publics el nécessalres 4 la
viabililé de finbégralits du site « Ban de Gasperich ».
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31

3z

3

34

35

41

3 In

Les travaux de voirie et d'équipements publics projetés sur le « Banh de Gasperich »
empidlent sur les différents PAP's approuvés ou en voie d'élaboration.

Ces travaux et notamment les dewux grands boulevards projetés seront pour partie des
voldes éfafiques dont ka réalisation et le financemens incombent & FEtat et pour partie
des woiles commonales dont I3 réalsafion ef e financement incombent

principalement au{x) promoteur(s) des différents PAP's & réeliser.

Pour permeitre une réalisation cohérente de cetle infrastructure publigue 'Elat ot la
Vile onl comvenu quis procéderont 2 ks réalisation de linlgralité de celle
infrastructire par voie de soumigsion publique communs contenant trois lofs, un lot
infrestructure &fatique, um lot infrastruciure communate et un lot infrastructure privée
(rampes, tunnels parkings Centre Commercial). Les promoteurs des différents PAP's
devront avancer & la Ville les frais de régiisation des infrastructures communalas en
mlation avec la mise en ceuvre de ces difibrents PAP's au prorala des surfaces
construcibles autorisables dans ces différents PAP's, conformément au tabloau de

répartition en annexe.

Afin d'assurer un développement cohérent du « Ban de Gasperich » fa réalisation de
ces infrastuctures publiques tant élatiques que communales se fera le cas échéant
avant méme que les difiirents PAP's devant étre éabonds sir Je sile ne solent
définithvement approuws, voir ne soient mis en exdcution. En exécutant la présenis
convendion les parfies remplissent lewr obligaion de participation aux feis de
réafisation des infrastructures publiques des différents PAP's du sile. En principe, dans
le cadre de lexéculion de ces difiérents PAP's {a Ville ne pouma donc plus
revendiquer un palement supplémentaire ou une participation & de quelconques atitres
fraks de réafisation du PAP aux promoteurs.

La présente convention cadre fixs partant d'ores et déja les conditions et modalités de
financement par les paries contractantes de ces infrastructures communales. La ou
les convention(s} d'exécufion des différents PAP's ne fera{ont) donc principalement
que renvoyer en ce qul conceme ces conditions et modaliiés de financement & Ia
présenie convention.

Les infrastruciures de bass compresnient notamment :

- Pinstaliafion du chantier et les travaux préparatolres,

- les temmassements et remblaiements,

- les travaux ef réaisations des équipements techniques en dehors du « Ban
de Gasperich » nécessaires & Ia viabifisation du projet,

- e réseau d'évacusation des eaux usées et phniales dans les volries primaires
et secondaites ainsi que les installations pour les rélentions d'eau (avec
fraliement des eaux piuviales de 12 voirie primaire de 'Etat),

- le déplacement d'une parfie du collecteur de ta canalisation,

- le réseau d'eay potable el de gaz,

- e réssau du chauffage urbain,
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b)

9

- los travaux el équipsmenis nécessalres des réseau de ['dlectricits,

- les travaux et équipements nécessares & la réalfsafion du réseau de
lécommunication et d’antenne collective,

- les fravaux et équipements nécessalres & la réalisation du réseau de
léciairage public,

- Péquipement fechnique (mobiier urbain etc....),

- lachaussde définitive avec son tapls de roulement, bandes de stationnement,
vardures, piantations ef frottolrs alnsd e pistes cyclables,

- les ouvrages d'art pour le raccordement du risean roulier s quarbiers
avoisinants, & savoir la ZA.C. Cloche '0r et la ZA.C Gasperich,

- la réalisation d'un réseau de chemins pidtonniersicyclistes avec les oinrages
nécessaires,

- laréalisation d'un espace de verdure (Parc de Gasperich).

1 est sous-entendu que les infrastruchwes de base 4 charge des promolews ne
sont que celles requises et nécessaires & la viabilité des difiSrents PAP's du site &
réaliser dans le périmétre de ces derniens y non compris notamment les éventuels
réssaux de transit etfou les surdimensionnements nécessaires pour desseevir
d'autres parlies du tesritpire de la commune ou de fa commune imiirophe.

Chauftage urbein :
Les modakités ef conditions de raccordement au réseau du chauffape wbein par

{es promokedrs seront rigiées dans une convention spécifigue & part. Le réseau
de chaoffage urbain sera réalisé aux frais de la Ville.

X de verdure :

En dehors das plantations de rue dont les colits sont Inckss aux infrastructures de
base cihaut, le PAG prévolt au « Ban de Gasperich» 'aménagement d'un
important espace de verdure (Parc de Gasperich), dans leque! sont regroupées
en parlie les surfaces veries & céder, de Fordre dun dbdéme de la superfice brute
des différents PAP's du site, en exécution de larice E.2.5. de la partie écrile du
PAG. Les surfaces efiérentes sont Indiquées au PAG comme « ensemble de
terrains & aménager - zone de verdure» avec un coefficient medmum
dutiitsation du sot (CMU) de zéeo (0), tefles que définies par e tralt vert at plan de
délimitation établi par le bureau d'éhudes Kneip établt (n® 6243-30¢ du 27 juin
2011) et annex® & la présente

Etant donné que ces surfaces font partie intdgrante de f'ensemble de lerrains 4

aménager, les promoteurs parficiperont aux frafs de réalisaion de ce Parc suivant
les modalités sub 4.2 ci-aprbs.

Réalisslion :
Lexéoution des travaux prédécrits sera réalisée conformément au projet

dexécution général et global portant sur le « Ban de Gasperich » & approuver par
le coliége échevinal,

£ ne sera recoury & Fétablissement de projets d'exécution suppiémentaires pour
les difiérents PAP's & réaliser que dans la mesure ol des adaplations ol
précisions supplémentaires par rappost au projet général ef global précis

Lorsque les garanties prévues sub 4.2 cl-apnds seront fourmies je bourgmestre
pourra, 4 fitre exceplionnel, accorder des autorisations de consiruire préalablo et
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définitive avant Fachévement complst des travaux de voire ef d’équipement
pubics, & condition que le constructsur se soumetie aux conditions iImposées
solon les cas d'espéee par la Ville, en vue d'assurer notamment Paccessibilis au
chantier et Pexécution des travaux de voirie et d'équipements publics.

Une convention séparée et sphcisle aux vosux de faricle 37 alinda 3 de la lof
sera dans ce conlexte conclue entre ka Ville et les parties concemées.

42 Répartition des frais dinfrastructures et modalités de palement

a)

b)

Pringipe :

La répartifion des frais de réalisaion des infrastructures sa fait sur base du plan
ICP10 (réparfiton ElotVille) sinsi que du pian Fr-100-01 (répartiion
Promoteurs/Vile (préfinancements)).

Ainsi la Ville prend & sa charge respectivement prbfinancera les frals
dinfastructures se rapportant & la zone des « terralns régervés aux édifices et
instafiations publcs», sok la volde of les Squipements publics longeant
respaciivement traversant les terrsins en question.

La Ville respecivement FEtat prennant & charge les réaménagements dans la
route d'Esch et ka Vile financera respecivernent prifinancera les colis refalifs &
Faménagement du trongon de la ree Raiffeisen sis en dehors de la Zons soumise
4 PAP du « Ban de Gasperich », & Texcepiion des infrastructures souterraines
nécessaires & la viablité des PAP's du sile.

Modalités particulidres :

Canalisalion :

En ce qui conceme le résesu de fa canafisation de ka voide primaire de I'Eiat, y
compris les aménagements relafis 4 la rélention et au fraftement des eaux
pluviales, il a &b& définl tne clé de nparfifion de 59 % & charge de I'Flat ol de 41
% & chargs de b3 Ville. La quole-part des 41 % sera préfinancée par la Ville et
répercutbe sur les riversins sur base du plan Fr-100-01 préck,

En ce qui conceme ke réseau de la canalisation de la volre secondaire, y compsis
les aménagements relalifs & ta rélention des eaux phividles, la répartition des frais
sa falt sur base du plan Fr-100-01 pricié. Dans le cas ol plusieurs sectons de
nes déversent dans un ouvrage de rétenfion, ka répartition des frals dudit ouvrage
se fall au prorata des surfaces de vokiie concemées.

Eau potable :
Le déplacement des condultes existanies est pris en charge par 'Etat.

Elociriché :

La réalisation du réseau de félechické se fera suivant les exigences du
gestionnaire de néseau (Creos). La népartifion des frais se fait sur base du plan Fr-
100-01.

Gaz:
La réafisation du réseau moyenne pression est & charge du gestionnaire du
réseau (Creos). Le déplacement des condultes existantes est & charge de IEtal.
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cM:smﬂpatagéseanWhetlasptmwmsdesdms
PAP’s du site & raison de 25 % & charge do la VEla et 75% & chage des

prOmOIBLYS.

Parg do Gasperich :

la Vil financera fespeciivement préfinancera Faménagement de F'espace de
vardure (Parc de Gasperich) dont question sub, 4.1 c). Towelols les promoteurs
pasticiperont aux frais de réafisation de ce Parc avec un montart forfaitaire de un
{1} milion d'ettros, comespondant & la quote-part d'une surface de Fordre d'in
dbiéme de ka superiicie brule des difiérents PAP's du sile.

Le moniant afférent sera ol & la recelte communale sur premiéne invitation écrile
da la part de la Ville, conjointement avec la premire avance dond question sub. d)
clapris,

Télecommunications :

Pour la réalisafion du réseau des services de i¥Scommunications, la répartition
des frals se fal sur base du plan Fr-100-01. Concemant les demandes des
diffiérents concessionnaires de réseatx de Mlécommunication, la Ville se chargera
de les fraiter dans un esprit d'optimisation et de rationalisation.

Lesﬁaishlsmndéuisd—ﬁmsmmﬁsemhspmmmms
difisrents FAP's du sile au prorata des swfaces constructbles brutes résultant
des calculs & 'aide des CMU respectifs et définies pour les différents PAP's du
sie (voir tableau de sBpasiition en annexe).

- mnmmmmbmmmmmmmM
promoteur respechf et calculée sur base du montant adjugé est due 4 la
recetie commurale avant le commancement des travaux de construction sur
premidre demande de ka Ville,

- Aufur et & meswe de Tavancement des travaux des tranches successives
sortt payables sur premidre demande,

- Le soide est payable sur la base des chifffes du décomple définitif et des
quantiiés réatioment exdcutoss.

- Des intéttis de ratard au faux légal commenceront & courir & partir du
dixiéme jour consacutif aux dates d'échéance fixées pour ces trols termes.

Quaniily syrvevor

Les promotewrs auront un droit de regard sur los mélrds et acomples déterminés
par la Villz et pounont & cstte fin metire en place un spécialiste aux fins de
confrle de ces donnbes.

- Lesmwmparle(s)PAP('s)émeManmmum
sir demande de la Ville, et au prorata des surfaces constructibles brutes
leurs atiribuées, une garantie bancaire, établie par une banque de la place,
couvrant ta parlie leur incombant dans le total du montant du devis estimatit
d0 & {a recetle municipaie. Au fur et & mesure des versements effaciubs,
cetle garanfie bancaire sera réduite du montant de ces versements et celo
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51

52

garantie sera adapée en fonction du montant des soumissions publiques et
ne pourra &fre restinée inbégralement qu'au moment de Fapurement complat
des complos entre parfies,

- Toules ies gamanbies et caufions émises en faveur de la Ville dewont
obligatoirement &re bellées comme suil: « La banque s'engage & payer
dune manidre imévocable of ndépendante de [a validRs ef des effels
Juridiques de Foliigeion de base, & premiére néquisifion de volre part ef sans
fairg valolr d'excaplions gue nofre donneur ¢ ordre pourma opposer, »

Les temans comgiis dans les PAP's et qui sont réservds & des construclions oy
aménagements publics propres au PAP's doivent étre cidés 4 ka Ville. Celte cession
s'opére pratuitement powr autant que ensemble de ces temains ne dépasse pas le
quart de [a surface fokale du projet.

Voirle publique :

8)

b)

c)

Pour permetire une Réalisation cohérente des infrastructres pubiques du « Ban
de Gaspefich » et nolamment fa réslisafion des voiries et équipements publics, les
promolatis préqualifiés, représeniés comme indiqué ci-avant, sengagent d'ores
ot déja & céder & fa Ville, dans Je cadre de la présenie convention, les temains
réservds & ces infrasiructures publiques dans le cadrs des difibrents PAPS &
néaliser et ce avant méme la mise en ceuve de ces projets. Ce faisant la Ville ne
pourra phis dans le cadre de Pélaboration, [a réalisation etiou de Fexiculion des
difiérents PAP's revendiquer une nourvelle cession gratulte de terrains en vertu de
la lol. Pour fes Bols |, K et L situés en majeure partie sur ke territoire de la
commune de Hesperange, les promoteurs s'engagent dés & présent, pour la
pertie leur incombant, & chdor graluitement & [a ville les temains réservés aux
infrastructures publiques dans le cadre des difiérents PAP's.

Ls foncier en question inscrit au cadastre de Ia commune de Luxembourg, section
2 HoG » dite de Gasperich, est repris au « Tablsau des apports » joint sn annexs,
reprenant par Jiot les désignaions cadastrales (colonne inftulée « parcelle ») et
les conlenances approximalives (colonne intitulbe « contenancs compensée
cadastralefiot — publique »). i es! en outre mprésentd par une surcharge de
co;letr]amsxbplmdeﬁaﬁm&ﬁéﬂcbﬂenmeammm
11

Les contenances indiquées au ¢ Tablsau des apports » représentent des valeurs
approvimatives. Efles seront définies de facon précise Jors de [éteblissement dut
plan & facle cadastral desliné & documenter définiivemnent les transactions
fonciéres présentament visdes.

Les promoteurs cddent donc en fotal pour les flots A,B,C,D.EF.G ef H du « Ban
de Gasperich» des temrains pour voirie publique dime conlenance tolale
demdron 6 ha 92 2 68 ca, ce qui représente 20.47% de la suriace brute Totale
des tols en question.

Les immeubies sont ¢idés en leur état actuel, sans exception ni aucune réserve,
Wives de toute charge priviligiée ou hypothécaire, lbres de bal et tous droils,
Ees de toutes sendludes actives et passives, apparentes ou occufles y
attachées et sous la garantie de fait el de droft pour leur franchise de tout droit de
nésohution, dont Fexdistence pourmalt exposer les parties contraclankes & une
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83

6.1

62

wmmmammwémmm:mnsdwmue

d} | nlest pas donnit de garantie pour lexactitude des indications et des mesures
cadastrales contenues dans les présentes, méme une difiérence de conlenance
en pius ou en moins dépessant un vingtidme ne powrrakt donner fiew & aucune
réclamation de la part des contractants.

e) Los implis et les towms communales pouvant grever les immeubles cidés seront
{i charge des propriéteires respectifs & partir de leninée en joulssance.

f) Ensignant la présents, la soclété GROSSFELD PAP S.A. sengage d'ores et défa
& renoncer & son drolt de superficie dont elie dispose sur difiérents des termains &
céder 4 la Vile dans Je cadre de fa présends convenion.

9) En procidant & ces cessions de temein, les parties ont partant de fagon anficipbe
déi3 procédé 4 la cession gratuile des forains réservis aux infrasiruchwes
publiques & pedwolr dans les diffironts PAP's du « Ban de Gasperich » déja
&aborés, ou encore A Slaborer, sauf pour fes ots |, K et L siuds en majours
pastie sur le ferritoire de ka commune de Hesperange.

Versdure publigue :

8) La PAG préwvolt au « Ban de Gasperich » Faménagement d'un important espace
da verdure (Parc de Gasperich), dans lequel sont regroupées en pariie les
surfaces verles & cBder, do Fordre dun diidme de la superficle bruds des
difidrents PAP's du sits, en exdcution de Particke E.2.5, de ta partie ficrfie du PAG.
Les surfaces afférentes sont indiquées aut PAG comme « ensemble de lerrains &
aménager — zone de verdurs » avec un coefficient maximusn d'ufifisation du sol
{Caa)) de zoro (0), efles que définies par le trait vert au pian de délimitation établi
par le bureau d'éhudes Kneip (n® 6243-30c du 27 juin 2011) et annext & Ia
présenie

b) Les promoteurs s'engagent d'oras et difk A cider 4 la Vile les swrfaces dont s
disposent & Mintiricr do cetls zone jusqu'd concumence d'un dixiéme de 3
superficie brute des différents PAP's du sile 6t de verser 2 la Ville une indemsiiis
w&ﬂemhm manquanies sifvant les modaiités sub 6 o

g EnoeqniconoetmlasodétéOLOSFlﬂDS.C.A.SlCAV-FlS, proqualiiiée, i est
dans ce confaxie souiigné que les 10% de swiface & cidar en question ont fait
partie Iniégrante de l'échange de temains mentionné sub 1.5 ci-avant.

8- Prix dovents/ Indemnitis
Voirle publiue :
La cession des barrains pour les besolns de s vore publique 'opére gratulement.

Yerdure publique :

La cession des temains pour les besoins de la verdure publique au Parc de Gasperich
mentionné ci-avant S'opére

Les promotours ne disposent pas de surfaces dans la zone concemée du Farc
devront une indemnité compensaioke & la Viile & raison d'un prix forfallaire de
17.500.- euros Fare,
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71

72

9.1

82

93

1-_Condjtions enécisles

Powr le cas ofi les difibrents PAP's & réaliser devalont prévolr des sernvitudes pour la
mise en piace dinfastuctures pubfiques, tels des canalisations et autres, les
promoteurs S'engagent dores ef défa de concéder 4 la Ville les servilixdes requises.

Pour le cas ot un promoteur-propriétaire aura constitué ou consBtuera un drolt de
superficie sur un ou plusieurs des fonds concemés, le proprislaire se porie caufion
solidaire et indivisible de (3 bonne et entidre exécution de ses cbiigalions envers ba
Vil aipt fermes de fa présente convention,

DEUXIEME CHAPITRE
CONVENTION DE MISE EN (EUVRE DU« PAP GROSSFELD ZM Nord, ilots AB.C »

8- Modalités particuliéres
[.]

8- Conditions générales

La présanie convention sera entdrinée en bonne et due fome par une convention de
cession et de conslitution de servifudes qui sera dresséa par le service des bisnsde la
VRe apnis la déimitation exacte des surfaces & cider.

L'enirée en jouissance des termains chdés & Is Ville aura ey dés la signature de fa
présentz, celle des équipements publics y réalisés das ka réception définitive des
travaux.

Les fials do formalisation des présentes, notamment les frais d'envegistrement et de
transcription, seront & charge de la Ville,
page 12 sur 14
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94 wmmmmmbcmmmmdawummumm
ot & la Grande Région reste expressément réservée
10 - But de Iz convention

La présente convention a 616 falle dans un but duliité publique, & savoir dans fintérd! de
turbanisaion de cetle parfie du teritoine de i3 Ville dénommée « Ban de Gaspetich ».

) Ainsl fait en sutant dexemplaires quil
) oot alunbonge 4 L 20
pour la sociéts OLOS FUND, o bcolég(emvml,
N\
—_ = = -
pour la 30645 GROSSFELD PAP,

-~
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3.2. Phasage

La délivrance des autorisations de construire pour les lots du PAP « Grossfeld ZM Sud —lots D
et En sera conditionnée & I'avancement des fravaux d'infrastructures du boulevard
Raiffeisen et se fera en trois phases :

Phase 1:

La phase 1 est relative a la servitude de passage existante sur le boulevard Raiffeisen. Tant
que la nouvelle voirie {bvd Raiffeisen) ne sera pas mise en service, les lots D1(2), D3(4) et E1 &
E6 du PAP ne pourront faire I'objet d'une autorisation de construire de maniére & permettre
la circulation sur I'ancienne assiette des rues existantes, y compris la bretelle d'accés
autoroutiére vers la Croix de Gasperich.

Phase 2:

Une fois le boulevard Raiffeisen mis en service et la bretelle d'acceés autoroutiere vers la Croix
de Gasperich déplacée, la Ville réalisera aux frais du promoteur la voirie partielie entre la
limite communale et la propriété privée a I'est de I'lot E (axe 1181 - rue Isaac Newton). Cette
voirie permettra aux véhicules sortant de I'lot E sur le boulevard Raiffeisen d'avoir une
alternative d'itinéraire auitre que celle d’emprunter la nouvelle bretelle d'accés &
I'autoroute, Toute adaptation ponctuelle ultérieure éventuellement requise pour la réalisation
de I'autre partie de la voirie sera & charge du promoteur.

Les lots E6, E12, E18 et E24 ne pourront se raccorder (canalisation d'eau et de gaz) & cette
voirie partielle.

La position, I'assiette, les caractéristiques techniques et les modadalités d'entretien de cette
voirie devront étre précisées dans le cadre d'une convention séparée & établir avec les
services compétents de la Ville de Luxembourg.

Phase 3:
La phase 3 concerne la rédlisation définitive des infrastructures du PAP « Grossfeld ZM Sud -
flots D et E » telle que projetée dans sa partie graphique.

3.3. Bilan des surfaces
Le bilan des surfaces du présent PAP est le suivant :

Terrain & batir brut (TABB) : 9%ha 24a 41ca

Terrain & batir net (TABN) : 6ha 57a 30ca

Surfaces réservées au domaine public : 2ha 67a 11ca
Dont propriétés publiques : 620 88ca
Soit & céder : 2ha 04a 23ca
En%: 22,09%

Les conditions et modalités relatives a ia cession des terrains réservés aux infrastructures
publiques sont précisées a I'article 5 de la convention cadre, telle que reprise & I'article 3.1.
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4, DISPOSITIONS SPECIALES

4.1. Logements a co0t modéré

Conformément & l'article 29(2) de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain telle que modifiée, il sera réservé une partie de 10%
de la surface du terrain & batir net ou 10% des logements y construits & la réalisation de
logements & coUt modéré, destinés & des personnes répondant aux conditions d’octroi des
primes de construction ou d’acquisition prévues par la loi modifiée du 25 féviier 1979
concernant I'aide au logement.

Les modadlités d'application de I'article 29(2) de la loi précitée seront amrétées dans la
convention d'exécution et de mise en ceuvre du PAP « Grossfeld ZM Sud-ilots D et E».

4.2. Modification(s) ultérieure(s) du PAP

Etant donné I'envergure et la complexité du PAP « Grossfeld ZM sud - ilots D et En et sa
situation particulieére au sein du nouveau quartier d’'importance nationale que constitue le
Ban de Gasperich, il va de soi qu'une ou plusieurs modifications ponctuelles de ce PAP
devront étre sollicitées et ce, conformément a I'article 30bis de la modifiée du 19 juillet 2004.
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