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1. GENERALITES

1.1  Portée juridique ‘

Le présent document constitue la partie écrite de la modification ponctuelle du PAP
« Grossfeld ZM SUD — flots D et E», tel qu'approuvé le 4 septembre 2017 par le Ministre de
I'Intérieur sous la référence 17836/26C et modifié ponctuellement les 11 juin 2018, 28
septembre 2020 et 17 décembre 2021 par le Conseil Communal, tel qu'établi en application
de la loi du 19 juillet 2004 concemant I'aménagement communal et le développement
urbain telle que modifiée {«la Loi ACDU »), ainsi que du réglement grand-ducal du 28 juillet
2011 concernant le contenu du plan d'aménagement particulier « quartier existant » ef du
plan d’aménagemem‘ particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan
d'aménagement général d'une commune. '

La partie écrite fait partie intégrante du PAP au méme titre que la partie graphique. En cas
de contradictions ou d'incohérences entre la partie écrite et la partie graphique, la partie
graphigue prime sur la partie écrite.

Le PAP « Grossfeld ZM Sud —Tlots D et E » précise et exécute le Plan d’Aménagement Général
en vigueur de la Ville de Luxembourg (réf : 13956/26c).

Conformément & l'arficle 21 de la Loi ACDU, ce PAP est également conforme aux
dispositions du Plan d'Aménagement Général en cours de refonte tel qu'approuvé
définitivement par le Conseil Communal en date du 28 avril 2017 et par le Ministre le 5
octobre 2017 (réf : 26c/48/2016).

1.2 Dérogations
Par application de I'article E.2.4 de la partie écrite du PAG en vigueur relatif aux « ensembles
de terrains & aménager » et afin de mieux répondre & la spécificité du site, le PAP « Grossfeld
IM SUD —Tlots D et E » déroge au PAG en vigueur en ce qui concerne les articles suivants :

- 2.6. Implantation des constructions {article B.0.2 du PAG) ;

- 2.7. Gabarit des constructions (arficles B.0.3 et B.0.4 du PAG).
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1.3 Régime de propriété et servitudes existantes

1.3.1. Régime de propriété
Le périmétre du présent PAP « Grossfeld ZM SUD —ilots D et E» couvre des fonds cadastrés!
Commune de Luxembourg, section HoC de Gasperich.

Le PAP « Grossfeld ZM SUD —1lots D et E» englobe des fonds en propriété d'OLOS FUND ainsi
gue des fonds appartenant au domaine public.

Propriétaire N° parcelle | Contenance | Contenance | Destinafion des Remarques
cadastrale incluse dans | fonds apres PAP (SP = servitude de passage)
le PAP
248/2635 17ca 17ca
239/2651* 27a 84ca 270 84ca SP « convention d'échange »
SP « convention d'occupation »
210/2637 3a 69ca 3a 6%ca SP « convention d'occupation »
239/2650 Tca Tca . L,
245/2657 thaé5a54ca | Thaésad4ca Demgneipive SP « convention d’occupation »
245/2658 | 29a26ca 29a26ca fotD
245/2659 82a 76ca 82a 7é6ca SP « convention d'échange »
239/2649 80a 77ca 80a 77ca
240/2701 |  4a 30ca 4030ca i
239/2648 4a 76ca ‘4a76ca
Olos Fund - — - —
210/2639 2ha S1a lca | 2ha 51alca Domaine privé SP « convention d'échange »
. flot E SP « convention d'occupation »
239/2652 31a %97ca 3la97ca
209/2634 3ha 53a 2ca pour partie
210/2638 38a 24ca 380 24ca SP « convention d'occupation »
210/2640 12ca - 12ca . s
21172641 3a28ca 3az8cq | Domaine public |
. (surface &
239/2647* 2ha 34a Sca pour partie )
céder) ==
240/2700 - 4ca ~ 4ca
241/2656 7a é5ca 7a é5ca
252/2660 ta8lca pour partie |
Domaine public** Non 4a48ca Domaine privé | A céder parla VDL & Olos Fund
partie du dom. public cadastré ot E
{anciennement parcelle
210/2583)
Partie du dom public Non 62a88ca Domaine public
(assiette Raiffeisen) cadastré

* || est & noter que la société Grossfeld PAP dispose d'un droit de superficie sur I'ensemble des parcelles en propriété
d'Olos Fund, hormis sur les parcelles 239/2647 et 239/2651.

** Cette partie du domaine public sera cédée a Olos Fund conformément & I'article 1.3 de la convention
d'échange de terrains au Ban de Gasperich signée entre Olos Fund, Grossfeld PAP et la Ville de Luxembourg le 13
juillet 2011 qui précise :

1.Ces fonds sont repris au plan N°6243_471-01(d) du 3 juin 2016 (md&j 29.03.17) dressé par le bureau de géomeitres
officiels Geocad joint aux documents annexes du présent PAP.
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1.3 Dans le cadre de Pexécution des différents projets d’aménagement particulier
(PAP’) sur le site, différentes parties du domaine public communal existant,
dont principalement celles situées dans P'assiette actuelle de la rue Raiffeisen, se
retrouveront dans des zones constructibles. Ces parties sont cédées
gratuitement & OLOS et OLOS s'engage & céder imrévocablement i la premiére
demande et en vertu d’une convention séparée, les parties de terrain nécessaires
i la nouvelle voirie & réaliser. Il est ainsi opéré un transfert de Passiette actuelle
du domaine public vers la nouvelle assiette. Les surfaces présentement cédées
sub 2.1.A2 par la Ville ne seront pas prises en compte dans le bilan des
cessions pour infrastructures publiques dans le cadre de la réalisation des
PAPs.

1.3.2. Servitudes existantes :
Certaines parcelles (cf. fableau) sont grevées d'une servitude de passage constituée dans le

cadre de la convention d'échange de terrains au Ban de Gasperich signée le 13 juillet 2011
entre la Ville de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP.

L'arficle 2.3 de cette convention précise :

2.3.  Constitution de servitude

Les parties du domaine public communal désaffectées et cédées par la Ville &
OLOS sub 2.1.A2. lesquelles continueront # servir 4 la circulation publique jusqu’a
In ptise en service des nouvelles voiries & construire, seront grevées d’une servitude
de passage gratuite.

Ainsi cette servitude a pour but de permettre la circulation sur Pancienne assiette
des rues existantes, tant que la nouvelle voirie 4 réaliser au Ban de Gasperich n'est
pas en service. OLOS ne peut tien y entreprendre qui puisse entraver la circulation
publique sur les parties concemnées. Elle ne peut en occurrence y ériger des
constructions.

Lors de la vente ou de I'échange d'une ou de plusieurs parcelles grevées de la
présente servitude ou de la cession d’un droit réel sur une ou plusieurs de ces
parcelles, Ia société sengage de rendre I'acquéreur attentif aux conditions de la
présente servitude et de engager & respecter ces obligations.

La servitude s’éteint de plein droit dés qulelle n’est plus utilisée pour la circulation
publique.

Pendant tout ce temps, la Ville sera seule gardienne de cette voirie et elle sem seule
responsable de son entretien, conformément aux dispositions légales et
réglementaires en la matiere. Ainsi la Ville tiendra OLOS quitte et indemne de
toutes éventuelles revendications qui pourraient éue dirigées & son encontre & cet
égard.

Certaines parcelles (cf. tableau) font également I'objet de la convention d'occupation
signée enfre Olos Fund, Grossfeld PAP, I'Etat et la Ville de Luxembourg en date du 9
septembre 2014 dans laquelle Olos Fund et Grossfeld PAP autorisent I'Etat et la Ville de
Luxembourg :
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de consiruire, d'aménager et d'enlever dans le cadrs des travaux d'infrastructures de voiria du LOT 1
au ban de Gasperich au bénéfice des voies d'aceds au centre commercial

- une vole de déviation de ia e Raiffeisen CR234, & construlre suivant les ragles de I'art at
répondant aux exigences iégeles, & 'endroit des tlols D et E, tel que renseigné par le plan
cadastral en annsexe 1, L'occupation des flois D et E prendra fin lors 12 mise hors service de la
déwviation. La vole da déviation est ouverte au public 24h/24h, 7 jours sur 7. La vole sera
réglementée suivant les dispositions légales en vigueur en matiére de circulation sur les voies
publiques.

2. AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

2.1. llots, lots et parcelles
Le PAP « Grossfeld ZM SUD —Tlots D ef E » est divisé en 30 lots répartis comme suit :
- 6 lofs sur I"lot D, tel qu'il est dénommé au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP ;
- 24 lofs sur Ilot E; tel gu'il est dénommé au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP.

2.2. Fusion de lots

Tant pour Mot D que pour lllot E, plusieurs lots peuvent éfre fusionnés pour former des
parcelles plus grandes. Les parcelles résultant de cetfte fusion seront d'un seul tenant. La
fusion s'opere tant pour les surfaces hors sol que pour les surfaces en sous-sol.

Les valeurs relatives au degré d'utilisation du sol (surface d'emprise au sol, surface construite
brute, surface scellée et nombre de logements) d'une parcelle résultant d'une fusion de lots
équivaudront & la somme des valeurs des lots fusionnés et seront réparties sur lensemble de
cette parcelle créée par fusion, ceci sans préjudice de la section 2.4 ci-apres.

Les lofs, E8, E9, E10, E11, E14, E15, E16 et E17 situés en seconde position par rapport aux voiries
publiques (c'est-a-dire non-adjacents a celles-ci), seront obligatoirement fusionnés avec un
ou plusieurs lot(s) adjacent(s) & la voirie publique desservante, pour disposer d'une adresse
sur celle-ci.

2.3. Mode d'utilisation du sol

Le PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et E» couvre des fonds classés au PAG en vigueur de la
Ville de Luxembourg comme « ensemble de terrains & aménager / zone mixte avec zone de
verdure », avec un CMU global de 2.5.

Le mode d'ufilisation du sol des lots D1(2), D3(4), D5(6-10), D11(12-13), D14{15-16) et E1 & E24,
répond & la définition d'une zone mixte (cf. article B.0.1 de la partie écrite du PAG en
vigueur)?;

2 Le mode d'utilisation du sol pour ces lots est compatible avec la partie écrite du plan d'aménagement général tel
qu'approuvé le 28 avril 2017 par le Conseil Communal de la Ville de Luxembourg.



PAP « Grossfeld ZM SUD —ilots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Mditre d'Ouvrage : Grossfeld PAP

« Ces zones sont situées principalement aux abords des voies & circulation infense et
sont destinées & accueilli, en dehors de I'habitat, des établissements administrafifs,
commerciaux et récréatifs. ».

Dans I'flot D, les lots D1(2), D5(6-10), D11({12-13) et D14({15-16) sont destinés principalement au
logement. Au minimum 80% de la surface construite brute de ces lofs est & deédier au
logement.

De plus, pour I'llot D, la surface construite brute a réserver au logement ne pourra en aucun
cas étfre inférieure a 64.325 m2.

Le lot D3(4) ainsi que les lots E1 & E24 peuvent également accueilir des logements. Sur ces
lots, la surface consfruite brute & dédier au logement est comprise enfre 0 et 100%.
Néanmoins, la surface construite brute & réserver au logement sur I'llot E ne pourra en aucun
cas étre inférieure a 2.000 m2.

Le lot D17 constitue la partie du couloir écologique comprise dans I'lot D. Son mode
d'utilisation répond & la définition d'une zone de verdure (cf. article H.1 de la partie écrite du

PAG en vigueur) :

«Dans cette zone, l'interdiction de construire, reconstruire et transformer est absolue. Seuls des
aménagements et des constructions d'intérét général ou d'utilité publique & réaliser par la Ville, I'Etat
ou des gestionnaires de réseaux peuvent étre autorisées, sous conditions que leur implantation se limite
au strict minimum et qu’un soin particulier soit apporté a leur intégration dans le site.

2.4. Degré d'utilisation du sol

Le degré d’utilisation du sol est fixé par la détermination des surfaces d'emprise au sol, des
surfaces construites brutes, des surfaces du scellement du sol (ou surfaces scellées) et des
nombres de logements.

Les valeurs maximales atfribuées, applicables par lot, sont définies en partie graphique dans
les tableaux de représentation schématique du degré d'utilisation du sol et sont issues des
coefficients suivants :

- Pour la surface d’emprise au sol, un coefficient d'occupation du sol (COS) de 0.70,
soit une surface d'emprise au sol maximale de 46.011 m2;

- Pour la surface construite brute, un coefficient d'utilisation du sol (CUS) de 1.96 soit
une surface construite brute maximale de 181.184 m2;

- Pour la surface de scellement du sol, un coefficient de scellement (CSS) de 0.70, soit
un surface scellée maximale de 46.011 m?;

- Pour le nombre de logements, une densité de logements (DL) maximale de 150
logements par ha brut, soit un total de 1.386 logements pour I'ensemble du PAP.
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Toutefois et nonobstant les valeurs maximales de surface consiruite brute définies par lot, la
surface exploitable des constructions issues du CMU de 2.53 est limitée & 164.325 m2.

Les valeurs de la surface d'emprise au sol, de la surface construite brute, de la surface
scellée, du nombre de logements et de la surface exploitable, pour un lot ou par groupe de
lots devront étre précisées clairement dans I'autorisation de batir concernant le lot ou les lofs
concernes.

2.5. Implantation des constructions

2.5.1. Type et disposition des constructions

Les constructions hors sol sont & implanter dans les limites de surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé définies en partie graphique en respectant les
valeurs maximales du degré d'utilisation du sol définies par lot, et sans préjudice d'autres
dispositions reglementaires.

Les constructions hors sol sont & implanter en ordre contigu ou non-contigu. Toutefois, les
consfructions hors sol implantées en ordre non-contfigu (sur un méme lot ou sur des lofs
voisins) devront respecter une distance minimale de 8 metres entre elles.

Sur toute la longueur des alignements obligatoires définis en partie graphique, les
constructions hors sol devront s'implanter sur ces alignements obligatoires et respecter la
hauteur & I'acrotére (cf. article 2.6.2) minimale suivante :

- 22msur les lots D3(4);

- 19msurles lots D5(6-10), D11(12-13) et D14(15-16).

Les constructions souterraines doivent éfre construites dans les limites de surfaces
constructibles pour constructions souterraines définies en partie graphique.

Plusieurs constructions hors sol, sises sur le méme lot, peuvent étre desservies par une seule
construction souterraine.

Sur le lot D1({2) sont & prévoir 3 constructions hors-sol de type «tours»n, d'une hauteur &
'acrotére maximale de 460m. Ces 3 tours peuvent éfre posées sur un niveau de socle
commun. Celui-ci devra présenter au maximum deux niveaux hors-sol.

2.5.2. Reculs
Les constructions hors sol devront s'implanier en respectant les reculs suivants :
- aucun recul n'est d respecter sur le boulevard Raiffeisen ;
- un recul de 5m minimum est & respecter sur le boulevard de Kockelscheuer, la rue
Gerhard Mercator, la rue Leonardo Da Vinci* et la rue Hildegard Von Bingen ;

3 Cf. arficle E.2.1. de la partie écrite du PAG en vigueur: « La densité moyenne est indiquée par un chiffre qui
représente le coefficient maximum d'utilisation du sol (C.M.U.}). Le C.M.U. donne le rapport entre les surfaces
exploitables des différentes constructions, mesurées hors ceuvre, et la surface nette des terrains & batir .
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- unrecul de 1,40 m minimum est & respecter sur la rue Isaac Newton.

*Sur la partie de la rue Leonardo Da Vinci longeant le couloir écologique, les constructions
des lots D1(2) et D11(12-13) peuvent s'implanter sur cette partie de rue sans respecter de
recul.

Conformément & [l'article précédent «Type et disposition des constructionsy, les
constructions souterraines peuvent s'implanter sans respecter de recul par rapport & la limite
du domaine pubilic.

2.5.3. Limite de surfaces constructibles pour constructions spéciales

Dans les limites de surfaces constructibles pour constructions spéciales telles qu'elies sont
reprises dans la partie graphique sont autorisés des volumes de licisons entre deux
constructions hors sol. Ces volumes ne pourront étre érigés entre les deux premiers niveaux
hors sol.

2.6. Gabarit des constructions

2.6.1. Niveaux

Le nombre maximal de niveaux hors-sol est indiqué par lot en partie graphique. Est considéré
comme niveau hors sol tout niveau sis au-dessus du niveau de référence indiqué en partie
graphique (cf. article 2.6.2 ci-apres).

Le nombre maximal de niveaux en sous-sol est défini par lot en partie graphique.

Les constructions hors sol s'implantant dans les limites des surfaces constructibles des lots E2,
E3, E4 et E5 et portant la lettre «a» en surimpression en partie graphique, ne pourront pas
&tre érigées sur les deux premiers niveaux hors sol.

2.4.2. Hauteurs

La hauteur des constructions & I'acrotére est la différence entre le niveau de référence sur
'axe de la voie desservante {points de référence indiqués en partie graphique) et
I'intersection du plan fictif de la toiture et du plan fictif de la fagade sur rue. La hauteur
maximale des constructions & I'acrotére est fixée par lot en partie graphique. Ces hauteurs
sont mesurées & partir des points de référence suivants, indiqués en partie graphique :

- Pourleslots D1(2) et D3(4), le point de référence B sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourle lot D5(6-10), le point de référence | sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourlelot D11(12-13), le point de référence K sis sur la rue Leonardo Da Vinci ;

- Pourle lot D14(15-16), le point de référence | sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourleslots E1, E2, E7 et E8, le point de référence C sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourles lofs E3, E4, E9 et E10, le point de référence D sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourles lots E5, E6, E11 et E12, le point de référence E sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pour les lots E13, E14, E19 et E20, le point de référence H sis sur la rue Gerhard
Mercator;
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- Pour les lots E15, E16, E21 et E22, le point de référence G sis sur la rue Gerhard
Mercator ;

- Pour les lots E17, E18, E23 et E24, le point de référence F sis sur la rue Gerhard
Mercator.

En cas d'étage en retrait, le garde-corps peut dépasser la hauteur maximale & I'acrotéere
définie.

En cas de fusion de lots n'ayant pas le méme point de référence, un niveau de référence
intermédiaire pourra &tre défini. Néanmoins, la hauteur des socles réalisés en tant que murs
aveugles ne pourra dépasser le niveau fini de la voie desservante de plus de 1,30 métres.

Pour les lots E8, E9, E10, El1et E12, la hauteur maximale & I'acrotere est fixée & 2é6m. Toutefois
en cas de fusion d'un de ces lots avec un ou plusieurs lofs situé(s) sur le boulevard Raiffeisen,
la hauteur maximale & P'acrotére (ainsi que le nombre de niveaux correspondant) pourra
&tre réhaussée d la méme hauteur que celle du lot fusionné pour autant que la construction
érigée sur ces lots fusionnés soit une construction en ordre contigu.

2.6.3. Toitures

Les toitures sont exclusivement des toitures plates. Les toitures plates devront étre aménagées
en tant que toiture végétalisée sur minimum 40% de leur surface. Les toitures plates pourront
étre accessibles.

Les toitures végétalisées interviennent en déduction dans le calcul de la surface scelliée a
raison de 50% de leur surface.

Les étages en retrait et les superstructures (tels que les cabanons techniques) sont autorisés
sous les conditions suivantes :

Pour toutes les constructions, les superstructures en toiture devront se situer dans un gabarit
théorique formé par l'intersection, & la hauteur maximale & I'acrotere, du plan fictif de
chaque facade et du plan fictif de la toiture dont la pente maximale ne peut dépasser un
angle de 45°. La hauteur hors-tout de ce gabarit théorique ne peut dépasser 5 métres.

Pour les constructions abritant du logement, I'étage en retrait devra présenter une surface
construite brute inférieure a 85% de la surface construite brute du niveau plein situé en-
dessous. La hauteur hors-tout de I'étage en retrait peut dépasser la hauteur & I'acrotére
définie a 'article 2.6.2. de maximum 5 méftres.

Le refrait peut s'opérer librement sur une ou plusieurs facades dans le respect de la surface
maximale prescrite.

2.6.4. Sdillies
La réalisation d'éléments ouverts en sailies, tels que balcons, auvents, pergolas ou
décorations de fagade, est autorisée librement :

10
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- dans les limites de surfaces constructibles pour constructions desfinées au séjour
prolongé indiquées en partie graphique ;
- dans les limites de surfaces constructibles pour avant-corps indiquées en partie
graphique.
Les balcons devront néanmoins présenter une sailie de maximum 2,0 métres par rapporf au
plan de la facade auxquels ils se rapportent.
Ces éléments ouverts en saillies n’interviennent pas dans le calcul de la surface construite
brute.
En-dehors des limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé, ces éléments en sailies sont autorisés & conditions que leur saillie ne dépasse pas
1,5 m par rapport a celles-ci.

Les éléments en saillies empiétant sur le domaine public devront respecter les conditions
supplémentaires de I'article 11.8 du réglement sur les batisses.

Les avant-corps, qui sont des éléments fermés en saillie par rapport au plan des fagades sont
autorisés librement :
- dans les limites des surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé indiquées en partie graphique ;
- dans les limites de surfaces constructibles pour avant-corps indiquées en partie
graphique.
Les avant-corps interviennent dans le calcul de la surface consfruite brute.
En-dehors de ces limites, les avani-corps ne sont pas autorisés.

2.7. Aménagement des espaces extérieurs privés

L'aménagement des espaces extérieurs privés (plantations, cldtures, murs, etc.) sera traité
dans les demandes en autorisation de batir en concertation avec les services compétents
de la Ville de Luxembourg.

2.8. Emplacements de stationnement et rampes d'accés aux constructions
souterraines
Les emplacements de stationnement sont & aménager en sous-sol, dans les limites de

surfaces constructibles pour constructions souterraines définies en partie graphique.

Le nombre d'emplacements de stationnement sera calculé conformément aux dispositions

réglemeniaires applicables.

Les zones d'implantation des rampes d'accés (entrées et/ou sorfies) aux constructions
souterraines sont indiquées en partie graphique. Il est néanmoins précisé que :

- sur le bvd Raiffeisen, les rampes de sorties positionnées entre les lots E2 et E3, ainsi qu'entre
les lots E4 et E5 devront é&tre régulées de maniére & ne laisser sortir qu'un seul véhicule & la
fois ;

- les rampes d'accés se positionneront prioritairement sur I'emprise des bandes de
stationnement projetées sur le domaine public en tenant compte des contraintes existantes
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sur le site (arbres, candélabres, etc.). Si I'implantation de ces rampes d'acces entraine des
modifications & apporter aux aménagements existants sur le domaine public, les frais
d’'études et de travaux relatifs & ces modifications seront  charge du promoteur. Toutes ces
modifications devront se faire en concertation avec et selon les instructions des autorités
étatiques et communales.

2.9. Emplacements pour bicyclettes

Pour les immeubles abritant du logement, if est & prévoir 1 emplacement pour bicyclette par
logement. Au moins la moitié de ces emplacements devront étre rassemblés dans un local
ou plusieurs locaux aménagéls) a cet effet. Les locaux vélos peuvent éire partages entre
plusieurs immeubles et lots du PAP moyennant les servitudes requises.

Pour les immeubles abritant d'autres fonctions, au minimum 1 emplacement est & prévoir par
tranche de 175 m2 de surface construite brute. Ces emplacements peuvent étre projetés au
sein méme de l'immeuble et/ou & I'extérieur de celui-ci, en ce compris sous forme d'abris
aménagés dans les zones de reculs tels que prévus & 'article 2.5.2 de la présenfe partie
écrite.

2.10. Servitudes

2.10.1. Servitude de passage (SP)
Sur les espaces privés hors sol grevés d'une servitude de passage (SP), tels que repris en
partie graphique, & savoir deux espaces sur I'lot E et un espace sur Ilot D, doit étre
concédée une servitude de passage, d'une largeur minimale de 2,5m, afin de permettre :
- Un usage piétonnier ouvert au public permettant de relier les rues Mercator et Da
Vinci au boulevard Raiffeisen,
- Un usage motorisé permetiant un acces, aux services de secours et d'entretien de la
Ville de Luxembourg,
- Un usage motorisé permettant un accés aux services de livraison ou de
déménagement en vue du chargement ou déchargement.
L'accés motorisé y sera contrélé moyennant balisage. L'aménagement et I'entretien de ces
espaces privés sont & la charge du/des propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se frouvent.

La servitude de passage inscrite sur le lot El est destinée a I'aménagement d'une « placette
» dont 'aménagement détaillé devra étre validé par les autorités communales dans le cadre
de I'autorisation de construire de ce lot. Cette placette doit éfre ouverte & la circulation
publique. A cet effet, les promoteurs de ces lots s'engagent & y concéder les servitudes
requises.

2.10.2. Servitude technique de type 1 (ST1)

Pour tous les batiments qui n'ont pas d'acces direct au réseau de chauffage urbain implanté
dans les rues Mercator, Von Bingen et Da Vinci, le promoteur autorise la Ville de Luxembourg
a installer son réseau de chauffage urbain entre ces predites rues et les batiments en
guestion.
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Cette servitude n'est pas précisée en partie graphique.

L'emplacement et les conditions de la servitude technique y relative seront définis dans le
cadre de la mise en ceuvre et de 'exécution du présent PAP, et ce en concertation étroite
avec les services compétents de la Ville de Luxembourg.

2.10.3. Servitude technique de type 2 (ST2)

Conformément & I'accord de principe délivré le 23 novembre 2015 par I' Administration de la
gestion de I'eau (AGE), les espaces privés situés en intérieur d'llot (D et E) et libres de
construction devront éire aménagés de maniére & récolter les eaux pluviales des batiments
implantés sur ces Tofs.

L'aménagement et l'entretien de ces bassins de rétention sont G charge du/des
propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se rapportent.

2.10.4. Servitude urbanistique de type 1 (SU1)

Le lot D17, défini comme espace vert privé, encore appelé « couloir écologique », est greve
d’'une servitude urbanistique de type 1.

Cette servitude est définie comme suit :

- L'aménagement du lot D17 doit respecter I'tAutorisation d’aménagement d'un
couloir écologique avec remise & ciel ouvert du Weierbaachy déliviée par le
Ministére du Développement Durable et des Infrastruciures — Département de
'Environnement — en date du 29 décembre 2014. A cet effet, le propriétaire du lot
D17 concéde & la Vile de Luxembourg une servitude pour la mise en place
d'infrastructures publiques telles que candlisations, bassins de rétention et autres ;

- Le lot D17 est grevé d'une servitude de passage public. Les conditions de cette
servitude seront définies dans le cadre de I'exécution du PAP.

13



PAP « Grossfeld ZM SUD - 1lots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Maitre d'Quvrage : Grossfeld PAP

3. AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

3.1. Convention cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich

En date 14 juillet 2011, la Ville de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP ont signé une
convention-cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich (premier et froisieme chapitres),

ci-aprés dénommée « convention cadre », ainsi que la convention de mise en ceuvre du PAP

« Grossfeld ZM Nord, lofs A, B et C» (deuxiéme et troisieme chapitres).

Il est ici repris intégralement les articles de la convention-cadre, qui fixent d’ores et déjd, les
conditions et moddlités de rédlisation, de mise en ceuvre et de financement des travaux de
voirie et d'équipements publics nécessaires & la viabilité des différents PAP constituant le Ban
de Gasperich ainsi que la cession & la Ville des terrains réservés & des constructions et
aménagements publics et nécessaires & la viabilité de lintégralité du site «Ban de

Gasperich ».

14

12

PREMIER CHAPITRE
CONVENTION CADRE DE MISE EN V, H

i- minaire

La présente convention cadre porte sur une partie du ferffoire de la commune de
Luxembourg non encore viabilisée, au « Ban de Gasperich », telle que définie per le
trait bleu au plan de repérage élabli par le bureau d'études Kneip (n® 6243-73a du 24
mal 2011) et pour laquelis lo plan d'aménagement général de la Ville de Luxembourg
(clapris le « PAG3) & &2 modifié en vertu de ['adoption définitive du conseil
communal du 31 janvier 2005, approuvé en date du 14 aviil 2006 par lo ministre de
Pintérieur et de 'Aménagement du teriloire.

Le foncier concemé est indiqué pius amplement et délimité sur le plan de situation
établl par ke bureau d'études Knelp (n* 6243-30c du 27 juin 2011) et annexé & la
présents. Ce plan, signé « ne varietur » par les parties contractantes, restera annexé &
1a présente convention pour étre enregistré avec elle.

Actueliement deux plans d'aménagement perticufier (cl-eprés « PAP ») postant sur
cefte partie du territoire ont 4t diiment approuvés, mals non encore réalisés, & savoir

\pagezsurid
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e le « PAP Grossfeld ZM Nord, Tlots A,B,C », adopté définitivement par décision du
consell communal en date du 16 juiliet 2010 et approuvé par le Ministre de
Tintérieur et & la Grande Région en date du 20 seplembre 2010 (réf. 16018/26¢),
ainsi que

o o ¢ PAP Grossfeld ZA 1A, liot G », adopté définitivement par décision du conseil
communal en date du 4 octobre 2010 et approuvé par le Mnistre de Fintérieur et
# la Grande Région en date du 8 décembre 2010 (réf. 16281/26¢).

D'autres PAP's porfant sur le ste « Ban de Gasperich » sont en vole d'élaboration, &
savoir le PAP ZM Sud, Tlots D, E et le PAP ZA 1A, Tols F, H.

En dehors de la zone soumise & PAP, le « Ban de Gasperich » comprend également
un ensemble de emains dlassés au PAG comme « terains réservés sux édifices et
installafions publics » situés au sud dun nouveau boulevard (provisoirement
dénommé boulevard Kockelscheuer) devant relier le boulevard Ralffefsen au rond-

point Gluck.

Les disposiions relatives & la répariiion des frais dinfrastruchures ci-aprés
s'appliquent notamment aux deux PAP's précités diment approuvés, mals aussi aux
atftres PAP's relatifs aux flols D.EF et H, en vole d'élaboration, tandis que les frais
d'infrasiruchures se rapportart 4 la zone des « temains réservés aux édifices et
installations publics » seront pris en charge respectivement préfinancés par la Vile.

La Ville a conciu avec les parties sub 2-a- et 2-b- un compromis d'échange de teains
moyennant lequel la Vile a c&dé notamment 4 la société « OLOS FUNDSCA,
SICAV-FIS » les terrains faisant partie des zones soumises 3 PAP sur le site du « Ban

de Gasperich ».

2-Oblet

La présente convention cadre vise & fixer d'ores et déja les conditions et modalités de
réalisation, de mise en ceuwre et de financement des fravaux de voire et
déquipements publics nécessaires & la viabilité des différents PAP's du site, lesdils
travaux ant & exécuter conformément au{x) projet(s) dexécution & établir
conformément & laricle 35 de la” loi modifiée du 19 jullet 2004 concemant
Paménagement communal et le développement urbain (cl-aprés « fa loi »), en prenant
en considération a particularits que parties de ces travaux seront financées par I'Etat,
conformément & la loi ad hoc du 16 décembre 2010, tandis que d'autres le seront par

Ia Ville, respectivement les promotaurs.

La présente convention a encore pour objet de fixer d'ores et déjs les conditions et
modalités de réalisation des difiérents PAP's & reprendre et & compiéter le cas
échéant dans une convention spéciale conformément & Farficle 36 de la lof dans le
cadre de la mise en couvre de ces PAP's.

La présents convention a finalement pour objet de fixer les cessions 4 la Ville des
terrains réservés & des constructions et aménagements publics et nécessalres & la
viabilité de tintégralité du site « Ban de Gasperich »,
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3 - Réalisati

Les travaux de voirie et d'équipements publics projetés sur le « Ban de Gasperich »
empidlent sur les difiérents PAP's approuvés ou en vole d'élaboration.

Ces travaux et notamment les deux grands boulevards projetés seront pour partie des
volries élatiques dont k2 réalisation et le financement incombent & I'Etat et pour partie
des voldes communales dont i3 réalisation et fo financement incombent

principalement au{x) promoteur(s) des différents PAP's & réaliser.

Pour permetire une réalisation cohérents de celte infrastructure publique I'Elat ef la
Vile ont convenu quils procéderont & ks réalisation de [fintégralith de cette
infrastructure par voie de soumission publique commune contenant trols lots, un lot
infrastructure étatique, un lot infrastructure communade et un lot infrastructure privée
{rampas, tunnels parkdngs Centre Commercial). Les promotews des différents PAP's
deviont avancer & ta Vills les frals de néalisstion des infrasiruckures commienales en
relation avec la mise en ceuvie de ces difiérents PAP's au prorata des surfaces
constructibles autorisables dans ces différents PAP’s, conformément au tableau de

répartiion en annexe,

Afin d'assurer un développement cohérent du « Ban de Gasperich » la réalisation de
ces infrastructures publiques ant étatiques que communales se fera le cas échéant
avent méme que les diffirents PAP's devant étre élaborés sy je site ne solent
définitivement approuvés, voir ne solent mis en exécution. En exécutant la présenie
convention les parfies rempllssent leur obligaion de participation aux frals de
réalisation des infrastructures publiques des différents PAP's du site. En principe, dans
le cadre de fexéeulion de ces différents PAP's la Ville ne pourra donc pius
revendiquer un paiement supplémentaire ou une participation & de quelconques autres
frais de réafisation du PAP aux promolaurs.

La présente convention cadre fixe partant d'ores et déja les conditions et modaiités de
financement par les parties contractantes de ces Infrastructures communales. La ou
les convention(s) d'exécufion des différents PAP's ne fera{ont) donc principalement
que renvoyer en ce qui conceme ces conditions et modalités de financement & fa
prizsents comvention,

Les infrasfructures de base comprennent notamment :

- Finstaliation du chantier et les travaux prépasatoires,

- les terrassements et remblalements,

- les travaux et réalisations des équipements techniques en dehors du « Ban
de Gasperich » nécessaires & la viabiisation du projet,

- e réseau d'évacuation des eaux usées et pluviales dans les voiries primaires
et secondaires ainsi que les installations pour les rélentions d'eaux (avec
fraltement des eaux pluviales de la voirie primaire de FEtat),

- ladéplacement d'une partie du collecteur de fa canalisation,

- loréseau d'eau potable el de gaz,

- le réseau du chauffage urbain,
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- los travaux el équipsments nécessaires des réseat de Mélectricité,

- les fravaux et équipemenis nécessaies & la réofisation du réseau de
thldcommunication et d'antenne collective,

- las travaux el équipements nécesszies & la réalisation du réseau de
l'éclalrage public,

- Véquipement tachnique (mobifier urbaln efe....),

- lachaussée difinitive avec son tapls de roulement, bandes de stationnement,
verdures, plantations ef trolfoirs alnsi que pistes cyclables,

- les ouvrages d'art pour ke mocordement du réseau roulier aux quartiers
avoisinants, & savoir la ZA.C. Cloche d'Or etla ZA.C Gasperich,

- la réalisation d'un résea de chemins pibtonniersicyciistes avec les ounvrages
nécessaires,

- laréalisation d'un espace de verdure {Parc de Gasperich).

¥ est sous-entendu que les infastructres de base & charge des promotswrs ne
sont que celles requises et nécessaires & la viabilité des difiérents PAP’s du site &
réafiser dans le périmitre de ces demiers y non compris nolsmment les éventuels
réseax de transit etou les surdimensionnements nécessaires pour desservir
d'autres parties du territoire de la communa ou da fa commune Emitrophe.

b) Cheuffage urbain :
Les modalités et conditions de raccordement au réseau du chauffage wrbain par
les promotsurs seront régiées dans une convention spbciique A part. Le réssau
de chaulfage whain sera réalisé aux frals de ia Vile.

¢) Lespace de verdure:

En dehors des plantations de rue dont les colis sont inclus aux infrastructures de
base cihaut, le PAG prévolt au « Ban de Gasperich» Faménagement d'un
important espace de verdure (Parc de Gasperich), dans lequel sont regroupées
en partie les surfaces vertes & cider, de Fordre d'un dixiéme de ia superficie biute
des diffrents PAP's du she, en exécution de Particle £.2.5. de la partie écrlle du
PAG. Les surfaces afférentss sont indiqudes au PAG comme « ensemble de
femains 3 aménager - zone de verdure» avec un coefficlent maximum
d'utilisation du 5ok (CMU) de zéro (D), tolles que définles par le trait vert au plan de
délimitation &lab¥ per le bunsau d'shudes Kneip établi (n® 6243-30¢ du 27 juin
2011) et annex & ia présente '

Etant donné que ces surfaces font partie intgrante de fensemble de lemains &
aménager, les promoteurs parficiperont aux frals de réaftsation de ce Parc suivant
les modafiths sub 4.2 ci-aprds.

Réalisation :

{'exbeution des fravaux prodécrils sera nbalisbe conformément au projet
d'exécution général et global portant sur Je « Ban de Gasperich » & approuver par
le colidge échevinal.

il ne sora recouru & T'éteblissement de projets dexboution supplémentaires pour
les difierents PAP's & réaliser que dans Ja mesure ol des adaplaions ol
précisions supplémentaires par rapport au projet général et global précits
deviendralent nécessaires.

Lorsque les garanties prévues sub 4.2 cl-aprés seront founies je bourgmestre
pourra, & titre exceptionnel, accorder des aulorisaions de construire préalable et
page 5 sur 14
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définitive avant fachévement complet des travaux de volrie et d'équipement
publics, & condftion que fe constructeur se soumetie aux condiions imposées
selon les cas d'espdce par ka Ville, en wue d'assurer notamment Paccessibifté au
chantier et Texécution des travaux de voirie et déquipements publics.

Une convention sépande et spiciale aux vosux de Pardicls 37 alinda 3 de la fof
seva dans o8 consexie conclue entre la Ville of les parties concemnées.

42 Répartition des frais d'infrastructures et modaiités de palement
a) Princlpe:

La répartiion des frals de réafisalion des infrastructures se fait sur base du plan
ICP190 (bparfiion EialVile) ainsi que du pian Fr100-01 (réperition
Promoteurs/Vile (préfinancements)).

Ainsi |2 Vile prend & sa charge respectivement préfinancera fos frals
dinfrastruclures se rapportant & la zone des « temains réservés aux édifices et
instaliations publics », soit la wolde et les équipements publics longeant
respectivement traversant les terains en question.

La Ville respociivement FEtat prennent & charge les réaménagements dars b
route dEsch et ka Ville fnancera respectivement préfinancera les colits refalifs &
Faménagemsnt du trongon de la rve Raiffelsen sis en dohors de la zone soumise
& PAP du « Ban de Gasperich », & Fexception des Infrastructures souterraines
nécessaires & la viablit® des PAP’s du site,

b) Modaltés particuiéres

Canalisation :

En ce qui conceme l2 réseau de ka canalisetion de la oirie primalre do [Elat, ¥
compris les aménagements relafifs & la rétention et au iraitement des eaix
pluviales, if a ét8 définl une clé de rdpartition da 59 % & charge de I'Etet ot de 41
% & charge de ia Ville. La quole-part des 41 % sera préfinancée par la Ville et
réparcutie surlos riverains sur base du plan Fr-100-01 pricité,

En ce qui concems le réseau de la canalisation de la volrie secondalre, y compiis
les aménagements reladifs & ka réention des eaux phuviales, la répartition des frals
sa falt sur base du plan Fr-100-01 précitd, Dans le cas ols plusisurs secfions de
Tues déversent dans un ouvrage de rétention, |a répartition des frats dudit ouvrage
se fait au prorata des surfaces de volrie concemées.

Eau potable :
Le déplacement des condultes existantes est pris en charge par PEtat.

Electricts :

La réafisation du réseau de félecticé se fera suivant les exdgences du
gestionnaire de réseau (Creos). La répartition des frais se fait sur base du plan Fr-
100-01.

Gaz:
La réalisation du réseau moyenne pression est & charge du gestionnaire du
résesu (Creos). Le déplacement des conduites existantes est & charge de PEial.




PAP « Grossfeld ZM SUD —Tlots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Maitre d'Ouvrage : Grossfeld PAP

Lasﬂaispumtamalsahondel'mdemmsiqmderwvmgaemmle
nuisseau « Droshach » sont partapés entre la Ville et les promolewrs des différents
PAP’s du site & raison de 25 % & charge de la Vile et 75% & charge des

promotewrs.

Parc de Gasperich :

La Ville financera respeciivement préfinancera 'aménagement de l'espace de

verdure {Parc de Gasperich) dont question sub. 4.1 ¢). Toutefols les promoteurs
i aux frais de réalisation de ce Parc avec un montant forfaitalre de un

(1) milion deurvs, comespondant & la quote-past d'une swrface de Fordre d'un

dbdéme de la superficie brute des différents PAF"s du site,

Le montant afiérent sera di 2 la recette communale sur premiére invitation écrite

0 la part de la Vile, conjointement avec la premiére avance dont question sub. d)

ch-aprés.

Télécommunications :

Pour la réafisafion du réseats des services de t3lécommunications, la répartition
dos frals se fail sur base du plan Fr-100-01. Concemant les demandes des
différents concessionnaires de réseauy de Wlécommunication, fa Ville se chargera
de les trafler dans un esprit Copimisetion ef de rationalisation.

e)

mmwmmmmmmmmm
diffsrents PAP's du sile au proria des surfaces construciibles brutes résultant
des calculs & f'aide des CMU respeciifs et définies pour les diffdrents PAP’s du
site (voir tableau de répasfition en annexe).

Modakités de palement ;
- Une avante de 30% de la paricipation totale respective incombant au

promotew respectf et calculée sur base du montant adjugé est due & la
recette comminwde avant je commencement des fravaux de construction sur
premidre demande de la Vile.

- Aufur et & mesure de Favancement des travaux des franches successives
sont payables sur premidre demande,

- Le solde est payable sur la base des chifires du décompte définitl et des

- Des intiriis do retard au taux Kgal commenceront & cowrir & parfir du
dixidme jour consécutif aux dates d'échéance fixées pour ces trols termes.

Quantity survevor

Les promoteurs auront un droit de regard sur les mélés et acomples déterminés
par la Villa st pourront & cefte fin metire en place un spéclaliste aux fins de
contrble de ces donndes.

- mmqus)PAPCs)bmmMmdémm
sur demande de [a Ville, et au prorata des swrfaces constructibles brutes
leurs attribuées, une garantie bancalre, établie par une banque de ka place,
couvrant fa partie leur incombant dans le total du montant du devis estimatit
d0 2 la recetie municipale. Au fur et A mesure des versements effectués,
cette garantie banceire sera rédulte du montant de ces versements et cefte
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51

5.2

garantie sera adapiée en fonction du montant des soumissicns publigues at
ne pourra ére resfituée intgralement qu'au moment de apurement complet
des complas enfre parties,

- Toutes les garanties ot cautions émises en faveur de la Vills devront
obligatoirement &tre libellées comme sult : « La banque S'engage & payer
dune manidre imévocable of Indépendante de Iz valii ef des effels
Juridiques de Fobligation de base, & premiére réquisition de volre part el sans
Taire valolr d'exceptions que nolre donneur d’ordre poiima opposer, #

Les lemains compris dans les PAP's et qui sont réservis & des constnuclions ou

publics propres aus PAP's doivent 8tre céds & la Ville. Cefte cession

aménagements
s'opére graluitement pour autant que Fensemble de ces fermsing ne dépasse pas je
quart de [a surface folale du projet.

Voirie publique :

8)

b)

¢)

Pour permetire une réalisation cohérents des infrastructires publinues du « Ban
de Gaspesich » et notamment ia réalisation des voiries et équipements publics, les
promotewrs progualiés, représentés comeme indiqué clavant, s'engagent d'ores
ot déja & cider & Ia Vills, dans le cadre de la présente convention, les terrains
réservis & ces infrasticlures publiques dans je cadre des difiérants PAPS &
réaliser et ce avant méme la mise en ceuvre de cos projets. Ce faisant la Ville ne
potirre phes dans le cadre de l'élaboration, ta réalisation etfou de Fexdcution des
différents PAP's revendiquer une notvelle cession grafuite de terrains en vertuds
Ia fol. Pour fes Bots ), K et L siiués en majewe partie sur le terriioie de la
commune de Hesperange, les promofewrs s'engagent dis & prdsent, pour la
parie eur incombant, & céder gratuftement & Ia ville les ferraing réservés eux
infrastructures publiques dans le cadre des différents PAP's.

Le foncier en question ksert au cadastre de la commune de Luxamboury, section
@ HaC » dite de Gasperich, et repris au « Tableau des apports » joint en annexe,
reprenant par flot les désignaions cadastrates {colonne infitulée « parcelie ») et
les confenances approximatives {colonne infitulbe «contenance compensée
cadastraleMot - publique »). Il est en outrs représent® par une surchage de
go;ﬂeujmmmhp%md&sﬁmﬁm&%ﬂcbﬂenmx&e&mmm

Les contenances indiqubes au « Tabloau des appoits » représenient des veleurs

Eles seront définies de fagon préclse lors de Fétablissement du
plon & facle cadastral desfiné 4 documenter défintiivement ks transactions
fonciéres présentement visbes.

Les promoteurs cédent donc en tobal pour les flols ABC,DEF,G et H du « Ban
de Gasperich» des temains pour volde publique dune contenance lotale
denviron 6 ha 92 a 68 ca, ce qui représente 20.47% de ks surface brute fotale
des Tlots en question.

Les immeubles sont ¢idés en lour état actus), sans exceplion ni aucune rserve,
fibres de toule charge priviégise ou hypothécalre, libres de ball et tous droils,
fbres de foules senvitudes actives et passives, sopparentes ou occultes ¥
attachées of sous fa garantie de fait el de droit pour leur franchise de tout drolt de
résohdion, dont Fexistence pourralt exposer les paries contraclanles & une
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6.1

6.2

©)

wmmw,ammmwmmmmdmmm

It west pas donné de garantie pour lexactiude des indicalions et des mesures
cadasirales conterues dans les présentes, méme une difibrence de conlanance
en plus ou en molns ddpassant un vinglidme ne pourait donner Bieu & aucune
rclamation de la part des contractants,

Les impdis et fos taxes communales pouvant grever les immeubles codés seront
4 charge des propeiétaires respectifs & partir de fenirée en jouissance.

En signant la présents, la société GROSSFELD PAP SA. dengage d'ores of déh
& renoncer & son drolt de superficle dont elie dispose sur difidrents des tarains &
céder 4 la Ville dans le cadre de [a présenie convention.

En procddant & ces cossions de temain, les parties ont partant de fagon anficipbe
043 prochdé & la cession gratufte das ferrains réservés aux infrastruchres
publiques & peévolr dans les difffrents PAP's du « Ban de Gasperich » 044
élaborés, ou encore & élahorer, sauf pour igs tols |, K et L siuds en majoure
parfie sur fe ienfioire de la commune de Hesperange.

Verdyre publique :

a)

b)

Le PAG préwolt au « Ban de Gasperich » Faménagemant d'un important espace
de verdure (Parc de Gasperich), dans lequel sont regroupdes en parfie les
surfaces veries & céder, de Tordre d'un dhidme de la superficls bruto des
diffbrents PAP’s du sits, en exiculion de Particle E2.5, de la partie écrite du PAG.
Les surfaces afférentes sont indiquées au PAG comme « ensemble de femains &

- 7008 de verdure » avec un coafficient madmum d'uilisaion du sol
{CMLJ) de zixro (0), telies que définies par la tralt vert au plan de délimitation étubli
par je bureau détudes Kneip (n® 6243-30c du27 juin 2011) of annexs 3 Ia
présante

Les promoleurs Sengagent dores et défa & cider & la Vil les surfaces dont is
disposent & Tintieiour do cefle zona jusqu's concumence d'un diddme de ka
superficie brule des différents PAP's du site et de verser & la Ville une indemnité
compensaivire pour los surfaces manquantes suivant les modalités sub 6 ok

En ce qui conceme ka sociéts OLOS FUND S.CA. SICAV-FIS, préqualifide, # est
dang ce contexie soulgnd que Jas 10% de surface & cider en question ont falt
partie intégrante de Féchange do terrains mentianné sub 1.5 ci-avant.

§- Prix do venie/ indermitée

Yoirie publique :
La cession des ferrains pour les besoins de la voirie publique g'opére gratuitement.

Yerdure publique :

La cession des terrains pour les besoins de Ja verdure publique au Parc de Gasperich
mentionné ¢-avant £'opére gratultement.

Les promotews ne disposant pas de surfaces dans la zone concemée du Parc
devront une indemnité compensalolre & 1a Vlle & ralson d'un prix forfailains de
17.500.- auroe l'are,

\ .
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7.1

12

81

82

9.3

1 Conditions spécizles

Pour le cas oli les difibrents PAP's & réaliser devalent prévolr des sendtudes pour la
mise en place dinfrastuctures publiques, lels des canalisations et autres, les
promoteurs Sengagent dores et dét de concéder 4 la Ville les servitudes requises.

Pour ie cas ol un promoteurpropriédaire aura constiué ou constituera un drot de
superficie siy un ou plusieurs des fonds concemds, le propridtalre se porte cauBion
solidaie et indivisibie de |2 bonne st entibre exéoution de ses obligations envers la
Ville anpt ermes de la présende convention,

DEUXIEME CHAPITRE
CONVENTION DE MISE EN (EUVRE DU« PAP GROSSFELD ZM Nord. ilots AB.C »

8« Modalités patticuliéres

[...]

TROISIEME CHAPITRE
9-_Conditions générales

La présente convention sera entirinés en bonne et dus forme par une convention de
cession ot 6o constifulion de servitludes qui sera drassde par ko service des blensde la
Ville aprés ia déimitation exacte des surfaces & céder.

L'entrée en jouissance des terains cidés & ta Ville aura Seu dds la signature de la
prisente, colle des équipements publics y réalisés dés la riception définiive des
fravaux.

Les frais de formalisation des présentss, notamment les frals d'ervegistrement et do
transcription, seront & charge de b Ville,
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84 ULapprobation des prasentes par e Consell Gommunal et par le Ministre de ntérieur
ot & la Grande Région reste expressément réservée.

10 - But de Is convention

La présents convention a &té falte dans un but duliiité publique, & savoir dans [intérit de
Turbanisation de cofte partie it tenritolre de Ia VISe dénommée « Ban de Gasperich »,

; Ainsi fait en autant dexemplaires quily a .
s — c~jeparies, ALwembourg.le 74 § JIL, 2011

e,

pour la sociétd OLOS FUND, fe

M‘w»-.a«—v T
e

pour fa société GROSSFELD PAP,

v uwé
16 c e "2”‘8 Ltqd

Ls Miniatrs de Pintériour et
 la Grande Région

C_ﬁ'___—“‘b
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3.2. Phasage

La délivrance des autorisations de construire pour les lots du PAP « Grossfeld ZM Sud - Tots D
et Ew» sera condifionnée & l'avancement des fravaux d'infrastructures du boulevard
Raiffeisen et se fera en trois phases :

Phase 1:

La phase 1 est relative & la servitude de passage existante sur le boulevard Raiffeisen. Tant
que la nouvelle voirie (bvd Raiffeisen) ne sera pas mise en service, les lots D1(2), D3(4) et E1 &
E6 du PAP ne pourront faire I'objet d'une autorisation de construire de maniere & permetire
la circulation sur 'ancienne assiefte des rues existantes, y compris la bretelle d'accés
autoroutiere vers la Croix de Gasperich.

Phase 2:

Une fois le boulevard Raiffeisen mis en service et la bretelle d'accés autoroutiére vers ia Croix
de Gasperich déplacée, la Ville réalisera aux frais du promoteur la voirie partielle entfre la
limite communale ef la propriété privée & I'est de I'llot E (axe 1181 —rue Isaac Newton). Cette
voirie permetira aux véhicules sortant de I'lot E sur le boulevard Raiffeisen d'avoir une
alternative d'itinéraire autre que celle d'emprunter la nouvelle bretelle d'accés &
I'autoroute. Toute adaptation ponctuelle ultérieure éventuellement requise pour la réalisation
de I'autre partie de la voirie sera & charge du promoteur.

Les lots Eé, E12, E18 et E24 ne pourront se raccorder {canalisation d'eau et de gaz) & cette
voirie parfielle.

La position, I'assiette, les caractéristiques techniques et les modalités d’entretien de cette
voirie devront-étre précisées dans le cadre d'une convention séparée G établir avec les
services compétents de la Ville de Luxembourg.

Phase 3:
La phase 3 concerne la réalisation définitive des infrastructures du PAP « Grossfeld ZM Sud -
flots D et E» telle que projetée dans sa partie graphique.

3.3. Bilan des surfaces
Le bilan des surfaces du présent PAP est le suivant :

Terrain & bafir brut (TABB) : ?ha 24a 41ca

Terrain & batir net (TABN) : 6ha 57a 30ca

Surfaces réservées au domaine public : 2ha é67a 11ca
Dont propriétés publigues : 620 88ca
Soit & céder : 2ha 04a 23ca
En%: 22,09%

Les conditions et modalités relatives a la cession des terrains réservés aux infrastructures
publiques sont précisées a I'article 5 de la convention cadre, felle que reprise a I'article 3.1.
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4, DISPOSITIONS SPECIALES

4.1. Logements & colt modéré

Conformément & l'arficle 29(2) de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain telle que modifiée, il sera réservé une partie de 10%
de la surface du terrain & batir net ou 10% des logements y construits & la réalisation de
logements & colt modéré, destinés & des personnes répondant aux conditions d'octroi des
primes de construction ou d'acquisition prévues par la loi modifiee du 25 février 1979
concernant ['aide au logement.

Les modalités d'application de I'article 29(2) de la loi précitée seront arrétées dans la
convention d'exécution et de mise en ceuvre du PAP « Grossfeld ZM Sud-ilots D et E».

4.2. Modification(s) ultérieure(s) du PAP

Etant donné I'envergure et la complexité du PAP « Grossfeld ZM sud —ilots D et E» ef sa
situation particuliére au sein du nouveau quartier d'importance nationale que constitue le
Ban de Gasperich, il va de soi qu'une ou plusieurs modifications ponctuelles de ce PAP
devront étre sollicitées et ce, conformément & I'article 30bis de la modifiée du 19 juillet 2004.
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