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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Fur die betroffene Flache liegt ein genehmigter PAP vor. Das Schéma Directeur orientiert sich
an dieser bestehenden Planung.

Rahmenbedingungen

» Lage: 6stlich des Ortszentrums

» GroRRe: 0,81 ha

» Topographie: ca. 6% Geféalle von Nordwesten in siddstlicher Richtung, ca. 10%
Geféalle von Nordosten in sudwestlicher Richtung

» angrenzende Bautypologie: Einfamilienhausbebauung; Hofstrukturen, grof3tenteils
geschitzt im angrenzenden und gegeniberliegenden secteur protégé de type
~environnement construit”

» Anbindung an das StraRennetz: Rue Kinnikshaff (Gemeindestralie)

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle Wahl Gemeng in 450 m Entfernung

» Natur und Landschaft: Uber Art. 17 geschiitzte Heckenstrukturen am sidlichen
Gebietsrand, Baum- und Heckenstrukturen saumen den westlichen und siidwestlichen
Gebietsrand

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fir die Abrundung des Siedlungskoérpers 6stlich des Ortszentrums der Ortschaft Wahl,

» flr die Gestaltung eines griinen Ortsrandes,

» fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen gemdafR3 Art. 29bis.
Logement abordable des Kommunalplanungsgesetzes,

»  fur die Gestaltung von attraktiven ¢ffentlichen Raumen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefiihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2022
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chemin de fer
Aire de stationnement
Q parking couvert / souterrain
P Pp  parking public/ privé
[G]  Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
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Etude préparatoire du plan d'aménagement ¢

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2022
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2 PAP approuvé

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP ,Zehrenheck® vor. Dieser
wurde am 7.5.2019 durch die Innenministerin (Réf.: 18447/952) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitat der Landschaftsintegration zu verbessern, oder die
allgemeine Struktur oder Ausrichtung der urspringlichen Planung abzuandern, muss das
vorliegende Schéma Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau
quartier” erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP

Quelle : a+a, 2019
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Stadtebauliche Koeffizienten

[SD-W01] ,Zehrenheck®: [HAB-1]
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g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut





