Plan d’'aménagement général

Etude préparatoire - Schéma Directeur

~Eischterwee”, Heispelt (SD H-08)

Juli 2023

Elaboration (version saisine)

| architecture | aménagement bertrand schmit

Elaboration (version vote)

2 ZEYEN
BAUMANN






Schéma Directeur , Eischterwee “, Heispelt §

Inhalt
1. Identifikation der stddtebaulichen Rahmenbedingungen und Entwicklungsleitlinien
(I'identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures) ................... 5
1.1 ROhMeNbediNnQUNGEN ..., 5
I I B e Te TR U @ I € (] 1= 5
LI 72 KT e T T (] ] 11 2 5
1.1.3 Stadtebaulicher KONTEXT........coi e 6
1.1.4 ErschlieBungsmdglichkeiten des Gebietes........cccviiiiiiiiiieccciiiieeeee e, 8
1.1.5 Okologische Bindungen und Landschaftsbild .........cooveeeveieierieeeceeeeeeeeeee 8
1.2 Entwicklungsletlinien ..., 10
2. stédtebauliches Entwicklungskonzept (Concept de développement urbain)........ 13
a) ldentitédt und stadtebauliches Programm pro Quartier und Blockeinheit ........... 13
b) GréBenordnung der abzutretenden FIGchen ... 13
c) Verortung, Programm und Charakteristik der &ffentlichen RGume...................... 14

d) VerknUpfung der staddtebaulichen Funktionen im- und zwischen den Quartieren

......................................................................................................................................... 14
e) Schnittstellen zwischen Blockeinheiten und Quartieren, insbes. st&dtebauliche
Integration in den Kontext ... 14
f) Zentralitdten, insbes. in Bezug auf Funktion, Dichte und Freiraum.........cccccveeeee.. 15
) DIChTEVEIEIUNG ceieeeeeeee et e e e e e e e e e rrraaaeaeeeeeennes 15
h) Typologie und Mischung der Gebdude.............cccc 16
i) MaBnahmen zur Reduzierung bestehender und zu erwartender
BeiNtrACHTIQUNGEN ...t e e e e e e e e e e e e e e e anneaaes 16
J) Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und sté&dtebauliche Eingangs-
{118 L@ ) [[0] 1= ] o PR TR PSPPSR 17

k) SchUtzenswerte und identitatsstiffende Gebd&ude und/oder natirliche Elemente

......................................................................................................................................... 17
3. Mobilitats- und Infrastrukturkonzept (Concept de mobilité et d'infrastructures
(=Tl a1 a1 Te TU T FR PP TPPPPPR 18



Schéma Directeur , Eischterwee “, Heispelt §

(o) VA1 o)l e [V e =] o WP 18
b) Hierarchie des StraBen- und Wegenetzes mit Programm bzgl. der Konfiguration
der einzelnen NefZEIEMENTE ....ccooiiiii e 18
C) ParkierungskONZEPT.....ooooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 19
d) ZUGANG ZUIM OPNV ..ottt ettt 19
e) technische Infrastrukturen, insbesondere die Regenwasserableitung.................. 19
4. Landschafts- und Grinfldéchenkonzept (Concept paysager et écologique).......... 21

a) Integration in die Landschaft unter BerUcksichtigung der Topographie, der

vorhandenen Grunstrukturen und der visuellen AUSWIFKUNGEN .........uuvvvvvvvvvvvvveverannn, 21
b) Grinzige und OkologisChe VErNEetZUNG .......uvveiieieeeeciiiieeeee et 21
C) zU erhaltende BIiOTOPE c...coooviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 21
5. Umsetzungskonzept (Concept de mise €N OCUVIE) ..ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22
a) RealisierungSrOGrOMM......cccieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22
) MAChDArKEit. ... 22
C) PRASIEMNUNG e 22
d) Geltungsbereiche des / der PAP ..., 22
I ETSIy (o] 11U] ale 1 o] e a1 (o T SRR 23



Schéma Directeur , Eischterwee “, Heispelt '

1. Identifikation der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Entwicklungsleitlinien
('identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures)

1.1 Rahmenbedingungen

1.1.1 Lage und GroBe

Das Gebiet umfasst 0,96 ha und liegt im SGden des Ortsteils Heispelt. Es liegt desweiteren in ca.
1.9km Entfernung der Sport- und Mehrzweckhalle bzw. des Schulcampus ,,Auf der StraBe” in
Grevels.

Lage des Schéma Directeur im Gemeindegebiet, Quelle: Zeyen + Baumann, Topographische Karte 2015,
Administration du Cadastre et de la Topographie

FAZIT

Das Gebiet bietet die Chance einer kompakten Abrundung des Siedlungsbereichs von
Heispelt am sudlichen Ortsrand.

1.1.2 Topographie

Das Gebiet liegt zwischen den bestehenden StraBen Eischterwee und rue Principale. Es liegt
auf einem von SUden nach Norden 4m abfallenden Bereich, der zur Zeit als Weideland genutzt
ist.
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Arrét de Bus E

Geltungsbereich des Schéma Directeur mit Hohenlinien, Quelle: Zeyen + Baumann, Orthophoto 2022, Administration
du Cadastre et de la Topographie

1.1.3 St&dtebaulicher Kontext

Das Gebiet besteht aus Weideland, das zwischen den bestehenden StraBen Eischterwee und
rue Principale liegt. Es stellt eine weitldufige bauliche Licke im sUdlichen Siedlungsbereich von
Heispelt dar, der vorwiegend von freistehenden Einfamilienh&usern geprégt ist.

Westlich grenzen zwei freistehende Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss plus Satteldach
an.

T

Gebdudebestand westliche Bauflucht Eischterwee, Quelle: a+a, eigene Aufnahme

Nordlich grenzt ein ehemaliger Bauernhof (Langhof) mit zwei Vollgeschossen plus
KrGppelwalmdach an.
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Gebdudebestand nérdlich angrenzend an der rue Principale, Quelle: a+a, eigene Aufnahme

Ostlich  grenzen vorwiegend freistehende Einfamilienh&user mit einem oder zwei
Vollgeschossen plus Satteldach oder Walmdach an.

Gebdudebestand 6stliche Bauflucht rue Principale, Quelle: a+a, eigene Aufnahmen

An der nérdlichen Grenze steht innerhalb des Plangebietes ein Schuppen aus Wellblech.

Gebdudebestand innerhalb des Plangebietes, Quelle: a+a, eigene Aufnahme
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Sudlich grenzt ein weitlaufiger Wiesenbereich an.

FAZIT

Die zukinftige Bebauung des Gebietes sollte sich an die Typologie der Einfamilienh&user oder
die Kubatur der Bauernhéfe anpassen.

1.1.4 ErschlieBungsmdglichkeiten des Gebietes

Die ErschlieBung des Gebietes kann am westlichen, der nérdlichen und der 6stlichen Rand
direkt durch die entlang des Plangebietes verlaufende rue Principale (C.R.307) und den
Eischterwee (OrisstraBe, kein C.R. oder RN) erfolgen. Die beiden StraBen mussten jedoch
ausgebaut werden (Gehsteige etc.).

Rue Principale - Blick Richtung SUden, Quelle: a+a, eigene Aufnahme

1.1.5 Okologische Bindungen und Landschaftsbild
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Okologische Rahmenbedingungen, Quelle: a + a, Biotopkartierung périmétre d’' agglomération Wahl von EFOR-ERSA,
2008 und AuBenbiotopkartierung des MDDI, 2012, mise & jour Zeyen + Baumann 2023

Wie sich durch die Innenbereichskartierung im Jahr 2009 festgestellt wurde, weist das Gebiet
keine Biotope auf.

Im Rahmen der SUP (1. Phase: Umwelterhelblickeitsprifung) wird darauf hingewiesen, dass der
am nordlichn Rand des Gebeites befindliche Schuppen genutzte Quartiere fir Fledermduse
aufweisen kénnte. Falls im Zusammenhang mit der Planung ein Abriss erfolgen soll, sollfe aus
Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes eine entsprechende Uberprifung erfolgen.

Davon abgesehen grenzt das Baugebiet sudlich an die Offenlandschaft an. Daher sollte
darauf geachtet werden, dass eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des sudlichen
Ortsrandes stattfindet und dass ein Bezug von Siedlungsbereich zu Landschaftsbereich
generiert wird.

FAZIT

Insbesondere zu der sudlich angrenzenden Wiesenlandschaft sollte eine
Ortsrandeingrinung erfolgen.

Es sollte ein freirdumliches Verbindungselement zwischen dem Siedlungsbereich und
dem Landschaftsraum eingeplant werden.



Schéma Directeur , Eischterwee “, Heispelt §

1.2 Entwicklungsleitlinien

> Einfamilienhaus-Wohnbebauung geringer bis mittlerer Dichte;
> Aufgreifen der Hofstrukturen bzw. der Wohnhausstrukturen der Umgebung;
> Fassung und Leitung des Wegeraums der rue Principale;

> Schutz des Landschaftsbildes durch BeschrGnkung der Volumetrie und der Bauhdhe
entsprechend der exponierten Lage;

> EingrGnung des Ortsrandes;

> Erhaltung der landschaftlichen Verbindung zur stdlich gelegenen Offenlandschaft;
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2. stadtebauliches Entwicklungskonzept (Concept de développement urbain)
a) ldentitat und stddtebauliches Programm pro Quartier und Blockeinheit

[dentitat

Im Bereich zwischen der rue Principale und dem Eischterwee soll ein stark durchgriintes,
aufgelockertes Einfamilienhaus-Wohngebiet entstehen, das sich in die Landschaft und das
Ortsbild des sUdlichen Siedlungsbereiches von Heispelt einpasst.

Dichte

Es soll eine nachhaltige und zugleich an die umgebende Struktur angepasste Dichte erreicht
werden.

Dies ist im beiliegenden grafischen Teil dadurch dargestellt, dass er Zonen mit Wohnnutzung
geringer Dichte aufweist.
Nutzungsmischung

Es soll Wohnnutzung stattfinden. Untergeordnete, nicht stérende Nufzungen (freie Berufe, bspw.
Arztpraxen, IngenieurbUro, Rechtsanwaltskanzlei etc.) innerhalb der Gebdude sind zuldssig.

b) GréBenordnung der abzutretenden Fldchen

Aufgrund folgender Umstdnde ist von einer Cession von Uber 25% des Bruttobaulandes
auszugehen:

- wahrend an die Rue Principale direkt angebaut werden kann, muss die bestehende StraBe
Eischterwee ausgebaut werden um sie als ErschlieBungsstraBe nutzen zu kdnnen. Die Strale
Eischterwee ist daher Bestandteil des PAP NQ.

- aufgrund der GréBe des Plangebietes werden auBerdem Fl&dchen im offentlichen Raum fir
gesellschaftliche Interaktion, das Kinderspielen und die Retention notwendig werden

Auf Basis der schematischen Einteilung des Geltungsbereichs des Schéma Directeur in
Bauzonen durch den grafischen Teil sowie den Testentwurf des Gestaltungskonzeptes ergibt
sich folgende Abschdftzung des Nettobaulandes und der damit zusammenhdngenden
Cession:

Bruttobauland (Geltungsbereich des S.D.): 9.585 gm
Nettobauland (Bauzonen des S.D.): 7.063 gm

Cession 1.623gm =26 %

13
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c) Verortung, Programm und Charakteristik der &ffentlichen RGume

Folgende Elemente sollten das GrundgerUst des &ffentlichen Raumes des neuen Baugebietes
ausmachen:

> Die rue des Principale soll als ErschlieBungsstraBe im Trennprinzip (Fahrbahn und
seitlicher Gehsteig) ausgebaut werden.
Der Eischterwee soll als ErschlieBungsstraBe im Mischprinzip gestaltet werden.
Eine Grinflache im Innenbereich der Fidche soll als freirdumliches Verbindungselement
des Siedlungsbereichs zum umgebenden Landschaftsraum fungieren. In dieser
Grinflache k&nnen auch Nutzungen wie bspw. ein Spielplatz oder ein Weg als Zufahrt
zu den Wiesen liegen.

> Die innenliegende Grunfladche soll autofrei gestaltet und Uber FuBwege an die
umliegenden StraBen angeschlossen werden

d) VerknUpfung der stadtebaulichen Funktionen im- und zwischen den Quartieren

Die Baufldche schreibt als Wohngebiet die umgebende Wohnnutzung fort.

Aufgrund der geringen GroBe des Ortes Heispelt und damit verbundener mangelnder
Rentabilitdt sind Versorgungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

e) Schnittstellen zwischen Blockeinheiten und Quartieren, insbes. stGdtebauliche
Integration in den Kontext

Die bauliche Entwicklung dieses Gebietes schlieBt eine bauliche Licke im suUdlichen
Siedlungsbereich von Heispeltf. Dabei soll die umgebende Baustrukiur der Einzelhduser und
Héfe aufgegriffen und durch Doppel- und Reihenhduser fortgeschrieben werden.

Zur optimalen Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild wird eine aufgelockerte Bebauung
aus Doppel- und Reihenhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen plus Satteldach sowie eine
starke EingrGnung vorgesehen.

Der Ubergang zur Offenlandschaft im Siden des Plangebietes soll durch eine Eingrinung des
Ortsrandes durch Hecken und B&umen heimischer Arten harmonisch gestaltet werden.

14
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Neubaugebiet ohne Ubergang zur Landschaft. Gérten und Béume als ,Pufferzone” zwischen Land-
schaft und Ortschaft erzielen die 6kologische Einbin-
dung des Siedlungskdérpers in die Landschaft.

f) Zentralitaten, insbes. in Bezug auf Funktion, Dichte und Freiraum

Das Baugebiet ist als Wohngebiet geringer Dichte ausgelegt, welches die Wohnbebauung der
Umgebung ergdnzt.

Es besitzt im gesamtgemeindlichen Kontext keine zentralértliche Bedeutung. Es ist weder als
Arbeitsplatz-Pol noch als Versorgungsschwerpunkt ausgelegt.

Die geplante GrUnfladche soll nicht als gesamtortlich relevante Grinflache (bspw. Park)
ausgelegt werden, kann aber mit Nutzungen wie bspw. einem Spielplatz belegt sein.

Mit einer méglichen BruttogeschoBflache von ca. 6.709gm, was entsprechend einer groben
Abschatzung ca. 18 neue Wohneinheiten bzw. 42 Einwohner ausmachen kdnnte, hat es
jedoch eine gewisse Bedeutung fUr die Einwohnerentwicklung in &rilicher und
gesamtgemeindlicher Betrachtung.

g) Dichteverteilung

Durchschnittliche Bebauungsdichte

Bei einem Verhdltnis von maximal vorgesehenen 6.709gm Bruttogeschofflache im Vergleich
zum Geltungsbereich von 9.585qm ergdbe sich ein Dichtekoeffizient von BruttogeschoBflédche
zu Bruttobaufldche von ann&hernd 0,7 im Durchschnitt der gesamten Bebauung des Gebietes.

Dichteverteilung

In den im graphischen Teil dargestellfen Wohnzonen geringer Dichte soll ein Dichtekoeffizient
von 0,7 von BruttogeschoBfldche (inkl. Keller) im Vergleich zum Bruttobauland nicht
Uberschritten werden. Dies enfspricht einer maximalen Bebauung mit 6 Doppel- und 12
Riehenhdusern mit zwei VollgeschoBen, Keller und Dach. Die Wohneinheitendichte soll in dieser
Zone 20 Wohneinheiten pro Hektar nicht Uberschreiten.

15
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h) Typologie und Mischung der Gebdude

In den im graphischen Teil dargestelllen Wohnzonen geringer Dichte soll eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern in Form von Doppel- und Reihenhdusern stattfinden. Residenzen sind
unzuldssig.

Referenzbeispiele dorfgerechte Doppelhduser, Quelle: http://frankfurt.neubaukompass.de/Frankfurt/Bonames/
Bauvorhaben-Hofreite-Bonames/Lage.html, 18.11.2015, 14:55 Uhr

GemdB Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes1 sind in PAP NQ mit zwischen 10 und 25
Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossfldche, welche fir Wohnnutzungen
vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufUhren. Dies entspricht Wohnungen, welche
im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte logement definiert sind, und Uber einen
offentlichen Wohnungsbautréiger gemdaB Artikel 16 der loi modifiée du 25 février 1979
concernant I'aide au logement bereitgestellt werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ
umzusetzen.

i) MaBnahmen zur Reduzierung bestehender und zu erwartender Beeintrdchtigungen

Um eine Beeintréchtigung der bestehenden Bebauung durch die geplante Bebauung zu
minimieren, wird die bauliche Dichte, die Kubatur und die Bauhéhe auf ein an den Kontext
angepasste Bauweise beschranki.

Um eine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, werden die Dichte, die
Kubatur und die Bauhohe zwei VollgeschoBe plus Dach begrenzt.

Um die Versieglung durch die Bebauung auszugleichen und Uberschwemmungen bei
Starkregenereignissen vorzubeugen wird die Versieglung der Terrains begrenzt und
Regenwasserretentionsachsen vorgesehen.

Aufgrund der geringen Anzahl der geplanten Wohneinheiten und der generell geringen
verkehrlichen Belastung des Wahler StraBensystems sind keine negativen Auswirkungen auf
den Verkehr zu erwarten.

L oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 1

16



Schéma Directeur , Eischterwee “, Heispelt §

i) Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und stddtebauliche Eingangs-
situationen

Durch das Gebiet hindurch soll ein Blickbezug zur westlich angrenzenden Offenlandschaft
freigehalten werden. Dies ist durch die geplante GrinflGdche hindurch méglich.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung des Plangebietes im Siedlungskontext von und da
es sich entlang der Rue Principale um eine Ergdnzung der bestehenden einseitigen
StraBenrandbebauung handelt, ist eine bauliche Betonung der stdaditebaulichen
Eingangssituation in das Gebiet hinein durch stddtebauliche Dominanten o.4. nicht notwendig.

Eine Hervorhebung der ,Schwellensituation® im Bereich der Rue Principale zum im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich durch eine gestalterische MaBnahme im
StraBenraum, wie bspw. ein Baumtor oder eine bepflanzte Bucht, wére jedoch denkbar und
kédnnte zu einer Hemmung der Fahrgeschwindigkeit am Orteingang und somit zur
Verkehrssicherheit beitragen.

k) SchUtzenswerte und identitatsstiffende Gebd&ude und/oder natirliche Elemente
Das Planungsgebiet enthdlt kein schitzenswertes Gebdudeensemble.

Die erhaltenswerten beziehungsweise geschitzten natirlichen Elemente (Biotope) sind unter
1.1.5. beschrieben.
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3. Mobilitats- und Infrastrukturkonzept
(Concept de mobilité et d'infrastructures techniques)

a) Verbindungen

StraBenanbindung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt in den Randbereichen direkt von der rue Principale und
dem Eischterwee aus. Dazu sollder Eischterwee ausgebaut werden. Der sudlichen Teilbereich
des Plangebietes soll Gber einen Wohnweg erschlossen werden

FuBwegeanbindung

Der innenliegende Grunbereich des Gebiets und der Spielplatz sollen Uber verschiedene
FuBwege an den Eischterwee und die Rue Principale angebunden werden.

Es soll ein Gehsteig von mindestens 1,5m Breite westlich entlang der rue Principale erstellt
werden, der eine sichere Verbindung fur FuBgdnger in Richtung Ortszentrum generiert.

-

Ergénzung eines Gehsteiges, Quelle: a+a, eigene Aufnahmen

b) Hierarchie des StraBen- und Wegenetzes mit Programm bzgl. der Konfiguration
der einzelnen Netzelemente

Die rue Principale, die &stlich entlang des Plangebietes verlduft und die Hauser erschlieBen soll,
die am &stlichen Rand des Plangebietes liegen, ist ein C.R.. Der StraBenraum soll im Trennprinzip
gestaltet werden.

Von diesem C.R. geht der Eischterwee ab, der eine OrtsstraBBe darstellt. Diese soll die Hauser
am noérdlichen und westlichen Rand des Gebietes erschlieBen. Der StraBenraum soll im
Mischprinzip gestaltet werden.
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c) Parkierungskonzept

Offentliche Stellplatze sollen an geeigneter Stelle gesammelt entlang des Eischterwee
angelagert sein.

Private Stellplatze sollen als Garagen oder Carports vor dem Haus organisiert sein.

d) Zugang zum OPNV

Der Zugang zum Busliniennetz ist in etlwa 250m Entfernung an der rue Principale (Linien
525 Richtung Grosbous bzw. Heispelt, 619 Richtung Rambrouch / Esch-sur-SUre (2h-Takt) & 820
Richtung Colmar/Boulaide) in fuBldufiger Erreichbarkeit gegeben.

Von hier aus ist Uber Linie 525 durch Umsteigen in Grevels per Buslinie 530 (1h-Takt) Eftelorick
binnen einer Stunde erreichbar.

Von hier aus ist Uber Linie 820 durch Umsteigen in Grosbous per Buslinie 295 (1h-Takt) Mersch
binnen eineinhalb Stunden erreichbar.

e) technische Infrastrukturen, insbesondere die Regenwasserableitung

Da in der rue Principale und im Eischterwee, die an der westlichen, nérdlichen und &stlichen
Grenze des Plangebiets verlaufen, Mischkandle vorhanden sind, kénnen die zukUnftigen
Bauterrains, die in diesen Randbereichen liegen, an lefztgenannte Kandle angeschlossen
werden.

FUr die im Inneren des Plangebietes gelegenen Terrains muss ein neues Kanalsystem im
Trennprinzip installiert werden.

19



Schéma Directeur ,, Eischterwee “, Heispelt v

SERIIN
.26 ~ 0
CHEXXIIX XY

o LN

R X X X XX K X )
LSRN
e S AE

;
,Q‘/ Q‘Az

N M )Y
220 SV PRARRE: 1 2907
3

520

)

, % EDO02 Satecaosy
‘ //,7,/ 1.17 ha ‘\\\\5" T ;
. 2 XD 5D
//// \\\:\\ Rod Q
% TRAVERSEE g
Infrastrukturkonzept Heispelt 2011 — Ausschnitt rue Grang (> Nord), Quelle: Bureau d’Etudes Rausch

Die sonstigen Infrastrukturen wie Wasserversorgungsleitungen, Strom-Haupftleitungen,
Hauptabwasserkanal etc. binden an die Leitungen der rue Principale und im Eischterwee an.
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4. Landschafts- und Grinflachenkonzept (Concept paysager et écologique)

a) Integration in die Landschaft unter BerUcksichtigung der Topographie, der
vorhandenen Grunstrukturen und der visuellen Auswirkungen

Um eine visuelle Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, werden die Dichte, die
Kubatur und die Bauhohe begrenzt.

Desweiteren ist eine starke Eingrinung des Baugebietes und insbesondere des sudlichen
Ortsrandes mit heimischen Arten vorgesehen. Nadelgeholze oder nicht heimische Arten sollten
vermieden werden.

S~ -
.

==y {
- S SeteE . A

.__.a

Referenzbeispiele Beispiele Wegebegleitgrin - Spitzahorn, Feldahorn, holldndische Linde, Stadtlinde (v.l. n.r.),
Quelle: www.baumkunde.de

Ein Schwerpunkt sollte bei der Auswahl des Strukturgrins auf Streuobstsorten liegen, um verloren
gehende 6kologische Qualitdten mdglichst auszugleichen.

Referenzbeispiele Streuobst - Apfelbaum, Kirschbaum, Birmbdume (v. I. n. r.), Quelle: www.wikipedia.de

b) Grinzuge und &6kologische Vernetzung

Im sUdlichen Teilbereich des Plangebietes soll eine Grunflache vorgesehen werden, die einen
harmonischen Ubergang vom Siedlungsbereich zum angrenzenden Landschaftsbereich
generiert.

C) zu erhaltende Biotope

- gegenstandslos -
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5. Umsetzungskonzept (Concept de mise en oeuvre)

Da das Plangebiet aus nur zwei Parzellen (312/407 und 312/539) und dem StraBenraum
des Eischterwee besteht, die im Besitz zweier gemeinschaftlicher Erben sind und Uber
die rue Principale und den Eischterwee erschlossen werden kénnen, kann das
Plangebiet normalerweise weitgehend problemfrei entwickelt werden.

a) Realisierungsprogramm

Zur Inwertsetzung des Plangebietes sind folgende MaBnahmen notwendig:

> Um das Gebiet urbanisieren zu kbnnen, muss der Eischterwee als ErschlieBungsstraBe
ausgebaut werden (Gehsteig, Infrastrukturleitungen, etc.)
AuBerdem muss ein Regenwasserableitungssystem installiert werden.
Desweiteren muss die Scheune im nordlichen Teil des Plangebietes abgerissen
werden, damit dort eine Bebauung stattfinden kann.

> AbschlieBend muss eine Eintellung der unbebauten Parzelle in einzelne Baulots
erfolgen.

b) Machbarkeit

Es sind hinsichtlich der Terrainkonfiguration (Relief, ErschlieBungsmaoglichkeit, Boden-
beschaffenheit, efc.) und der 0okologischen Bindungen keine Machbarkeitshemmnisse
erkennbar. Eine Baugrunduntersuchung muss im Rahmen der PAP-Entwicklung erstellt werden,
um sicherzugehen, dass hier keine Tragfdhigkeitsprobleme oder Hangrutschrisiken bestehen.

c) Phasierung

Aufgrund der verhdlinismaBig geringen GréBe des Plangebietfes ist eine Phasierung der
Entwicklung nicht notwendig.

d) Geltungsbereiche des / der PAP

Das Plangebiet kann entweder durch einen PAP Uber die zwei Parzellen baurechtlich in Wert
gesetzt werden oder es kbnnen mehrere PAPs erstellt werden.
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6. Gestaltungsvorschlag

Der nachfolgende Gestaltungsvorschlag zeigt eine mdgliche Umsetzung der Vorgaben des
Schéma Directeur in eine stGdtebauliche Rahmenplanung auf. Die Darstellung dient lediglich
der Verdeutlichung der angestrebten urbanistischen Qualitdten, ohne dabei den Anspruch
auf die singuldre oder optimale stddfebauliche Lésung fUr den Geltungsbereich des
vorliegenden Schéma Directeur zu erheben.

Stadtstruktureller Gestaltungsvorschlag, Quelle: Zeyen + Baumann 2023
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