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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures
Rahmenbedingungen

» Lage: 6stlich der Stral’e Rue Théodore Welbes

» GrofRe: 0,51 ha

» Topographie: Das Gebiet liegt entlang einer StraRe und ist nahezu flach. Sie weist
lediglich ein leichtes Gefélle von ca. 2% von Stiden nach Norden und von Westen nach
Osten auf

» angrenzende Bautypologie: ortstypische Hofbebauung und
Einfamilienhausbebauung

» Anbindung an das StralBennetz: die Flache verlauft auf dstlicher Seite der Stral3e Rue
Théodore Welbes

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle Kuborn in ca. 350 m fuRlaufiger Entfernung

» Natur und Landschaft: es handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Ergdnzung der bestehenden StralRenrandbebauung entlang der derzeit einseitig
bebauten Rue Théodore Welbes,

» fur die Abrundung entlang des sudlichen Siedlungsauslaufers

» fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen gemafld Art. 29bis.
Logement abordable des Kommunalplanungsgesetzes,

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefthrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2022

Zeyen+Baumann 4



2 ZEYEN
BAUMANN

Commune de Wahl

échelle 1:2.500 - juillet 2023

PAG votecc SD-K 01 aKuborn

370784

Noespé[éh?n N

1432 —

#33/456

1433/457

185/722

<

193665

368/510

369/511

Gassefeld

374/687

430760

4281675

4241750

4191738

415/561

1961796

AGR

405/619

-

3771686

A Bongert

388/523

378/660

AGR

PAP NQ - SD-K 01

0,35

beim Steinenk

///

381/790

/

15

380/680

245/380

25/379

3821793

euz

8718

386/717

387116

391/526

394/529

AGR

399/532

AG

299669

2930670\

—

293/671

2930672

293/697

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Zone d'habitation 1 JAR | Zone de jardins familiaux

Zone mixte villageoise REC Zone de sport et de loisir

- Zone mixte rurale Zone de sport et de loisir - football

Zone de batiments et d'équipements publics - type |

Zone de batiments et d'équipements publics - type Il

PAPI NQ/ZAD - Réference du Schéma directeur

Dénomination du
noweauquatier | Représentation schématique du degré
max. d'utilisation du sol pour les zones
(min)| soumises a un plan d'aménagement
max. |  particulier "nouveau quartier"

(min.)

|PAP NQ/ZAD - Réf: SD|

COS | max. | CUS

CSS |max. [ DL

Zone agricole
Zone forestiere

Zones superposées

PARC | Zone de parc public
- Zone de verdure

PAP approuvé par le Ministre de I'Intérieur L1t Couloir pour projets de mobilité douce

4 Zone soumise a un plan d'aménagement particulier ; . - .
m "mouveau quartier’ (PAP NQ) I Couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

M Zone d'aménagement différé .l @ > Secteur protégé de type "environnement construit" - C

.. o o

. " s e @, [ Construction a conserver
M Zone de servitude "urbanisation el

) . - E- Gabarit d'une construction existante  préserver
Servitude "urbanisation - cours d'eau” See e

. - . . ﬁ Alignement d'une construction existante & préserver
Servitude "urbanisation - cours d'eau specifique” | —

) - ) ' — . " [ Mura conserver
Servitude "urbanisation - préservation du champs de visibilité" R ﬁ

- ‘ Petit patrimoine a conserver

Servitude "urbanisation - distance de protection”

Servitude "urbanisation - élément naturel"

Servitude "urbanisation - intégration paysagere Zehrenheck"
Servitude "urbanisation - intégration paysagére"

Servitude "urbanisation - isolement et transition"

Servitude "urbanisation - infrastructure technique”

Servitude "urbanisation - préservations d'acces"

Servitude "urbanisation - Randschelt"

Servitude "urbanisation - intégration topographique”

Servitude "urbanisation - architecturale - Grevels 1"

A-GREV-2| Servitude "urbanisation - architecturale - Grevels 2"

A-GREV-3| Servitude "urbanisation - architecturale - Grevels 3"
Servitude "urbanisation - paysagére - Grevels"

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

b . L -, . . '

1 y @ I'aménagement du territoire : : a la protection du patrimoine culturel national

- Plans directeurs sectoriels - PDS =21 Immeubles et objets bénéficiant des effets de classement
= = = PDS Paysages (PSP): lm_ <2y comme patrimoine culturel national  (5)

| [— I - Zonede préservation des grands ensembles paysagers (GEP) (6) F== | Immeubles et objets inscrits a linventaire

| 2£42%«y supplémentaire " (5)

1 I 3 la protection de la nature et des ressources | LIFYS gestion de l'eau
I — — - I naturelles | R |
Zone protégée d'intérét communautaire - || P
m Habitats Natura 2000 (4) A Zone de protection d'eau potable (7)
Zone protégée d'intérét communautaire - o= ; Q0
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (4 2 _! Zones de protection autour du lac de la Haute-Stire

Indications complémentaires (a titre indicatif)

Biotopes protégés (art.17 de la loi modifée du 18 juillet 2018
\imn - €oncernant la protection de la nature et de ressources
N naturelles, a titre indicatif et non exhaustif)

Habitats protégés (art.17 et/ou 21 de la loi modifiée du 18
[Arz] juillet 2018 concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles, & titre indicatif et non exhaustif)




= w= == élimitation du schéma directeur

— — — courbes de niveaux du terrain existant

juillet 2023

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

///////// logement
\\\ \\\\\\ commerce / services

I I I I I I ||| artisanat / industrie
équipements publics / loisir / sport

Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

faible moyenne  forte densité

Espace public

Eljl'j:t espace minéral cerné / ouvert

espace vert cemé / ouvert

o Elément identitaire a préserver

www.zeyenbaumann.lu

T+352330204
F+352332886

Centralité

NN/ - Mesures d'intégration spécifiques

2 ZEYEN
BAUMANN

Zeyen+Baumann sarl
9, rue de Steinsel
L7254 Bereldange

Séquences visuelles
€ — — axevisel

=== Seuil/entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques
< »  Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

()
bt
N<b)
c
(5]

[ ==
[
o
e}
=
x
»(C
=
[<F)
(=2}
| =
o
m
-~
o
x
]
o
(7]
]
E o
=
D
-
(5
(<]
=
©
(2]
=
<]
=
O
n

4

chemin de fer
Aire de stationnement
Q parking couvert / souterrain
P Pp  parking public/ privé
[G]  Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

______ axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux
M pIuw%Ies

- >»»> axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

(297.00 x 420,00 mm) - EChelle 1:1.000

coulée verte

Etude préparatoire du plan d'aménagement ¢

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2022

Commune de Wahl

SCHEMA DIRECTEUR SD-K 01 - BONGERT _2023-07.DWG - 20.06.2023 - Utilisateur 1




Juli 2023 PAG de la Commune de Wahl — SD K 01 « Bongert »
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Erganzung der bestehenden
gegenuberliegenden StralRenrandbebauung entlang der Stral3e Rue Théodore Welbes
dar.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Geb&ude-Volumetrie und Geschossigkeit an die
umgebenden Hofstrukturen und die neuere Einfamilienhausbebauung anpassen.

» Im Rahmen der Entwicklung des PAP ist in der stdlichen Hélfte eine Flache fur die
Stral3e einzuplanen.

Abbildung 3 Stadtebauliches Konzept

Quelle : Zeyen + Baumann, 2023
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

ErschlieRungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Flache des vorliegenden SD liegt an einer bestehenden Straf3e. Im Rahmen des PAP NQ
soll im sidlichen Bereich ein Teil der bestehenden Stralle, die sich innerhalb der PAP-Flache
befindet abgetreten werden. Der Umfang der in diesem Zusammenhang abzutretenden Flache
liegt bei etwa 9%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Die Entwicklung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt entlang einer bestehenden
Stral3e. Die Stral3e verfugt im Verlauf nur teilweise tUber die bendtigte Breite und soll im
Rahmen der Entwicklung des PAP NQ ausgebaut werden.

» Durch die teilweise Bebauung, die die ortstypische L-Form der Hofstrukturen im
Ortskern aufgreift, soll eine Auflockerung des offentlichen Raumes entlang der relativ
geradlinig verlaufenden StralRe erreicht werden.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende einseitige Bebauung entlang der
Stralle Rue Théodore Welbes im Sinne der Innenentwicklung konsolidiert. Um eine
harmonische Entwicklung der landlichen Strukturen zu gewahrleisten, sollen die Neubauten
sich an den traditionellen Volumetrien der bestehenden landlichen Bausubstanz orientieren.
D.h., sie sollen 2,6 Geschosse nicht Uberschreiten sowie die ortstypische L-Form der
Hofstrukturen der angrenzenden Bebauung aufgreifen.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erfillt.

Zeyen+Baumann 8



Juli 2023 PAG de la Commune de Wahl — SD K 01 « Bongert »
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Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
[PAP NQ - SD K01/ HAB-1] surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,65 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Ccos max. 0,35 | CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 15 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS | max. 0,50 | DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréRe von 0,49 ha und einer Densité de logement (DL) von 15
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 7 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung
la typologie et la mixité des constructions

Es ist eine Bebauung aus gruppierten und freistehenden Einfamilienhausern vorzusehen.
Dabei ist eine Mischung von unterschiedlichen  GrundsticksgroRen  sowie
Einfamilienhaustypen vorzusehen.

MaRnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ausgleichsmaflinahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Durch die unterschiedliche Gestaltung der Vorflachen der verschiedenen Gebaudetypen und
z.B. platzahnliche Aufweitungen in Form von privaten Hofflachen entlang der Stral3e Rue
Théodore Welbes sollen die Bebauung auflockern und abwechslungsreiche Raumfolgen
schaffen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Im Vorfeld der Ausarbeitung eines PAP ist das INRA zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

Mallnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Uber die
bestehende Stral’e Rue Théodore Welbes. Es ist keine neue ErschlieBungsstrae notwendig.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports
oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen. Dabei sollen gruppierte Losungen
bevorzugt werden.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Kuborn® an der Rue Théodore Welbes befindet sich in ca. 350m
Entfernung. Uber diese Bushaltestelle sind folgende Buslinienverbindungen moglich: 132
(Ettelbruck — Kuborn) sowie die Schulbuslinien K47 (Heispelt — Kuborn — Grosbous) und M15
(Heispelt - Redange/Attert (Lycée Atert)).

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

Es ist zu priufen, inwieweit die erforderlichen Infrastrukturen in der Stralle Rue Théodore
Welbes vorhanden sind und wohin eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgen soll.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Zur optischen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die
ostliche AuRengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegriint werden. Dies soll in
den privaten Garten realisiert werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique
Nicht von Belang
Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Nicht von Belang

Zeyen+Baumann 11
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Abbildung 4 Auszug Biotopkataster

Quelle: a + a, Biotopkartierung périmétre d’agglomération Wahl von EFOR-ERSA, 2008 und AuRenbiotopkartierung des MDDI, 2012, mise a jour
Zeyen + Baumann 2023
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustdndigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung sowie die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Das Institut National de recherche archéologiques ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte zu
kontaktieren.

Machbarkeit

la faisabilité

Die PAP-Flache umfasst insgesamt 2 Parzellen.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fir die Flache ist ein PAP auszuarbeiten. Das Gebiet des Schéma Directeur kann in zwei
Entwicklungsphasen realisiert werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’TAménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und 0Okologische Wohnbaugebiete, Ministere de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern —Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministére de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuRenraum fiir das GroRherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html



