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Marz 2020 PAG de la Commune de Weiler-la-Tour — SD W03 « Rue du Cimetiére »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Fur diese Flache befindet sich derzeit ein PAP durch das Biro CO3 in Ausarbeitung.

Rahmenbedingungen

»

»

»

»

»

»

»

Lage: Am nordostlichen Rand des Ortskerns von Weiler-la-Tour, zwischen der
Bebauung der Rue du Chéateau, der Rue de Hassel sowie einem Neubauquartier
GroRe: 0,49 ha

Topographie: leichte Steigung von ca. 3,5% von Siden nach Norden

angrenzende Bautypologie: vorwiegend Reihenhaus- und Blockrandbebauung, an
der Rue de Hassel ein schiitzenswertes landwirtschaftliches Wohnhaus

Anbindung an das Stra3ennetz: Rue du Cimetiére

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Weiler-la-Tour, Géltz“ in der Rue de Hassel in
ca. 100m Entfernung

Natur und Landschaft: zum Teil landwirtschaftlich genutzte Flache, Baumbestand auf
der Freiflache, v.a. am 0Ostlichen Rand, geschutzte Feldhecke (Art. 17)

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»
»

»

fur die Konsolidierung des Siedlungskdrpers im Nordosten der Ortschaft Weiler-la-Tour,
fur den Erhalt des typischen Ortsbildes an der Rue du Cimetiére, die durch historische
Bebauungsstrukturen gepragt ist,

fir die Schaffung einer fu3laufigen Verbindung zwischen dem dstlich angrenzendem
Wohnviertel und dem CR 132 (Ortskern, Schule).

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographle Carte topographique, 2013

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Fond de pian: @ Quigine: Administration du Cadastre et de ia Topographie,
Drolls résetviés & Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthiophoto 2018

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung der Flache soll den nordéstlichen Bereich des Siedlungskdrpers von
Weiler-la-Tour konsolidieren.

» Die Flache soll Uber eine StichstraBe erschlossen werden, die in einen Wohnhof
miindet.

» Das schitzenswerte Gebaudevolumen entlang der Rue du Cimetiére muss erhalten
bleiben, um das typische Ortsbild sowie die charakteristische Raumkante entlang der
Stral3e zu erhalten.

» FuRwegeverbindungen sollen durch das Quartier fihren und den zentralen Wohnhof
nach Osten, Westen und Siiden an die Rue de Hassel, die Rue du Cimetiere und das
angrenzende Wohnquartier anbinden.

ErschlieRungsflachen
l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der 6ffentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen, liegt bei ca. 16%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wir ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetztes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

»  Wohnhof als zentrales Element,
» FulRwegeverbindung zwischen Rue de Hassel, Rue du Cimetiére und der WohnstralRe
ostlich des Plangebiets.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Der Siedlungskorper norddstlich des Ortskernes von Weiler-la-Tour soll durch die Entwicklung
der Flache konsolidiert werden. Daflr sollen sich die Gebaudestrukturen und -volumen an den
bestehenden angrenzenden Strukturen orientieren. Es sollen moglichst flachensparende
Einfamilienhausstrukturen mit maximal 2,5 Geschossen entstehen.

Die Flache des vorliegenden Schéma Directeur befindet sich teilweise innerhalb des Secteur
protégé d’intérét communal de type ,environnement construit’, fur den bestimmte
Festsetzungen zur Volumetrie, Fassadengestaltung, Farbgebung und Materialien der
Gebaude und Bel&ge gelten. Diese sind im Rahmen der Erarbeitung des PAP aufzugreifen.
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Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Da das Gebiet direkt an den Ortskern grenzt, sind die 6ffentlichen Funktionen und Haltestellen
des OV sehr gut fuRlaufig zu erreichen. Durch die quer durch das Gebiet verlaufende
FuRBwegeverbindung entsteht ebenfalls eine wichtige Anbindung flr die 6stlich des Ortskerns
gelegenen Quartiere.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
[HAB-1] / Rue du Cimetiére (W03) surface d’'emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,75 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Cos max. 0,45 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 21

surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSs max. 06 |DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut

min. -

Bei einer FlachengroRe von 0,49 ha und einer Densité de logement (DL) von 21
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 10 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache des Schéma Directeur sollen mehrheitlich freistehende oder gruppierte
Einfamilienh&user entstehen. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit maximal 3
Wohneinheiten ist moglich.

Auch wenn die Flache des vorliegenden Schéma Directeurs den Bestimmungen nach Artikel
29 (2) des Kommunalplanungsgesetzes! nicht entspricht, ist die Umsetzung eines bestimmten
Anteils an bezahlbarem Wohnungsbau im Sinne des Gesetzes auf dieser Flache
wuinschenswert. In der Definition des Gesetzes entspricht dies Wohnungen, welche den
Kriterien zum Erhalt der staatlichen Wohnungsbauférderung (,primes de construction ou
d’acquisition® gemall dem Gesetz von 1979) entsprechen. Ein solches Vorhaben sollte
moglichst mit der entsprechenden Zielstellung der Gemeinde im Einklang sein und in der
Konvention des PAP festgehalten werden.

1 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, article 29 (2) alinéa 4
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AusgleichsmaBnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

MalRnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Die Rue de Cimetiere ist derzeit durch die charakteristische Bebauung der Planflache gepragt.
Die Gebaudestellung sowie die Gestaltung des Vorbereiches (,usoir) sind im Rahmen der
Neuentwicklung beizubehalten bzw. aufzugreifen.

Der Wohnhof im hinteren Bereich der Flache bildet ein zentrales Element des neuen
Quartieres. Hier treffen die FuRBwege aus westlicher und sudlicher Richtung sowie die
ErschlieBungsstrale aufeinander. Diese Achsen sollen moglichst versetzt auf den Platz
zulaufen, sodass eine attraktive Sicht- und Raumsituation entsteht.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Die schitzenswerte Bausubstanz entlang der Rue du Cimetiére ist zu erhalten. Das
geschitzte Gebaude soll in das Gesamtkonzept integriert werden.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die Flache des vorliegenden Schéma Directeur wird Uber eine Stichstral3e von der Rue Emil
Marx aus erschlossen.

Die ErschlieBungsstrafe und der Wohnhof sollen als Mischverkehrsflache verkehrsberuhigt
gestaltet werden.

Das Innere der Flache soll Gber FuBwege an die Rue de Hassel im Westen und die Rue du
Cimetiére im Suden angebunden werden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports
oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen. Dabei sollen gruppierte Losungen
bevorzugt werden. Garagen sollen nach Mdglichkeit nicht in die Hauser integriert werden.

Fur die offentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Ldsungen im
StraRenraum vorzusehen.

OPNV

les accés au transport collectif

Die vorhandene Bushaltestelle in der Rue de Hassel ist gut fu3laufig zu erreichen. Von hier
aus besteht Uber die Linie 192 alle 30 Minuten eine Verbindung nach Luxemburg-Stadt.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bereits bestehenden Infrastrukturnetze (Wasser, Abwasser,
Strom, Kommunikation,...) entlang der Rue du Cimetiére und der Rue Emil Marx
angeschlossen werden. Die bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung
des PAP NQ zu analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der Realisierung des PAP
NQ ausgebaut oder angepasst werden.

Der niedrigste Punkt des Gebietes befindet sich stdoéstlich des Wohnhofs und eignet sich am
besten fur die Einrichtung einer Regenwasserretention. Von dort kann das Wasser gedrosselt
in die Kanalisation in der Rue du Cimetiére geleitet werden.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Das neue Wohngebiet schlie3t eine Licke innerhalb der Siedlungsstruktur und grenzt nicht
unmittelbar an die offene Landschaft an.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

In dem neuen Quartier sollen Durchgrinungs- und Eingriinungsmafnahmen umgesetzt
werden, die neben der Erh6hung der Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner auch als Leitlinien
fur Fledermause dienen kénnen.

Die Retentionsflache soll naturnah gestaltet und 6ffentlich zugénglich werden.

Geschiitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver.

Ein Teil der Flache wird von verschiedenen Fledermdusen und Végeln aulR3erdem als Habitat
genutzt. Aus diesem Grund wird der nérdliche Bereich der Flache im PAG als Lebensraum
nach Art. 17 Naturschutzgesetz gekennzeichnet. Der Wegfall der genannten Funktionen ist
durch geeignete (vorgezogene) MaRnahmen zu kompensieren. Eine notwendige Rodung der
Gehdlze soll im Winter und nach erfolgter Quartierstiberprifung stattfinden.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustdndigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, der Service des Sites et Monuments Nationaux
sowie die Administration de la Gestion de 'Eau zu beteiligen.

Machbarkeit

la faisabilité

» Das Gebiet gehdrt insgesamt vier verschiedenen Eigentimern bzw. zwei
Eigentiimergemeinschaften.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fur die Flache ist ein PAP auszuarbeiten, welcher in einer Entwicklungsphase realisiert
werden kann.

Zeyen+Baumann 12
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministére du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de 'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de
I'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden_2013_pdf.pdf



