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1

PARTIE ECRITE PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER ,, AM KAANDEL"

In Erganzung der graphischen Aussagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1.

1051

1.1.2

1.2,
1.2.1

1.3.
1.3.1

1.4.
1.4.1

1.4.2

1.5.

1.5.1

1.6.

1.6.1

Geltungsbereich

Der PAP ,Am Kaandel* umfasst die Parzellen 14/909, 14/910, 436/912, 436/913,
441/917, 436/915, 436/916 Section B de Leithum, Commune de Weiswampach.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 2ha 32a 46ca.

Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundstlicke entsprechend den Fest-

setzungen der partie graphique neu parzelliert.

Art der baulichen Nutzung (Mode d’utilisation du sol)
Ausschliesslich Wohnen, nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht sto-

rende Gewerbebetriebe sind zulassig.

Sozialer Wohnungsbau
Im Rahmen des PAP ,Am Kaandel“ sind auf den Lots 12 und 13 je eine Wohnein-

heit, die den Kriterien der Gesetzgebung des sozialen Wohnungsbaus entsprechen,

zu realisieren.

MaR der baulichen Nutzung (Degré d’utilisation du sol)
Die ,Surface constructible brute” ist nur im Rahmen der ,Surface d’emprise au sol"

ausnutzbar.

Die ,Surface d'emprise au sol* und die ,Surface constructible brute* sind nur inso-

weit ausnutzbar als dass das Gebaude weitere tangierende Vorschriften berlicksich-

tigt.

Abstandsflachen zur Grundstiickgrenze und zwischen Geb3duden (Reculs des
constructions par rapport aux limites du terrain a batir net et distances a ob-
server entre constructions)

Die Abstande zwischen Gebduden und zu Grundsticksgrenzen werden mittels ma-

ximaler Baufenster durch die partie graphique festgesetzt.

Bauweise / Art und Anordnung der Gebdudekorper (type et disposition des
constructions hors sol et en sous-sol)

Das Lotissement setzt sich aus 18 freistehenden Einfamilienhausern (maisons indi-

viduelles) und 2 Doppelhaushéalften (maisons jumellées) zusammen. Fir die
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1.6.2

1.7.
1.7.1

1.7.2

173

1.7.4
1.7.5

1.7

p b g

1.7.8

1.7.9

g

Talsld

20 bebaubaren Lots ergeben sich z.T. differenzierte Festsetzungen zur Geschoss-

zahl, Gebaudehohe und Dachform.

Pro Parzelle ist die Errichtung einer Wohneinheit zuldssig. Eine zusatzliche Einlie-

gerwohnung ist erlaubt.

Dacher (Formes, pentes et orientations des toitures)

Pult-, Zelt- und Walmdacher sind unzulassig.

Selbstandige Garagen sind mit Flachdachern auszufiihren. Die maximal zuladssige
Traufhéhe fur selbststéandige Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze ist auf

3,0 m begrenzt.

Die maximale Dachneigung fur Satteldacher liegt bei 57,7 — 78,1 % (30°-38°). Sie

sind in der partie graphique mit ,t2° (toiture a 2 versants) gekennzeichnet.
Bei Satteldachern darf der Dachuberstand nicht mehr als 0,3 m betragen.
Gauben in jeglicher Form sind unzulassig.

Die durch die Etage en retrait entstehenden Dachflachen der jeweils darunter lie-
genden Etagen durfen als Terrasse genutzt werden. Sofern sie als begehbare
Dachterrasse ausgeflhrt werden, missen rundlaufend Gelander (Mindesthéhe

1,0 m) angebracht werden.

Die Dachdeckung von Satteldachern ist farblich im Rahmen der natirlichen
Farbvielfalt von Schiefer (schwarz bis grau) zu wahlen. Stark reflektierende Materia-

lien durfen nicht verwendet werden. Die Flachdacher diirfen begriint werden.

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zulas-
sig, sofern von ihnen keine Blendwirkungen zu erwarten sind. Solarzellen und Pho-
tovoltaikanlagen auf Flachdachern dirfen die Attika von Flachdachern um

max. 0,5 m Uberragen.

Je Gebaude ist maximal eine Antenne zulassig, das gilt auch flir Parabol- oder

Funkantennen.

Parabolantennen (Satellitenschiisseln) sind vorzugsweise auf dem Dach anzubrin-
gen. Sie durfen nur auf der dem offentlichen Stralenraum abgewandten Seite an-

gebracht werden.. Sonstige aulRen liegende Antennenanlagen sind unzulassig.

Mobilfunkanlagen sind unzulassig. Nur in begrindeten Fallen kann eine Sonderge-

nehmigung von der Gemeinde ausgesprochen werden.
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1.8. Tableau recapitulatif

LOT 01
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 - 78,1%

Max. Attikahohe: 3,95 m

Max. Traufhéhe: 7,35 m

Max. Firsthdhe: 11,26 m

LOT 02
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Ricksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 - 78,1%

Max. Attikahohe: 3,95 m

Max. Traufhéhe: 7,35 m

Max. Firsthche: 11,26 m

LOT 03
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 - 78,1%

Max. Attikahohe: 3,95 m

Max. Traufhche: 7,35 m

Max. Firsthéhe: 11,26 m

LOT 04
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahohe: 4,45 m

Max. Traufhohe: 7,85 m

Max. Firsthéhe: 12,54 m
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LOT 05

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial

tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss mit Ricksprung zur Strasse
Max. Attikahohe: 8,10 m

Max Attikahthe Ricksprung 2. Etage: 11,30 m

LOT 06

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial

tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss mit Ricksprung zur Strasse

Max. Attikahohe: 8,10 m
Max Attikahohe Ricksprung 2. Etage: 11,30 m

LOT 07
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahohe: 4,45 m

Max. Traufhohe: 7,85 m

Max. Firsthéhe: 12,54 m

LOT 08
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahdhe: 4,45 m

Max. Traufhohe: 7,85 m

Max. Firsthohe: 12,54 m
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LOT 09
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahche: 4,70 m

Max. Traufhthe: 8,10 m

Max. Firsthohe: 12,80 m

LOT 10
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahohe: 4,90 m

Max. Traufhohe: 8,30 m

Max. Firsthéhe: 13,00 m

LOT 11
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Rlicksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 — 78,1%

Max. Attikahdhe: 4,70 m

Max. Traufhche: 8,10 m

Max. Firsthohe: 13,15 m

LOT 12
1-mj  Maison jumelée
1-u 1 logement de type unifamilial

tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss mit Rucksprung zur Strasse
Max. Attikahodhe: 8,85 m

Max Attikahohe Ricksprung 2. Etage: 12,05 m
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LOT 13

1-mj  Maison jumelée

1-u 1 logement de type unifamilial

tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Dachgeschoss mit Rlicksprung zur Strasse
Max. Attikahdhe: 8,90 m

Max Attikahohe Ricksprung 2. Etage: 12,10 m

LOT 14
1-mi  Maison isolée
1-u 1 logement de type unifamilial

t2 - Satteldach

1 Untergeschoss

1 Geschoss mit Ricksprung zur Strasse
1 Dachgeschoss

Max. Dachneigung: 57,7 - 78,1 %

Max. Attikahohe: 4,45 m

Max. Traufhohe: 7,85 m

Max. Firsthohe: 12,54 m

LOT 15

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zum Garten
Max. Attikahche: 7,15 m

LOT 16

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zum Garten
Max. Attikahohe: 6,90 m
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LOT 17

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Ricksprung zum Garten
Max. Attikahohe: 6,80 m

LOT 18

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zum Garten
Max. Attikahohe: 6,90 m

LOT 19

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Ricksprung zum Garten
Max. Attikahdhe: 7,00 m

LOT 20

1-mi  Maison isolée

1-u 1 logement de type unifamilial
tp - Flachdach

1 Untergeschoss

1 Vollgeschoss

1 Geschoss mit Riicksprung zum Garten
Max. Attikahdhe: 7,10 m
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1.9.
1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10.

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.11.

1444

1112

Strassen, Wege, Platze
Die Ausgestaltung der offentlichen Strassen, Wege, Platze und Griinanlagen wird

im Projet d’ exécution ausdifferenziert.

Im Rahmen der Strassenraumgestaltung sind 18 ortstypische Strassenbaume zu

pflanzen.

3 im Plan gekennzeichnete Badume sind zu erhalten. Die betroffenen Baume mus-
sen im Stamm-, Kronen und Wurzelbereich so geschitzt und abgeschottet werden,
daf sie durch Baufahrzeuge, Baubetrieb, Gerate und Baumaterialien in keiner Wei-

se geschadigt werden kénnen.

Parkplatze (emplacements de stationnement et accés carrossables)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzuweisen. Die Stellplatze der Einfamilienhau-
ser sind auf den vorgesehen Freiflachen der Bauterrains zwischen der Strassenbe-
grenzungslinie und der strassenseitigen Fassade, neben oder innerhalb des Ge-

baudes vorzuweisen und durch den Eigentimer und auf seine Kosten herzustellen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb den Uberbaubaren Grundstlcksflachen

zulassig.

Die Stellplatze durfen nur innerhalb der ,espace pouvant étre dédié au stationne-
ment* ausgeflihrt werden. Sie sind mit versickerungsfahigen Materialien herzustel-

len.

Die Garagenzufahrten / Stellplatze mussen den Bedurfnissen der Strassenver-
kehrssicherheit Rechnung tragen. Die Zufahrten miissen so angelegt werden, dass

Regenwasser nicht in den 6ffentlichen Strassenraum oder auf Fusswege ablauft.

Im offentlichen Raum sind 12 6&ffentlich zugangliche Stellplatze herzurichten.

Espaces verts publics

Die im Bereich der Platze vorgesehenen Pflanzinseln sind im Rahmen eines abge-
stimmten Gesamtkonzeptes, das der Ausbildung einer Platzsituation Rechnung

tragt; flachig mit ortstypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Flachen der 'espaces verts publics’ durfen nicht versiegelt werden. Ggf. not-
wendige Wege sind mit versickerungsfahigen Materialien wie wassergebundene

Decken, Drainpflaster etc. herzustellen.
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1:11.3

1.12.

1.12.4

1.12.2

1123

1.12.4

1.13.

1.13.1

1.13.2

1.13.3

Die Flachen; die zur ,Rétention a ciel ouvert pour eaux pluviales“ gekennzeichnet
sind, sind entsprechend dieser Zweckbestimmung zu bepflanzen und zu unterhal-

ten.

Espaces verts privés

Die nicht-liberbaubaren Grundstiicksflachen durfen bis auf Zugange, Zufahrten und

Terrassen nicht versiegelt werden.

Die insgesamt durch die Gebaudegrundflache (,surface d’ emprise au sol“) sowie
befestigte Aussenanlagen wie Wege, Zufahrten, Terrassen etc. versiegelte Flache
des Grundstlickes darf die in der partie graphique angegebene ,surface du scelle-

ment du sol” nicht Uberschreiten.

Auf jedem Lot ist im Rahmen der Eingriffskompensation zwingend ein Obstbaum
oder ein gleichwertiger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Es besteht jedoch
keine Standortbindung. Im Falle eines Abgangs sind die Baume zu ersetzen.

Auf jedem Lot ist entsprechend der Eintragung der partie graphique eine Hecke zu
pflanzen (auf den Lots 15 — 20 eine zusatzliche am stidlichen Grundstlicksrand). Im

Falle eines Abgangs sind die Hecken zu ersetzen.

Servitude de type urbanistique

Die in Nordwest-Siidost-Richtung verlaufenden Zuflihrungs-Mulden fir die Retenti-
on werden mit einer ,servitude de type urbanistique“ zugunsten der Anwohner be-
legt. Den Anwohnern ist es gestattet, die Flachen zu begehen. Ihrerseits dlrfen al-
lerdings keine Eingriffe und / oder Bepflanzungen erfolgen; insbesondere darf die
Funktion der Entwasserungsmulden nicht beeintrachtigt werden. Ausdricklich diir-
fen die Flachen nicht versiegelt, eingefriedet und bebaut werden. Details sind mit

der Gemeinde abzustimmen.

Die in Stidwest-Nordost-Richtung orientierte Sammelmulde ist 6ffentliches Terrain

und von der &ffentlichen Hand herzustellen und zu unterhalten.

Die Rickhaltung des anfallenden Regenwassers erfolgt entsprechend den Auflagen
der wasserwirtschaftlichen Genehmigung und wird entsprechend im Projet

d' exécution festgeschrieben.
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1.14. An die Gemeinde abzutretende Flachen (Fonds destinés a étre cédés au do-
maine public)

1.14.1  Zur Herstellung von Strassen, Wegen, 6ffentlichem Parkraum, Platzen, Griinzonen
und Retentionsbereichen, werden 4,28 % der Flache an die Gemeinde Weiswam-
pach abgetreten, weitere 4,28 % der Flache werden zwischen Gemeinde und Pro-

jektinitiator getauscht.

1.14.2 Dariber hinaus verbleiben 8,31 % der Flache in &ffentlicher Hand. Insgesamt be-
lauft sich die ,surface publique totale* auf 16,88 % der Gesamtflache.

Ettelbruck, le 02.03.2015

Henri Jonas
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PLAN D"AMENAGEMENT PARTICULIER ,,AM KAANDEL* - LEITHUM
BESONDERER BEBAUUNGSPLAN IN DER GEMEINDE WEISWAMPACH

PROJET PAP — PARTIE GRAPHIQUE
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