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Kapitel lll - Schéma Directeur NQ 7b — ,Rue des Charretiers/ Op der Lay”

1. Charakteristika des Plangebietes

GroBe 2,70ha

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Stadt Wiltz. Das
. . stédtebauliche Umfeld ist umliegend durch Wohnbebauung (gréfBtenteils
Stédtebaulicher Kontext . . . i, Ak .

Einfamilienhéuser) geprégt. Nach Sidwesten erstreckt sich ein Offenlandbereich

(strukturlose Méhwiese).
Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 16 WE/ha

Das Plangebiet wird nach Nordwesten iber die ,Rue des Charretiers” (Straf3e) und
nach Stdosten Uber die ,Rue des Rochers” (FuB- und Radweg, Sackgasse fir
. . Autos) erschlossen. Beide Straflen werden nach Norden in Richtung Orszentrum
Verkehrliche ErschlieBung B )
sehr schmal und sollten fir den Durchgangsverkehr gesperrt werden. Die
néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in ca. 150m Entfernung

stdwestlich des Plangebietes.

. L Umliegend entlang der ,Rue des Charretiers” und der ,Rue des Rochers” bestehen
Entwédsserung/Kanalisation -~ )
Entwésserungsinfrastrukturen.

Das Plangebiet selbst ist sehr heterogen und es bestehen Wohngebdude,
Gartenfléchen, Mahwiesen, ein Feldweg, einige lineare Gehdlzstrukturen und
eine GSM-Mobilfunkantenne. Auf dem Plangebiet befinden sich Grinstrukturen,
fir die maglicherweise ein Schutzstatus nach Art. 17 NatSchG besteht. Aufgrund

Naturrdumlicher Kontext der artenschutzrechtlichen Betroffenheit sollte das Plagebiet als nach Art.17/21
NatSchG  zu  schitzendes Habitat  ausgewiesen  werden. Laut  der
Umwelterheblichkeitsprifung — SUP Phase 1 fir die PAG-Anderungen ,Op der
Lay NQ7a und NQ7b” ist im Vorfeld einer Entwicklung der Fléche eine
Geldndestudie (Fledermaus- und Avifauna) durchzufihren.

Lage des Plangebietes
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Abbildung 6: Blick von Westen auf den Bereich der GSM-Antenne (links) und entlang der Rue des Charretiers nach
Sidwesten (rechts). Quelle: CO3 Februar 2019

Abbildung 7: Blick vom zentralen Feldweg uber die nérdliche Mahwiese nach Nordosten (links) und auf die rickwértigen
Bereiche der Bungalows an der Rue des Charretiers (rechts). Quelle: CO3 Februar 2019

-
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Abbildung 8: Blick von Osten auf die Mahwiese im Siden des Plangebietes (links) und nach Nordosten entlang der im
Osten der nérdlichen Mahwiese bestehenden Heckenstruktur (rechts). Quelle: CO3 Februar 2019
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Abbildung 9: Blick von Nordosten iber die nérdliche Mahwiese in Richtung der GSM-Antenne (links) und von Sidwesten
auf das Plangebiet (rechts). Quelle: CO3 Februar 2019

Abbildung 10: Blick nach Nordosten entlang des Feldweges am &stlichen Fléchenrand (links) und auf den Bereich der
Einmindung des Feldweges in die Rue des Rochers (rechts). Quelle: CO3 Februar 2019
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Abbildung 11:

Auszug aus dem PAG-Projekt (genordet, ohne MaBstab). Quelle: CO3 2020

1707_04_Op der Lay NQ7b_11.2020

CO3s.ar.l.



ETUDE PREPARATOIRE 25

2.

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art.
8.(1)1 RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 16 WE/ha
(Bruttoflache).

Schaffung  eines  Wohngebiets mit  einer diversifizierten  Angebotsstruktur  (Bautypologien,
Grundstiickszuschnitte).

Nachverdichtung im Innenbereich.
Starkung der innerérilichen Vernetzung (FuBwege- und Straflennetz).

R&umliche Verzahnung des naturréumlichen Umfelds mit dem Wohngebiet durch die Ausbildung einer
randlichen Griinachse sowie ergénzender Eingrinungsmafinahmen im sidwestlichen Randbereich des
Plangebiets.

Schaffung attraktiver éffentlicher Griinrdume innerhalb des Plangebietes.
Entwésserung im Trennsystem.

Bericksichtigung der einzelnen Leitlinien im Rahmen der phasierten Fléchenentwicklung auch fir die
einzelnen Bau- und Entwicklungsphasen.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung

Usw.).

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3. Stédtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2 RGD 2017)

|dentitdt des Quartiers

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Wiltz im Bereich eines Hochplateaus, ca. 100m oberhalb des
Ortszentrums. Umliegend befindet sich gréfitenteils bestehende Wohnbebauung (vorwiegend Einfamilienhéuser).
Auch das Plangebiet umfasst teilweise bereits bebaute Bereiche, gréBitenteils jedoch bisher unbebaute Areale. Bei
der Ausarbeitung des stédtebaulichen Konzeptes fir das neue Wohnquartier standen daher die Integration in die
Bestandsbebauung sowie die landschaftliche Integration in der exponierten Lage am Ortsrand im Fokus.

Die StraflenerschlieBung des Plangebietes soll Uber zwei Zufahrten zur nordwestlich verlaufenden Rue des
Charretiers erfolgen. Dies gewdhrleistet eine ausreichende ErschlieBung des Wohnquartiers, verhindert jedoch
Durchgangsverkehre, da keine durchgehende Strafle zur sidostlich verlaufenden Rue des Rochers fuhrt. Das
Anlegen von Wegen und Treppen zur Nutzung durch Radfahrer und Fullgénger sorgt jedoch fir eine Zugénglichkeit
der umliegenden Bereiche fur die Anwohner.

Abbildung 12: Darstellung des PAP ,Rue des Charretiers — NQ7 Lay — Phase [I“, Version provisoire. Quelle: Thillens &
Thillens, PACT, November 2020
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Das Quartier soll phasiert entwickelt werden. Insgesamt sind max. 43 Wohneinheiten vorgesehen. Aufgrund des
stédtebaulichen Umfelds sollen innerhalb des Plangebiets in erster Linie Einfamilienh@user in freistehender Bauweise
oder in Form von Doppelhdusern errichtet werden. Dariber hinaus ist zentral die Errichtung eines
Mehramilienhauses vorgesehen. Aufgrund der exponierten Lage auf dem Hochplateau und am Ortsrand wird
darauf geachtet, dass die Hoéhenentwicklung der Wohngebdude sowie die Eingriffe in die Topografie durch
eventuelle Auf- und Abtragungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden.

Am sidwestlichen Rand des Plangebietes wird eine lineare Grinstruktur, durch die eine landschaftliche Integration
im Ubergangsbereich zum angrenzenden Offenland sichergestellt wird, angelegt. Diese Grinstruktur wird durch
weitere lineare Grinstrukturen entlang des siddstlichen Fléchenrandes sowie der ErschlieBungsstrafien fortgefihrt
und sorgt fir eine umfassende Durchgrinung des Plangebietes. Zudem entstehen am sidéstlichen Fléchenrand
begriinte Spielplatzflachen sowie naturnah gestaltete Retentionsbecken, die zur Steigerung der Wohnqualitéit
beitragen und die landschaftliche Integration férdern.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen Gberwiegend Einfamilienhéuser in freistehender
Haustypen Bauweise sowie in Form von Doppelhéusern errichtet werden. Dariber hinaus soll

zentral ein Mehrfamilienhaus errichtet werden.
Hoéhenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit einem ausgebauten Dachgeschoss.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand handeln)
sollte mindestens 5m betragen, wobei fir einen Grofiteil der Fléchen mindestens

Abstandsfléichen

9m zur Verfigung stehen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP NQ-Flache dienen. Eine
optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen (Passivhéuser)

notwendig.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des dffentlichen Raums. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Fléichen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

> Die ErschlieBungsstraien zur Rue des Charretiers (zwei Zufahrten im Siden) einschliefilich die als
Wendehammer bzw. Wendebereich vorgesehenen verbreiterten Abschnitte, die vier Bereiche mit
dffentlichen Parkpldtzen und die nach Siudosten zur Rue des Rochers fihrenden Fuf3- und
Radwegeverbindungen.

>  Die Herstellung des notwendigen Retentionsvolumens erfolgt in Abhéngigkeit der Projekt-Phasierung Gber
zwei bis drei offene und naturnah gestaltete Retentionsbecken am siidéstlichen Fléchenrand.

» Im ndheren Umfeld der Gber das Plangebiet verteilt gelegenen &ffentlichen Parkplatzfléchen bestehen
offentliche Grinfléchen. Zudem werden auf zwei Bereichen im Zentrum und Norden begrinte Spielplétze
angelegt.
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4, Mobilitét und technische Infrastruktur (Art. 8.(1)3 RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Rue des Charretiers von Nordwesten aus. Dabei sind zwei
Zugdénge im Siden vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird Gber eine Wohnstrale, welche die zwei Zugdnge zur Rue des
Charretiers miteinander verbindet und zentral von Siidwesten nach Nordosten durch das Plangebiet verléuft bevor
sie im Norden auf eine Platzfléche mindet, sichergestellt. Die Wohnstralen sollen ohne gesondertes Trottoir
hergestellt werden. Da die Zufahrten aufgrund der phasierten Fléchenentwicklung zu unterschiedlichen Zeitpunkten
angelegt werden, sind im Bereich der ersten Bauabschnitte StraBenraumaufweitungen der Wohnstrafe eingeplant,

die als Wendeméglichkeit/ Wendehammer dienen.

Vier Gebédude im Osten des Plangebietes werden Gber den ausgebauten und von der Rue des Rochers nach Westen
uber die Flache verlaufenden Feldweg erschlossen. Da dieser Feldweg fir den motorisierten Verkehr gesperrt ist
und lediglich von FuBgédngern und Radfahrern genutzt werden soll, verléuft kein Durchgangsverkehr durch das
Plangebiet. Eine Verbesserung der fuBBlaufigen Einbindung des Plangebietes wird neben dem Ausbau des Feldweges
durch einen weiteren von Norden zum Feldweg fihrenden FuBB- und Radweg sowie eine nach Osten zur Rue des
Rochers fihrenden Treppe erreicht. Das FuBwegenetz auBerhalb des Plangebietes soll zudem Gber weitere Treppen
in Richtung des Jardin de Wiltz ausgebaut werden. Auch ein Fulweg am &uf3ersten sidlichen Rand des Plangebietes
kann auBBerhalb als Verléngerung nach Stden und Osten ausgebaut werden.

Verteilt Gber das Plangebiet sind an verschiedenen Standorten dffentliche Parkplétze vorgesehen. Private Stellpléitze
kénnen in einer Tiefgarage (Mehrfamilienhaus) oder in Garagen bzw. Carports (Einfamilien- und Doppelhéuser)
hergestellt werden.

Stdlich und siidwestlich des Plangebietes bestehen in ca. 150m Entfernung Bushaltestellen des RGTR. Durch diese
ist das Plangebiet im 30-Minuten-Takt an das Zentrum von Wiltz und insbesondere an den Bahnhof angebunden.
Von dort besteht Anschluss an die Nordstad und Luxemburg-Stadt.

Technische Infrastruktur
Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem &stlich unterhalb des Plangebietes in der
StraBentrasse der Rue des Rochers bestehenden Mischwasserkanal zugefihrt werden, sofern deren Dimensionierung

zum Zeitpunkt der PAP-Erstellung ausreichend ist. Auch entlang der Rue des Charretiers verlduft ein Abwasserkanal.

Der mégliche Anschlusspunkt an die bestehenden Kandle ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

Das Umfeld des Plangebietes ist bereits an die biologische Kldranlage Wiltz angeschlossen. Diese entsorgt die
Abwdsser der Gemeinden Wiltz und Winseler, wurde rezent erneuert und auf 16.500 EWG ausgebaut. Die
Abwasserentsorgung und -aufbereitung wird vom Syndikat SIDEN (,Syndicat intercommunal de dépollution des
eaux résiduaires du Nord”) bernommen.

Die beiden durch die Klaranlage Wiltz angeschlossenen Gemeinden Wiltz und Winseler haben derzeit eine
Einwohnerzahl von insgesamt ca. 8.500. Somit sind ausreichend Klarkapazitdten fir die Gemeinden und das
Plangebiet gewdhrleistet, auch bei der langfristigen Umsetzung der zahlreichen groBBen Bauprojekte und den damit
einhergehenden steigenden Einwohnerzahlen.
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Regenwasser

Das Gelénde des Plangebietes fallt nach Nordosten hin ab. Offene und naturnah gestaltete Retentionsbecken sind
demnach am Tiefpunkt im Nordosten des Plangebietes vorgesehen.

Das anfallende Oberfléchenwasser kann dem &stlich unterhalb des Plangebietes in der Straflentrasse der Rue des
Rochers bestehenden Mischwasserkanal zugefihrt werden, sofern deren Dimensionierung zum Zeitpunkt der PAP-
Erstellung ausreichend ist.

Laut der ,Etude du reseau d’assainissement de la Commune de Wiltz” (Schroeder & Associés, 2015) soll der Kanal
entlang der Rue des Rochers zukinftig teilweise erneuert und die Kapazitét von DN200 auf DN400 ausgebaut
werden. AuBlerdem ist hier am sidwestlichen Rand des Plangebietes ein Graben verzeichnet, der zukinftig das von

Westen kommenden Oberflachenwasser nach Sidosten in Richtung der Route de Bastogne ableiten soll.

Die Standorte der Retentionen kénnen im Zuge des PAP-Projektes nach der Erstellung einer detaillierten
Gelandeaufnahme angepasst werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4 RGD 2017)

Das Plangebiet ist aus Richtung Sidwesten von den hier angrenzenden strukturlosen Méhwiesen aus gesehen stark
einsehbar. Entlang des sidwestlichen Randes des Plangebietes ist im PAG die Ausweisung einer ,Zone de servitude
urbanisation - écran de verdure” (ZSU-2) zur Fléchenrandbegrinung vorgesehen. Diese bleibt im Zuge der PAG-
Anderung bestehen, sodass eine landschaftliche Integration des neuen Wohnquartiers gewdhrleistet ist.

Auf dem Plangebiet befinden sich Grinstrukturen (einige Heckenstrukturen sowie gréflere Gehélze auf
Gartenflachen), fir die méglicherweise einen Schutzstatus nach Art. 17 NatSchG besteht. Neben den im Bereich
der ZSU-2 am sidwestlichen Fléchenrand vorgesehenen linearen Gehélzstrukturen, die zu einer Biotopvernetzung
beitragen, sind insbesondere auch entlang des sidéstlichen Flachenrandes im Bereich rickwértiger Garten,

Spielplétze und Retentionsbecken der Erhalt und die Erweiterung von Grinstrukturen vorzusehen.
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6.

Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5 RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Entlang des sidwestlichen Randes des Plangebietes ist im PAG eine ,Zone de servitude urbanisation -
écran de verdure” (ZSU-2) zur Flachenrandbegrinung ausgewiesen. Diese ist im Rahmen der PAP-
Umsetzung zu beriicksichtigen, um eine landschaftliche Integration des neuen Wohnquartiers zu
gewdhrleisten.

Laut SUP Phase 1 (COS3, 2019) zeigen die artenschutzrechtlichen Screenings und Datengrundlagen auf,
dass durch eine Bebauung des Plangebietes eine potenziell erhebliche Betroffenheit fir die Fledermaus-
und Avifauna besteht. Dementsprechend ist das Plangebiet als nach Art. 17/21 NatSchG zu schitzendes
Habitat auszuweisen. Im Vorfeld einer Entwicklung der Fléche ist eine Geldndestudie (Fledermaus- und
Avifauna) durchzufihren, um die tatséchliche Nutzung der Flache durch geschitzte Arten zu ermitteln. Die
gof. aus der Gelédndestudie resultierenden (CEF-)Mafinahmen sind dann bei bzw. im Vorfeld der
Fléchenentwicklung zu bericksichtigen und umzusetzen.

Auf dem Plangebiet befinden sich Grinstrukturen (einige Heckenstrukturen sowie gréflere Gehélze auf
Gartenfléchen), fur die moglicherweise einen Schutzstatus nach Art. 17 NatSchG besteht. Eine
Kompensation (Okopunkte) zerstérter Biotopstrukturen ist méglich. Die genaue Wertigkeit der einzelnen
Strukturen ist im Rahmen der naturschutzfachlichen Genehmigungsanfrage und erforderlichen Biotop- und
Habitatwertermittlung zu bestimmen.

Zur Unterbindung artenschutzrechtlicher Verbottatbesténde nach Art. 21 NatSchG sind Rodungsarbeiten
im Winterhalbjohr (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufihren. Die zerstérten Strukturen sind
entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Okopunkte) auszugleichen.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine GSM-Mobilfunkantenne. Diese soll im Zuge der
Fléchenentwicklung  rickgebaut  werden, sodass nach einer Bebauung keine potenziellen
Strahlungsbelastungen fir Anwohner bestehen. Sofern Wohnbebauung vor dem Rickbau der Antenne
errichtet wird, sollte die Betriebsgenehmigung fir die Mobilfunkantenne mit der zusténdigen Behérde (AEV)
abgestimmt werden.

Um starke Belastungen durch einen steigenden StraBenverkehr (Ldrm- und Verkehrssicherheit) zu
vermeiden, sollten Mafinahmen zur besseren und sicheren Erreichbarkeit des Ortszentrums von Wiltz mit
dem OPNV, Fahrrad oder zu FuB umgesetzt werden. Um den vom Plangebiet ausgehenden zunehmenden
Autoverkehr in Richtung Stdwesten zu lenken, sollten die Rue des Charretiers und die Rue des Rochers
nach Nordosten fir den Durchfahrtsverkehrs (insb. Schwerverkehr) gesperrt und der grofirdumige
Straflenanschluss in Richtung Sidwesten sowie Siiden erweitert bzw. ausreichend dimensioniert werden.
Der nordéstliche Teil des Plangebietes liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen
Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge
der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.
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